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Infotilaisuuden sisalto

A Yleiset asiat (Maija Karvonen)

A Maatilan yhtidittaminen (Jami Huhtakangas)

A Tauko

A Maatilan yhtioittaminen jatkuu (Jami Huhtakangas)
A Tauko

A Ennakkoratkaisumenettely (Satu Malinen)
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Yleiset asiat

A Tilaisuutta ei tallenneta

A Esitysmateriaali lahetetaan jalkikateen séhkopostitse

A Esityksen aikana ei ole mahdollista esittaa kysymyksia

A Etukateiskysymykset on otettu huomioon esitysmateriaalissa
A Tilaisuudesta lahetetaan palautekysely
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Maatilan yhtioittaminen



Esityksen sisalto

Yleista toimintamuodon muutoksista
A Saantely

A TVL 24 A:n soveltamisalasta

A Jatkuvuuden vaatimus

A Identtisyyden vaatimus
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Maatilan toimintamuodon muutoksen
erityispiirteita
A Jatkuvuus

A

To o o P>

A
A
A

Maa-alueiden siirtoarvot

Muut siirtoarvot (varat ja velat)

Kaytetyn metsavahennyksen huomioiminen
Varaukset

Spv-arvo

ldenttisyys

Toiminnan jatkuminen samanlaisena

Varojen ja velkojen siirtyminen

A Omistussuhteiden sailyminen
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Saantely

A Tuloverolain (TVL) 24 §, perussaannos "Toimintamuodon muutokset”
A Maatilatalouden tuloverolaissa (MVL) ei omia saannoksia, sovelletaan TVL 24 244
A EVL 51 c §, viittaussaannos: Yritysmuodon muutosten osalta noudatetaan TVL 24 §:84

A Maa-/metsatalouden harjoittajan tai toiminimen toimintamuodon muutoksesta ei ole
yhtiooikeudellista saantelya A OYL 2 luku: osakeyhtion perustaminen

A Edeltavan yritysmuodon varat sijoitetaan apporttina osakeyhtidon

A Avoimesta ja kommandiittiyhtidsta annetun lain (AKYL) 8 luvun 3-5 §:ssi sdadetaan yhtyman
muuttamisesta osakeyhtioksi

A P&atos osakeyhtioksi muuttamisesta on tehtava siiné jarjestyksessé kuin yhtidsopimusta muutetaan
A Yhtio muuttuu osakeyhtioksi, kun yhtidmuodon muuttaminen merkitaan kaupparekisteriin
A Osuuskunnan muuttamisesta osakeyhtioksi osuuskuntalaki 22 luku

A Osuuskunnan voi muuttaa osakeyhtioksi siten, ettd osuuskunnan jasenet ja muut osuuksien ja
osakkeiden omistajat saavat vastikkeena osakeyhtion kaikki osakkeet
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TVL 24 § toimintamuodon muutos osakeyhtioksi

Yhtyman ei katsota verotuksessa purkautuvan eika liikkeen, ammatin taikka maa- tai
metsatalouden harjoittajan lopettavan toimintaansa siltd osin kuin toimintamuodon muutoksessa
alkaisemmin harjoitettuun toimintaan liittyvat varat ja velat siirtyvat samoista arvoista
Seuraavissa tapauksissa:

A 1 kohta: likkeen- tai ammatinharjoittajan taikka maa- tai metsatalouden harjoittaja perustaa taté
toimintaa jatkamaan osakeyhtion, jonka osakkeet han merkitsee ;

A 2 kohta: kuolinpesan harjoittamaa elinkeinotoimintaa tai maa- tai metsataloutta jatkamaan perustetaan
osakeyhti®, jonka osakkeet merkitsee yksi tai useampi  kuolinpesan osakas;

A 3 kohta: elinkeinotoimintaa tai maa- tai metsataloutta harjoittavan yhtyman toimintaa jatkamaan
perustetaan osakeyhtio, jonka osakkeet merkitsee yksi tai useampi  yhtyman osakas;

A 5 kohta: avoin yhtio taikka kommandiittiyhtid muutetaan osakeyhtioksi avoimesta yhtiosté ja
kommandiittiyhtiostd annetussa laissa tarkoitetulla tavalla; eika

A 6 kohta: muissa edella mainittuihin tilanteisiin rinnastettavissa tapauksissa.
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TVL 24 § soveltamisalasta

A Missaan muutostilanteessa ei perustettavaan osakeyhtioon voi tulla uusia osakkeenomistajia

A esim. jos halutaan osakeyhtiodn uusia perheenjasenia mukaan maataloudenharjoittajan
yritysmuodon muutoksen yhteydessa (pl. yrittdjapuoliso), voidaan tehda vaiheittain:

U Osittainen spv A maatalousyhtyma A Oy tai

U Myytavd/lahjoitettava osakkeita yritysmuodon muuttamisen jalkeen (TVL 48.1 § 3 kohdan spv-huojennus ei
sovellettavissa, PerVL 55 § huojennus voi soveltua)

A Kahta maatilaa ei voi muuttaa suoraan yhdeksi osakeyhtioksi (vrt. KHO 2002:35)
A Toimintaa ei voi siirtaé jo olemassa olevaan osakeyhtioon ilman veroseuraamuksia

A Osakeyhtion muuttaminen toiseen yritysmuotoon merkitsee aina yhtion purkautumista

A Esim. osakeyhtion muuttaminen osuuskunnaksi KHO 2015:61, kommandiittiyhtioksi KHO
17.1.2008/55



Jatkuvuuden vaatimus

A Verotuksellinen arvojen jatkuvuus on edellytys
veroneutraalille toimintamuodon muutokselle

A Osakeyhtitksi muutettavan maatilan varat ja velat
siirtyvat perustettavaan osakeyhtiobn saman
toiminnan varoiksi ja veloiksi saman méaaraisena
kuin olivat edeltdvan maatilan verotuksessa

A Verotuksessa poistamattomia hankintamenoja ei
voi korottaa, eika uusia eria aktivoida
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ldenttisyyden vaatimus

A TVL 24 §:n soveltuminen edellyttaa, etta yrityksen/maatilan identtisyys sailyy eli sité voidaan
toimintamuodon muutoksesta huolimatta pitda edelleen samana yrityksena:

1. Toimintaa jatketaan samanlaisena perustettavassa osakeyhtiossa
2. Toimintaan liittyva omaisuus ja velat siirtyvat paapiirteissaan perustettavalle osakeyhtiolle

3. Omistussuhteet sailyvat paaosin ennallaan

A Kun jatkuvuuden ja identtisyyden vaatimukset tayttyvat, niin toimintamuodon muutos ei
aiheuta tulo- eika varainsiirtoveroseuraamuksia
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Velat

A Siirtyvaan toimintaan ja omaisuuteen liittyvat velat tulee siirtaa osakeyhtiolle

A Jos velkoja ei hyviksy velallisen vaihtoa, muodostetaan velkasuhde alkuperaisen velallisen
ja perustettavan osakeyntion valille

A Siirtymatta jaaneisiin varoihin liittyvat velat eivat kuulu osakeyhtiolle

A Jos jotain omaisuuseraa ei siirreta osakeyhtidlle, mutta sen hankintaan otettu velka siirtyy osakeyhtion
nimiin, saa osakkeenomistaja peiteltya osinkoa lainan paadoman ja maksamattomien korkojen verran

A Aikaisemman yritysmuodon luonnollisten henkildiden tuloverovelat eivét siirry
osakeyhtidlle
A eivat mydskaan perintd- tai lahjaverovelat, vaikka aiheutuisivat yritystoiminnan varallisuuden saannosta
A muut yritystoiminnan verovelat, kuten esim. arvonlisavero- tai ennakonpidatysvelka, siirtyvat oy:lle



(K
Kun TVL 24 el sovellu

A Jos jatkuvuuden ja identtisyyden edellytykset eivat tayty, TVL 24 Aei sovellu
toimintamuodon muutokseen ja edeltavan yrityksen/maatilan katsotaan
lopettavan toimintansa tai edeltavan yhtion purkautuvan verotuksessa

A Sovellettavaksi tulevat yksityiskayttdonottoa koskevat sdannokset (EVL 51b A, MVL 4 A)
A Lahtokohtaisesti varojen siirtaminen osakeyhtioon on apportti

A Realisoi luovutusvoiton kaypaan arvoon (esim. KHO 2009:66 ja KHO 2019:50)
A Siten yleensa varojen siirto osakeyhtidon realisoi merkittavét veroseuraamukset
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Maatilan toimintamuodon muutoksen erityispiirteita
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Kaytettavat siirtoarvot

A Siirtyvan toiminnan verotuksessa vahentamatta olevat menot vahennetaan TVL 24 §:ssa
tarkoitetun toimintamuodon muutoksen jalkeen perustetussa osakeyhtiossa
samalla tavalla kuin ne olisi vahennetty ilman toimintamuodon muutosta:

v D >y Dy D> Dy DD D>

Maatalousmaa

Metsa Todellinen hankintameno

Muu maa

Koneet ja kalusto

Rakennukset Menojaannos edeltavan toimintamuodon viimeiselta veroilmoitukselta
Sal aojat,) sill at e

Osakkeet ja osuudet Todellinen hankintameno

Tuotantoelaimet :|_ Vuosimenoina vahennetyilla erilla ei jaljella hankintamenoa, siirtoarvo O
Varastot



Jatkuvuuden vaatimus

A Maa- ja metsataloutta harjoittavan ei tarvitse pitaa toiminnasta kirjan-
pitoa (KPL 1 luvun 1 a 8).

A Muistiinpanovelvollinen verotusta varten (VML 12 §)

A Muistiinpanoissa seuratut erét siirtyvat osakeyhtion verotukseen poista-
mattomilla hankintamenoillaan

A Omaisuuserét voidaan kirjata kirjanpitoon kaypiin arvoihin (KILA
1644/2001)

A Esim. maatalousmaa, metsat, rakennuspaikat

A Erillinen seuranta vaaditaan, jos verotuksen ja kirjanpidon arvot eroavat
toisistaan
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Toimintamuodon muutos: kiinteistdjen siirtoarvot

A Siirtoarvona kaytettava hankintameno muodostuu samoin kuin muodostuisi luovutusvoiton
laskennan hankintameno

A Peruste voi olla esimerkiksi
A Kaupassa kaytetty arvo
A Vaihdossa kaytetty arvo
A Perinto- ja lahjaverotuksessa kaytetty arvo

A Huom! Mahdollinen huojennettu varallisuuden arvo (SPV-arvo)

A Myos ns. yhden vuoden s&anto lahjaverotusarvoissa pétee toimintamuodon muutoksiin
A Sekasaannoissa (esim. lahjanluonteinen kauppa) osittain kauppahinta ja osittain lahjaverotusarvo
A Ositussaannossa edellisen omistajan hankintameno

A Jos hankintamenoa ei pystyta selvittAmaan, siirtoarvo on nolla euroa



Kiinteistojen siirtoarvot

\
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A Jos maa on hankittu tai saatu osana maatilakokonaisuutta | \ {' y / -
tai jos samaan hankintamenoon on muuten sisaltynyt
esimerkiksi rakennuksia, salaojia, tukioikeuksia tai muuta
omaisuutta, nilden osuus on erotettava maan
hankintamenon selvittamiseksi.

A Jos saannosta on niin pitka aika, ettd saantovuoden
verotuksessa tehty hankintamenon jako ei enda ole
tiedossa, jako tehdaan arvioimalla saantoajankohdan
kaypien arvojen suhteessa.




Kiinteistojen siirtoarvot

A Jos kiinteistosta on luovutettu maaraala,

niin luovutus taytyy huomioida kiinteiston
siirtoarvossa

A Kiinteiston hankintamenosta ei vahenneta
maaraalan myyntihintaa vaan kiinteiston
hankintamenoa taytyy oikaista, vahentamalla jo
luovutetun maaraalan osuus alkuperaisesta
hankintamenosta.

A Yleensa lasketaan luovutetun pinta-alan
suhteessa alkuperaiseen hankintamenoon
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Kiinteistojen siirtoarvot

A Esimerkki: Kiinteistd on ostettu 87 000 eurolla, kiinteistostéa on luovutettu
maaraala 11 000 euron kauppahinnalla. Hankintamenoksi/siirtoarvoksi esitetaan
76 000 euroa

A Kiinteiston pinta-ala on 12 000 m2, josta luovutettu 4 000 m?2

A Hankintameno luovutetulle maaraalalle on
87000e/12000m2=7,25e/m? x4 000 m2= 29 000 euroa

A Todellinen siirtoarvo kiinteistdlle on 87 000 e 1 29 000 e = 58 000 euroa
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Varaukset

A Maatalouden tasausvaraus voidaan siirtaa perustettavalle osakeyhtiolle
A Ei vaadita kirjanpitoon kirjaamista, koska on verotuksessa tehtavé varaus
A Seurannan kannalta suositeltavaa kirjata osakeyhtion taseeseen

A Metsatalouden menovarauksen voi tehdéa metsatalouden padomatulostaan vain
luonnollinen henkild, kuolinpesa ja naiden muodostama verotusyhtyma seka yhteisetuus.

A Menovaraus tuloutuu aina sen verovuoden tuloksi, jona metséatalous muutetaan osakeyhtioksi
A Tuloutus tapahtuu toimintamuodon muutosta edeltaneen yritysmuodon verotuksessa

A Toimintavaraus luetaan toimintamuodon muutosta edeltdneessé yritysmuodossa
sen verovuoden veronalaiseksi tuloksi, jona toimintamuodon muutos on tapahtunut.
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Hankintamenoista

Miten méaaritetdan maatilan hankintameno, kun tila on saatu lahjana, perinténa tai lahjanluonteisella
kaupalla ja lahja- tai perintbveroa on huojennettu perinto- ja lahjaverolain 55 §:n nojalla?
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Hankintamenoista

A Maatila on voitu saada lahjana, perintoéna tai lahjanluonteisella kaupalla ja
saantoon on sovellettu PerVL 55 A:n huojennusta

A Siirtoarvon pohjana on omaisuuserille lasketut huojennetut
sukupolvenvaihdosarvot (SPV-arvo)
A Kokonaan lahjana saadulle omaisuudelle siirtoarvo on SPV-arvo
A Lahjanluonteisessa kaupassa siirtoarvona on vastike + SPV-arvo lahjaa vastaavalta osalta
A Spv-arvolla on yhtidittamistilanteessa merkitysta vain, kun maaritetaan
maapohjan siirtoarvoa

A Hankintameno lasketaan kuitenkin lahjoittajan hankintamenosta, jos lahjansaaja luovuttaa
saamansa omaisuuden ennen kuin lahjoituksesta on kulunut yksi vuosi (TVL 47.1 8)

A Spv-kaupassa muodostuneen lahjan osalta kdytetaan siirtoarvona lahjanantajan hankintamenoja
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SPV-arvon laskeminen

A Jos kaytettavissa ei ole perintd-/lahjaverotuspaatosta liitteineen, lasketaan
slirtoarvo seuraavasti:

A Pelto:

A Ennen vuotta 2004 lahjana tai perintdna saadun pellon spv-arvo on ollut pellon edellisen
vuoden verotusarvo

A Vuonna 2004 tai sen jalkeen saadun pellon spv-arvo on ollut 40 % edellisen vuoden
verotusarvosta

A Pellon verotusarvo on ollut pellon sijaintikunnan mukainen keskimaarainen vuotuinen tuotto
kerrottuna luvulla 7

A Vuotuinen tuotto saadaan vuosittain annetusta Verohallinnon paatoksesta pellon
keskimaaraisesta vuotuisesta tuotosta ja salaojituslisasta. Paatokset 10ytyvat
saadoskokoelmasta (Finlex) sek& vuodesta 2005 alkaen Verohallinnon verkkosivustolta.
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SPV-arvon laskeminen

A Metsé:
A Ennen vuotta 2004 lahjana tai perintona saadun metsén spv-arvo on ollut
metsan edellisen vuoden verotusarvo

A Vuonna 2004 tai sen jalkeen saadun metsan spv-arvo on ollut 40 %
edellisen vuoden verotusarvosta

A Metsan verotusarvo on ollut metsan sijaintikunnan mukainen
keskimaarainen vuotuinen tuotto tai puhdas tuotto kerrottuna luvulla 10
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SPV-arvon laskeminen 1/3

A Vuodesta 2006 alkaen vuotuinen tuotto 16ytyy vuosittain annetusta Verohallinnon
paatoksesta metsan keskimaaraisesta vuotuisesta tuotosta. Paatokset I0ytyvat seka
Verohallinnon verkkosivustolta ettd saddoskokoelmasta (Finlex).

A Ennen vuotta 2006 metsan vuotuinen tuotto lasketaan verokuutiometrien/indeksin perusteella

A Jos metsan verokuutiometrien maéara ja kantohinta-alue ovat tiedossa (esim. vanhalta 2A-
lomakkeelta), metséan vuotuinen puhdas tuotto voidaan laskea kertomalla verokuutiometrien

maara sen raha-arvolla

A Ennen vuotta 2006 metsan verokuutiometrin raha-arvo vahvistettiin kunnittain ja kantohinta-alueittain
vuosittain annetulla Valtioneuvoston paatoksella metsataloudesta saatujen tulojen verotuksessa
noudatettavista tuottoperusteista

A Jos metsan verokuutiometrien maara ei ole tiedossa, metsan vuotuinen tuotto ja siihen perustuva
verotusarvo ennen vuotta 2006 tapahtuneissa luovutuksissa voidaan arvioida metsan viimeisimman
verovuoden verotusarvon ja kuluttajahintaindeksin muutoksen avulla
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SPV-arvon laskeminen 2/3

A Esimerkki lahjanluonteisen kaupan hankintamenosta:
A Ostettu kiinteistd Pohjois-Savosta (lisalmi) vuonna 2010
A Kiinteistolla on peltoa 30 hehtaaria ja metsaa 15 hehtaaria
A Kaupan vastikkeellinen osuus 55 % (pelto 60 000 euroa ja metsa 20 000 euroa)
A Vastikkeeton (lahja) osuus 45 %

A Pellon verotusarvo: vuoden 2009 vuotuinen tuotto 29,61 e/ha x 7 = 207,27 e x 30 ha
=6 218,10 euroa

A Pellon SPV -arvo: 6 218,10 e x 40 % = 2 487,24 e ja tasté lahjan osuus 45 % =
1 119,26 euroa

A Pellon hankintameno on: vastikkeen osuus 60 000 e + lahjan osuus 1 119,26 e =
61 119,26 euroa



SPV-arvon laskeminen 3/3

A Metsan verotusarvo: vuoden 2009 vuotuinen
tuotto 101,06 e/lha x 10 =1 010,60 e x 15 ha =
15 159 euroa

A Metsan SPV-arvo: 15 159 e x 40 % = 6 063,60
e ja tasta lahjan osuus 45 % = 2 728,62 euroa

A Metsan hankintameno on: vastikkeen osuus
20 000 e + lahjan osuus 2 728,62 e =
22 (28,62 euroa
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Metsavahennys

A Metsavahennyksen tekemiseen ovat oikeutettuja ainoastaan luonnollinen henkild, kuolinpesa ja
naiden muodostama verotusyhtyma seka yhteisetuus

A Toimintamuodon muutos osakeyhtioksi lakkauttaa taman vuoksi oikeuden metsavahennyksen
tekemiseen niiden metsien osalta, jotka siirtyvat perustettavaan osakeyhtioon

A Jos toimintamuodon muutos halutaan toteuttaa TVL 24 §:ssa tarkoitetulla tavalla myos
metsatalouden osalta, siirtyy jatkavalle yritysmuodolle metsan hankintamenoksi kaytetyn
metsavahennyksen méaaralla vahennetty hankintameno

A Jos yhtioon siirtyy vain osa metsasta siten, ettd metsan siirtymiseen ei sovelleta TVL 24 A&a,
tehdyt metsavahennykset eivat vaikuta yhtion verotukseen

A Metsan siirto yhtioon talloin apportti ja tehdyt metsavahennykset lisataan luovutusvoittoon



Esimerkki metsavahennyksesta

A Toimintamuodon muutosta tekevalla
maatalouden harjoittajalla on nelja kiinteistoa.
Kiinteistoista kolme on yhteiskayttoisia
Kiinteistoja (peltoa ja metsaa) ja yksi on
metsakiinteisto

A Yhteiskayttoiset kiinteistot siirtyvat
perustettavalle osakeyhtiolle ja metsakiinteisto
jaa maatalouden harjoittajan omistukseen
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Esimerkki metsavahennyksesta 1/2

A Yhteiskayttoisten kiinteistdjen osalta metsien hankintamenot ovat:
A Tila 1: 15 000 euroa
A Tila 2: 45 000 euroa
A Tila 3: 93 500 euroa (yhteensa 153 500 euroa)

A Puhtaan metsakiinteiston hankintameno on 47 000 euroa

A Kaikkien metsien hankintameno on yhteensa 200 500 euroa
(15000 e +45 000 e + 93500 e + 47 000 e)

A Metsavahennysta on siten muodostunut metsahankinnoista 120 300 euroa
(200 500 e x 60 %)

A Metsavahennysta on kaytetty 70 000 euroa
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Esimerkki metsavahennyksesta 2/2

A Yhtidlle siirtyvan metsan hankintameno on 153 500 euroa, josta
metsavahennyspohjaa muodostuu 92 100 euroa (153 500 e x 60 %)

A Henkilokohtaiseen omistukseen jaavan metsan hankintameno on 47 000 euroa,
josta metsavahennyspohjaa muodostuu 28 200 euroa (47 000 e x 60 %)

A Yhtiolle siirtyvasta metsasta metsavahennyspohjan osuus on 76,5 % (92 100 e /
120 300 e) ja henkildkohtaiseen omistukseen jaavan metsavahennyspohjan osuus
23,5 % (28 200 e / 120 300 e)

A Kaytetysta metsavahennyksesta 76,5 % kohdistuu yhtiolle siirtyvaan metsaan,
jolloin vaikutus metsan hankintamenoon on: kaytetty metsavahennys 70 000 euroa
X 76,5 % = 53 550 euroa

A Osakeyhtitlle siirtyvan metséan hankintameno on siten 99 950 euroa
(hankintameno 153 500 e T kaytetty metsavahennys 53 550 e)
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ldenttisyyden vaatimus
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ldenttisyyden edellytykset

Toimintaa jatketaan samanlaisena
perustettavassa osakeyhtiossa

Toimintaan liittyva omaisuus ja velat siirtyvat

paapiirteissaan perustettavalle osakeyhtiolle

Omistussuhteet sailyvat paaosin ennallaan
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Toimintaa jatketaan samanlaisena perustettavassa (M
osakeyhtiossa

A Edellytykset arvioidaan erikseen tulolahteittain

A Toimintamuodon muutoksessa voidaan siirtaa kaikki
tulolahteet (maa-, metsatalous ja elinkeinotoiminta) yhdessa
samalla asiakirjalla perustettavaan yhtioon

A Tulolahteen on siirryttava kokonaisuudessaan
perustettavalle osakeyhtiolle,
maatalouden liitAnnaiselinkeinoa ei voi yhtidittaa yksistaan
vaan koko maatalouden tulolahteen on siirryttava

A Esim. koneurakointi maataloudessa

A Voidaan muuttaa ensin EVL-tulolahteeksi ja sitten
yhtidittaa jatkuvuudella

A On mahdollista, ettd esimerkiksi maatalouteen sovelletaan
TVL 24 §:4a, mutta metsatalouteen ei
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Toiminnan jatkaminen samanlaisena

A Yrityksen paaasiallisen toimialan on pysyttava toimintamuodon muutoksessa samana, jotta

identtisyyden voidaan katsoa sailyvan.

A Osakeyhtidn on identtisyyden sailyttamiseksi jatkettava edeltavan yrityksen aikaisemmin

harjoittamaa toimintaa.

A Yritysta on voitava muodonmuutoksen jalkeenkin pitaa olennaisilta osin samana kuin ennen
muodonmuutosta.

A Esimerkiksi, jos osakeyhtiota edeltava yritys harjoittaa kasvinviljelya, toiminnan ei katsota sailyvan
toimintamuodon muutoksessa samanlaisena, jos toimintamuodon muutoksen jalkeen osakeyhtio
ainoastaan vuokraa peltoja viljelytoimintaa harjoittavalle maatalousyrittajalle

A Maatalouden harjoittamisen jatkuttava osakeyhtiéssa samalla tuotantosuunnalla

A Edeltavan yritysmuodon toiminnan on lakattava kokonaan, ei voi siirtda vain osaa toiminnoista
perustettavalle osakeyhtiolle
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Varojen ja velkojen siirtyminen

A Toiminnan kannalta olennaiset varat on siirrettava osakeyhtioon
A Maatalousmaat, tuotantovélineet, varastot yms.

A Kun maa-alueilla ja rakennuksilla on oleellinen merkitys harjoitettavalle toiminnalle, kiinteiston
siirtamatta jattaminen voi johtaa myads identtisyysvaatimuksen tayttymatta jaamiseen

A Esim. maatalouden maatalousmaan ja talousrakennusten siirtamatta jattaminen lypsykarjatilalla (KHO
30.7.1999/1927)

A Maatalouden varoihin kuuluvat osakkeet, joilla on olennaista merkitysta harjoitettavan
toiminnan kannalta, taytyy siirtda perustettavaan osakeyhtioon

A Lahtokohtaisesti 2-lomakkeella varallisuutena ilmoitetut osakkeet siirrettava perustettavalle osakeyhtitlle

A Maatalouden yhtidittamisessa voidaan jattaa erilliset metsatilat siirtamatta, vaikka johonkin
peltotilaan liittyva metsa siirretaankin

A Metsatalouden yhtidittamisessa siirrettava kaikki metsatalouden varat ja velat


http://www.finlex.fi/fi/oikeus/kho/lyhyet/1999/199901927
http://www.finlex.fi/fi/oikeus/kho/lyhyet/1999/199901927
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Varojen ja velkojen siirtyminen

A Identtisyyden vaatimus edellyttdd myos yritystoimintaan liittyvien velkojen siirtamista
A Toimintamuodon muutoksen tekijalla saattaa olla velkaa, joka kohdistuu osittain perustettavalle
yhtiolle siirtyvaan toimintaan ja osittain oman asunnon hankintaan (yhdistelmavelka)

A Verovelvollinen saattaa suorittaa omaan asuntoon kohdistuvasta velkaosuudesta erillisen lyhennyksen,
jonka jalkeen jaljelle jaava velkaosuus siirtyy perustettavalle yhtiolle

A Tallaisen lyhennyksen voidaan poikkeuksellisesti katsoa kohdistuvan muuhun kuin toimintamuodon
muutoksessa siirtyvaan toimintaan liittyvaan velkaan

A Yleisesti verotuksessa sovellettavan kannan mukaan velan lyhennykset kohdistuvat koko velkaan

A Siirtymatta jaanyt omaisuus katsotaan otetuksi yksityiskayttéon (EVL 51b A, MVL 4A4)
tai siihen sovelletaan tulolahdesiirtoa koskevia saannoksia (EVL 51a A, MVL 5-6 A, TVL 25
A) siita riippuen, onko omaisuus edelleen tulonhankkimiskaytossa vai ei



Maatilan asuinrakennukset

A Maataloudenharjoittajan oma asunto ei kuulu MVL-varoihin,
joten osakeyhtidlle siirtoon sovelletaan luovutusvoitto-
verotussaanndksia ja siirrosta on suoritettava varainsiirtovero

A Huom! Asuntoetu tai peitelty osinko osakeyhtiolle siirretysta
asunnosta

A Maatilalla sijaitseva muu asuinrakennus ja siihen liittyva
maapohja kuuluvat maatalouden varoihin, kun

A yli puolta rakennuksesta kaytetaan esimerkiksi tyontekijan
asuntona tai vuokrataan vakituiseksi tai vapaa-ajan asunnoksi

A Kun asuinrakennus on maatalouden varallisuutta, se siirtyy
toimintamuodon muutoksessa osakeyhtioon menojaannos-
arvolla ilman tuloveroseuraamuksia. Kyse ei ole erillisesta
apporttista, joten myodskaan varainsiirtoverovelvollisuutta ei
muodostu.
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Y hteiskayttoiset kiinteistot (kiinteisto, jolla on seka (O M

peltoa etta metsaa)

A Maa- ja metsatalouden harjoittajan toimintamuodon muutoksessa perustettavaan osakeyhtioon
voidaan siirtda seka maa- etta metsatalous tai ainoastaan jompikumpi naista toiminnoista.

A TVL 24 An soveltumisen edellytyksené on, ettd siirtyvaén toimintaan liittyva omaisuus siirtyy
paapiirteissaan perustettavalle osakeyhtiolle.

A Pelkan maatalouden yhtidittamisessa perustettavalle osakeyhtiolle siirtyvaan omaisuuteen
saattaa sisaltya sellaisia kiinteistdja, jotka ovat osittain maatalouden ja osittain metsatalouden

kaytossa.

A TVL 24 A:n soveltamista ei esta se, etta toimintamuodon muutoksessa osakeyhtidon siirretaan
tallaiset yhteiskayttdiset kiinteistot kokonaisuudessaan, vaikka metsataloutta ei muilta osin
siirrettaisi osakeyhtioon. TVL 24 A:aa sovelletaan tallaisessa tilanteessa kiinteiston luovutukseen
kaikilta osin.
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Y hteiskayttoiset kiinteistot

A Jos toimintamuodon muutoksessa ei siirreta osakeyhtioon koko harjoitettua
metsataloutta, muiden metsatalouden varojen kuin yhteiskayttdisten kiinteistojen
siirtAmisen osalta maatalouden toimintamuodon muutoksessa ei sovelleta TVL 24 A:3a

A Esimerkiksi erillisten metsakiinteistdjen siirtaminen maatalouden yhtioittamisessa ei
tayta identtisyyden vaatimusta, jos toimintamuodon muutoksessa el yhtioiteta koko
harjoitettua metsataloutta varoineen ja velkoineen

A TVL 24 An soveltaminen ei esty maatalouden toimintamuodon muutoksen osalta

A Metsatalouden varojen osalta katsotaan erilliseksi apportiksi, joka verotetaan luovutusvoittoa
koskevien saantojen mukaisesti

A Yhteiskayttokiinteistdjen metséan siirtoon kuitenkin soveltuu TVL 24 A
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Samaan laskentayksikkoon kuuluvat kiinteistot ja
yhtioittaminen

A Maa- tai metsatalouden yhtidittamisessa voidaan TVL 24
Ada soveltaa lahtokohtaisesti vain silloin, kun
perustettavaan osakeyhtioon siirrettava varallisuus kuuluu
yhteen laskentayksikkoon

A Laskentayksikkoa kaytetaan useiden henkildiden
yhteisesti harjoittaman toiminnan verotettavan tulon ja
toimintaan kuuluvien varojen laskemiseen (verotusyhtyma)

Esimerkki:

Maatalousyhtymassa on 3 osakasta. Kaikki perustettavaan
yhtioon siirrettavat pelto- ja metsakiinteistot omistetaan yhdessa
(1/3,1/3,1/3)

U TVL 24 8 soveltuu
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Eri laskentayksikkoihin kuuluvat kiinteistot
ja yhtioittaminen
A Jos maa- tai metsatalouden yhtidittamisessa siirretaén varallisuutta

useammasta kuin yhdesta laskentayksikosta, katsotaan kyseessa olevan
kahden tai useamman toiminnan yhdistaminen yhdeksi osakeyhtioksi

A TVL 24 Aei sovellu (KHO 2002:35)

A Maatalousyhtyman nimissa harjoitetun maatalouden yhtidittdminen on tasta tyyppiesimerkki.
Yhtyman varallisuuteen saattaa kuulua sellainen peltoalue, joka on osa ns. yhteiskayttokiinteistoa.
Taman yhteiskayttokiinteiston metsat eivat kuitenkaan kuulu samaan laskentayksikkoon,
koska kaikki maatalousyhtyman osakkaat eivét ole kyseisen yhteiskayttokiinteiston omistajia.
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yhtioittaminen

Esimerkki
Maatalousyhtymassa on 3 osakasta. Jokainen osakas omistaa perustettavaan yhtioon

siirrettavat kiinteistot yksin ja jokaisella kiinteistolla on pellon lisaksi huomattavasti
metsaa (yhteiskayttokiinteistoja). Tarkoituksena on siirtaa kaikki kiinteistot

perustettavaan yhtioon

A TVL 24 Aei sovellu miltaan osin toimintamuodon muutokseen, koska kiinteistdjen metsat
eivat kuulu maatalousyhtyman laskentayksikkdon vaan jokaisen osakkaan omaan
metsatalouteen (osakkaiden metséat eivat kuulu maatalousyhtyman laskentayksikkoon)
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Eri laskentayksikkoihin kuuluvat kiinteistot ja
yhtioittaminen 1/2

A Jos toimintamuodon muutoksessa siirretaan puhtaita metsékiinteistoja, jotka eivat sisélly
samaan laskentayksikkdon kuin yhtiditettava maatalous, katsotaan kyseessa olevan kahden
erillisen liikkkeen yhdistaminen

A TVL 24 Aei sovellu

Esimerkki:

Maatalousyhtymassa on 3 osakasta. Kaikki perustettavaan yhtiéon siirrettava yhteiskayttokiinteistot
omistetaan yhdessa (1/3,1/3,1/3). Lisaksi kaksi osakasta omistavat yhdessa (¥2,%2) puhtaita
metsakiinteist6ja, jotka on tarkoitus myads siirtda perustettavaan osakeyhtioon.

A TVL 24 Aei sovellu
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Eri laskentayksikkoihin kuuluvat kiinteistot ja
yhtioittaminen 2/2

A Jos siirrettavaan varallisuuteen kuuluu yhteiskayttokiinteisto, johon sisaltyva
vahainen metsan maara kuuluu erilliseen laskentayksikkdon, on
tulkinnanvaraista soveltuuko TVL 24 A maatalouden yhtidittamiseen
A Harkittava ennakkoratkaisun hakemista tai
A Kiinteistbomaisuuden jarjestelya ennen yhtioittamista

A Metsan osalta syntyy joka tapauksessa erillinen verollinen apportti
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Omistussuhteiden sailyminen

A Muutostilanteessa perustettavaan osakeyhtidon ei voi tulla uusia osakkeenomistajia, osakkeet
pitda merkita edellisen yritysmuodon omistajille

A Jos puolisot ovat harjoittaneet yhdessa elinkeinotoimintaa tai maataloutta, voivat molemmat
(yrittaja)puolisot merkitd osakeyhtion osakkeita (vrt. TVL 14 8)

A Oy:n omistuksen jakautumisella puolisoiden kesken ei ole merkitysta TVL 24 §:n soveltumisen
kannalta

A Kuolinpesan tai yhtyman toimintamuodon muutoksessa riittéa, etté yksi osakas merkitsee
osakeyhtion osakkeet

A Kukaan muu kuin edeltavan yritysmuodon osakas ei voi perustamisvaiheessa merkita osakkeita



Omistussuhteiden sailyminen

A

Perustettavan yhtion osakkeet voivat jakautua
yrittajapuolisoiden, kuolinpesan osakkaiden
tai yhtyman osakkaiden kesken myos muutoin
kuin siirtyvan nettovarallisuuden
omistusosuuksien suhteessa

A Puolisoa, kuolinpesan ja yhtyman osakasta
voidaan verottaa lahjasta, jos hanen
varallisuutensa lisaantyy vastikkeettomasti
toimintamuodon muutoksen seurauksena
toisen puolison, yhtiomiehen tai
osakkaan kustannuksella

A Lahjana pidetdan perustettavan osakeyhtion
osakkeita, ei edeltavan toiminnan varoja

A Lahjan maara arvioidaan siirtyvien varojen ja

velkojen kaypien arvojen suhteen perusteella
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