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Yleiset asiat 

ÁTilaisuutta ei tallenneta

ÁEsitysmateriaali lähetetään jälkikäteen sähköpostitse

ÁEsityksen aikana ei ole mahdollista esittää kysymyksiä

ÁEtukäteiskysymykset on otettu huomioon esitysmateriaalissa

ÁTilaisuudesta lähetetään palautekysely
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Maatilan yhtiöittäminen



Esityksen sisältö

Yleistä toimintamuodon muutoksista

ÁSääntely

ÁTVL 24 Ä:n soveltamisalasta

ÁJatkuvuuden vaatimus

ÁIdenttisyyden vaatimus

Maatilan toimintamuodon muutoksen 

erityispiirteitä

Á Jatkuvuus

Å Maa-alueiden siirtoarvot

Å Muut siirtoarvot (varat ja velat)

Å Käytetyn metsävähennyksen huomioiminen

Å Varaukset

Å Spv-arvo

Á Identtisyys

Å Toiminnan jatkuminen samanlaisena

Å Varojen ja velkojen siirtyminen

Å Omistussuhteiden säilyminen
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Sääntely

ÁTuloverolain (TVL) 24 §, perussäännös "Toimintamuodon muutokset"

ÁMaatilatalouden tuloverolaissa (MVL) ei omia säännöksiä, sovelletaan TVL 24 Ϡ:ää

ÁEVL 51 c §, viittaussäännös: Yritysmuodon muutosten osalta noudatetaan TVL 24 §:ää

ÁMaa-/metsätalouden harjoittajan tai toiminimen toimintamuodon muutoksesta ei ole 

yhtiöoikeudellista sääntelyä Ą OYL 2 luku: osakeyhtiön perustaminen

Å Edeltävän yritysmuodon varat sijoitetaan apporttina osakeyhtiöön

ÁAvoimesta ja kommandiittiyhtiöstä annetun lain (AKYL) 8 luvun 3-5 §:ssä säädetään yhtymän 

muuttamisesta osakeyhtiöksi

ÅPäätös osakeyhtiöksi muuttamisesta on tehtävä siinä järjestyksessä kuin yhtiösopimusta muutetaan

ÅYhtiö muuttuu osakeyhtiöksi, kun yhtiömuodon muuttaminen merkitään kaupparekisteriin

ÁOsuuskunnan muuttamisesta osakeyhtiöksi osuuskuntalaki 22 luku

ÅOsuuskunnan voi muuttaa osakeyhtiöksi siten, että osuuskunnan jäsenet ja muut osuuksien ja 

osakkeiden omistajat saavat vastikkeena osakeyhtiön kaikki osakkeet
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TVL 24 § toimintamuodon muutos osakeyhtiöksi

Yhtymän ei katsota verotuksessa purkautuvan eikä liikkeen, ammatin taikka maa- tai 

metsätalouden harjoittajan lopettavan toimintaansa siltä osin kuin toimintamuodon muutoksessa 

aikaisemmin harjoitettuun toimintaan liittyvät varat ja velat siirtyvät samoista arvoista 

seuraavissa tapauksissa:

Á1 kohta: liikkeen- tai ammatinharjoittajan taikka maa- tai metsätalouden harjoittaja perustaa tätä 

toimintaa jatkamaan osakeyhtiön, jonka osakkeet hän merkitsee ;

Á2 kohta: kuolinpesän harjoittamaa elinkeinotoimintaa tai maa- tai metsätaloutta jatkamaan perustetaan

osakeyhtiö, jonka osakkeet merkitsee yksi tai useampi kuolinpesän osakas;

Á3 kohta: elinkeinotoimintaa tai maa- tai metsätaloutta harjoittavan yhtymän toimintaa jatkamaan 

perustetaan osakeyhtiö, jonka osakkeet merkitsee yksi tai useampi yhtymän osakas;

Á5 kohta: avoin yhtiö taikka kommandiittiyhtiö muutetaan osakeyhtiöksi avoimesta yhtiöstä ja 

kommandiittiyhtiöstä annetussa laissa tarkoitetulla tavalla; eikä

Á6 kohta: muissa edellä mainittuihin tilanteisiin rinnastettavissa tapauksissa.
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TVL 24 § soveltamisalasta

ÁMissään muutostilanteessa ei perustettavaan osakeyhtiöön voi tulla uusia osakkeenomistajia

Å esim. jos halutaan osakeyhtiöön uusia perheenjäseniä mukaan maataloudenharjoittajan 

yritysmuodon muutoksen yhteydessä (pl. yrittäjäpuoliso), voidaan tehdä vaiheittain:

ü Osittainen spvĄ maatalousyhtymä Ą Oy tai

ü Myytävä/lahjoitettava osakkeita yritysmuodon muuttamisen jälkeen (TVL 48.1 § 3 kohdan spv-huojennus ei 

sovellettavissa, PerVL 55 § huojennus voi soveltua)

ÁKahta maatilaa ei voi muuttaa suoraan yhdeksi osakeyhtiöksi (vrt. KHO 2002:35)

ÁToimintaa ei voi siirtää jo olemassa olevaan osakeyhtiöön ilman veroseuraamuksia

ÁOsakeyhtiön muuttaminen toiseen yritysmuotoon merkitsee aina yhtiön purkautumista

ÅEsim. osakeyhtiön muuttaminen osuuskunnaksi KHO 2015:61, kommandiittiyhtiöksi KHO 

17.1.2008/55
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Jatkuvuuden vaatimus

ÁVerotuksellinen arvojen jatkuvuus on edellytys 

veroneutraalille toimintamuodon muutokselle

ÅOsakeyhtiöksi muutettavan maatilan varat ja velat 

siirtyvät perustettavaan osakeyhtiöön saman 

toiminnan varoiksi ja veloiksi saman määräisenä 

kuin olivat edeltävän maatilan verotuksessa

ÅVerotuksessa poistamattomia hankintamenoja ei 

voi korottaa, eikä uusia eriä aktivoida
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Identtisyyden vaatimus

ÁTVL 24 §:n soveltuminen edellyttää, että yrityksen/maatilan identtisyys säilyy eli sitä voidaan 

toimintamuodon muutoksesta huolimatta pitää edelleen samana yrityksenä:

1. Toimintaa jatketaan samanlaisena perustettavassa osakeyhtiössä

2. Toimintaan liittyvä omaisuus ja velat siirtyvät pääpiirteissään perustettavalle osakeyhtiölle

3. Omistussuhteet säilyvät pääosin ennallaan

Ą Kun jatkuvuuden ja identtisyyden vaatimukset täyttyvät, niin toimintamuodon muutos ei 

aiheuta tulo- eikä varainsiirtoveroseuraamuksia
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Velat

ÁSiirtyvään toimintaan ja omaisuuteen liittyvät velat tulee siirtää osakeyhtiölle
Å Jos velkoja ei hyväksy velallisen vaihtoa, muodostetaan velkasuhde alkuperäisen velallisen 

ja perustettavan osakeyhtiön välille

ÁSiirtymättä jääneisiin varoihin liittyvät velat eivät kuulu osakeyhtiölle
Å Jos jotain omaisuuserää ei siirretä osakeyhtiölle, mutta sen hankintaan otettu velka siirtyy osakeyhtiön 

nimiin, saa osakkeenomistaja peiteltyä osinkoa lainan pääoman ja maksamattomien korkojen verran

ÁAikaisemman yritysmuodon luonnollisten henkilöiden tuloverovelat eivät siirry 
osakeyhtiölle
Å eivät myöskään perintö- tai lahjaverovelat, vaikka aiheutuisivat yritystoiminnan varallisuuden saannosta

Åmuut yritystoiminnan verovelat, kuten esim. arvonlisävero- tai ennakonpidätysvelka, siirtyvät oy:lle
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Kun TVL 24 Ϡei sovellu

ÁJos jatkuvuuden ja identtisyyden edellytykset eivät täyty, TVL 24 Äei sovellu 

toimintamuodon muutokseen ja edeltävän yrityksen/maatilan katsotaan 

lopettavan toimintansa tai edeltävän yhtiön purkautuvan verotuksessa

Å Sovellettavaksi tulevat yksityiskäyttöönottoa koskevat säännökset (EVL 51b Ä, MVL 4 Ä)

ÁLähtökohtaisesti varojen siirtäminen osakeyhtiöön on apportti

ÅRealisoi luovutusvoiton käypään arvoon (esim. KHO 2009:66 ja KHO 2019:50)

ÅSiten yleensä varojen siirto osakeyhtiöön realisoi merkittävät veroseuraamukset
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Maatilan toimintamuodon muutoksen erityispiirteitä



Käytettävät siirtoarvot

ÁSiirtyvän toiminnan verotuksessa vähentämättä olevat menot vähennetään TVL 24 §:ssä 

tarkoitetun toimintamuodon muutoksen jälkeen perustetussa osakeyhtiössä 

samalla tavalla kuin ne olisi vähennetty ilman toimintamuodon muutosta:

ÁMaatalousmaa

ÁMetsä Todellinen hankintameno

ÁMuu maa

Á Koneet ja kalusto

Á Rakennukset Menojäännös edeltävän toimintamuodon viimeiseltä veroilmoitukselta

ÁSalaojat, sillaté

Á Osakkeet ja osuudet Todellinen hankintameno

Á Tuotantoeläimet Vuosimenoina vähennetyillä erillä ei jäljellä hankintamenoa, siirtoarvo 0

Á Varastot
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Jatkuvuuden vaatimus

ÁMaa- ja metsätaloutta harjoittavan ei tarvitse pitää toiminnasta kirjan-

pitoa (KPL 1 luvun 1 a §).

Å Muistiinpanovelvollinen verotusta varten (VML 12 §)

Å Muistiinpanoissa seuratut erät siirtyvät osakeyhtiön verotukseen poista-

mattomilla hankintamenoillaan

Å Omaisuuserät voidaan kirjata kirjanpitoon käypiin arvoihin (KILA 

1644/2001)

Á Esim. maatalousmaa, metsät, rakennuspaikat

Å Erillinen seuranta vaaditaan, jos verotuksen ja kirjanpidon arvot eroavat 

toisistaan
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Toimintamuodon muutos: kiinteistöjen siirtoarvot

ÁSiirtoarvona käytettävä hankintameno muodostuu samoin kuin muodostuisi luovutusvoiton 

laskennan hankintameno

ÁPeruste voi olla esimerkiksi

Å Kaupassa käytetty arvo

Å Vaihdossa käytetty arvo

Å Perintö- ja lahjaverotuksessa käytetty arvo

Á Huom! Mahdollinen huojennettu varallisuuden arvo (SPV-arvo)

Á Myös ns. yhden vuoden sääntö lahjaverotusarvoissa pätee toimintamuodon muutoksiin

Å Sekasaannoissa (esim. lahjanluonteinen kauppa) osittain kauppahinta ja osittain lahjaverotusarvo

Å Ositussaannossa edellisen omistajan hankintameno

Á Jos hankintamenoa ei pystytä selvittämään, siirtoarvo on nolla euroa
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Kiinteistöjen siirtoarvot

ÁJos maa on hankittu tai saatu osana maatilakokonaisuutta 

tai jos samaan hankintamenoon on muuten sisältynyt 

esimerkiksi rakennuksia, salaojia, tukioikeuksia tai muuta 

omaisuutta, niiden osuus on erotettava maan 

hankintamenon selvittämiseksi.

ÁJos saannosta on niin pitkä aika, että saantovuoden 

verotuksessa tehty hankintamenon jako ei enää ole 

tiedossa, jako tehdään arvioimalla saantoajankohdan

käypien arvojen suhteessa.
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Kiinteistöjen siirtoarvot

ÁJos kiinteistöstä on luovutettu määräala, 

niin luovutus täytyy huomioida kiinteistön 

siirtoarvossa

ÁKiinteistön hankintamenosta ei vähennetä

määräalan myyntihintaa vaan kiinteistön 

hankintamenoa täytyy oikaista, vähentämällä jo 

luovutetun määräalan osuus alkuperäisestä 

hankintamenosta.

ÅYleensä lasketaan luovutetun pinta-alan 

suhteessa alkuperäiseen hankintamenoon
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Kiinteistöjen siirtoarvot

ÁEsimerkki: Kiinteistö on ostettu 87 000 eurolla, kiinteistöstä on luovutettu 

määräala 11 000 euron kauppahinnalla. Hankintamenoksi/siirtoarvoksi esitetään 

76 000 euroa

Å Kiinteistön pinta-ala on 12 000 m2, josta luovutettu 4 000 m2

ÁHankintameno luovutetulle määräalalle on 

87 000 e / 12 000 m2 = 7,25 e/m2 x 4 000 m2= 29 000 euroa

ÁTodellinen siirtoarvo kiinteistölle on 87 000 e ï29 000 e = 58 000 euroa
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Varaukset

ÁMaatalouden tasausvaraus voidaan siirtää perustettavalle osakeyhtiölle

ÅEi vaadita kirjanpitoon kirjaamista, koska on verotuksessa tehtävä varaus

ÅSeurannan kannalta suositeltavaa kirjata osakeyhtiön taseeseen

ÁMetsätalouden menovarauksen voi tehdä metsätalouden pääomatulostaan vain 
luonnollinen henkilö, kuolinpesä ja näiden muodostama verotusyhtymä sekä yhteisetuus.

ÅMenovaraus tuloutuu aina sen verovuoden tuloksi, jona metsätalous muutetaan osakeyhtiöksi

ÅTuloutus tapahtuu toimintamuodon muutosta edeltäneen yritysmuodon verotuksessa

ÁToimintavaraus luetaan toimintamuodon muutosta edeltäneessä yritysmuodossa 
sen verovuoden veronalaiseksi tuloksi, jona toimintamuodon muutos on tapahtunut.
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Hankintamenoista
Miten määritetään maatilan hankintameno, kun tila on saatu lahjana, perintönä tai lahjanluonteisella

kaupalla ja lahja- tai perintöveroa on huojennettu perintö- ja lahjaverolain 55 §:n nojalla?



Hankintamenoista

ÁMaatila on voitu saada lahjana, perintönä tai lahjanluonteisella kaupalla ja 

saantoon on sovellettu PerVL 55 Ä:n huojennusta

ÁSiirtoarvon pohjana on omaisuuserille lasketut huojennetut 

sukupolvenvaihdosarvot (SPV-arvo)

Å Kokonaan lahjana saadulle omaisuudelle siirtoarvo on SPV-arvo

Å Lahjanluonteisessa kaupassa siirtoarvona on vastike + SPV-arvo lahjaa vastaavalta osalta

ÁSpv-arvolla on yhtiöittämistilanteessa merkitystä vain, kun määritetään 

maapohjan siirtoarvoa

ÁHankintameno lasketaan kuitenkin lahjoittajan hankintamenosta, jos lahjansaaja luovuttaa 

saamansa omaisuuden ennen kuin lahjoituksesta on kulunut yksi vuosi (TVL 47.1 §)

Å Spv-kaupassa muodostuneen lahjan osalta käytetään siirtoarvona lahjanantajan hankintamenoja
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SPV-arvon laskeminen

ÁJos käytettävissä ei ole perintö-/lahjaverotuspäätöstä liitteineen, lasketaan 

siirtoarvo seuraavasti:

ÁPelto:

Å Ennen vuotta 2004 lahjana tai perintönä saadun pellon spv-arvo on ollut pellon edellisen 

vuoden verotusarvo

Å Vuonna 2004 tai sen jälkeen saadun pellon spv-arvo on ollut 40 % edellisen vuoden 

verotusarvosta

Ą Pellon verotusarvo on ollut pellon sijaintikunnan mukainen keskimääräinen vuotuinen tuotto

kerrottuna luvulla 7

Å Vuotuinen tuotto saadaan vuosittain annetusta Verohallinnon päätöksestä pellon 

keskimääräisestä vuotuisesta tuotosta ja salaojituslisästä. Päätökset löytyvät 

säädöskokoelmasta (Finlex) sekä vuodesta 2005 alkaen Verohallinnon verkkosivustolta.
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SPV-arvon laskeminen

ÁMetsä:

ÅEnnen vuotta 2004 lahjana tai perintönä saadun metsän spv-arvo on ollut 

metsän edellisen vuoden verotusarvo

ÅVuonna 2004 tai sen jälkeen saadun metsän spv-arvo on ollut 40 %

edellisen vuoden verotusarvosta

Ą Metsän verotusarvo on ollut metsän sijaintikunnan mukainen 

keskimääräinen vuotuinen tuotto tai puhdas tuotto kerrottuna luvulla 10
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SPV-arvon laskeminen 1/3

ÅVuodesta 2006 alkaen vuotuinen tuotto löytyy vuosittain annetusta Verohallinnon 

päätöksestä metsän keskimääräisestä vuotuisesta tuotosta. Päätökset löytyvät sekä 

Verohallinnon verkkosivustolta että säädöskokoelmasta (Finlex).

ÅEnnen vuotta 2006 metsän vuotuinen tuotto lasketaan verokuutiometrien/indeksin perusteella

Á Jos metsän verokuutiometrien määrä ja kantohinta-alue ovat tiedossa (esim. vanhalta 2A-

lomakkeelta), metsän vuotuinen puhdas tuotto voidaan laskea kertomalla verokuutiometrien 

määrä sen raha-arvolla

ÁEnnen vuotta 2006 metsän verokuutiometrin raha-arvo vahvistettiin kunnittain ja kantohinta-alueittain 

vuosittain annetulla Valtioneuvoston päätöksellä metsätaloudesta saatujen tulojen verotuksessa 

noudatettavista tuottoperusteista

Á Jos metsän verokuutiometrien määrä ei ole tiedossa, metsän vuotuinen tuotto ja siihen perustuva 

verotusarvo ennen vuotta 2006 tapahtuneissa luovutuksissa voidaan arvioida metsän viimeisimmän 

verovuoden verotusarvon ja kuluttajahintaindeksin muutoksen avulla
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SPV-arvon laskeminen 2/3

ÁEsimerkki lahjanluonteisen kaupan hankintamenosta:

Å Ostettu kiinteistö Pohjois-Savosta (Iisalmi) vuonna 2010

Å Kiinteistöllä on peltoa 30 hehtaaria ja metsää 15 hehtaaria

Å Kaupan vastikkeellinen osuus 55 % (pelto 60 000 euroa ja metsä 20 000 euroa)

Å Vastikkeeton (lahja) osuus 45 %

ÁPellon verotusarvo: vuoden 2009 vuotuinen tuotto 29,61 e/ha x 7 = 207,27 e x 30 ha

= 6 218,10 euroa

ÁPellon SPV -arvo : 6 218,10 e x 40 % = 2 487,24 e ja tästä lahjan osuus 45 % =

1 119,26 euroa

ÁPellon hankintameno on: vastikkeen osuus 60 000 e + lahjan osuus 1 119,26 e =

61 119,26 euroa
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SPV-arvon laskeminen 3/3

ÁMetsän verotusarvo: vuoden 2009 vuotuinen 

tuotto 101,06 e/ha x 10 = 1 010,60 e x 15 ha =

15 159 euroa

ÁMetsän SPV-arvo : 15 159 e x 40 % = 6 063,60 

e ja tästä lahjan osuus 45 % = 2 728,62 euroa

ÁMetsän hankintameno on: vastikkeen osuus

20 000 e + lahjan osuus 2 728,62 e = 

22 728,62 euroa
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Metsävähennys

Á Metsävähennyksen tekemiseen ovat oikeutettuja ainoastaan luonnollinen henkilö, kuolinpesä ja 

näiden muodostama verotusyhtymä sekä yhteisetuus

Á Toimintamuodon muutos osakeyhtiöksi lakkauttaa tämän vuoksi oikeuden metsävähennyksen 

tekemiseen niiden metsien osalta, jotka siirtyvät perustettavaan osakeyhtiöön

Á Jos toimintamuodon muutos halutaan toteuttaa TVL 24 §:ssä tarkoitetulla tavalla myös 

metsätalouden osalta, siirtyy jatkavalle yritysmuodolle metsän hankintamenoksi käytetyn 

metsävähennyksen määrällä vähennetty hankintameno

Á Jos yhtiöön siirtyy vain osa metsästä siten, että metsän siirtymiseen ei sovelleta TVL 24 Ä:ää, 

tehdyt metsävähennykset eivät vaikuta yhtiön verotukseen

Å Metsän siirto yhtiöön tällöin apportti ja tehdyt metsävähennykset lisätään luovutusvoittoon
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Esimerkki metsävähennyksestä

ÁToimintamuodon muutosta tekevällä 

maatalouden harjoittajalla on neljä kiinteistöä. 

Kiinteistöistä kolme on yhteiskäyttöisiä 

kiinteistöjä (peltoa ja metsää) ja yksi on 

metsäkiinteistö

ÁYhteiskäyttöiset kiinteistöt siirtyvät 

perustettavalle osakeyhtiölle ja metsäkiinteistö 

jää maatalouden harjoittajan omistukseen
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Esimerkki metsävähennyksestä 1/2

ÁYhteiskäyttöisten kiinteistöjen osalta metsien hankintamenot ovat:

Å Tila 1: 15 000 euroa

Å Tila 2: 45 000 euroa

Å Tila 3: 93 500 euroa (yhteensä 153 500 euroa)

ÁPuhtaan metsäkiinteistön hankintameno on 47 000 euroa

ÁKaikkien metsien hankintameno on yhteensä 200 500 euroa

(15 000 e + 45 000 e + 93 500 e + 47 000 e)

ÁMetsävähennystä on siten muodostunut metsähankinnoista 120 300 euroa 

(200 500 e x 60 %)

ÁMetsävähennystä on käytetty 70 000 euroa
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Esimerkki metsävähennyksestä 2/2

ÁYhtiölle siirtyvän metsän hankintameno on 153 500 euroa, josta 

metsävähennyspohjaa muodostuu 92 100 euroa (153 500 e x 60 %)

ÁHenkilökohtaiseen omistukseen jäävän metsän hankintameno on 47 000 euroa, 

josta metsävähennyspohjaa muodostuu 28 200 euroa (47 000 e x 60 %)

ÁYhtiölle siirtyvästä metsästä metsävähennyspohjan osuus on 76,5 % (92 100 e / 

120 300 e) ja henkilökohtaiseen omistukseen jäävän metsävähennyspohjan osuus 

23,5 % (28 200 e / 120 300 e)

ÁKäytetystä metsävähennyksestä 76,5 % kohdistuu yhtiölle siirtyvään metsään, 

jolloin vaikutus metsän hankintamenoon on: käytetty metsävähennys 70 000 euroa 

x 76,5 % = 53 550 euroa

ÁOsakeyhtiölle siirtyvän metsän hankintameno on siten 99 950 euroa 

(hankintameno 153 500 e ïkäytetty metsävähennys 53 550 e)
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TAUKO



Identtisyyden vaatimus



Identtisyyden edellytykset
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Toimintaa jatketaan samanlaisena 
perustettavassa osakeyhtiössä

Toimintaan liittyvä omaisuus ja velat siirtyvät 
pääpiirteissään perustettavalle osakeyhtiölle

Omistussuhteet säilyvät pääosin ennallaan



Toimintaa jatketaan samanlaisena perustettavassa 
osakeyhtiössä

ÁEdellytykset arvioidaan erikseen tulolähteittäin

Å Toimintamuodon muutoksessa voidaan siirtää kaikki 

tulolähteet (maa-, metsätalous ja elinkeinotoiminta) yhdessä 

samalla asiakirjalla perustettavaan yhtiöön

Å Tulolähteen on siirryttävä kokonaisuudessaan 

perustettavalle osakeyhtiölle, 

maatalouden liitännäiselinkeinoa ei voi yhtiöittää yksistään 

vaan koko maatalouden tulolähteen on siirryttävä

ÁEsim. koneurakointi maataloudessa

ÅVoidaan muuttaa ensin EVL-tulolähteeksi ja sitten 

yhtiöittää jatkuvuudella

ÅOn mahdollista, että esimerkiksi maatalouteen sovelletaan 

TVL 24 §:ää, mutta metsätalouteen ei
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Toiminnan jatkaminen samanlaisena

ÁYrityksen pääasiallisen toimialan on pysyttävä toimintamuodon muutoksessa samana, jotta 

identtisyyden voidaan katsoa säilyvän.

ÁOsakeyhtiön on identtisyyden säilyttämiseksi jatkettava edeltävän yrityksen aikaisemmin 

harjoittamaa toimintaa.

Å Yritystä on voitava muodonmuutoksen jälkeenkin pitää olennaisilta osin samana kuin ennen 

muodonmuutosta. 

Å Esimerkiksi, jos osakeyhtiötä edeltävä yritys harjoittaa kasvinviljelyä, toiminnan ei katsota säilyvän 

toimintamuodon muutoksessa samanlaisena, jos toimintamuodon muutoksen jälkeen osakeyhtiö 

ainoastaan vuokraa peltoja viljelytoimintaa harjoittavalle maatalousyrittäjälle

Å Maatalouden harjoittamisen jatkuttava osakeyhtiössä samalla tuotantosuunnalla

Å Edeltävän yritysmuodon toiminnan on lakattava kokonaan, ei voi siirtää vain osaa toiminnoista 

perustettavalle osakeyhtiölle
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Varojen ja velkojen siirtyminen

ÁToiminnan kannalta olennaiset varat on siirrettävä osakeyhtiöön

Á Maatalousmaat, tuotantovälineet, varastot yms.

ÁKun maa-alueilla ja rakennuksilla on oleellinen merkitys harjoitettavalle toiminnalle, kiinteistön 

siirtämättä jättäminen voi johtaa myös identtisyysvaatimuksen täyttymättä jäämiseen

Á Esim. maatalouden maatalousmaan ja talousrakennusten siirtämättä jättäminen lypsykarjatilalla (KHO 

30.7.1999/1927)

ÁMaatalouden varoihin kuuluvat osakkeet, joilla on olennaista merkitystä harjoitettavan 

toiminnan kannalta, täytyy siirtää perustettavaan osakeyhtiöön

Á Lähtökohtaisesti 2-lomakkeella varallisuutena ilmoitetut osakkeet siirrettävä perustettavalle osakeyhtiölle

ÁMaatalouden yhtiöittämisessä voidaan jättää erilliset metsätilat siirtämättä, vaikka johonkin 

peltotilaan liittyvä metsä siirretäänkin

ÁMetsätalouden yhtiöittämisessä siirrettävä kaikki metsätalouden varat ja velat
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Varojen ja velkojen siirtyminen

ÁIdenttisyyden vaatimus edellyttää myös yritystoimintaan liittyvien velkojen siirtämistä

ÁToimintamuodon muutoksen tekijällä saattaa olla velkaa, joka kohdistuu osittain perustettavalle 

yhtiölle siirtyvään toimintaan ja osittain oman asunnon hankintaan (yhdistelmävelka)

ÅVerovelvollinen saattaa suorittaa omaan asuntoon kohdistuvasta velkaosuudesta erillisen lyhennyksen, 

jonka jälkeen jäljelle jäävä velkaosuus siirtyy perustettavalle yhtiölle

Å Tällaisen lyhennyksen voidaan poikkeuksellisesti katsoa kohdistuvan muuhun kuin toimintamuodon 

muutoksessa siirtyvään toimintaan liittyvään velkaan

ÅYleisesti verotuksessa sovellettavan kannan mukaan velan lyhennykset kohdistuvat koko velkaan

ÁSiirtymättä jäänyt omaisuus katsotaan otetuksi yksityiskäyttöön (EVL 51b Ä, MVL 4Ä) 

tai siihen sovelletaan tulolähdesiirtoa koskevia säännöksiä (EVL 51a Ä, MVL 5-6 Ä, TVL 25 

Ä) siitä riippuen, onko omaisuus edelleen tulonhankkimiskäytössä vai ei
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Maatilan asuinrakennukset

ÁMaataloudenharjoittajan oma asunto ei kuulu MVL-varoihin, 

joten osakeyhtiölle siirtoon sovelletaan luovutusvoitto-

verotussäännöksiä ja siirrosta on suoritettava varainsiirtovero

ÅHuom! Asuntoetu tai peitelty osinko osakeyhtiölle siirretystä 

asunnosta

ÁMaatilalla sijaitseva muu asuinrakennus ja siihen liittyvä 

maapohja kuuluvat maatalouden varoihin, kun

Å yli puolta rakennuksesta käytetään esimerkiksi työntekijän 

asuntona tai vuokrataan vakituiseksi tai vapaa-ajan asunnoksi

Ą Kun asuinrakennus on maatalouden varallisuutta, se siirtyy 

toimintamuodon muutoksessa osakeyhtiöön menojäännös-

arvolla ilman tuloveroseuraamuksia. Kyse ei ole erillisestä 

apporttista, joten myöskään varainsiirtoverovelvollisuutta ei 

muodostu.
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Yhteiskäyttöiset kiinteistöt (kiinteistö, jolla on sekä 
peltoa että metsää)

ÁMaa- ja metsätalouden harjoittajan toimintamuodon muutoksessa perustettavaan osakeyhtiöön 

voidaan siirtää sekä maa- että metsätalous tai ainoastaan jompikumpi näistä toiminnoista.

ÁTVL 24 Ä:n soveltumisen edellytyksenä on, että siirtyvään toimintaan liittyvä omaisuus siirtyy 

pääpiirteissään perustettavalle osakeyhtiölle.

ÁPelkän maatalouden yhtiöittämisessä perustettavalle osakeyhtiölle siirtyvään omaisuuteen 

saattaa sisältyä sellaisia kiinteistöjä, jotka ovat osittain maatalouden ja osittain metsätalouden 

käytössä.

ÁTVL 24 Ä:n soveltamista ei estä se, että toimintamuodon muutoksessa osakeyhtiöön siirretään 

tällaiset yhteiskäyttöiset kiinteistöt kokonaisuudessaan, vaikka metsätaloutta ei muilta osin 

siirrettäisi osakeyhtiöön. TVL 24 Ä:ää sovelletaan tällaisessa tilanteessa kiinteistön luovutukseen 

kaikilta osin.
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Yhteiskäyttöiset kiinteistöt

ÁJos toimintamuodon muutoksessa ei siirretä osakeyhtiöön koko harjoitettua 

metsätaloutta, muiden metsätalouden varojen kuin yhteiskäyttöisten kiinteistöjen 

siirtämisen osalta maatalouden toimintamuodon muutoksessa ei sovelleta TVL 24 Ä:ää

ÁEsimerkiksi erillisten metsäkiinteistöjen siirtäminen maatalouden yhtiöittämisessä ei 

täytä identtisyyden vaatimusta, jos toimintamuodon muutoksessa ei yhtiöitetä koko 

harjoitettua metsätaloutta varoineen ja velkoineen

Å TVL 24 Ä:n soveltaminen ei esty maatalouden toimintamuodon muutoksen osalta

Å Metsätalouden varojen osalta katsotaan erilliseksi apportiksi, joka verotetaan luovutusvoittoa 

koskevien sääntöjen mukaisesti

Å Yhteiskäyttökiinteistöjen metsän siirtoon kuitenkin soveltuu TVL 24 Ä
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Samaan laskentayksikköön kuuluvat kiinteistöt ja 
yhtiöittäminen

ÁMaa- tai metsätalouden yhtiöittämisessä voidaan TVL 24 

Ä:ää soveltaa lähtökohtaisesti vain silloin, kun 

perustettavaan osakeyhtiöön siirrettävä varallisuus kuuluu 

yhteen laskentayksikköön

ÁLaskentayksikköä käytetään useiden henkilöiden 

yhteisesti harjoittaman toiminnan verotettavan tulon ja 

toimintaan kuuluvien varojen laskemiseen (verotusyhtymä)

Esimerkki:

Maatalousyhtymässä on 3 osakasta. Kaikki perustettavaan 

yhtiöön siirrettävät pelto- ja metsäkiinteistöt omistetaan yhdessä 

(1/3,1/3,1/3)

ü TVL 24 § soveltuu
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Eri laskentayksikköihin kuuluvat kiinteistöt 
ja yhtiöittäminen

ÁJos maa- tai metsätalouden yhtiöittämisessä siirretään varallisuutta

useammasta kuin yhdestä laskentayksiköstä, katsotaan kyseessä olevan 

kahden tai useamman toiminnan yhdistäminen yhdeksi osakeyhtiöksi

Å TVL 24 Äei sovellu (KHO 2002:35)

Å Maatalousyhtymän nimissä harjoitetun maatalouden yhtiöittäminen on tästä tyyppiesimerkki. 

Yhtymän varallisuuteen saattaa kuulua sellainen peltoalue, joka on osa ns. yhteiskäyttökiinteistöä. 

Tämän yhteiskäyttökiinteistön metsät eivät kuitenkaan kuulu samaan laskentayksikköön, 

koska kaikki maatalousyhtymän osakkaat eivät ole kyseisen yhteiskäyttökiinteistön omistajia.
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Eri laskentayksikköihin kuuluvat kiinteistöt ja
yhtiöittäminen

Esimerkki :

Maatalousyhtymässä on 3 osakasta. Jokainen osakas omistaa perustettavaan yhtiöön 

siirrettävät kiinteistöt yksin ja jokaisella kiinteistöllä on pellon lisäksi huomattavasti

metsää (yhteiskäyttökiinteistöjä). Tarkoituksena on siirtää kaikki kiinteistöt 

perustettavaan yhtiöön

ÅTVL 24 Äei sovellu miltään osin toimintamuodon muutokseen, koska kiinteistöjen metsät 

eivät kuulu maatalousyhtymän laskentayksikköön vaan jokaisen osakkaan omaan 

metsätalouteen (osakkaiden metsät eivät kuulu maatalousyhtymän laskentayksikköön)
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Eri laskentayksikköihin kuuluvat kiinteistöt ja
yhtiöittäminen 1/2

ÁJos toimintamuodon muutoksessa siirretään puhtaita metsäkiinteistöjä, jotka eivät sisälly 

samaan laskentayksikköön kuin yhtiöitettävä maatalous, katsotaan kyseessä olevan kahden 

erillisen liikkeen yhdistäminen

Å TVL 24 Äei sovellu

Esimerkki:

Maatalousyhtymässä on 3 osakasta. Kaikki perustettavaan yhtiöön siirrettävä yhteiskäyttökiinteistöt 

omistetaan yhdessä (1/3,1/3,1/3). Lisäksi kaksi osakasta omistavat yhdessä (½,½) puhtaita 

metsäkiinteistöjä, jotka on tarkoitus myös siirtää perustettavaan osakeyhtiöön.

Å TVL 24 Äei sovellu
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Eri laskentayksikköihin kuuluvat kiinteistöt ja
yhtiöittäminen 2/2

ÁJos siirrettävään varallisuuteen kuuluu yhteiskäyttökiinteistö, johon sisältyvä 

vähäinen metsän määrä kuuluu erilliseen laskentayksikköön, on 

tulkinnanvaraista soveltuuko TVL 24 Ämaatalouden yhtiöittämiseen

Å Harkittava ennakkoratkaisun hakemista tai

Å Kiinteistöomaisuuden järjestelyä ennen yhtiöittämistä

Ą Metsän osalta syntyy joka tapauksessa erillinen verollinen apportti
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Omistussuhteiden säilyminen

ÁMuutostilanteessa perustettavaan osakeyhtiöön ei voi tulla uusia osakkeenomistajia, osakkeet 

pitää merkitä edellisen yritysmuodon omistajille

ÁJos puolisot ovat harjoittaneet yhdessä elinkeinotoimintaa tai maataloutta, voivat molemmat 

(yrittäjä)puolisot merkitä osakeyhtiön osakkeita (vrt. TVL 14 §)

Å Oy:n omistuksen jakautumisella puolisoiden kesken ei ole merkitystä TVL 24 §:n soveltumisen 

kannalta

ÁKuolinpesän tai yhtymän toimintamuodon muutoksessa riittää, että yksi osakas merkitsee 

osakeyhtiön osakkeet

ÅKukaan muu kuin edeltävän yritysmuodon osakas ei voi perustamisvaiheessa merkitä osakkeita
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Omistussuhteiden säilyminen

ÁPerustettavan yhtiön osakkeet voivat jakautua 

yrittäjäpuolisoiden, kuolinpesän osakkaiden 

tai yhtymän osakkaiden kesken myös muutoin 

kuin siirtyvän nettovarallisuuden 

omistusosuuksien suhteessa

ÅPuolisoa, kuolinpesän ja yhtymän osakasta 

voidaan verottaa lahjasta, jos hänen 

varallisuutensa lisääntyy vastikkeettomasti 

toimintamuodon muutoksen seurauksena 

toisen puolison, yhtiömiehen tai 

osakkaan kustannuksella

Å Lahjana pidetään perustettavan osakeyhtiön 

osakkeita, ei edeltävän toiminnan varoja

Å Lahjan määrä arvioidaan siirtyvien varojen ja 

velkojen käypien arvojen suhteen perusteella
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