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LUKIJALLE

Verohallinnon henkiloverotuksen kasikirja julkaistaan kerran vuodessa voimassa olevan vero-
lainsdgddannon ja oikeuskdytinnén mukaisena.

Kasikirjassa kdydaan lapi luonnollisen henkilon tuloverotusta koskevat sdadannékset tulkin-
taohjeineen. Kirjassa kisitelladn mm. tulojen jako ansiotuloon ja pdaomatuloon, em. tuloista
tusta selvitetdadn kirjassa siltd osin kuin niistd sdddetddn tuloverolaissa ja laissa varojen arvosta-
misessa verotuksessa.

Henkiloverotuksen kasikirja on kirjoitettu ensisijaisesti ohjekirjaksi Verohallintoon. Se on
my0s luotettava hakuteos asiakkaillemme, jotka haluavat varautua tuleviin verotusratkaisuihinsa.
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kelpoisuus ...........ocooiiiiiiiL. 772
Kiinted omaisuus ...........ccoounnnn.. 108
Kiinted toimipaikka.................... 604
Kirjanpitovelvollisen verovuosi....... 22
Kirjastoapuraha........................ 403
Kirkko ...oooiiiiii 46
Kirkkokunta ............coooiiiiiiiiitt 46
Kirkkolaki...........coooiiiiiiiiiiii, 751
Kirkollisvero....................... 20, 750
Koehenkil6 ..., 279
Kohdeapuraha ......................... 401
Kollektiivinen lisieliketurva ......... 305
Kollektiivisesti jarjestetty
lisdelaketurva........................... 492
Kolmen vuoden sdanto ................ 31
Komennusmiehet...................... 387
Komennusmies .........ccoovvennnn... 385
Kommandiittiyhtio,

sijoitettu omaisuus .............. [, 126
Kommandiittiyhtio, sijoitettu omaisuus
- osuuden luovutus.................... 130
Konkurssipesd...........ccooeevieinii. 45
Konkurssivelallinen..................... 45
Konsuli......oooo 33
Konsultti.........ooooiiiiiiiiiii. 634
Korjausmenot................c..c....... 122
Korjausyritykset....................... 649
Korkoavustus ...........cooevviinnn... 230
Korkokattosopimus................... 437
Korkomenot, vihennysjarjestelma..435
Korkotuki.........cooovviiiinnn... 96, 230
Korkotulo .......ccccevvvi.... 22, 80, 224
Korkotulon lihdevero ........... 21, 224
Korkotulon lahdeverolaki...... 224, 447
Koron kasite ..........ccooviiiiinnn.. 435
Koron vihentimisvuosi .............. 439
Koti-irtaimisto - luovutustappio..... 158
Koti-irtaimisto - luovutusvoitto..... 151
Kotikunta...........ooooiiiiiiiiiian. 603
- kuolinpesan...........c.cceoiiinin. 604
- yhteisetuuden ........................ 604
-yhteison.......ocooiiiiiiiiii 604

-yhtyman........oo 604

Kotimainen kuolinpesi................. 37
Kotipaikka, maahanmuuttajan ....... 604
Kotipaikka, maastamuuttajan ........ 604
Kotitalousvdahennys ................... 502
Koululaisten kilpailupalkinto ......... 403
Koulumaksut...................c.....e. 298
Koulumatkatuki........................ 377
Koulutus, tydnantajan jarjestama ...296
Koulutuskulut.......................... 471
Koulutusmenot........................ 472
Koulutuspdivéaraha..................... 372
Koulutustuki .............c.ocooenaen. 373
- matkakulut.................o 479
Kulkuneuvon luovutus................ 123
Kulttuuriseteli.......................... 314
Kulunkikorvaus ........................ 399
Kulutusluotto .................... 440, 447
Kunnallisvero ................. 20, 21, 750
Kunnallisveron saaja .................. 603
Kunnallisverotuksen verotettava ansio-
tulo ..o 619
Kunnallisverotuksen verovuoden

tulo ..o 619
Kunnan asuntojenhankintayhtio ...... 45
Kunnossapitotyot ..................... 727
Kunta ..o, 46
Kuntayhtyma ...............cociiiii, 46
Kuntoutus ..........c.oooiiiiininnn. 370
-raha.. 496
Kuolemantapauskorvaus............... 84
Kuolemanvaravakuutus ................ 83
Kuolinpesa......... 21,37, 117,510, 560
-korot ... 438
- leski kuolinpesan osakkaana........ 510
- luovutusvoitto............ 112, 117, 147
= OMAISUUS .. .eneeeiiieieiieaieanaens 119
Kuolinpesan osakas ................... 118
Kurssitappio........c..coovveieinnn.n. 428
Kurssivoitto ........c.ccoeeiiiieinnnn. 231
Kustannuspaatos............ceeene.... 384
Kuuleminen ...................... 612,762
Kuuleminen ja todistustaakka ....... 627
Kiypa arvo ......c..cooeviiiiiiiinn. 655
Kayttelytili.........c.oooooiiiiiin. 229
Kayttamaton rakennusoikeus........ 724
Kayttokorvaus ..............c.ocoeeeen. 266
Kédyttdomaisuus .............c.......... 712
Lahja .c.ovviieiiiiiiiii 34, 115
Lahja tyonantajalta..................... 312
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Lahjanluontoinen kauppa............. 129

Lahjoitus......cooevviiiiiiiiiiiae, 36
Lahjoitusvahennys..................... 427
Lainan liitannaiskulut............ 428, 436
Lainan vakuus .................oooell 44|
Lainauskorvaus...............oooeeet. 267
Laitos ..ooveeie i 47
Laitosruokailu...................o.eel 287
Laivanisanta..............oovveiinnnnn.. 259

Laki ortodoksisesta kirkkokunnasta.750
Laki rakennusperinnan

suojelemisesta ...............cooinill 728
Lakisaiateinen elikevakuutus...360, 491
Lakkautuspalkka ....................... 279
Lakkoavustus............cooviiinnnnnn.. 383
Lapsen elike, perhe-eléke............ 363
Lapsen huolto ...........ccceeeieinin 35
Lapsikorotus ............ccocevennnn. 362
- kansanelike........................... 362
Lapsikorotus kansaneldke............ 366
Lapsilisa...........oooooeiiii, 377
Lehdenjakajien matkakulut........... 813
Leimavero.........oooviiiiiiiiiiiiinnn.. 8l
Lentohenkil6std ravintoetu.......... 287
Lentomatkat, henkildkuntaetu....... 316
Leski.oovviiiiiiiiiii, 38
-alkueldke..............oooool 363
meldke. .o 363
= OMAISUUS . .vvvvviiiiiieieeeeeeeeeenns. 119
Liike - ja ammattitoiminta ....... 22,572
Liikennevahinkoturva.................. 254
Liiketaloudellinen laina................ 647
Liiketoiminta.............oooviiiiinnnn. 22
Liikkeen luovutus...................... 759
Liikkeenharjoittaja ...................... 22
Liikkuva ty6 .......cooiiiiiiiin. 393
Liikuntaseteli.................ooooeal. 314
Liittymismaksu .................coo.e. 711
Linnakeraha ...............oooiiinial. 399
Lisdkauppahinta........................ 161
Lisakorko.............ooiiii. 229, 435
Lisdpaivaraha, sairauskassa........... 369
Lisarahastosijoituksen korko ........ 224
Lisavarusteet, autoetu ................ 290
Lisdantyneet elantokustannukset....484
Lomanvietto, henkilokuntaetu....... 313
Lopettaminen............... 593, 595, 597
Lounasseteli.........cooovvviiiiiinnn... 287
Lunastushinta ..................ooeel 655
Luonnollinen henkilé ................... 21

Luonnolliset vahennykset .22, 448, 470,

619
Luonnolliset vahennykset
- vahentdmisvuosi............c......... 617
Luonnollisten vahennysten vihentamis-
VUOS. e etetteiiite e eee e, 617
Luonnonsuojelualue................... 152
Luonnonsuojelulain mukainen
korvaus .........coooiiiiiiiiii, 259
Luonnontuotetulot.................... 383
Luontoisetu ........ccccvvvevneineennen.. 280
- jaksottaminen ...l 616
Luopumiseldke..................o.e.n. 365
Luopumiskorvaus...................... 374
Luopumiskorvaus,
maatalousyrittdjd ............coeeunenn. 374
Luopumistuki...........ccceeieanaen.. 374
Luotonvarausprovisio ............ 81,436
(U] N 261
Luottamuksensuoja ................... 608
Luottamustoimi.............cooeeene.. 473
Luottokortti, autoetu................. 289
Luovutus julkisyhteisélle ............. 154
Luovutushinnan muutokset.......... 128
Luovutushinta..................ooeeee. 128
Luovutustappio ............ |55, 427, 589
Luovutusvoitto........cccvvveeenn... 22, 80
= ASUNNON ..ttt e 143
- hankkimisesta aiheutuneet menot. |27
- jaksottaminen .................. 160, 616
- lahjaverotusarvo..................... 816
S MAArA. . i 121
- sovellettava laki...................... 119
- veronalaisuus......................... 107
- verovelvollisuus...................... 116
Lykkays.......cooeveeiiiiiiiiiiinnn, 765
Lykkaava ehto.........c.ccoeveininnin. 11
Lihdevero......coovevvvveveannn... 21,224

Maa - ja metsitalouden tuloverotus.844
Maa - ja metsdtalouden tuloverotus
- metsdtalouden matkakulut......... 856
Maa - ja metsdtalouden tuloverotus
- opinto- ja koulutusmatkakustannuk-

Y=Y 856
Maa-aines...................... 80, 88, 447
Maa-aines - saatu tulo.................. 22
Maakunta............oooiiiiiiia, 46
Maankaytto - ja rakennuslaki ..726, 728
Maapohjan arvo...............oeeueeee. 723
Maatalouden asuinrakennus.......... 721
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Maatalouden harjoittaja .............. 575
Maatalouden harjoittaja

- nettovarallisuus ...................... 575
Maatalouden harjoittaja - tappio ....594
Maatalouden harjoittaja - tuloldhde ..22
Maatalouden harjoittelija

- nettovarallisuus ...................... 577
Maatalouden rakennuspaikka........ 721
Maatalouden tuotantorakennus.....722
Maatalous...........cooeviiiiiiiiinnn. 594
Maatalousmaa................ooeeeen. 720
Maatalousyrittdjien elakelaki......... 775
Maatila..........coooiiiiiii, 549
Maatila ............cooiiiiiit, 554, 568
- kauppa......coooiiiii 121
Majoittumiskorvaukset ............... 397
Maksuhyvitys.........c.oooooiiiiant. 232
Maksukyvyttomyys ..........c..co.e.... 645
Maksuunpanematon tulovero........ 711
Maksuunpantu vero................... 764
Mallisuoja.......ccoevviiiiiiiiiiiinn, 88
Marginaalivero..............c..cooiee. 21
Matemaattinen arvo............. 710,716
Matemaattinen arvo .................. 710
Materiaalikulut......................... 490
Matka-avustus...........cooeeeeennnnn.. 372
Matkakustannukset........ 383, 396, 477
Matkanjohtaja............ccoceennnnt. 296
Matkapuhelin.......................... 293
Menetetty lainapadoma............... 440
Menon jaksottaminen................. 617
Menovaraus ..........c........... 560, 595
Merimieseldkelaki ..................... 775
Merimieseldkemaksu.................. 262
Merimieslaki......................o..... 262
Merimiespalvelumaksu................ 262
Merityotulo........cooeviiiiiinnn... 259
= VEIrOVUOSH «.euueenieiiiiieieennene, 261
- vahennykset ................cooeeil 262
Merityotulovahennys...... 262, 493, 589
Merkkipdivélahja tyonantajalta....... 312
Metsityksenhoitopalkkio ............. 569
Metsurivahennys....................... 486
Metsad........ooovviiiiiiiiii 713
Metsdala .......cooeviiiiiiiiiiin.. 387
Metsdkeskus..........c.ocooiiiinnt. 560
Metsdkiinteiston luovutus............ 129
Metsdmaa..........ccoevviiiiinninnnn. 568
Metsdn hankintameno ................ 555
Metsdnhoitoyhdistys .................. 560

Metsdojitusmenot ..................... 560
Metsdtalouden padomatulot......... 550
Metsdtalous........................ 23, 595
- pddomatulo........oooeiiiiiiiiianL. 22
-sivutulot......ooooiii 564
- tulonhankkimismenot............... 560
Metsitien rakentamismenot......... 560
Metsavakuutus............ooooiiiiaal. 92
Metsdverojirjestelma................. 549
Metsavahennyksen vuotuinen

MAAFE. e 557
Metsavahennys....... 427, 429, 555, 595
Moottorisahavdahennys................ 486
Muinaismuistolaki...................... 728
Muistiinpanokaava..................... 575
Muistiinpanot..............c.oeeeeneenn. 563
Muu omaisuus........cooviiiiiiinnn... 722
Muuvelka...................o..L 437, 448
Muu velka - korot..................... 447
Muutoksenhaku.................. 599,718
Muuttokustannukset.................. 488
Muuttoraha........ooovviiiiiiinii.t. 298
Myymalarakennus ..................... 724
Myohiastynyt ilmoitus ................. 762
Naimaosa ....covvvviiiiiiiiiiiiiieeeen 96
Nautintaoikeus ................ooooeet. 94
Negatiivinen nettovarallisuus......... 580
Negatiivinen padoma...... 448, 574, 581
NettietU...oovvveiiiiiiiee e, 316
Nettovarallisuus ..... 574, 577,580,710
Nollakuponkilaina ............... 227, 231
Notariaattisopimus.................... 225
Notariaattitalletuksen tuotto........ 231
Nayttoapuraha............c..cooeeneen. 403
Oikeudenkdynnin viivastymis-

korvaus .......coooviiiiiiiiiiii L 259
Oikeushenkil®.........c.ccooiil. 21
Oikeustoimen peruutus.............. 649
Olaus Petri -seurakuntaan kuuluva .750
Olennainenvirhe....................... 762
Olennaiset siteet.........c.ccvvvveen.... 31
Oma-aloitteinen vero................. 764
Omainen......ccoovvvvvviiiiiinnnnnn.... 642
Omaishoidon tuki..................... 370
Omaisuuden luovutusvoitto ......... 107
Omaisuuden tuotto................ 22, 80
Omakotitalon arvo.................... 725
Oman asunnon luovutusvoitto....... 143
Oman tydn arvo...........ceeeeenens 265
Omistajayrittdjd .......cooeeveeenennenn.. 80
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Omistusaika.......ccooovvvvviiiann. M1

Opintolainavahennys.................. 507
Opintomatkat, vihennysoikeus...... 472
Opintorahavahennys.................. 499
Opintotukilaki.................... 444, 447
Opintovelka................ 437, 442, 448
Opiskelijoiden matkakustannukset .479
Opiskelukustannukset ................ 472
OPLio. e 141
Optiolaina .......c.ooeeviiiiiiinn. 139
Optiotodistus.........ccoevvueinennnnn. 139
Ortodoksisen seurakunnan jasen ...750
Osa-aikalisd...........ccooeeiiiiiiin, 372
Osakaslaina....................... 644, 838
- matemaattinen arvo................. 237
Osake ...oovieiiiiiiiiiiiiiii 722
Osakeanti........cooeviiiiiiiinnennnnn. 299
Osakepalkkiot.............cooeveinii. 303
Osakepddoma.........cevvvvvennennnn 717
Osakepdaoman alentaminen......... 652
Osakevaihto.......ccccevieiiiiiin I 14
Osakeyhtion sivuuttaminen....636, 641
Osakkaan asunto................. 238, 582
Osakkaan palkka....................... 471
Osakkaan sivuuttaminen ............. 633
Osakkaan velka yhtidlle .............. 237
Osakkeiden lunastaminen............ 652
Osakkuusasema............c.cceueneen 64|
Osamaksukaupan korko.............. 436
Osasairauspaivaraha................... 367
OSIiNKO. ..o 80
- jakopaatos ...oueiiiiii 232
- jaksottaminen ...l 616
Osittain verovapaa yhteiso............. 46
Osittainen hoitoraha.................. 370
Osittainen vanhempainraha.......... 368
Osittaiskayttoinen omaisuus...574, 582
Ositussaanto.......... 15, 116, 125, 146
Osuus .....ooovvviiiiiiiiii 722
Osuuskunnan siistokassa............ 225
Osuusmaksun palautus ............... 110
Osuuspddoman korko ................ 224
Outokumpu Oy:n eldkejarjestely ...135
Pakkohuutokauppa.................... 108
Pakkolunastus................c..co.eee. 152
Pakkolunastuskorvauksen korko....230
Pakkolunastusuhka..................... 154
Pakolaiset..............c.oooiiin, 375
Pakollinen elakevakuutus, 360

Pakollinen elakevakuutus............. 491

Pakollinen liikennevahinkoturva..... 254

Palautettava yhteisékorko ........... 229
Palautuskorko.................... 229,230
Palautuskorko ja jddnnosveron
korko.........cooiviiiiii 766
Palkan jaksottaminen.................. 616
Palkat - lisdys nettovarallisuuteen ..574,

577,578
Palkka........cooooiiiiiiil, 22,279
Palkkiomatka..................... 281, 295
Palkkion lahjoittaminen............... 406
Palveluraha ..................cooel. 487
Palveluseteli...................c.ooi. 370
Pankkien henkilokuntatili............. 226
Passi..cooviiiiiii 395
Patentti......ccooveveveenn... 88, 108, 759
Patenttioikeuden loukkaaminen.....257
Peitelty osinko............. 242, 253, 837
Perhe-elake........................ 84, 362
Perhehoito ..., 811
Perhekohtaiset vihennykset ...438, 470
Perhepiivihoitaja...................... 811
Perinnénjako.............c..cooiail. 630
Perintd ......c..cooeiiiiiiiiil. 88, 115
Perinto - ja lahjavero................... 20
Peritty omaisuus....................... 118
Peritty omaisuus - hankintameno ...122
Perpetuaali ...............coooiiiinl. 138
Peruskorjaus ..................... 442, 444
Peruskorko................. 231, 304, 648
Perusparannus..................... 82, 283
- luovutetun omaisuuden............. 122
- varallisuusverotuksessa............. 727
Perustajaosakas........................ 631
Perustajaurakointi..................... 629
Perustettava kiinteistdosakeyhtio ....39
Perusvahennys......................... 501
Pidatystodistus......................... 765
Pienosakas........ccoovvvvunnn.... 280, 642
Pitkaaikaiset velat...................... 577

Pohjoismaiden Investointipankki .45, 95
Pohjoismaiden ympiristorahoitus-

YhtiG...ooooiiiiiii 45, 96
Poikkeava tilikausi..................... 236
Poistamaton hankintameno...... 82,711
Poistoero.......cvvviviiiiiiiinien. 711
Poistot, koneet ja laitteet............. 618
Poistot, koneet ja laitteet

- kulumaton kayttéomaisuus......... 618

Poistot, koneet ja laitteet
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- maa-aineksesta....................... 618
Poistot, koneet ja laitteet

- metsatalouden ...................... 561
Poistot, koneet ja laitteet

-rakennus...........ooooeil. 81,618
Poliisikoira...............ooooooil 399
Poliisin kulunkikorvaus ............... 399
Potilasvahinkolaki...................... 254
Preemio...........ooooiii, 141
Progressiivinen tuloeroasteikko.....749
Progressiivinen vero.................... 21
Puhdas ansiotulo................. 491, 619
Puhdas padgomatulo ................... 619
Puhelinetu ......................oLl. 293

Puhtaasta ansiotulosta valtion- ja kun-
nallisverotuksessa tehtiavat vahennyk-

S]] S 491
Puolisot..........c..ceoeiiii. 34, 592, 594
-korot ... 438
-korotus..........oooiiiii 451
-matka. ... 296
Puoluevero..............cooiiiinn. 473
Puolueyhdistys.............ccooiiiiiis 49
Purkautuminen......................... 598
Puun myyntitulojen verotus ......... 550
Puun ostajan ennakonpidaitys-
velvollisuus ..., 550
Puutteellinen ilmoitus................. 762
Pystykauppa ..........cccoeviiinnnne. 550
Pysyvd haitta ..................o 258
Pyséakointitalon arvo .................. 725
Pysakointitalon arvo

- kunnallisveron........................ 750
Paivaraha..............ccoooii. 393
Padomalaina ...........coceeeiiain. 711
Padoman palautus ..................... 109
Padomatulo ............... 20, 22, 80, 449
Padomatulo-osuus..................... 572
Padomatulolaji.......................... 619
Padomatulolajin tappio.......... 454, 590
Padomavastike ...........c.cceeeinne. 631
Paatosten perusteleminen............ 611
Paatosten sisaltd.........cooeennnn.. 611
Rahasto-osuus..........ccoeveeineinnen. 88
Rahoitusjarjestely...................... 648
Rahoitusomaisuus ..................... 711
Rahoitustarkastus ..................... 225
Rahoitusvastike .................. 122, 631
Rajanylitysraha......................... 395
Rajoitetusti verovelvollinen ..... 30, 607

Rakennelma .........ooovvvviiiiiiii.t. 724

Rakennus -arvo ...............ooeel 724
- keskenerdinen....................ll 728
- kdyttoidn piteneminen .............. 727
- ominaisuustietojen muutos ........ 727
-valmiusaste .........ccoeiiiiiiii..L. 728
Rakennusaikaiset korot............... 436
Rakennusala....................oolll 387
Rakennuskustannukset ......... 725,728
Rakennusmaa-alue............... 721,723
Rakennusmateriaali.................... 725
Rakennusoikeus ..............oooootl 723
Rakennuspaikka........................ |44
Rakennusperinnén hoito.............. 383
Rauhanturvatehtava .................... 32
Ravintoetu............cooviiiiiiiinnn... 286
Rekisterdimaton yhdistys ............ 228
Rekisteroity lisdeldke ........... 361,491
Rekisterdity parisuhde................. 34
Rikosvahingon hyvittaminen ......... 383
Rintamalisa ....................... 362, 366
Riskivakuutus ..........cooooiiiiiiiiiat. 83
Ruokailulipuke .................c....... 287
Ruokailun valvonta.................... 286
Ryhmahenkivakuutus................... 86
Rastikorko.........cooviiiiiiiiiiiinn... 44|
Saamisen raukeaminen................ 158
Saamiset osakkaalta................... 581
Sairaalamaksut ......................... 311
Sairaan lapsen hoitoetu............... 316
Sairaanhoitovakuutus ........... 305, 309
Sairaus - ja tapaturmavakuutukset....83
Sairauskassat ...............oooill. 368
Sairauskulut - korvaus .......... 258, 305
- vahennysoikeus ...................... 494
Sairauskuluvakuutus................... 309
Sairauspdivdaraha ....................... 367
Sairausvakuutus........................ 367
Sairausvakuutusmaksu............ 20, 751
Saksalainen seurakunta ............... 750
Sanomalehtimieselike ................ 366
Satunnainen myyntivoitto ............ 107
Saunan arvo .........coeviiiiiiiin.... 725
Seisontapdivakorvaus................... 92
Selvittamisvelvollisuus ................ 608
Sertifikaatti ..........cccoeveen.... 137, 157
Seurakunta............oooviiill. 46
Seurannaismuutos..................... 599
Shekkitilin korko ...................... 435

Siirtokelpoinen vuokraoikeus..108, |11
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Siirtymdsaannos.................oeuel 718

Sijoitusomaisuus............ooeinaenn 712
Sijoitusrahasto...................coll. 46
Sijoitusrahasto-osuus ................. 135
Sijoitustoiminta ..............c.ooal. 445
Sijoitusvakuutuksen takaisinosto....157
Silmalasit.........cooeiiiiiiiiiiil. 310
Sisdiset kaupat ............cooeiieinni. 632
Sivullisen tiedonantovelvollisuus ....607
Sivutoiminen ... 635
Sivuutettu osakeyhtio........... 636, 641
Sopimusruokailu................. 286, 287
Sosiaalietuudet.............cooeeintn 367
Sosiaalipoliittinen tehtava.............. 20
Sosiaaliturvasopimus.................. 752
Sotapalveluksessa saatu vamma...... 258
Sotilasavustus ..........ccceieieinin. 377
Splittaus, tydsuhdeoptiot............. 303
Sponsoritulot ... 263
Starttiraha ... 373
Substanssipoisto................... 89,618
Suhteellinen vero ....................... 21
Sukupolvenvaihdos..................... 654
Sukupolvenvaihdosluovutus.......... 148
Sulautuminen..................... 113,716
Suojelupddtds ......coveeiiiiinennn 728
Suomen saksalaisen ev.lut. seurakunnan
JASEN ..o 750
Suomessa asuminen.......... 30, 35, 752
Suoriteperiaate .................. 617,618
SVOP....oiiiiii 10
Synteettiset Optiot ...........c......... 303
Syytinki ...l 94, 129, 367
SAhkO....ooviiiiii 725
Sahkon kayttooikeus.................. 28|
Sahkonkayttooikeus................... 286
Saannostelyallas ja tekoallas.......... 770
Sadstohenkivakuutus ................... 83
Sadstosumma.......ooeeeenn.. 83, 84, 304
Tahallisuus tai torked

huolimattomuus ....................... 762
Taidekilpailupalkinto .................. 403
Taiteilija-apuraha ...................... 400
Taiteilijaeldke.......................... 366
Takaisinmaksutarkoitus............... 645
Takaisinosto ja muutosarvo........... 85
Takausprovisio .................... 94, 648
Takausvastuu.............ooo....s 495, 648
Takautuva korvaus .................... 255
Taksikortti........cooeviiiiiinant. 315

Taksikuljetus, tyonantajan

jarjestama.........cooiiiiiiiiiiine. 315
Takuupadoman korko ................ 224
Talkootyd .....oovvvviiiiiiiiiiiane. 404
Talletus ..o 224
Talonmiesten asuntoetu.............. 285
Tantiemi .ooooeeiiiiiiiiiiiiiiiiiae 279
Tapaturma-, tySkyvyttomyys- tai

sairauskuluvakuutus .................... 83
Tapaturmaturva ...........c.cceeene.. 253
TappPio. . e i 589
o 1 [V F 597
- tuloldhteen..........ccooeeii.l. 434, 448
- vihentaminen ........................ 590
Tarkkailuilmoitus, apuraha........... 402
Tartuntatautilaki....................... 254
Tasa-arvolaki.........ccoovviinnnnnnn. 257
Tasavallan presidentti - elike........ 366
Tasavallan presidentti - palkka....... 383
Tasinko ..o 115
Tasohuojennus.............c...ooeeeee. 234
Tavaramerkki .......ccoooeviiiiinnnn. 108
Tavoitearvo .....cooeeeiiiiiiiiiinnnnn 723
Tekijanoikeus.......... 88, 108, 266, 759
Tekninen valilasku..................... 395
Teollisuusrakennus.................... 724
Termiinie. oo 142
Terveydenhuolto................ 261, 308
Testamentti.........cooeunnnn... 38, 88, 94
Testamenttisaanto .................... 115
Tiedoksianto .......cccovviviiiinnnnnn. 614
Tietokone .....ccovvvveeveeen.... 489, 812
Tietoliikenneyhteys ............. 316,812
Tilinhoitomaksu ....................... 435
Tilitysjarjestelma....................... 769
Tilusvaihto......ccooviiiiiiiiiiina 107
Todistelukustannukset................ 377
Todistelupalkkio....................... 383
Toimeentulotuki ..................... 377
Toimeentulotuki - pakolaiset........ 376
Toiminnan supistuminen ............. 654
Toimintamuodon muutos............ 112
Toimistorakennus..................... 724
Toimitusmaksu................... 428, 436
Toissijainen tyopaikka ................ 388
Toistuvaisavustus................ 376, 493
Toistuvaiskorvaus, virkamieslaki ....374
Tonttihintakartta ...................... 723
TOSIte e 765
Tuhovaraus.......ccooeeviiiiiinnnnnn. 560
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Tulojen mydhentyminen ............. 254

Tulokdsite.......coovvviveiiiiinn.. 22
Tulolahde ... 22

- pddomatulo-osuuden laskeminen...23
- tappion vdhentiminen....23, 434, 448

-vuokratulo ..., 8l
Tulon jaksottaminen.................. 615
Tulonhankkimiskulut.................. 808
Tulonhankkimismenot ...427, 436, 449,

560, 589
- kiinteistovero ................oeuinl 427
- lainan liitanndiskulut................. 436
- omaisuuden hoitopalkkio........... 427
- tallelokeron vuokra ................. 427
Tulonhankkimisvelka.437, 442, 445, 448
Tulonhankkimisvahennys............. 487
Tulonmenetyskorvaus........... 553, 569
Tulontasaus .............ccveininnne. 758
Tulontasausmenettely ................ 760
Tulovero .....ccooeviiiiiiiiiiiinan. 20
Tunnustuspalkinto..................... 403
TUOLLO .o 84, 86
Tuotto-OSUUS......cvvviniiniiininnen., 88
Tutkimusryhma...............c.o.ee. 402
TutkimustyO......covevueiiiiieinnenne.. 401
Tutkimusvalineet ...................... 471
Tyoasuntovahennys................... 475

Tydeldamavalmennukseen osallistuvan
tyottdman tyonhakijan tyollistamis-

CUKI e 373
Tyoharjoittelutuki..................... 373
Tyohuone........ccooovveiiiiiiiiinan. 285
- ASUNLOELU «.vvnininiiiiiinieaen 285
- vahennysoikeus ...................... 488
Tyohuonevihennysoikeus............ 812
Tyokyvyttomyys .......coceevnennenn... 497
Tyollistamistuki.................. 373, 569
Tyomaa-alue ........ccoeveiiinnenn... 387
Tyomarkkinajarjesto.................... 49
Tyomarkkinatuki ...................... 372
Tyomatka.........c.oooeiiiiil. 384, 483
- tilapaisyys ......ooieiiiii 389
Tyomatkaseteli ................c........ 294
Tyon suorittamisesta aiheutuneet

kustannukset.............c.ooeiieni. 809
Tyonantajan sosiaaliturvamaksu ...... 20
Tyontekijain elakemaksu ............. 774
Tyopaikkaruokailu..................... 286
Tyopanos.........ccccoueen... 35, 573,577
Tyopuku ......ooiiiiiii 297

-palkkaa ... 297
- vahennysoikeus ...................... 487
Tyoskentelyapuraha.................. 402
Ty6suhde........cooooiiiiiiii. 775
Tyosuhdeasunto....................... 281
Ty6suhdelaina.......................... 303
Tyosuhdematkalippu.................. 293
Tyosuhdeoptio..........ccceeuennenn... 300
TyOsuhteeseen perustuva osake-

101 R 299
TyOttOMYYS «.veneeeeiiiiiieineanenees 494
mkassa ..ooiiiii 45
- paivaraha..........oooo 371
STUMVAL i 371
- vakuutusmaksu.............ceoeenen 774
Tyottomyys kassamaksu.............. 475
Tyotulovahennys,...........c.oco.eee... 509
Tyoturvallisuusvilineet ............... 486
Tyodvoimapoliittinen aikuiskoulutus

- matkakulut................. 479
Tyovilineet.......cooevveiiiiiieinn... 490
Tyoyhteenliittyma....................... 40
Taydennyspdivdraha................... 369
Taydennyspdivdraha, sairauskassa...369
Taysihoito .....coeevveiiiiiiin, 288
Torkead huolimattomuus.............. 762
Uimahallinarvo........................ 725
Ulkomaanedustuksen virkamiesten
PUOlisOt ...co.eveiiiiiiiiiiiiae, 363
Ulkomaanedustuksen virkamiesten
puolisot

- maksettava erityiskorvaus.......... 496
Ulkomaankauppaliitto................... 32
Ulkomaanliikenne ..................... 260
Ulkomaanpdivdraha ................... 394
Ulkomailta saatu korko............... 231
Ulkomainen kuolinpesa ................ 37
Ulkomainen osake..................... 713
Ulkomainen viliyhteiso ................ 43
Ulkomainen yhtyma .................... 41
Ullakko.......cccooeiiiiiiiiiiiin. 726
Urheilijan palkkiot..................... 263
Urheilijarahasto........................ 265
Urheiluseura...................oo 49
Urheilutoiminta, henkilékuntaetu...313
Urheilutulo ..., 616
Uskonnollinen yhdyskunta............ 751
Uusi aravalaina......................... 447
Uusi osake.........ccoovvviieeit. 236,716
Uusi yhtio. ..o, 236
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Vaatelisd ....ooovvvviiiiiiiiiinnn, 258

Vahingonkorvaus............ 91, 129, 255
-veronalainen..................oall 256
= VEIrOVAPAR...cuuenueneeneannennenenns 257
V1] ] v S 107
Vaihto-omaisuus................. 629,712
Vaihtotyd ......coevveiiiiiiieien... 279
Vaihtovelkakirja.................. 139, 300
Vakituinen asunto........... 32, 143, 442
Vakuuspalkkio .....................o...e. 94
Vakuutuksen siirto.............cc..vo... 87
Vakuutuskassalaki....................... 85
Vakuutuskorvaus ................ 111,552
Vakuutusmaksu.........cooevvuunnnnnn.. 85
Vakuutusmaksu, tydnantajan
maksama........ooovvviiiiiiiiinnnn.... 304
Vakuutusmaksun palautus ............. 85
Vakuutusmaksut.............ccvvveen 589
Valmennusrahasto..................... 264
Valtamerilisa...............ooooiiiena.. 260
Valtion laitos....ccoovvvviiiiiiiin it 48
Valtion liikelaitos............cocovviint. 47
Valtion tulovero....................... 749
Valtionvero ......coooviiiiiiinnnnnn.. 21
Valtionverosta tehtavit
vahennykset............cooiiial. 758
Valtionverotuksen tyotulo-
vahennys.......c.ocoviiiiiiiiiii. 509
Valtionverotuksen verotettava ansio-
100 Lo W 619
Valtionverotuksen verovuoden

EULO 619
Vammaistuki................ 368, 369, 377
Vangit

- toimintaraha.................... 376, 377
- ty0- ja kdyttoraha.............. 376, 377
Vanhempainraha....................... 368
Vapaa autoetu...........cceeueennenn.. 289
Vapaa-ajan asunto ............... 144, 725
Vapaalippu, liikenteenharjoittaja.....315
Varallisuuden hajauttaminen......... 628
Varat oo 720
Warrantti......oooeeeviiiiinnnnn.. 136, 157
Varsinainen asunto ja koti ............. 30
Varsinainen osakas .................... 641
Varsinainen tyopaikka................. 386
Vastikekorvaus, merityotulo......... 260
Vastikkeellinen saanto ................ 11
Vastuu Verosta.....oooeveeevvvnnnnnn... 767
Vastuumerkinta.........ccoeeuvuvnnnen. 614

Vastuunalainen yhtiomies ............ 633
Vastuuvakuutus.................ooeee. 255
Oy Veikkaus Ab..........c.ccooeieennt. 46
Vekselilimiittiprovisio................. 435
Velat. ..o 720
-asuntovelka..................... 437, 449
- kohdistuminen ....................... 440
- kdyttokohteen muuttuminen ...... 440
-muuvelka................o 437, 449
- opintovelka..................... 437, 449
- puolittaminen ...............oenne.. 577
- tulonhankkimisvelka........... 437, 449
- yhteinen velka........................ 438
- yksityisostoista johtuva.............. 574
Velkajarjestely........ 108, 267, 304, 439
Vene-etu.....covvevniiiinnenninnan... 295
Veroasteikko...........cceoeiieiiin... 749
Verohallinnon organisaatio............. 25
Verohallinnon tehtdvit ............... 603
Veroilmoituspaikka.................... 606
Verojen korot ..........c..ccoeieen... 435
Verokanta........c..cooeiiiiiiinin.. 42
Veron kiertaminen.................... 626
Veron lykkdysajalta maksettava
korko......coooviiiiiiiii 765
Veron pyoristaminen ................. 750
Veron vilttdminen..................... 762
Veronkierto ............cc.ce.e.... 88, 626
Veronkorotus.............. 229, 761, 859
- ilmoittamatta jatetty tulo........... 861
- kuuleminen ...l 859
- myShdstyminen ...................... 859
Veronlisdys, viivekorko ja jadnnésveron
korko........coooiviiiiiiiii 436
Veronmaksukyvyn alentumis-
vahennys.........oooiiiiiiiiiiin, 493
Veronsaajat .......c.ceeevieenienneanann.. 20
Verontilityslaki............. 750, 751, 769
Verosopimukset............c.oceeinen. 32
Verotettava pidomatulo........ 449,619
Verotettavan tulon laskeminen...... 619
Verotuksen eri vaiheet................. 23
Verotuksen julkiset tiedot............. 24
Verotuksen madritelmit............... 20
Verotuksen tarkoitus................... 20
Verotuksen tehtavat.................... 20
Verotuksen toimittaminen............. 23
Verotuksen vilttiminen.............. 627
Verotuspaatos ........cceeueeneinnenn.. 770
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Verotusyhtyma .39, |16, 428, 435, 577,

596, 607
-korot....coiiiiii 438
Verotusyksikko...........c.ooooeiiiiiii. 47
Verovapaa hankintaty6 ......... 554, 555
Verovapaa tulo......................... 447
Verovapaa yhteis® ..........c..ceeenuenn. 45
Verovapaat luonnontuotteet ........ 565
Verovapaat varat ...........c........... 581
Verovastuu.........ccoeeevninnininnn. 767
Verovelvollinen.......................... 21
Verovelvollisuus .................... 21,30
Verovuoden alijagama.................. 619
Verovuoden paiomatulo....... 449, 619
Verovuosi.............. 22,232,261, 5%
Vertailu ..., 712
Vertailuarvo................ 710,712,713
Vertailutiedot .................coeeeen. 614
Vesialue.........cooooviiiiiiiinn, 770
Vesijohto - ja viemarointilaitteet ...725,

727
VESIAttO .o 107
Vesikate.......cooveiiiiiiiniiiinan... 727
Vesivoimalaitos ........................ 724
Viemari.....ooooeviiiiiiiiiiin, 725
Vihjepalkkio ...l 383
Viikko-osakkkeet...................... 640
Viikonloppumatkat.............. 392, 481
Viikonlopun pdivdraha ................ 392
Viisumi ..oooeeiiii 395
Viivekorko...........ccoooiiiiii. 763
Viivastyskorko ............ccooeeenet. 435
- henkivakuutus........................ 230
- tapaturma- ja lilkkennevahinko.230, 255
- vahigonkorvaus ...................... 257
Viivastyskorotus...........c...c........ 230
Viivastysseuraamukset................ 763
Viljasiilo....ccovoeiiiiiii 725
Viransijaisuus............cooevieiiinn.. 484
Virheellinen ilmoitus.................. 762
Virikeseteli ..........c..ooooeiiiiiint. 314
Virka-auto ........c..cooeeiiiiiiin... 291
Virkamiesasunnot ..................... 285
Virkamieslain mukainen korvaus....257
Virkistys - ja harrastustoiminta...... 312
Virkistys - ja harrastustoiminta
- juhlatilaisuudet ....................... 313
Virkistys - ja harrastustoiminta
- kerhotoiminta........................ 313

Virkistys - ja harrastustoiminta

- lomanvietto.............oooieiia 312
Virkistys - ja harrastustoiminta

- padsyliput ... 314
Virkistys - ja harrastustoiminta

- urheilutoiminta....................... 313
Virkistysmatkat ........................ 296
Voiton hankkimisesta aiheutunut

(101 Lo T 127
Voitonjako .........coeeeviiiin.. 86, 280
Voitonjakomaarays.................... 633
Voitto-osuus .................. 22, 80, 232
Vuokrattu tyontekija.................. 386
Vuokratulo .................... 22, 80, 759
-ansiotuloa ..o, 8l
- kalustettu asunto .................... 816
Vuokraustoiminta ..................... 598
Vuorottelukorvaus.................... 373
Vuosikorjaus..........c..ccoeeuen.. 81, 444
Vuosimenot ...........ooeviiniinnnn. 561
Vahemmistoosakas.................... 653
Vahennykset...................... 589, 758
- ansiotulovahennys ................... 500
- cross-trade vahennys ......... 262,493
- elatusvelvollisuusviahennys ...502, 758
- eldketulovdhennys.............. 498, 589
- eladkevakuutusmaksuvahennys...... 491
- invalidivahennys................ 497,758
- merityOtulovahennys....262, 493, 589
- metsavahennys................. 427, 450
- opintorahavahennys................. 499
- perusvahennys .............c...o.eee 501
- pddomatuloista...........cooeeuennen 427
- toistuvaisavustus............... 376,493
- veronmaksukyvyn alentumis-
vahennys.......c..cooiiiiiiinnn. 493, 816
- yksinhuoltajavdhennys............... 494
Viahennyskelpoiset korot............. 442
Viahentamisjarjestys ................... 470
Vilillinen omistus................ 239, 582
Vilillinen vero ..........coooviiiiii. 20
Vililuovutukset .................. 117, 629
Vilittomat kustannukset,

FAVINTOETU ...vveneineiiiiieaneanann. 286
Valitdn vero ......c.ccooeviiiiiiian.. 20
Vilivuokraus ..............oooeienne. 630
Vaara tulolaji .......ooooeiiiint. 762
Yhdenvertaisuuslaki................... 257
Yhdistelmatuki......................... 374
Yhdistyneet kansakunnat............. 281
Yhdistyneet Kansakunnat.............. 33
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Yhteinenvelka .............ooovnnnn. 438

Yhteisetuus .................. 42, 560, 749
- kirkollisvero.........cccovvviiiiiinl 751
Yhteishuone.........cccoeevevvvnnnnn.n. 284
Yhteiskuljetus.............. 314, 392, 478
Yhteiskunnallisesti merkittava

tOIMINtA ..oeie e 51
Yhteiskunnasta syrjaytynyt........... 762
Yhteismetsa .......cccovvvvvviiina..... 108
Yhteissijoitusyritys...................... 87
Yhteistoimintalain mukainen
hyvitys....cooiiiii 259
Yhteisd ..ooovvvviiiiinnnns 42, 448, 749
-tulovero ..., 21, 749
- tuloveroprosentti............... 46, 749
Yhteis6korko .......cccovvuiiinnnnn. 767
Yhtendistaimisohjeet................... 808

Yhtion nimissa laskutettu palkka....280
Yhtidosuuden hankintavelka...448, 582
Yhtiovastikkeet........................ 631
Yhtyman osakkaan kirkollisvero ....751
Yhtyman saamat osingot ja korot...578

Yhtymavarallisuus ..................... 578
Yksilollinen elikevakuutus ........... 361
Yksilollinen elakevakuutus

- elakkeen verotus .................... 364
Yksityinen elinkeinonharjoittaja.....572
Yksityiskayttd .......cooeviiiiiin... 553
Yksityiskayttoonotto.................. 126

Yleinen verovelvollisuus ............... 30
Yleishyodyllinen toiminta............... 49
Yleishyodyllinen yhteiso ......... 49, 116
Yleisradio Oy.....cccvvviiiiiiiininnnn.. 45
Yli kuuden kuukauden oleskelu....... 30
Ylihinta.....ooooooiiiiiiiii. 649
Ylijadmapalautus ................. 552, 569
Ylikorko .....ooooviiiiiiiii, 435
Ylimadrdinen rintamalisa.............. 362
Ylivelkaantuminen..................... 495
Yllapitokorvaus .....................l 377
Ymparistohaitat, asuntoetu........... 285
Yrittdjdin elakelaki..................... 775
Yrittdjaksi ryhtyvan tuki.............. 373
Yrittdjaosakas.............. 237, 238, 448
Yrittdjapuolisot .35, 573, 576, 592, 594,

607
Yritysjarjestelyt.........coocooeiinnnt. 12
Yritysosuuden hankintavelka ........ 448
Yritysosuuden hankkiminen ......... 437
Yritystulo.........oooiiiiinl. 35, 80
Yritystulon pddoma-osuus ..... 573, 575
Yritystulon padomatulo-osuus....... 572
Yomatkaraha....................ll 397
Aidinmaito.................o 383
Aitiysavustus ..., 376
Aitiysraha................ 368
Adneton yhtiomies........ 580, 582, 633
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3 VEROTUKSEN TEHTAVAT JA

MAARITELMAT

VEROTUKSEN TARKOITUS

Valtio, kunnat ja muut julkisyhteisot rahoitta-
vat toimintansa pddasiallisesti erilaisilla ve-
roilla ja maksuilla. Varojen kerdaminen julkis-
yhteisojen toiminnan rahoittamiseen on vero-
tuksen tirkein tehtdva. Tata kutsutaan vero-
tuksen fiskaaliseksi tehtdvdksi.

Verotuksella voi fiskaalisen tehtdvan ohella
olla myés muita tehtévid kuten sosiaalipoliitti-
nen tehtdvd. Verotuksen avulla voidaan myos
pyrkid ohjaamaan talousyksikoiden kayttayty-
mistd. Tallaisesta verotuksesta kaytetddn
usein termid ohjaava verotus. Ohjaavan vero-
tuksen avulla voidaan esimerkiksi pyrkia edis-
tdmaan aluepoliittisia tavoitteita tai tiettyjen
palvelujen kayttoa.

Hyvilla  verojarjestelmilld  katsotaan
yleensd olevan tiettyja omaisuuksia. Verotuk-
sen tulisi olla neutraalia, oikeudenmukaista ja
yksinkertaista. Kaytinnossa erilaiset tavoit-
teet ovat usein osittain ristiriidassa keske-
naan.

VEROT, VERONSAAJAT JA
VEROVELVOLLISET

VALITTOMAT JA VALILLISET VEROT

Verot luokitellaan usein vidlittomiin ja valillisiin
veroihin.

Viliton vero on tarkoitettu jadmaan lopul-
lisesti verovelvollisen rasitukseksi. Valittomia
veroja ovat muun muassa valtion tulovero,
kunnallisvero, kirkollisvero, perinto- ja lahja-
vero, kiinteistovero seki arpajaisvero. Vilit-
tomiin veroihin voidaan rinnastaa myds erdit
veronluontoiset maksut kuten tydnantajan
sosiaaliturvamaksu ja vakuutetun sairausva-
kuutusmaksu.

Vilillisia veroja ovat sellaiset verot, jotka
verovelvollinen vyoryttdd eli siirtdad toisen

maksettavaksi. Vero voidaan vyOryttda esi-
merkiksi kuluttajan maksettavaksi. Vilillisia
veroja ovat muun muassa arvonlisivero seka
erilaiset valmisteverot.

VERONSAAJAT

Veronsaajia ovat valtio, kunnat, seurakunnat,
ortodoksisen kirkkokunnan seurakunnat,
Kansaneldkelaitos sekd metsianhoitoyhdistyk-
set ja metsdkeskukset.

TULOVEROJEN TUOTON JAKAUTUMINEN

Luonnollisten henkildiden ja erillisind verovel-
vollisina verotettavien kuolinpesien tulo jae-
taan ansio- ja padomatuloon. Ansiotulosta
suoritetaan tuloveroa valtiolle. Liséksi ansio-
tulosta suoritetaan kunnallis- ja kirkollisveroa
sekd vakuutetun sairausvakutuusmaksua.

Kunnallisveroa suoritetaan kunnan vuosit-
tain vahvistaman tuloveroposentin mukaan.
Kunnallisveron tuoton saa verovelvollisen ko-
tikunta. Muille kunnille ei jaeta jako-osuutta
verosta, vaikka verovelvollinen olisi harjoitta-
nut elinkeinotoimintaa tai maataloutta kysei-
sessd kunnassa.

Kirkollisveroa suorittavat seurakuntaan
kuuluvat luonnolliset henkil6t ja kuolinpesit.
Seurakunnat vahvistavat vuosittain tulovero-
prosentit, joiden mukaan kirkollisveroa suo-
ritaan.

Vakuutetun sairausvakuutusmaksulla ra-
hoitetaan Kansaneldkelaitoksen ~maksamia
etuuksia ja korvauksia. Maksun suuruus vah-
vistetaan vuosittain valtioneuvoston asetuk-
sella.

Padomatuloista suoritetaan padomatulon
vero, jonka saa kokonaan valtio.

Yhteisdille, lukuunottamatta osittain vero-
vapaita yhteis6jd, mairiataian verotettavan tu-
lon perusteella yhteisén tulovero. Kyseisen
veron tuotto jakaantuu valtion seki kaikkien
kuntien ja seurakuntien osuuksiin.
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VEROVELVOLLISET

Verovelvollisia ovat ne, joiden velvollisuutena
on veron maksaminen. Pelkka verovelvolli-
suus ei kuitenkaan automaattisesti tarkoita
sitd, ettd maksettavaksi tosiasiallisesti maara-
tddn veroja. Veroja maddratdan vasta silloin,
kun verovelvollisen verottavan tulon maira
on sen verran suuri, ettd siitd on lain mukaan
maksettava veroa.

Verovelvollisia ovat luonnolliset eli fyysiset
henkilot ja juridiset eli oikeushenkilét. Tulo-
verolaissa on muut kuin luonnolliset henkilot
jaettu yhteisoihin, yhtymiin ja yhteisetuuksiin.
Yhtymat eivit ole verovelvollisia, vaan ainoas-
taan laskentasubjekteja, joiden tulot ja varat
jaetaan osakkailla verotettavaksi. Lisaksi kuo-
linpesa voi olla verovelvollinen.

VALITTOMAN VERON
MAARAAMINEN

Tulosta maksettavien verojen maaradaminen ja
maksuunpano tapahtuu pdiosin verotusme-
nettelystd annetun lain (1558/1995, VML) mu-
kaisessa menettelyssa. Lisaksi on erditd ve-
roja, jotka peritdan tulon lihteella.

VEROTUSMENETTELYLAIN MUKAAN MAARATTAVAT
VEROT JA MAKSUT

Verotusmenettelylain mukaisessa menette-
lyssd madrattavit verot ja maksut ovat:

1) valtiolle tulon perusteella suoritettava
vero (valtionvero);

2) kunnalle tulon perusteella suoritettava
vero (kunnallisvero);

3) yhteison ja yhteisetuuden tulon perus-
teella suoritettava vero (yhteison tulovero);

4) evankelis-luterilaisen kirkon ja ortodok-
sisen kirkkokunnan seurakunnalle suoritet-
tava vero (kirkollisvero); ja

5) Kansaneldkelaitokselle suoritettava va-
kuutetun maksu (sairausvakuutusmaksu).

Verotusmenettelylain sdannoksia sovelle-
taan tuloverojen ohella soveltuvin osin erii-
siin muihin valittdmiin veroihin, kuten kiin-
teistdveroon sekad perint6- ja lahjaveroon.

LAHDEVEROT

Tulon ldhteelld perittavaa veroa kutsutaan lgh-
deveroksi. Laissa on erikseen saddetty se,
mitka tulot kuuluvat lahdeverotuksen piiriin.
Rajoitetusti verovelvollisen ldhdeveroa on
suoritettava erdistd rajoitetusti verovelvolli-
sen Suomesta saamista tuloista, esimerkiksi
palkasta ja osingosta. Korkotulon ldhdeveroa
puolestaan suoritetaan suurimmasta osasta
Suomessa asuvien luonnollisten henkildiden
saamia korkotuloja. Ulkomailta tuleva palkan-
saaja voi tietyin edellytyksin hakeutua palkka-
tulon ldhdeveron piiriin.

VERON MAARA

PROGRESSIIVINEN VERO

Ansiotulojen valtionvero on progressiivinen.
Progressiivisen veron prosentuaalinen maara
on sitd suurempi mitd suurempi tulo on. Suu-
remmasta tulosta on siis maksettava suhteel-
lisesti enemman veroa.

MARGINAALIVERO

Verovelvollisen vuositulon lisdyksestd mene-
vad veroa kutsutaan marginaaliveroksi. Jos ve-
rovelvollinen esimerkiksi ansaitsee | 000 eu-
roa muiden tulojensa lisaksi ja tdstd maarasta
on maksettava veroa 530 euroa, hanen mar-
ginaaliveroprosenttinsa on 53.

SUHTEELLINEN VERO

Vero on suhteellinen, jos sen prosentuaalinen
maara on yhtd suuri rijppumatta tulon maa-
rastid. Suhteellinen vero on esimerkiksi kun-
nallisvero, jonka maira on verovelvollisen ko-
tikunnan tuloveroprosentin mukainen osuus
kunnallisverotuksen verotettavasta ansiotu-
losta. Suhteellisia veroja ovat niin ikdan kirkol-
lisvero ja yhteison tulovero. Myds sairausva-
kuutusmaksu on suhteellinen veronluontei-
nen maksu.
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VEROVUOSI JA VEROTUKSEN
TOIMITTAMINEN

Tuloveroa maksetaan verovuonna saadusta tu-
losta. Verovuosi on kalenterivuosi. Kirjanpi-
tovelvollisen verovuosi poikkeaa kuitenkin
kalenterivuodesta, jos timan tilikautena ei ole
kalenterivuosi. Tall6in verovuosi on se tai ne
tilikaudet, jotka ovat kalenterivuonna paitty-
neet. Maataloudesta saadusta tulosta verote-
taan kuitenkin aina lihinni edelliselti kalente-
rivuodelta.

Verovelvollisen verotus paittyy Verohal-
linnon mairaamanai aikana, kuitenkin viimeis-
taan verovuotta seuraavan kalenterivuoden
lokakuun loppuun mennessa (VML 49 §).

TULOLAJIT JA TULOLAHTEET

TuULOKASITE

Tulon veronalaisuutta ja menon viahennyskel-
poisuutta koskeva yleissaannos on tuloverolain
(1535/1995, TVL) 29 §:ssd. Veronalaista tuloa
ovat laissa sdddetyin poikkeuksin verovelvol-
lisen rahana tai rahanarvoisena etuutena saa-
mat tulot. Tulon veronalaisuudessa lahdetdin
siis siitd, ettd kaikki tulot ovat veronalaisia,
jollei laissa nimenomaisesti sdddeti toisin. Ve-
rovelvollisella on oikeus vahentdd tuloistaan
niiden hankkimisesta ja sdilyttamisesta aiheu-
tuneet menot, eli luonnolliset vahennykset.

Luonnollisen henkilén ja kotimaisen kuolin-
pesén tulo jaetaan kahteen tulolgjiin, joita ovat
ansio- ja padomatulo.

PAAoMATULOT

Veronalaista pidomatuloa on padsaannén mu-
kaan omaisuuden tuotto, omaisuuden luovu-
tuksesta saatu voitto ja muu sellainen tulo,
jota varallisuuden voidaan katsoa kerrytta-
neen (TVL 32 §). Tuloverolaissa luetellaan esi-
merkkeind padomatuloista seuraavat tuloerit:
korkotulot, osinkotulo siten kuin tuloverolain
33 a- 33 d §:ssd sdddetddn, vuokratulo, voitto-
osuus, henkivakuutuksen tuotto, metsitalou-
den padomatulo, maa-aineksista saadut tulot
ja luovutusvoitto.

ANsIOTULOT

Ansiotuloa on muu tulo kuin padomatuloksi
madritelty tulo. Veronalaista ansiotuloa on
TVL 61.2 §n mukaan muun ohessa tydsuh-
teen perusteella saatu palkka ja siihen rinnas-
tettava tulo, eldke seka tillaisen tulon sijaan
saatu etuus tai korvaus.

TULOLAHTEET

Veronalainen tulo lasketaan tuloldhteittdin. Tu-
loldhteitd on kolme:

- elinkeinotoiminnan tulolahde,

- maatalouden tulolidhde ja

- muun toiminnan tulolahde (henkilokohtai-
set tulot).

Erillista kiinteistotuloldhdetti ei ole. Kiin-
teistostd saatava tulo verotetaan sen tulolih-
teen tulona, johon kiinteistoé kuuluu.

Tuloldhdejako vastaa padpiirteittdin elin-
keinotulon verottamisesta annetun lain
(360/1968, EVL), maatilatalouden tulovero-
lain (543/1967, MVL) ja tuloverolain sovelta-
misaloja. Toiminta, jonka tulos lasketaan elin-
keinotulon verottamisesta annetun lain mu-
kaan, muodostaa elinkeinotoiminnan tulolah-
teen. Vastaavasti toiminta, jonka tulos laske-
taan maatilatalouden tuloverolain mukaan,
muodostaa maatalouden tulolihteen. Henki-
I6kohtaisen toiminnan verotettava tulo laske-
taan tuloverolain sddnnosten mukaan.

ELINKEINOTOIMINNAN TULOLAHDE

EVL 2 §:n mukaan verovelvollisen harjoittama
liike- ja ammattitoiminta muodostaa elinkei-
notoiminnan tuloldhteen.

Liiketoiminnalle on luonteenomaista, ettd
se tapahtuu liikkeenharjoittajan omaan lukuun
ja omalla vastuulla. Liikkeenharjoittaja asettuu
alttiiksi riskeille. Han hankkii raaka-aineita,
kauppatavaroita, koneita, kalustoa, laitteita ja
suorittaa palkkamenoja odottaen ndiden tuo-
tantotekijoiden avulla aikaansaamistaan suo-
ritteista kertyvan tuloa itselleen.

Ammattitoimintana pidetdin sellaista liike-
toiminnan kaltaista toimintaa, jota harjoite-
taan liilketoimintaa suppeammissa puitteissa
asettumatta sanottavammin riskeille alttiiksi.
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MAATALOUDEN TULOLAHDE

Maatalouden tulolihde muodostuu verovel-
vollisen harjoittamasta maataloudesta. Metsa-
talous ei kuulu maatalouden kanssa samaan
tulolahteeseen, vaan henkildkohtaisiin tuloi-
hin.

Maataloudella tarkoitetaan varsinaista maa-
taloutta sekd sellaista erikoismaataloutta
taikka maa- tai metsdtalouteen liittyvad muuta
toimintaa, jota ei pideti eri liilkkeena (MVL

29).
HENKILOKOHTAISET TULOT

Kaikki muut kuin elinkeinotoiminnan ja maa-
talouden tulot kuuluvat henkilokohtaisiin tu-
loihin. Téllaisia tuloja ovat esimerkiksi palkka-
ja elaketulo sekd muun toiminnan toiminnan
tulolahteeseen  kuuluvasta omaisuudesta
saatu luovutusvoitto.

Verovelvollisen kaikkia henkilokohtaisia tu-
loja pidetddn yhtend tuloldhteend, mutta ne
jakaantuvat kahteen tulolajiin, pddomatuloon
ja ansiotuloon.

Myds muilla kuin luonnollisilla henkil6illd
voi olla henkilokohtaisen tuloldhteen tuloja.
Esimerkiksi yrityksilld, kuten yhteiséilla ja elin-
keinoyhtymill, voi olla henkilkohtaisen toi-
minnan tuloldhteen tuloa. Mahdollista on
myOs se, etti yrityksen koko toiminta katso-
taan muuksi kuin elinkeinotoiminnaksi. Yri-
tyksen tulos lasketaan ja verotetaan tillin
tuloverolain sddannésten mukaan.

TULOLAHDE JA PAAOMATULO-OSUUDEN LASKEMINEN

Jaettaessa elinkeinotoiminnan ja maatalouden
tuloa padoma- ja ansiotuloksi, pidomatulo-
osuus madrdytyy padsaintoisesti tuloldhteen
nettovarallisuuden perusteella (TVL 38 §). Ta-
man vuoksi varat ja velat on kohdistettava
oikeaan tuloldhteeseen.

TULOLAHDEJAKO JA TAPPION VAHENTAMINEN

Tappiot vahvistetaan tuloldhteittdin. Toisen
tuloldhteen tappiota ei voi vdhentdd toisen
tuloldhteen tulosta. Tuloldhdesidonnaisuus
koskee valtion- ja kunnallisverotusta. Elinkei-
notoiminnan ja maatalouden verovuoden tap-

pio vihennetddn paisidntoisesti tulolihteen
tulosta seuraavan |0 verovuoden aikana sitd
mukaa kuin tuloa syntyy (TVL 119§).

Luonnollisen henkilon tai kuolinpesén vaa-
timuksesta voidaan elinkeinotoiminnan tai
maatalouden tappio kuitenkin vihentdd tulo-
lahteen ulkopuolisista tuloista. Tappio vihen-
netddn tdlléin verovuoden pddomatuloista
(TVL 59%).

VEROTUKSEN ERI VAIHEET

Verotuksessa on seuraavia vaiheita:

- ennakkoperintd,

- ilmoittamisvelvollisuus,

- verotettavan tulon laskeminen,

- veron maaraaminen,

- veron maksuunpano seka

- veronkanto ja tilittiminen veronsaajille.

Verotuksen pddttymisen jilkeen verotusta
voidaan oikaista. Oikaistuun verotukseen voi-
daan hakea muutosta valittamalla hallinto-oi-
keuteen. Hallinto-oikeuden paitokseen voi-
daan hakea muutosta korkeimmalta hallinto-
oikeudelta, jos korkein hallinto-oikeus myon-
taa valitusluvan.

ENNAKKOPERINTA

Ennakkoperinndstid sdddetddan ennakkoperin-
talaissa (1118/1996, EPL). Ennakkoperinti
toimitetaan joko ennakonpiddtyksend tai en-
nakonkantona. Lisaksi verovelvollinen voi va-
paaehtoisesti maksaa ennakon tidydennys-
maksua. Ennakonpiditys toimitetaan muun
muassa palkka- ja eldketulosta seka veronalai-
sista sosiaalietuuksista. Ennakonpidatys toimi-
tetaan my6s puun myyntitulosta. Ennakon-
kantona ennakko peritddn muun muassa maa-
talous-, liike- ja ammattitulosta. TVL 33 a §:ssd
tarkoitetuista julkisesti noteeratuista yhtiois-
td saadusta osingosta toimitetaan ennakonpi-
datys. Muista osingoista ei toimiteta ennakon-
pidatysta.

VEROTUKSEN TOIMITTAMINEN

Verohallinto toimittaa verotuksen (VML 6 §).
Verotusta toimittaessaan Verohallinto laskee
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TULOLAHTEET
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ja  maksuunpanee kunkin verovelvollisen
osalta verotusmenettelystd annetussa laissa
tarkoitetut verot ja maksut sekd muuttaa tar-
vittaessa verotusta (VML 26 e §).

Kun Verohallinto on toimittanut verotuk-
sen, lahetetddn verovelvolliselle verotuspaa-
tos selvityksineen verotuksen perusteista
sekd muutoksenhakuohjeet (VML 51 §). Ve-
rovelvollisen verotus pdittyy Verohallinnon
maaraamana aikana, kuitenkin viimeistian ve-
rovuotta seuraavan kalenterivuoden loka-
kuun loppuun mennessd. Verotus voi paittya

eri verovelvollisilla eri aikaan (VML 49 §). Ve-
rotuksen pdityttya tulevat kunkin verovelvol-
lisen verotustietojen julkisuudesta ja salassa-
pidosta (1346/1999) annetun lain 2 luvussa
tarkoitetut verotuksen lopputulosta koskevat
tiedot julkisiksi.

ENNAKKOTIETO

Verohallinto voi antaa verovelvollisen tai yh-
tyman kirjallisesta hakemuksesta tuloveroa
koskevan ennakkotiedon (VML 85 §). Hake-
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mus on tehtdvd ennen sen ajan paittymista,
jonka kuluessa veroilmoitus on mairitty an-
nettavaksi. Pddtos voi koskea mitd tahansa
tuloverotuksen toimittamiseen liittyvaa yksit-
tdistd kysymysta. Siten ennakkotieto voi kos-
kea esimerkiksi arvostusongelmaa tai veron-
kiertosdannoksen soveltumista.

Ennakkotieto annetaan maaraajaksi. Mdara-
ajan on pddtyttdva viimeistddn ennakkotiedon
antamista seuraavan kalenterivuoden aikana.
Ennakkotieto voidaan jittdd antamatta esi-
merkiksi silloin, kun verovelvollinen pyytaa
vastausta useiden vaihtoehtoisten toiminta-
mallien verotuskohtelusta ilmeisend tarkoi-
tuksenaan veroedun tavoittelu. My®&s silloin,
kun asiassa pyydettyd tarpeellista selvitysta ei
ole annettu, voidaan ennakkotieto jittda an-
tamatta. Ennakkotietohakemus on jitettdva
tutkimatta, jos asiaa koskeva hakemus on vi-
reilla keskusverolautakunnassa tai keskusve-
rolautakunta on ratkaissut asian.

Ennen kuin ennakkotietopddtds annetaan
hakijalle tiedoksi, Verohallinnon on hankittava
Veronsaajien oikeudenvalvontayksikolta il-
moitus siitd, kdyttddko yksikko oikeuttaan ha-
kea muutosta verotukseen, joka on toimi-
tettu ennakkotiedon osoittamalla tavalla.

Verohallinnon on noudatettava anta-
maansa ennakkotietoa verotusta toimitetta-
essa, jos verovelvollinen tai yhtymad sitd vaatii.

Ennakkotieto on maksullinen. Maksun maa-
rastd sddadetddn valtiovarainministerion ase-
tuksella. Nykyinen asetus (1092/2009) on voi-
massa |.1.2010 - 31.12.2012 vilisen ajan.

VEROLAIT

Tuloverotusta koskevat keskeiset sidnnokset
ovat tuloverolaissa (1535/1992, TVL). Tulo-
veroissa saadetdan tulon veronalaisuudesta,
henkilokohtaisten tulojen verottamisesta, tu-
lon jakamisesta padomatuloon ja ansiotuloon,
tulon ja menon jaksottamisesta, tappiontasa-
uksesta seka verosta.

Elinkeinotoiminnan, joka kasittad seka liike-
ettd ammattitoiminnan, tulos vahvistetaan
elinkeinotulon verottamisesta annetun lain

(360/1968, EVL) mukaan. Maatalouden tulo-
jen veronalaisuudesta, menojen vihentimi-
sestd ja jaksotuksesta sdddetddn taas maatila-
talouden tuloverolaissa (543/1967, MVL).
Metsitalouden tulon verottamista koskevat
sdaannokset sisdltyvat tuloverolakiin.

Tuloveron maiirda koskevat saannokset
ovat tuloverolaissa sekd vuosittain sdddetti-
vdssd tuloveroasteikkolaissa. Kunnallis- ja kir-
kollisverosta ja ndiden tuloveroprosenttien
vahvistamisesta sdddetddn tuloverolain ohella
kuntalaissa sekd eri kirkkolaeissa. Sairausva-
kuutusmaksusta sdaddetddn sairausvakuutus-
laissa (1224/2004, SVL) ja tyonantajan sosiaa-
liturvamaksusta annetussa laissa (366/1963,
StmL) seka erdissda muissa laeissa.

Verotusmenettelystd on sdddetty verotus-
menettelystd annetussa laissa (1558/1995,
VML). Verotusmenettelylain mukaan maarat-
tdvien verojen ja maksujen ennakkoperin-
nasta sdddetddn ennakkoperintilaissa
(1'118/1996, EPL). Veronkannosta ja tilittami-
sestd eri veronsaadjille siddetddn veronkanto-
laissa (609/2005, VKL) ja verontilityslaissa
(532/1998). Ennakonpiditysten ja muiden
oma-aloitteisten verojen maksamisesta ja il-
moittamisesta sdddetddn verotililaissa
(604/2009). Verotustietojen julkisuudesta ja
salassapidosta sdadetdan 30.12.1999 anne-
tussa laissa (1346/1999, VerjulkL).

Verohallinnon organisaatiosta ja tehtivista
sdddetddn Verohallinnosta annetussa laissa
(503/2010, VerohallintoL).

VEROHALLINNON ORGANI-
SAATIO

Verolainsaadannon valmistelu kuuluu valtio-
varainministeriolle. My&s verotusta koske-
vien asetusten ja valtioneuvoston paitosten
valmisteluvastuu kuuluu valtiovarainministeri-
olle.

Verotusta varten on valtiovarainministe-
rion alainen Verohallinto (VerohallintoL | §).
Verohallinto on yksi viranomainen, jonka toi-
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mialueena on koko Suomi. Verohallintoa joh-
taa padjohtaja.

Verohallinnon tehtivit

Verohallinnosta annetun lain 2 §n mukaan
Verohallinnon tehtdvdna on verotuksen toi-
mittaminen, verovalvonta, verojen ja maksu-
jen kanto, perinta ja tilitys sekd veronsaajien
oikeudenvalvonta. Lisdksi Verohallinnon on
edistettavd oikeaa ja yhdenmukaista vero-
tusta seki kehitettdava Verohallinnon palvelu-
kykyd. Verohallinnon tulee my6s suorittaa ne
selvitys-, kokeilu-, seuranta- ja suunnittelu-
tehtdvit sekd muut tehtdvit, jotka valtiova-
rainministerio sille antaa tai jotka sille erik-
seen sdddetddn taikka mairitaan.

Edelld mainittujen lisiksi Verohallinnon
tehtdvanad on yllapitdd sihkoistd tunnistuspal-
velua vuosina 2011 - 2013 (VerohallintoL 2
a§, 1414/2010).

Verohallinnon yksiko6t

Verohallinto toimii jakautuneena yksikaihin,
joista sdddetddn tarkemmin valtioneuvoston
asetuksella (VerohallintoL 4§). Yksikoiden
vilisestd tehtdvien jaosta mairitidan tarkem-
min Verohallinnon tydjarjestyksessa. Nykyi-
nen valtioneuvoston asetus (563/2010) on
tullut voimaan 1.9.2010 alkaen ja ty&jarjestys
(1541/2011) 1.1.2012 alkaen. Jaljempana esi-
tetty kuvaa Verohallinnon organisaatiota sel-
laisena kuin siitd on edelld mainitussa asetuk-
sessa sdddetty ja tyojarjestyksessd madratty.

Verohallinnon yksikditd ovat muun muassa
(VNa Verohallinnon yksikoistd 2 - 5 §)

* Yritysverotusyksikko,

+ Henkiléverotusyksikko,
* Verotarkastusyksikké ja
 Veronkantoyksikkd.

Verohallinnossa on lisdksi erdita muita yk-
sikoita, jotka hoitavat Verohallinnon yhteisia
tehtdvid (VNa Verohallinnon yksikoista 6 §).
Muita yksikoitd ovat muun muassa Esikunta- ja
oikeusyksikkd, Tietohallintoyksikko ja Yhtei-
set palvelut -yksikkd.

Verohallinnon yksikoissd voi olla toimin-
tayksikoitd (VerohallintoL 4.3 §). Naita ovat

esimerkiksi verotoimistot ja yritysverotoi-
mistot.

Verohallinnossa on ennakkoratkaisujen an-
tamista varten keskusverolautakunta (Vero-
hallintoL 5 §).

Vuodesta 201 | alkaen Verohallinnossa on
Harmaan talouden selvitysyksikko, jonka teh-
tdvistd on sdddetty 1.1.201 | voimaantulleessa
erillislaissa (1207/2010).

HENKILOVEROTUSYKSIKKO

Henkiléverotusyksikko toimittaa luonnollis-
ten henkiliden ja yhtymien verotuksen. Hen-
kiloverotusyksikkd myds suorittaa edella mai-
nittujen verovelvollisten verovalvontaa. Li-
saksi Henkiloverotusyksikko toimittaa kaik-
kien verovelvollisten kiinteistoverotuksen
(Verohallinnon tyojarjestys 18 §). Henkilove-
rotusyksikon sisdisestd tehtdvien jaosta maa-
rataan tarkemmin Henkildverotusyksikén
tyOjarjestyksessa.  Henkiloverotusyksikkoa
johtaa ylijohtaja.

Henkiloverotusyksikko aloitti toimintansa
vuoden 2012 alusta alkaen, jolloin alueelliset
verovirastot lakkasivat lopullisesti (ks. VNa
Verohallinnon yksikoistd annetun 3 §:n muut-
tamisesta, 1046/2011).Verovuodelta 2011
toimitettavan luonnollisten henkildiden tulo-
verotuksen toimittaa siten Henkildverotusyk-
sikko.

Henkiloverotusyksikon toimialueena on
koko Suomi. Henkiloverotusyksikko jakautuu
toimintayksikaihin, joita ovat verotoimistot.
Verotoimistot vastaavat muun muassa vero-
tuksen toimittamisesta ja asiakaspalvelusta.
Verotoimistoja on vuodesta 2012 alkaen yh-
teensd 21. Verotoimistoilla on padtoimipaik-
kojensa ohella useita palvelupisteitd eri puo-
lilla Suomea. Verotoimistoa johtaa verojoh-
taja.

Henkil6verotuksen ohjaus- ja kehittamis-
yksikko ohjaa ja johtaa henkiléverotusyksikon
toimintaa. Ohjaus- ja kehittamisyksikkd muun
muassa antaa luonnollisten henkiliden ja yh-
tymien verotusta koskevat oikeudelliset tul-
kintasuositukset, soveltamisohjeet ja yhteiset
tydmenettelyohjeet. Lisaksi ohjaus- ja kehitti-
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misyksikko antaa verotusmenettelyd ja en-
nakkoperintid koskevia ohjeita ja tulkintasuo-
situksia kaikille Verohallinnon yksikaille.

YRITYSVEROTUSYKSIKKO

Yritysverotusyksikko toimittaa yhteisojen ja
yhteisetuuksien verotuksen seka suorittaa nii-
den verovalvontaa. Yritysverotusyksikélle on
lisaksi madratty erditd muita tehtivia (Vero-
hallinnon tydjarjestys 15 §).

Yritysverotusyksikon  toimialueena on
koko Suomi. Yritysverotusyksikossa on 8 ve-
rotoimistoa, jotka vastaavat muun muassa
asiakaspalvelusta. Yritysverotusyksikossd on
ohjaus- ja kehittamisyksikko, joka antaa yhtei-
sojen, yhteisetuuksien ja muiden yritysten ve-
rotusta koskevat oikeudelliset tulkintasuosi-
tukset, soveltamisohjeet ja yhteiset tyome-
nettelyohjeet.

Konserniverokeskus on yksi kahdeksasta
yritysverotoimistosta. Konserniverokeskus
toimittaa suurimpien yrityksen verotuksen.
Konserniverokeskuksen toimialueena on
koko Suomi.

VEROTARKASTUSYKSIKKO JA VERONKANTOYKSIKKO

Verotarkastusyksikkd suorittaa verotarkas-
tuksia ja muuta verovalvontaa. Veronkanto-
yksikkd puolestaan hoitaa verojen ja maksu-
jen kantoa, perintdd ja tilittamistd koskevat
tehtdvit sekd verotilitehtavat. Kummankin
yksikén toimialueena on koko Suomi. Seka
Verotarkastus- ettd Veronkantoyksikon toi-
mintaa ohjaa oma erillinen ohjaus- ja kehitta-
misyksikko.

YHTEISISTA TEHTAVISTA VASTAAVAT YKSIKOT

Erait erityistehtdviat on Verohallinnossa kes-

kitetty erillisiin yksikoihin, joiden toimialu-

eena on koko Suomi. Valtioneuvoston ase-

tuksen 6 §:n mukaan Verohallinnon yhteisid

* Tietohallintoyksikko tietoteknisid tehtavia,
sovellus- ja tuotantotehtivid seka tietopal-
velutehtavia varten;

* Esikunta- ja oikeusyksikké suunnittelu-,
seuranta-, esikunta- ja turvallisuustehtivid

sekd padjohtajan annettavaksi kuuluvien
mairdysten valmistelua ja esittelyd sekd
muita oikeudellisia erityisasiantuntijatehta-
via varten;

* Yhteiset palvelut -yksikko verotuksen pal-
velu- ja valvontatoimintojen kehittimisteh-
tavia varten;

* Viestintdyksikkoé Verohallinnon strategista
viestintdd ja muita viestintatehtavia varten;

+ Hallintoyksikko henkil6sto-, talous- ja yleis-

» Sisdisen tarkastuksen yksikko sisdisen tar-
kastuksen tehtdvia varten.

VEROTUKSEN OIKAISULAUTAKUNTA

Verotuksen oikaisulautakunta on oikaisuvi-
ranomainen, jolla on itsendinen ratkaisuvalta.
Oikaisulautakunta ratkaisee ensimmaisend
muutoksenhakuviranomaisena tulo-, kiin-
teistd- sekd perinto- ja lahjaverotusta koske-
vat oikaisuvaatimukset. Vasta oikaisuvaati-
mukseen annetusta padtoksesti voi tehda va-
lituksen hallinto-oikeudelle. Hallinto-oikeu-
den padtoksestd voi valittaa korkeimpaan hal-
linto-oikeuteen, jos korkein hallinto-oikeus
myontdd valitusluvan.

Verotuksen oikaisulautakuntiin sovelletaan
vuoden 2012 loppuun asti 1.9.2010 kumotun
lain (237/2008) sdannoksia (VerohallintoL
354§ ja 35.5§, 503/2010). Tamin jilkeen
lautakuntiin sovelletaan 1.9.2010 voimaantul-
leen Verohallinnosta annetun lain (503/2010)
4 luvun saannoksia.

Vuoden 2012 loppuun asti Verohallinnossa
on useita oikaisulautakuntia. Verohallinto
maarad yhden tai useamman henkilon toimi-
maan verotuksen oikaisulautakunnan puheen-
johtajana. Lisaksi Verohallinto maaraa, kuka
puheenjohtajista toimii lautakunnan puheen-
johtajana ja kuka puheenjohtajista kunkin si-
jaisena puheenjohtajan ollessa estynyt.

Verotuksen oikaisulautakunnassa on pu-
heenjohtajan lisdksi neljilld jaollinen maira
jasenia. Jokaisella jasenelld on henkilokohtai-
nen varajisen. Jasenet ja varajisenet, jotka
ovat antaneet suostumuksensa tehtavaan,
maaraa Verohallinto.
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Jotta verotuksen oikaisulautakunnan toi-
minta olisi mahdollisimman tasapuolista ja oi-
keudenmukaista, tulee siind olla edustettuina
veronmaksajien, veronsaajien ja Verohallin-
non esittdmia henkilGitd siten, ettd jasenista
neljasosa on Verohallinnon, neljasosan kun-
tien ja puolet eri veronmaksajaryhmien esit-
tamia henkiloita.

Verotuksen oikaisulautakunta voi tarvitta-
essa toimia jaostoihin jakautuneena. Jos lauta-
kunta toimii jaostoihin jakaantuneena, kussa-
kin jaostossa on puheenjohtajan lisdksi nelja
jasentd. Oikaisulautakunnan jaostoon voidaan
maaratd yksi tai useampi puheenjohtaja. Jaos-
toa koskevat soveltuvin osin samat sdannok-
set kuin lautakuntaakin.

Lautakunta pdittid itse tehtévien jaosta ja-
ostojen kesken sekd jasenten jakautumisesta
eri jaostoihin. Lautakunnassa noudatettavaan
menettelyyn sovelletaan hallintolakia
(434/2003) seki verotusmenettelystid annet-
tua lakia (1558/1995).

Vuoden 2013 alusta alkaen Verohallinnossa
on yksi valtakunnallinen oikaisulautakunta,
joka toimii jaostoihin jakautuneena. Jaostojen
lukumadidrdstd, padasiallisista tehtdvistd ja si-

jaintipaikoista mairatdan Verohallinnon tyo-
jarjestyksessa.

VERONSAAJIEN OIKEUDENVALVONTAYKSIKKO

Verohallinnossa on Veronsaajien oikeuden-
valvontayksikkd. Yksikolla oikeus hakea muu-
tosta verotukseen sekd yhtymén tulon ja va-
rallisuuden vahvistamiseen ja niiden jakoon.
Yksikko kayttdad veronsaajien puhevaltaa ve-
rotusta koskevassa asiassa asianosaisena.

Veronsaajien oikeudenvalvontayksikon
tehtivana on valvoa valtion, kunnan, seura-
kunnan, Kansaneldkelaitoksen, metsanhoi-
toyhdistyksen ja metsidkeskuksen oikeutta ve-
rotuksessa ja verotusta koskevassa muutok-
senhaussa seka hallintolaissa tai hallintolain-
kayttolaissa tarkoitetussa muussa asiassa sil-
loin, kun yksikko katsoo, etta:

I) se on lain soveltamisen kannalta muissa
samanlaisissa tapauksissa taikka verotus- tai
oikeuskdytdannon yhtendisyyden vuoksi tar-
peen;

2) asia on taloudellisesti merkittava; tai

3) veronsaajien oikeudenvalvonta muutoin
sitd edellyttaa.
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4 VEROVELVOLLISUUS

YLEINEN JA RAJOITETTU
VEROVELVOLLISUUS

Tuloverolain mukaan verovelvollisuus jakaan-
tuu yleiseen ja rajoitettuun verovelvollisuu-
teen. Tuloverolaissa on lisiaksi eriitd verovel-
vollisuuden laajuutta koskevia erityissaannok-
sid.

YLEISESTI VEROVELVOLLINEN

Luonnollinen henkil6 on Suomessa yleisesti
verovelvollinen, jos hin asuu Suomessa. Hen-
kilé asuu Suomessa, jos hanelld on tdilld var-
sinainen asunto ja koti. Yleisesti verovelvolli-
nen on myo6s henkild, joka jatkuvasti oleske-
lee Suomessa yli kuuden kuukauden ajan.

Yhteiso, yhteisetuus ja kuolinpesd ovat
Suomessa yleisesti verovelvollisia, jos ne ovat
kotimaisia. Yhteis6 on kotimainen, kun se on
rekisteroity Suomessa tai perustettu Suomen
lainsddddannén mukaan. Kuolinpesd on koti-
mainen, jos perittdva on asunut kuolinhetkelld
Suomessa (TVL 17.4§).

Yleisesti verovelvollista verotetaan Suo-
messa sekd hdanen Suomesta ettd ulkomailta
saamistaan tuloista (TVL 9.1 § | k.).

Verosopimuksilla ja kansainvalisen kaksin-
kertaisen verotuksen poistamisesta annetulla
lailla (1552/1995) estetddn kaksinkertaista ve-
rotusta. Verosopimuksen maarayksilld ei kui-
tenkaan ole merkitystd ratkaistaessa sitd,
onko henkil® yleisesti vai rajoitetusti verovel-
vollinen. Tama asia ratkaistaan tuloverolain
sdadnnosten perusteella, eli Idhinnd sen mu-
kaan, onko henkilé6 TVL Il §n perusteella
Suomessa asuva.

RAJOITETUSTI VEROVELVOLLINEN

Rajoitetusti verovelvollisia ovat kaikki ne,
jotka eivdt ole yleisesti verovelvollisia. Jos
luonnollinen henkild ei asu Suomessa, han on
tadlld rajoitetusti verovelvollinen. Ulkomai-
nen yhteis6 on niin ikddn rajoitetusti verovel-
vollinen.

Rajoitetusti verovelvollinen on velvollinen
suorittamaan Suomeen veroa vain tdiltd saa-
mistaan tuloista. Suomesta saatuja tuloja ovat
esimerkiksi suomalaiselta maksajalta saatu
palkka Suomessa tehdysta tyostd ja suomalai-
sen osakeyhtion maksama osinko (TVL 10 §).

Eraiat Suomesta saadut korkotulot eivdt ole
kuitenkaan veronalaista tuloa rajoitetusti ve-
rovelvolliselle. Esimerkiksi talletustilin tai
joukkovelkakirjalainan korko on rajoitetusti
verovelvolliselle verovapaa (TVL 9.2 §).

Kansainvilista verotusta on kasitelty Vero-
hallinnon julkaisemassa Kansainvilisen ve-
rotuksen kasikirjassa (VH:n julkaisu 621).

LUONNOLLINEN HENKILO

Suomessa asuminen

Tuloverolaissa maaritelldan henkilon Suo-
messa asuminen, koska sen perusteella maa-
riytyy hanen yleinen verovelvollisuutensa
Suomessa. Vaikka henkilé asuu tuloverolain
tarkoittamassa mielessi Suomessa, han ei
valttamattd fyysisesti oleskele tdalla.

ASUNTO JA KOTI

Henkilon katsotaan asuvan Suomessa, kun ha-
nelli on tidlla varsinainen asunto ja koti.
Yleensda henkil6lla on asunto ja koti Suo-
messa, jos hdnet on tdilla merkitty vdestotie-
tojdrjestelmain. Vaikka henkil6d ei ole mer-
kitty vdestotietojarjestelmassa Suomessa asu-
vaksi, hanella voi kuitenkin olla tuloverolaissa
tarkoitetulla tavalla varsinainen asunto ja koti
Suomessa.

Esimerkiksi ulkomaille lyhytaikaiselle tyo-
komennukselle ldhtenyt henkilé on saatettu
merkitd ulkomaille muuttaneeksi viestotieto-
jarjestelmaan. Verotuksessa hianen katsotaan
kuitenkin asuvan Suomessa.

YLI KUUDEN KUUKAUDEN OLESKELU

Ulkomailla asuneesta henkilosta tulee Suo-
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messa yleisesti verovelvollinen silloin, kun hén
oleskelee t3illa yhtdjaksoisesti yli kuuden
kuukauden ajan. Oleskelu ei ole sidottu kalen-
terivuoteen. Oleskelu voi esimerkiksi alkaa
2.9. ja padttyd seuraavana vuonna 31.3. Suo-
messa oleskelun ajan ulkomaan kansalainen
on tailld yleisesti verovelvollinen, muun osan
vuotta rajoitetusti verovelvollinen.

Pysyvisti ulkomailla asuvan henkilon ty6
voi edellyttda tihedsti toistuvia lyhyitd tyojak-
soja  Suomessa. KHO:n  pditoksessd
1990/4757 Ruotsissa perheineen asuva teh-
daskonsultti oli otettu yli kuuden kuukauden
ajaksi suomalaisen yhtion palvelukseen. Kon-
sultti tyoskenteli myos ulkomailla ja oli Suo-
messa enimmillddn neljd paivad viikossa. Han
oli viikonloput ja vapaat kotonaan Ruotsissa.
Poissaolot Suomesta olivat kestineet 3 - 29
paivad. Hanen katsottiin oleskelleen Suo-
messa yhtdjaksoisesti yli kuuden kuukauden
ajan.

Jos Ruotsissa rajan liheisyydessa pysyvasti
asuva henkilé kdy Suomen puolella tydssa,
tdm3 ei muodosta jatkuvaa oleskelua Suo-
messa (KHO 1987 11 506).

Lain mukaan oleskelun Suomessa tulee olla
yhtdjaksoista. Tilapdinen poissaolo ei estd pi-
tamiastd oleskelua Suomessa yhtdjaksoisena.
Jos Suomessa oleskelu katkeaa noin kahdeksi
kuukaudeksi, Suomessa oleskelun ei yleensa
katsota endi jatkuvan yhtdjaksoisesti.

EsIMERKKI

Puolalainen muusikko siirtyy Norjaan oleskel-
tuaan Suomessa seitseman kuukautta. Kahden
kuukauden kuluttua hdn paittad palata Suo-
meen. Kuuden kuukauden oleskeluajan laske-
minen aloitetaan tillGin alusta.

YLEISEN VEROVELVOLLISUUDEN PAATTYMINEN

Ulkomaan kansalaisen ja kansalaisuutta vailla
olevan henkilén yleinen verovelvollisuus Suo-
messa padttyy valittomasti, kun han muuttaa
pois Suomesta. Ulkomaille muuttavaan Suo-
men kansalaiseen sovelletaan TVL I'| §:n eri-
tyissdannosta, niin sanottua kolmen vuoden
saantoa.

IKOLMEN VUODEN SAANTO

Kun Suomen kansalainen muuttaa ulkomaille,
hintd pidetddn yleensd Suomessa asuvana
muuttovuonna ja kolmena sitd seuraavana
vuonna. Hanet voidaan kuitenkin katsoa rajoi-
tetusti verovelvolliseksi jo ennen muutto-
vuotta seuraavan kolmannen vuoden loppua,
jos han osoittaa, ettd hinelle ei ole jaanyt
ulkomaille muuton jilkeen olennaisia siteitd
Suomeen. Kesken vuotta ulkomaille muutta-
nut Suomen kansalainen katsotaan hanen vaa-
timuksestaan rajoitetusti verovelvolliseksi
muuttohetkestd alkaen, jos olennaiset siteet
ovat katkenneet muuttohetkelld. TallGin
hantd voidaan Suomesta muuton jilkeen ve-
rottaa vain hanen Suomesta saamistaan tu-
loista.

Kun Suomen kansalaisen olennaisten sitei-
den on kerran katsottu katkenneen, hanestd
tulee Suomessa uudelleen yleisesti verovel-
vollinen vain, jos hdnen varsinainen asuntonsa
ja kotinsa siirtyy Suomeen tai hian oleskelee
tadlla yli kuusi kuukautta. Hanesta ei tule ylei-
sesti verovelvollista mahdollisten myohem-
min ilmaantuvien olennaisten siteiden perus-
teella (KHO 1993/1831).

Yleisen verovelvollisuuden jatkuminen
Suomessa kolmea vuotta pitempddn ei ole
mahdollista pelkdstdan verovelvollisen vaati-
muksesta.

OLENNAISET SITEET SUOMEEN

Olennaisia siteitd ei ole maaritelty laissa, vaan
niiden maaritelma on muodostunut ldhinni
oikeuskdytinndssa. Ratkaisu olennaisten si-
teitten olemassaolosta tehddin aina verovel-
vollisen henkilokohtaisia olosuhteita koske-
van kokonaisarvioinnin perusteella.

Keskeinen edellytys olennaisten siteitten
katkeamiselle on se, ettd maasta muutto on
pysyva. Vaikka varsinainen asunto ja koti ei
sdilyisi Suomessa, Suomen kansalaisella on
olennaiset siteen Suomeen, kun toiseen maa-
han ei ole asetuttu pysyvisti. Siteet Suomeen
ovat olennaiset esimerkiksi silloin, jos henkild
oleskelee ulkomailla yksinomaan opiskelun
vuoksi tai terveydellisistd syista.
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Suomen kansalaisella on olennaiset siteet
Suomeen, jos hdn maasta muuton jilkeen
edelleen harjoittaa tdilld elinkeinoa tai hanen
perheensd on jadnyt asumaan Suomeen.

Tyoskentely Suomessa muodostaa myOds
olennaiset siteet Suomeen.

Jos maasta muuton jilkeen Suomeen jii
edelleen perheen vakituinen asunto, joka on
varattu omaan kdyttoon tai jadnyt tyhjilleen,
verovelvollisella on olennaiset siteet Suo-
meen. Pelkistdan kesamokki tontteineen ei
muodosta olennaisia siteita.

Suomen sosiaaliturvaan kuuluminen muo-
dostaa olennaiset siteet Suomeen.

Henkilolla ei katsottane olevan olennaisia
siteitd Suomeen vain sen vuoksi, ettd hanella
on paddomatuloa Suomesta. Jos varallisuuden
hoitaminen vaatii huomattavaa ty&panosta
tadlla, henkilolld lienee télla perusteella olen-
naiset siteet Suomeen.

VEROSOPIMUKSET

Suomen tekemit verosopimukset voivat ra-
joittaa Suomen sisdisen verolainsidddnnon
soveltamista. Verosopimukset ovat Suomen
tekemid kahdenvilisia tai monenkeskisia sopi-
muksia, joilla on jaettu Suomen ja muiden
sopimuksen osapuolina olevien valtioiden
kesken oikeus verottaa henkilon tuloja.
Verosopimuksissa on asumista koskevat
maardykset, joiden perusteella ratkaistaan
henkilon verosopimuksen mukainen asuinval-
tio. Ndiden madraysten mukaan henkiléa pi-
detddn verosopimusvaltiossa asuvana, jos hin
sopimusvaltion sisdisen lainsdddannén mu-
kaan on sielld verovelvollinen kotipaikan, asu-
misen, liikkeen johdon tai muun sellaisen pe-
rusteen nojalla. Jos molemmat valtiot pitavit
henkil6a kyseisessa valtiossa asuvana (ns. kak-
soisasumistilanne), katsotaan hanen asuvan
siind valtiossa, johon hidnelld on kiintedammit
henkilokohtaiset ja taloudelliset siteet. Téllai-
silla siteilld tarkoitetaan esimerkiksi perhetta.
Verosopimuksen asuinvaltiota koskevien
madrdysten vuoksi on mahdollista, ettd Suo-
messa Yleisesti verovelvollinen henkilé on ve-
rosopimuksen mukaan toisessa valtiossa

asuva. Talléin Suomi voi yleensd verottaa ai-
noastaan henkilon Suomesta saamat tulot,
vaikka henkilé on Suomessa yleisesti verovel-
vollinen.

Erityisryhmait
SUOMEN ULKOMAAN EDUSTUSTOT

Suomen ulkomaan edustustoissa palvelevat
Suomen kansalaiset ovat palvelun perusteella
Suomessa yleisesti verovelvollisia, jos he kuu-
luvat lahetettyyn henkilostéon (TVL 11.2§ |
k.). Téllaisten henkildiden perheenjiasenten
asuinpaikka ratkaistaan kuitenkin yleisten asu-
mista koskevien sdadnndsten mukaan. Samoin
ratkaistaan asemamaasta palkattujen henkil6i-
den verovelvollisuus. Paikalta palkattu Suo-
men kansalainen on yleisesti verovelvollinen
tailld, jos hdnen katsotaan asuvan Suomessa.

FinpRO (ULKOMAANKAUPPALITTO R.Y.)

Suomessa asuvaksi katsotaan Finpron (aiem-
min Suomen Ulkomaankauppaliitto r.y:n) teh-
tavissa ulkomailla tyoskenteleva Suomen kan-
salainen, jos han on vilittémasti ennen tydso-
pimuksen tekemistd asunut Suomessa (TVL
11.2§ 2 k.). Henkilot ovat yleensi kaupallisia
sihteereitd, jotka ovat siirtyneet ulkoasiainmi-
nisteriostd Finpron palvelukseen.

VALTION MUU PYSYVA PALVELU

Suomen valtion pysyviisessd paitoimisessa
muussa kuin ulkomaan edustuston palveluk-
sessa ulkomailla tyoskenteleva Suomen kan-
salainen katsotaan Suomessa asuvaksi koko
palveluksen ajan, jos han vilittomasti ennen
tatd palvelusta koskevan sopimuksen teke-
mistd on asunut Suomessa. Kolmen vuoden
aikarajalla ei ole vaikutusta hinen kohdallaan.
Jos hdn kuitenkin nayttdd, ettei hdnelld ole
verovuonna ollut olennaisia siteita Suomeen,
hinet katsotaan rajoitetusti verovelvolliseksi.
Sdannokset eivat koske kunniakonsuleita
(TVL 11.3§).

YK:n rauhanturvatehtivissa ulkomailla pal-
velevat Suomen kansalaiset (YK-sotilaat) ovat
Suomessa yleisesti verovelvollisia. He ovat
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palvelussuhteessa Suomen valtioon eivatka
Yhdistyneisiin Kansakuntiin. Esimerkiksi pal-
veluksesta Suomen YK-pataljoonassa Kyp-
roksella saatu palkka oli tidlla veronalaista
tuloa (KHO 1978 11 514).

IKANSAINVALISET JARJESTOT

Yhdistyneissa Kansakunnissa, sen erityisjar-
jestossd, Kansainvilisessd atomienergiajarjes-
tOssd tai kansainvilisessd kehitysyhteistyossa
ulkomailla palveleva Suomen kansalainen on
Suomessa yleisesti verovelvollinen, jos hin
valittdmasti ennen titd tyotd koskevan sopi-
muksen tekemistd on asunut Suomessa (TVL
11.3§).

Jos verovelvollinen niyttdd, ettei hanelld
ole verovuonna ollut olennaisia siteitd Suo-
meen, hdnet katsotaan kuitenkin rajoitetusti
verovelvolliseksi. Verovelvollisen on itse vaa-
dittava tdtd ja esitettdvd selvitys olennaisten
siteiden puuttumisesta.

EUROOPAN UNIONIN HENKILOSTO

Euroopan yhteisojen erioikeuksista ja vapauk-
sista 8.4.1965 tehdyn poytikirjan 14 artiklan
mukaan jasenvaltiosta olevan henkilén vero-
tuksellinen kotipaikka sdilyy ennallaan, jos hdn
muuttaa toiseen jasenvaltioon hoitamaan teh-
tdviddn yhteisossa. Tatd maardystd sovelletaan
myOs puolisoon, jos tdmd ei harjoita omaa
ansiotoimintaa.

Poytikirja on osa EU-oikeutta, jolla on etu-
sija Suomen sisdiseen oikeuteen nihden. Niin
ollen Euroopan unionin palvelukseen ulko-
maille muuttanut henkil6 sdilyy tuloverolain
sdannodsten estimattd ulkomaille muutostaan
huolimatta Suomessa yleisesti verovelvolli-
sena koko sen ajan, jonka hdan on Euroopan
unionin palveluksessa. Myds Euroopan unio-
nin palveluksessa olevan henkilén puoliso kat-
sotaan ulkomailla oleskeluajasta riijppumatta
Suomessa yleisesti verovelvolliseksi, jollei hin
harjoita omaa ansiotoimintaa. Euroopan unio-
nin oikeus voi siten laajentaa Suomen vero-
tusoikeutta siitd, mitd on tuloverolaissa sai-
detty (ks. KHO 201 1:88).

VIERAAN VALTION DIPLOMAATIT

Vieraan valtion Suomessa olevassa diplomaat-
tisessa tai muussa siihen rinnastettavassa
edustustossa tahi ldhetetyn konsulin viras-
tossa palvelevat ulkomaan kansalaiset, heidan
perheenjdsenensd tai yksityiset palvelijansa
ovat usein oleskelun pituuden perusteella
Suomessa yleisesti verovelvollisia. Heita kui-
tenkin verotetaan Suomessa ainoastaan seu-
raavista tuloista:

I) tidlld olevasta kiinteistostd saadusta tu-
losta,

2) tdalld harjoitetusta elinkeinosta saadusta
tulosta,

3) suomalaisen asunto-osakeyhtion tai
muun osakeyhtion osakkeiden taikka asunto-
osuuskunnan tai muun osuuskunnan jasenyy-
den perusteella hallitusta huoneistosta saa-
dusta vuokratulosta, ja

4) muun kuin edelld tarkoitetun toimen
perusteella tidlti saadusta palkka- tai eldketu-
losta (TVL 2.1 §).

Jos ulkomaan kansalainen tyoskentelee
Suomessa Yhdistyneiden Kansakuntien, sen
erityisjarjestojen, Kansainvilisen atomiener-
giajdrjeston tai muun vastaavan merkittivan
kansainvilisen organisaation palveluksessa,
hantd verotetaan samojen sainndsten mu-
kaan kuin Suomessa palvelevaa vieraan valtion
diplomaattia.

Rajoitetusti verovelvollinen, joka ei ole
Suomen kansalainen, ei maksa tailld veroa
palkasta tai palkkiosta, jonka hin on saanut
Suomessa pidetylle valtioiden viliselle koko-
ukselle tekemdstaan tyosta (TVL 12.2 §).

Diplomaattien ja konsulien verotuksesta
on lisaksi maarayksid kansainvilisissd sopi-
mubksissa.

SUOMALAISET ALUKSET

TVL 13 §:ssd on erityissaannokset suomalai-
sessa aluksessa tyoskentelevan verotuksesta.
Jos suomalaisessa vesi- tai ilma-aluksessa toi-
messa oleva henkil6 ei ole tuloverolain sdan-
nosten mukaan Suomessa asuva, han on Suo-
mesta saamiensa tulojen ohella velvollinen
suorittamaan veroa ainoastaan:
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1) aluksessa; tai

2) tybnantajan madrdyksesta viliaikaisesti
muualla aluksen lukuun tekemidstddn tyosta
saamastaan palkkatulosta.

Han on lisdksi velvollinen suorittamaan ve-
roa vilittomasti tai vilillisesti edelld mainit-
tuun tyohon perustuvasta eldketulosta.

PUOLISOT

PuoLISOIDEN MAARITTELY

Puolisoilla tarkoitetaan verotuksessa henki-
l6itd, jotka ovat solmineet avioliiton ennen
verovuoden paittymistd (TVL 7.1 §). Rekiste-
roidysta  parisuhteesta  annetun  lain
(950/2001) mukaisesti parisuhteensa rekiste-
roéineet samaa sukupuolta olevat henkil6t rin-
nastetaan verotuksessa puolisoihin (ks. tar-
kemmin sanotun lain 8 ja 9 §). Puolisoita kos-
kevia sddnnoksid sovelletaan myds henkil Si-
hin, jotka ovat verovuonna jatkuvasti asuneet
yhteisessa taloudessa avioliitonomaisissa olo-
suhteissa solmimatta kuitenkaan avioliittoa,
jos

I) he ovat aikaisemmin olleet keskeniin
avioliitossa (rekisteroidyssa parisuhteessa) tai

2) heilld on ollut tai on yhteinen lapsi (TVL
7.39).

Seikat, kuten onko yhdessd asuminen kat-
sottava jatkuvaksi ja onko lapsi katsottava
yhteiseksi, ovat ndyttokysymyksid. Henkil6i-
den katsotaan eldneen avioliitonomaisissa
olosuhteissa esimerkiksi silloin, kun yhdessi
asuminen on kestdnyt ainakin koko verovuo-
den. Yhteisend lapsena voidaan pitdd muun
muassa tunnustettua lasta.

ERILLEEN MUUTTAMINEN

Puolisoita koskevia sddannoksid ei sovelleta,
jos

I) aviopuolisot ovat yhteiselaménsa lopet-
taakseen joko asuneet koko verovuoden eril-
ladn tai muuttaneet verovuoden aikana pysy-
vasti erilleen tai

2) molemmat aviopuolisot eivit ole ylei-
sesti verovelvollisia (TVL 7.2 §).

Puolisoita koskevia sddnnoksid ei enid so-

velleta, jos aviopuolisot ovat tosiasiallisesti
asuneet erilladn koko verovuoden tai muutta-
neet verovuoden aikana pysyvisti erilleen. Li-
saksi edellytetddn, ettd erillidn asuminen joh-
tuu yhteiseliman lopettamisesta. Jos aviopuo-
lisoiden erillidn asuminen johtuu muusta
syystd, esimerkiksi siitd, ettd perheelld on use-
ampi asunto taikka puolisot tyoskentelevit eri
paikkakunnilla, puolisoita koskevia sdéannoksia
sovelletaan edelleen.

Aviopuolisot ovat saattaneet muuttaa eril-
leen asumaan vasta verovuoden lopussa.
Ndyttond verovuonna alkaneesta pysyvastd
erillidn asumisesta voidaan pitda esimerkiksi
verotusta toimitettaessa todettua avioeroa
(ks. myos KHO 1992/4827). Harkinta-aikana
edellytetddn myos tosiasiallista erilladn asu-
mista, jotta puolisoita koskevia sdanndksid ei
endd sovellettaisi.

TULOJEN ERILLISVEROTUS

Tuloverotuksessa puolisoita verotetaan itse-
ndisesti. TVL 14 §n mukaan puolisoita vero-
tetaan valtion- ja kunnallisverotuksessa saa-
miensa tulojen perusteella eri verovelvolli-
sina. Erillisverotus koskee sekd padomatuloja
ettd ansiotuloja.

Vaikka yhteisverotusta ei toimiteta tulojen
osalta, puolisoina pidettdavien henkildiden
madrittelylld on tuloverotuksessa edelleen
merkitysta erdiden vahennysten ja alijaamahy-
vityksien kasittelyn vuoksi.

PuUOLISOIDEN VALISET LAHJAT

Aviopuolisot voivat lahjoittaa omaisuutta toi-
silleen pdtevisti. Vastikkeetta siirtynyt omai-
suus verotetaan lahjan saajan varoina. Lahja-
vero maarataan ensimmadisen veroluokan mu-
kaan. Irtaimen omaisuuden lahjoitus on pa-
tevd myods velkojia kohtaan, jos lahjoitus il-
moitetaan kirjallisesti maistraatille rekisteroi-
tavaksi (ks. my6s jaljempaa Alaikdinen lapsi ja
kasvattilapsi).

Siviilioikeudellisesti patevaa lahjaa ei aina
hyviksytd verotuksessa. Esimerkiksi pelkin
tuotto-oikeuden lahjoitusta ilman, ettd tulon
tuottavaa omaisuutta lahjoitetaan, ei yleensa
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hyviksytd verotuksessa (KHO 1986 Il 547).
Toisaalta kaupan muotoon puettu omaisuu-
den luovutus voidaan katsoa osittain myds
lahjaksi.

YRITTAJAPUOLISOT

YRITYSTULON JAKAMINEN

Puolisot, jotka yhdessid harjoittavat elinkeino-
soita. Elinkeinon ja maatalouden harjoittami-
sesta saatu yritystulo jaetaan puolisoiden kes-
ken, jos molemmat puolisot ovat osallistuneet
maatalouden, yksityisen liikkeen tai ammatin
harjoittamiseen.

Kun yrittdjapuolisot oli tuomittu avioeroon
ja he olivat muuttaneet erilleen, ei heihin so-
vellettu TVL 7§n eikd 14§n sdannoksid
(KHO 1999/2582).

Yritystulo jaetaan yrittdjapuolisoiden kes-
ken, vaikka puolison ty6skentely olisi vahiis-
takin.

ANSIOTULO-OSUUDET

Jaettavan yritystulon ansiotulo-osuus jaetaan
puolisoiden kesken tySpanosten suhteessa
(TVL 14.2§). Tyopanokset katsotaan yhtd
suuriksi, jos verovelvolliset tai veroviran-
omainen eivit esitd muuta selvitysta.

PAAOMATULO-OSUUDET

Jaettavan yritystulon padomatulo-osuus jae-
taan puolisoiden kesken sen mukaan, miten
he omistavat toiminnan nettovarallisuutta.
Puolisoiden osuudet katsotaan yhtd suuriksi,
ellei muuta selvitysta esitetd (TVL 14.3 §).

PUOLISOIDEN METSATALOUS

Puolisot harjoittavat yhdessi metsitaloutta,
kun he esimerkiksi omistavat yhdessa maati-
lan. Puolisot harjoittavat yhdessd metsitalo-
utta tiloillaan myds silloin, kun he yhdessi ja
erikseen omistamiaan metsia hoitavat ja hal-
litsevat yhteiseen lukuun niin, etta tilat muo-
dostavat yhden maatilan (KHO 1993/4979, ks
luku 14, KHO:n ja KVL:n paatoksid). Talloin
metsdtaloudesta saadun tulon laskennassa ja

verottamisessa sovelletaan verotusyhtymaa
koskevia sadannoksia (TVL 14.4 §). Verotusyh-
tyma on laskentasubjekti, jonka nimissa met-
sdstd saatujen tulojen ja siitd aiheutuneiden
tulonhankkimismenojen erotus lasketaan en-
nen sen jakamista puolisoille (ks. jiljempaa
Verotusyhtyma).

MVL 2.2 §:n mukaan maatila on itsendinen
taloudellinen yksikko, jolla harjoitetaan maa-
tai metsataloutta (ks. luku 14, Metsaverotus).

ALAIKAINEN LAPSI JA
KASVATTILAPSI

ALAIKAINEN LAPSI

Alaikdiselld lapsella tarkoitetaan tulovero-
laissa lasta, joka ei ole tdyttinyt 17 vuotta
ennen verovuoden alkua. Puolison lapsi ja
verovelvollisen tai hanen puolisonsa ottolapsi
tai kasvattilapsi rinnastetaan omaan lapseen
(TVL 8.1-2§).

Esimerkiksi verovuonna 2011 alaikaisia
ovat lapset, jotka ovat syntyneet vuonna 1994
tai sen jdlkeen.

LAPSEN ELATTAMINEN

Jos lapsen vanhemmat ovat verovuoden pait-
tyessd eldneet avioliitossa tai TVL 7.3 §:ssd
tarkoitetuissa  avioliitonomaisissa  olosuh-
teissa, molempien vanhempien katsotaan ve-
rovuonna eldttineen lasta.

Jos lapsen vanhemmat eivdt ole verovuo-
den pdittyessd avioliitossa tai he ovat yhteis-
elimidnsa lopettaakseen pysyvésti muuttaneet
erilleen, lasta on verovuonna elattanyt se van-
hempi, jonka huollettavaksi lapsi on maaritty.

Jos lapsen huolto on maaritty molemmille
vanhemmille tai lapsi on muutoin ollut toisen
huollossa, lasta katsotaan elattineen sen van-
hemmista, jonka vilittdmassa huollossa lapsi
on suurimman osan verovuotta ollut (TVL
8.43%).

KASVATTILAPSI

Kasvattilapsella tarkoitetaan lasta, jota kasva-
tetaan vastikkeetta muun henkilén kuin van-
hempiensa, ottovanhempiensa tai jomman
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kumman vanhempansa puolison luona. Jotta
lasta pidetddan verotuksessa kasvattilapsena,
edellytetddn lisdksi, ettei lapsen eldttamisen
perusteella kenellakdin muulla ole oikeutta
tuloverolaissa tarkoitettuihin lapsesta annet-
taviin vahennyksiin (TVL 8.3 §).

LAPSEN TULOVEROTUS

Alaikaistd lasta verotetaan itsendisesti hanen
padoma- ja ansiotuloistaan. Alaikiisen lapsen
tulot verotetaan erillian hinen vanhempiensa
tuloista, olivatpa ne sitten suhteellisen vero-
kannan tai progressiivisen asteikon mukaisesti
verotettavia. Verokanta méirdytyy lapsen tu-
lojen médran mukaan.

LAPSEN ANSIOTULOT

Lapsella voi olla ansiotuloja jo syntymdstddn
saakka. Lapsi voi saada esimerkiksi perhe-
eldketta. Palkkatulo ja siihen verrattava ansio-
tulo voidaan katsoa alaikdisen lapsen omaksi
tuloksi, jos hdan on voinut aktiivisesti osallistua
korvauksen kohteena olevaan tyohon. Esi-
merkiksi |-vuotiaan lapsen mainoskuvauskor-
vaus verotetaan vanhempien eikd lapsen tu-
lona, koska vanhempien on katsottava sano-
tussa tapauksessa olevan tehtdvin tosiasialli-
sia suorittajia.

LAPSEN PAAOMATULOT

Lapsi voi saada padomatuloa, jos han omistaa
tuloa kerryttivan omaisuuden. Lapsi on esi-
merkiksi voinut saada lahjaksi arvopapereita
tai osakehuoneistoja, jotka kerryttdvit osin-
koa ja vuokratuloa. Nama tulot ovat lapsen
veronalaista pddomatuloa.

LAPSEN VAHENNYKSET

Alaikdisen lapsen tuloista tehtdvat vahennyk-
set tehddian samojen sdanndsten mukaan kuin
muillakin verovelvollisilla. Siten esimerkiksi
korkojen vahentdminen ratkaistaan lapsen ve-
rotuksessa itsendisesti. Jos lapsen viahennyk-
set ylittavat hanen tulojensa maaran, erotusta
ei vahennetd vanhempien tuloista.

LAHJOITUS LAPSELLE

Tavaran tai rahan lahjoitus on tédytetty, kun
esineen hallinta on luovutettu lahjan saajalle
(LahjanlupausL 2 §). Jos lahjoitus koskee osa-
kekirjaa tai muuta asiakirjaa, jonka esittami-
nen on oikeuksien kdyttdmisen edellytys, lah-
joitus toteutuu asiakirjan hallinnan luovutuk-
sella. Arvo-osuus on lahjoitettu, kun se on
merkitty vastaanottajan arvo-osuustilille. La-
hisukulaisten, esimerkiksi aviopuolisoiden,
kesken tehdyt lahjoitukset ilmoitetaan vield
maistraatille rekisteroéitavaksi (LahjanlupausL
6 §). Rekisterdinti ei sindnsa ole edellytys pa-
teville lahjoitukselle, mutta rekistersinti on
tarpeen, jotta lahjansaaja voisi saada suojaa
lahjan antajan velkojien takaisinsaantivaati-
muksilta konkurssissa ja ulosotossa.

Jos lahjoitus tehdiddn alaikiiselle lapselle,
hanta yleensa tulee edustaa edunvalvoja. Ndin
ollen vanhempien alaikdiselle lapselleen an-
tama lahja ja sen tuottama tulo kasitelldan
lapsen tulona ja varallisuutena silloin, kun tuo-
mioistuimen mairddama edunvalvoja on ala-
ikdisen puolesta ja lukuun vastaanottanut lah-
jan.

Lahjoitus katsotaan tehdyksi myos silloin,
kun joku on toisen nimiin

I) tallettanut rahaa, arvopapereita tai
muuta irtainta omaisuutta pankkiin,

2) tallettanut arvopapereita arvopaperivali-
tysliikkeeseen, taikka

3) siirtanyt toisen arvo-osuustilille kirjatta-
vaksi arvo-osuuksia arvo-osuusrekisteriin

pidiattamdttd itselleen oikeutta madratd
siirretyistd tai talletetuista varoista. Pankin tai
arvopaperivilitysliikkeen on tdytynyt vastaan-
ottaa talletus tai siirto lahjansaajan lukuun
(LahjanlupausL 4 §). Lahjoitus katsotaan teh-
dyksi mainittujen edellytysten tdyttyessa,
vaikka lahjan saajana olisi alaikdinen lapsi.

Lahjaa ja sen tuottamaa tuloa voidaan kasi-
telld alaikdisen tulona ja varallisuutena myds
silloin, kun lahjoitus on tosiasiallisesti tehty,
vaikka edelld mainittuja muotomairayksia ei
olisikaan noudatettu. Jos lahjoitus ei vastaa
asian varsinaista luonnetta ja tarkoitusta,
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omaisuuden tuottama tulo verotetaan van-
hemman tulona. Tillainen on tilanne esimer-
kiksi silloin, kun lahjoittaja saa tosiasiallisesti
tuoton lahjoitetusta omaisuudesta.

KUOLINPESA

ERILLINEN VEROVELVOLLINEN

Kuolinpesdi verotetaan erillisend verovelvol-
lisena. Elinkeinotoimintaa harjoittavaa koti-
maista kuolinpesda verotetaan erillisena vero-
velvollisena kolmelta perittivan kuolinvuotta
seuraavalta vuodelta, sen jilkeen yhtymand
(TVL 17§).

Kuolinpesan  erillinen  verovelvollisuus
paattyy, kun kuolinpesi lopullisesti jaetaan.

KUOLINPESAN OSAKKAAN VEROTUS

Kuolinpesén osakkaita ovat leski (avio-oikeu-
den nojalla ositukseen saakka), perilliset ja
yleisjilkisaéadoksen (yleistestamentin) saajat.
Kuolinpesin osakkaan veronalaisena tulona ei
pidetd hidnen saamaansa osuutta kuolinpesén
tulosta (TVL 17.3§).

KOTIMAINEN KUOLINPESA

Kuolinpesd on kotimainen, jos perittivd ol
kuolinhetkelld tuloverolain mukaan Suomessa
asuva eli yleisesti verovelvollinen.

ULKOMAINEN KUOLINPESA

Kuolinpesd on ulkomainen, jos perittiva ol
kuolinhetkelld rajoitetusti verovelvollinen.
Kuolinpesd on ulkomainen myés silloin, jos
vainaja oli TVL 12 §:ssd tarkoitettu henkild
(esim. vieraan valtion diplomaatti tai kansain-
valisessd jarjestossa tailld palveleva henkil).

Ulkomaista kuolinpesdd verotetaan yhtei-
sond ja siihen sovelletaan yhteisén tulovero-
kantaa.

VEROTUS KUOLINVUODELTA

Verovuoden aikana kuolleen henkilén kuolin-
pesdd verotetaan kuolinvuodelta sekd vaina-
jan ettd kuolinpesin tulosta. Kuolinpesién so-
velletaan niitd tuloverolain sddnnoksid, joita
vainajaankin olisi sovellettu (TVL 17.1 §). Siten

kuolinpesille myonnetddn kaikki ne vihen-
nykset, jotka vainajallekin olisi mydnnetty, jos
hdn olisi elanyt verovuoden loppuun. Kuolin-
pesin tuloksi luetaan sekd vainajan saamat
tulot ettd kuolinpesén tulot.

Vainajan tai kuolinpesan tulona ei pidetty
esimerkiksi  tapaturmavakuutuksen nojalla
kuolemantapauksen johdosta maksettua paa-
omaa, kun vakuutussopimuksessa oli edun-
saajaksi maaratty omaiset (KHO 1974/3426).

VEROTUS KUOLINVUODEN JALKEEN

Kuolinvuotta seuraavina vuosina kuolinpesaa
verotetaan itsendisesti tuloistaan. Kuolinpe-
san tuloa ei jaeta osakkaiden tulona verotet-
tavaksi.

Kuolinpesin harjoittaman elinkeinotoimin-
nan tulos ja varallisuus jaetaan kuolinpesén
osakkaille kuolemaa seuranneen neljannen
vuoden alusta (TVL 17§).

Kuolinpesdi verotetaan kuten luonnollista
henkiloa. Silla voi olla pddoma- ja ansiotuloja
sekd elinkeinosta ja maataloudesta saatua ja-
ettavaa yritystuloa.

Kuolinpesd maksaa valtiolle tuloveroa ve-
rotettavasta ansio- ja paidomatulostaan. Kuo-
linpesa maksaa tuloveroa kunnalle ansiotulos-
taan. Kuolinpesd voi maksaa my®6s kirkollisve-
roa, koska evankelisluterilaisten seurakuntien
virkataloista ja rahastoista annetun lain
(106/1966) 13 §n mukaan kirkollisvero kan-
netaan kaikilta, joiden maksettavaksi on pantu
kunnallisvero, mutta ei kuitenkaan sellaisilta
henkil6ita, jotka eivit ole seurakunnan jasenid
(ks. luku 19 Kirkollisvero, KHO 1970 Il 501).

KUOLINPESAN TULOT

Kuolinpesin tuloja ovat pesan omistaman va-
rallisuuden tuottamat tulot, kuten vuokratu-
lot ja puun myyntitulot. Pesdn lukuun harjoi-
tetusta liikkeestd, ammatista ja maataloudesta
saadut tulot luetaan kuolinpesan tuloksi, jos
toimintaa on harjoitettu pesan lukuun. Lesken
tuloja ei veroteta kuolinpesin tuloina. Lesken
saamia tuloja ovat esimerkiksi hanen ansaitse-
mansa palkat ja hianelle maksetut elikkeet.
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KUOLINPESAN VARAT

Pesdn varoihin luetaan vainajan jilkeensi jat-
tdma varallisuus ja tdman varallisuuden sijaan
tullut varallisuus. Jos vainaja on yksin omista-
nut osakehuoneiston, se kuuluu pesan varoi-
hin. Lesken omistamat varat eivat kuulu pesén
varoihin, vaikka vainajalla olisi ollut niihin avio-
oikeus (huom. kuitenkin ennen vuotta 1930
solmitut avioliitot). Lesken yhdessa vainajan
kanssa omistamasta omaisuudesta ei lueta pe-
san varoihin sitd osaa, jonka leski omistaa.

TESTAMENTTIIN PERUSTUVA KAYTTOOIKEUS

Jos leski testamentin nojalla hallitsee kuolin-
pesddn kuuluvaa omaisuutta, jonka omistusoi-
keus kuuluu rintaperillisille, lesked verotetaan
tallaisen omaisuuden tuottamasta tulosta.

LESKEN HALLINTAOIKEUS KUOLLEEN PUOLISON
JAAMISTOON

PK 3:1 a §n | momentin mukaan eloonjiaanyt
puoliso saa pitdd kuolleen puolison jaamiston
jakamattomana hallinnassaan, jollei rintaperil-
listen jakovaatimuksista tai perittivan teke-
miastd testamentista muuta johdu. Lisdksi
edellytetdin, ettei leskelld ole ollut perittavin
kuollessa vireilld avioeroa (PK 3:7 §) tai han ei
ole esim. aiheuttanut perittavan kuolemaa ta-
hallisesti tai havittinyt testamenttia (PK 15
luku).

Lesken hallintaoikeus kisittda koko kuol-
leen puolison jaamiston. Omaisuuden laadulla
ei ole merkitysta. Hallintaoikeuden sisdlto
maardytyy PK 12 luvun mukaisesti. Leskella
on siten hallinnan ohella oikeus saada omai-
suuden tuotto itselleen. Leski vastaa omaisuu-
desta johtuvista kustannuksista. Hallintaoi-
keudesta huolimatta omistusoikeus siilyy tes-
tamentin ja perimysjarjestyksen mukaisena.

Niin kauan kuin leski saa kuolleen puolison
jadmiston tuoton itselleen, verotetaan tuotto
lesken eika kuolinpesén tulona (vrt. kuitenkin
KHO 2000/21 14 ja ratkaisuun liittyvaa tekstia
jaliempana Verotusyhtyma osion lopussa.).

HALLINNASTA LUOPUMINEN

Leski voi myds luopua koko jaamiston hallin-
taoikeudesta. Verotusta varten tulee erikseen
selvittdd, onko leski kayttinyt hinelle laissa
saddettyd oikeutta hallita jadmistod vai onko
pesdd hallittu yhteiseen lukuun. Jalkimmai-
sessa tapauksessa kuolinpesia verotetaan sen
omaisuuden tuottamasta tulosta.

HALLINTAOIKEUS PUOLISOIDEN ASUNTOON

Eloonjddneelld puolisolla on rintaperillisten ja-
kovaatimusten tai testamentin estimdttd oi-
keus pitdd elinaikansa jakamattomana hallus-
saan puolisoiden yhteisend kotina kiytetty tai
muu jadmistoon kuuluva lesken kodiksi sopiva
asunto (PK 3:1 2.2 §)

KUOLINPESAN LAKKAAMINEN

Kuolinpesid lakkaa, kun se on jaettu. Kuolin-
pesdn verotus paittyy jakohetkeen. Jos kuo-
linpesa on jaettu jo vainajan kuolinvuonna,
pesan tuloksi luetaan jakohetkeen saakka saa-
dut tulot.

Jos kuolinpesassa on yksi osakas, omaisuu-
den katsotaan siirtyvan osakkaalle silloin, kun
kuolinpesd on selvitetty. Kuolinpesin selvitys
tapahtuu yleensd perunkirjoituksen yhtey-
dessd (KHO 1984 Il 509). Perunkirjoituksen
jalkeen kertynyt tulo verotetaan osakkaan tu-
lona.

Kuolinpesd voidaan jakaa myos osittain.
Myos osittain jaettua kuolinpesdd on pidet-
tava laissa tarkoitettuna kuolinpesand (KHO
1973/1524).

OSUUDEN LUOVUTUS

Kuolinpesédn osuuden luovutus saattaa vaikut-
taa kuolinpesdn verotukselliseen pysyvyyteen.
Oikeuskaytinnossa kuolinpesan ei ole kat-
sottu sdilyvdn, jos osakas on luovuttanut
osuutensa pesan ulkopuoliselle. Sitd vastoin
kuolinpesén on katsottava sdilyvin, jos osakas
luovuttaa osuutensa yhdelle tai useammalle
pesian osakkaana olevalle henkildlle. KHO:n
ratkaisussa 1978/5261 leski luovutti osuu-
tensa laillisille perillisilleen, jotka olivat myds
vainajan perillisid. Epédselvdd on, soveltuuko
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ratkaisusta ilmenevd periaate tapauksiin,
joissa luovutuksen saajat eivit ole luovutta-
neen henkilon perillisia.

VEROTUSYHTYMA

VEROTUSYHTYMAN MAARITELMA

Verotusyhtyma on kahden tai useamman hen-
kilon muodostama yhteenliittymd, jonka tar-
koituksena on kiinteiston kaytto, viljely tai
vuokraus (TVL 4.1 § 2 k.).

Verotusyhtymat eivit ole oikeussubjekteja,
jotka voisivat hankkia omaisuutta tai ottaa
velkaa omiin nimiin (HE 200/92).

Verotusyhtyma muodostuu yleensi silloin,
kun vihintddn kaksi henkil6d omistaa maa-
pohjan (esim. rakentamattoman tontin, vuok-
ralle annetun kiinteiston tai metsakiinteiston).
Sama verotusyhtyma voi hallita useita kiinteis-
toja (rekisteriyksikoitd), jos osakkaat omista-
vat kiinteistot yhtd suurin osuuksin.

Verotusyhtymad ei yleensd muodostu, jos
esimerkiksi paritalokiinteiston yhteisomista-
jat ovat sopineet uuden maakaaren mukaisesti
keskendan hallinnan jakamisesta ja sopimus
on kirjattu kiinteistotietojarjestelmain (MK
14:3). Hallinnanjakosopimuksessa maarataan,
mitd kiinteiston aluetta kukin yhteisomistaja
kayttdd. Kirjattu hallinnanjakosopimus sitoo
esimerkiksi kiinteistén mairaosan ostajaa. Jos
henkilot omistavat yhdessa irtaimen omaisuu-
den (esim. pelkdn rakennuksen ilman TVL
6 §:ssd tarkoitettua hallintaoikeutta maahan),
verotusyhtymad ei muodostu.

Maa- JA METSATALOUSYHTYMAT

Maa- ja metsitaloutta harjoitetaan usein vero-
tusyhtymana. Osakkaita ovat yleensd vanhem-
mat ja lapset tai sisarukset. Samat omistajat
muodostavat kaikkien samoin osuuksin omis-
tamiensa tilojen osalta yhden verotusyhty-
man. Tilat voivat sijaita eri kunnissa, kunhan
ne muodostavat yhden taloudellisen kokonai-
suuden.

Esimerkiksi KHO:n julkaisemattomassa
ratkaisussa 1994/3585 A ja B omistivat yh-
dessa kuusi eri kunnissa sijaitsevaa metsatilaa.

Kysymyksessa oli yksi verotusyhtyma. A ja C
omistivat yhteisesti yhden tilan X:n kunnassa
ja puoliksi Y:n kunnassa sijaitsevan metsitilan.
A:n ja C:n omistamat tilat muodostivat yhden
verotusyhtymin. A, B ja C omistivat vield
yhdessd yhden metsitilan, jonka jakamisesta
oli tehty jakosopimus, mutta lohkomista ei
ollut suoritettu. Viimeisend mainittu tila ei
muodostanut verotusyhtymaa.
Oikeuskaytinnossa ei ole katsottu muo-
dostuneen kiinteistdyhtymaa (verotusyhty-
mad), kun verovelvollisen vanhemmat myy-
dessdan maatilan lapsilleen olivat pidittineet
itselleen elinikiiset kdyttooikeudet tilan omai-
suuteen ja tuottoon (KHO 1989 B 534).

PUOLISOT KINTEISTON OMISTAJINA

Puolisoiden yhdessd omistamat asuinkiinteis-
tot ja vuokralle annetut kiinteist6t eivit muo-
dosta verotusyhtymaa. Puolisoiden tulojen ja
varojen verotus on sddnnelty erikseen, joten
yhtymdrakennetta ei tarvita. Poikkeuksen
muodostaa puolisoiden harjoittama metsdta-
lous, josta saadun tulon verotukseen sovelle-
taan verotusyhtymaa koskevia saannoksia (ks.
edella Yrittdjapuolisot).

PERUSTETTAVA KIINTEISTOOSAKEYHTIO

Jos puolisot ostavat tontin perustettavan yh-
tion lukuun, verotusyhtymdi ei muodostu,
vaikka kalenterivuoden loppuun mennessd
yhtiota ei ole perustettu ja rekisterdity.
Muutoin  perustettavan kiinteisto- tai
asunto-osakeyhtion lukuun ostetun tontin
perusteella muodostetaan verotusyhtyma, jos
osakeyhtion rekisterdintid ei ole tehty ennen
kalenterivuoden paittymista.

LASKENTASUB]EKTI

Verotusyhtymit eivit ole erillisid verovelvol-
lisia. Ne ovat laskentasubjekteja puhtaita tu-
loja ja varoja laskettaessa. Korkoja, tappioita
ja lainoja ei kuitenkaan kasitelld verotusyhty-
man nimissa.

Verotusyhtymille lasketaan maatalouden ja
henkilokohtaisen tulolihteen puhdas tulo tai
tappiollinen puhdas tulo (TVL 15.1 §). Tulo-
lahteiden puhtaat tulot tai tappiolliset puhtaat
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tulot (tulojen ja tulonhankkimismenojen ero-
tus) jaetaan osakkaille heidin osuuksiensa
mukaisessa suhteessa (TVL 15.2§).

KOROT, TAPPIOT JA VELAT

Yhtymat eivdt ole kaikilta osin laskentasubjek-
teja. Verotusyhtyman toiminnan rahoittami-
seen otettuja velkoja ja niistd aiheutuneita
korkoja ei kasitelld yhtyman korkoina ja vel-
koina.

Yhtymén varojen hankintaan otetut velat
kasitellddan kunkin osakkaan henkilokohtaisina
velkoina. Lainan luonne madrdytyy osakkaalla
sen mukaan, mihin verotusyhtyman toimin-
taan se kohdistuu. Yhtymidin kohdistuvat
osakkaiden velat eivdt valttamattd ole yhtd
suuria.

Verotusyhtyma ei saa vahentid korkoja tu-
loistaan. Korot vdhennetddn osakkaiden paa-
omatuloista korkojen viahentdmistd koske-
vien sddnnésten mukaan. Osakas vihentda
esimerkiksi yhtyméan maatalouteen kohdistu-
vat korot yhtymaosuuden tuottamasta maata-
louden puhtaasta tulosta (TVL 15.3 §).

Verotusyhtymille ei vahvisteta sellaista
tappiota, jota se voisi myéhemmin vihentia
tuloistaan. Tappiollinen puhdas tulo jaetaan
osakkaille heiddn verotuksessaan kasiteltd-
vaksi.

Verotusyhtyman tuloksen ja varojen jaka-
mista osakkaille on selvitetty luvussa 15, Ve-
rotusyhtyman tulo, luvussa |6, Verotusyhty-
man tappiot ja luvussa 18, Yhtymén osakkaan
verovelvollisuus.

VEROTUSYHTYMATYORYHMAN MUISTIO

Verotusyhtymain liittyvida kysymyksid on kasi-
telty tarkemmin verotusyhtymitydryhmén
muistiossa, joka on lihetetty tiedoksi verotoi-
mistoille 22.11.1995 (nro 5232/39/95).
Muistion luvussa 4.3 Kuolinpesastd yhty-
miksi todetaan, etti “kuolinvuoden jilkeiseltd
vuodelta eloonjidnyt puoliso ja vainajan kuo-
linpesd muodostavat yhtyman, joka jatkaa
maataloutta niistd menojaannosarvoista, joita
""" Muistiossa otetusta
kannasta poikkeaa kuitenkin KHO 9.8.2000

antama vuosikirjaratkaisu numero 49, joka
koski jakamattoman kuolinpesan harjoitta-
man maatalouden tulon verottamista. Sen
mukaan maatalouden harjoittajaksi katsottiin
kuolinpesi tilanteessa, jossa A oli harjoittanut
yhdessa puolisonsa kanssa maataloutta heiddn
puoliksi omistamallaan maatilalla eikd A:n
kuoleman jilkeen oltu toimitettu ositusta eika
perinnonjakoa. Kuolinpesian osakkaina olivat
leski ja puolisoiden rintaperilliset. Ratkaisun
kuvaamissa olosuhteissa maatalouden tulo on
kuolinpesin tuloa (KHO 2000/21 14).

ELINKEINOYHTYMA

Elinkeinoyhtymida ovat laivanisannistoyhtiot,
avoimet yhtiot, kommandiittiyhtiot ja sellaiset
kahden tai useamman henkilon perustamat
yhteenliittymdt, jotka harjoittavat elinkeino-
toimintaa ja jotka toimivat osakkaiden yhtei-
seen lukuun (TVL 4.1 § | k.).

Elinkeinoyhtymid eivit ole yhteisona pidet-
tavit yhteenliittymit (ulkomaiset yhteenliitty-
mat).

TYOYHTEENLITTYMA

Rakennus- yms. projekti, jossa on kysymys
ennalta sovitusta rakentamistydstd ja jonka
muodostaa useampi elinkeinotoimintaa har-
joittava verovelvollinen, ei ole elinkeinoyh-
tyma. Projektiin osallistuva verovelvollinen
kasittelee osuutensa projektin tuloista ja me-
noista omassa elinkeinotoiminnassaan (TVL
4.29).

PERUSTETTAVA OSAKEYHTIO

Elinkeinoyhtyma muodostuu my®s, jos elin-
keinotoimintaa harjoittamaan tarkoitetun pe-
rustettavan osakeyhtion rekisterointi viipyy
lahinnd perustajista johtuvista syistd. Ajalta
ennen rekisterdintid elinkeinotoimintaa har-
joitetaan elinkeinoyhtyman muodossa. Osak-
kaita ovat yhtion perustajat.
Elinkeinoyhtymad ei muodostu, jos osake-
yhtié perustetaan ja rekisterdidddan normaa-
lissa jarjestyksessa. Toiminta ennen rekiste-
rointia katsotaan osakeyhtion nimissa tapah-
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tuneeksi. Talldin toiminta ennen rekisteradin-
tid on yleensa kestinyt alle vuoden.

El ERILLINEN VEROVELVOLLINEN

Elinkeinoyhtymaa ei veroteta erillisend vero-
velvollisena. Se on laskentasubjekti, jolle vah-
vistetaan elinkeinotoiminnan, maatalouden ja
muun toiminnan tulos. Tuloldhteen vahvis-
tettu tulos jaetaan osakkaille heiddn tulonaan
verotettavaksi niiden osuuksien mukaan,
jotka heilld on yhtyman tuloon (TVL 16.1-3 §).
Tuloldhteen tappiota ei jaeta osakkaille.

OsINGOT

Elinkeinoyhtymin elinkeinotoiminnan ja maa-
talouden tuloldhteeseen kuuluvista osakkeista
saadut osingot ovat kokonaan elinkeinoyhty-
man ao. tuloldhteen tuloa (TVL 16.3 §). Osin-
kojen osittainen tai tdysi verovapaus toteute-
taan osakastasolla. Elinkeinoyhtyman henkilo-
kohtaiseen tuloldhteeseen kuuluvien osakkei-
den tuottamia osinkoja sen sijaan ei oteta
huomioon yhtymdn henkilokohtaista tuloa
laskettaessa (TVL 16.4 §). Nama osingot jae-
taan suoraan verotettavaksi osakkaiden tu-
lona.

YHTYMA VEROVELVOLLISENA

Vaikka elinkeinoyhtymille ei maaritd ja mak-
suunpanna veroja, ne rinnastetaan tiettyja
sdannoksid sovellettaessa verovelvollisiin. Esi-
merkiksi verotusmenettelystd annetun lain
saannoksia sovelletaan tietyiltd osin myos yh-
tymain (VML 2.3 §).

YHTYMAN OSAKKAAN OSUUS

Elinkeinoyhtyman osakkaan veronalaisena tu-
lona ei pidetd hdnen saamaansa voitto-
osuutta elinkeinoyhtymidsta. Asiasta ei ole
sdaannostd tuloverolaissa. Tama tulkinta pe-
rustuu siihen, etti elinkeinoyhtymin verotet-
tava tulo jaetaan aina osakkaiden tulona vero-
tettavaksi. Jos osakkaita verotettaisiin heidan
nostamistaan  voitto-osuuksista, verotus
muodostuisi kahdenkertaiseksi.
Elinkeinoyhtymidn tulojen ja varallisuuden
jakamista on kasitelty luvuissa 15 ja I8.

ULKOMAINEN YHTYMA JA
EUROOPPALAINEN TALOU-
DELLINEN ETUYHTYMA

Kansainvilisen kdytinnén yhdenmukaistami-
seksi ja erityisesti EU-jasenyydestd johtuvista
syistd ulkomaisten yhtymien verotus on muu-
tettu osakastasolla tapahtuvaksi verovuo-
desta 1995 alkaen (1223/1994). Ulkomaisten
yhtymien tulo verotetaan osakkaiden tulona
samaan tapaan kuin elinkeinoyhtymien tulo.
Lisdaksi EU-lainsdaadannostd johtuen tulovero-
lakiin on lisdtty sddanndkset eurooppalaisesta
taloudellisesta etuyhtymadsta, jonka tulo myos
verotetaan osakkaiden tulona.

ULKOMAINEN YHTYMA

TVL 16 a.l §n mukaan ulkomaisen yhtyman
Suomessa asuvalle osakkaalle vahvistetaan
osuus yhtyman elinkeinotoiminnan tulokseen,
maatalouden tulokseen ja muun toiminnan
tuloon. Jos yhtymailla on kiinted toimipaikka
Suomessa, tulos lasketaan yhtymdssd, josta se
jaetaan osakkaille paa- ja ansiotulona verotet-
tavaksi. Jos osakas on rajoitetusti verovelvol-
linen, hianelle jaettu tulo-osuus verotetaan
LahdeVL |3 §n mukaisesti.

Vaikka ulkomaisella yhtymalld ei ole kiin-
tedd toimipaikkaa Suomessa, Suomessa asu-
vaa yhtymin osakasta verotetaan osuudes-
taan yhtyman tuloon. Suomessa asuvan osak-
kaan tulee ilmoittaa tulo-osuutensa yhty-
masta.

Ulkomaisen yhtyman Suomessa asuvalle
osakkaalle vahvistetaan osuus yhtyman kun-
kin tulolahteen tappioon. Tappio saadaan va-
hentdd vain ulkomaisen yhtyman mydhempina
vuosina tuottamasta tulo-osuudesta.

EUROOPPALAINEN TALOUDELLINEN ETUYHTYMA
(ETEY)

Ulkomainen taloudellinen etuyhtyma on va-
hintdan kahden eri EU-jdsenvaltiossa sijaitse-
van taloudellista toimintaa harjoittavan yrityk-
sen tai luonnollisen henkilén yhteistoimin-
taansa varten perustama yhtyma. Etuyhtymad
voi olla kotimainen tai ulkomainen. Yhtyman
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tarkoituksena ei ole sindnsd tuottaa voittoa.
Yhtymd helpottaa ja kehittd jasentensa talou-
dellista toimintaa. Sen tarkoitus on poistaa
jasenvaltioiden oikeusjarjestysten eroista yh-
teistoiminnalle johtuvia haittoja ja edesauttaa
yritysten vilistd valtioiden yli ulottuvaa yhteis-
toimintaa. Etuyhtymd rekisterdiddan siind
maassa, jossa silli on kotipaikka. Etuyhtyma
on rekisteroinnin jilkeen oikeuskelpoinen.

Etuyhtymin tulo jaetaan verotettavaksi yh-
tyman osakkailla siten kuin tuloverolaissa saa-
detddn yhtyman tulosta (TVL 16 a.2 §).

Etuyhtymdn osakkaan osuus yhtymin tap-
pioon vdhennetdan osakkaan verovuoden tu-
loista. Etuyhtymén tulo-osuus ja tappio katso-
taan kuuluvan osakkaan elinkeinotoiminnan
tuloldhteeseen. Mahdollinen tappio-osuus
saadaan siis vahentaad vain elinkeinotoiminnan
tulosta.

Jos etuyhtymi@n osakas on rajoitetusti ve-
rovelvollinen, hanti verotetaan tulo-osuudes-
taan LahdeVL 13 §:n mukaan. Hinelle vahvis-
tetaan myos mahdollinen tappio-osuus, joka
vihennetddn hdnen etuyhtymin tulo-osuu-
destaan myShempind vuosina.

YHTEISETUUDET

Yhteisetuudella tarkoitetaan yhteismetsda,
tiekuntaa, kalastuskuntaa ja jakokuntaa seka
muuta niihin verrattavaa yhteenliittymad (TVL

5§).
ERILLINEN VEROVELVOLLINEN

Kaikkia yhteisetuuksia verotetaan erillisina
verovelvollisina (TVL 18.1 §). Yhteisetuuden
osakkaan saamaa osuutta yhteisetuuden tu-
losta ei pidetd hdnen veronalaisena tulonaan
(TVL 18.2§).

VEROKANTA

Yhteisetuuden tuloa verotetaan vuoden
2011 loppuun asti yhteiséverokannan mu-
kaan. Vuodesta 2012 alkaen yhteisetuuden
tuloa verotetaan oman tuloveroprosentin
mukaisesti (TVL 124.2 §). Tiekunta suorittaa
muista yhteisetuuksista poiketen saamastaan
tulosta veroa kunnalle ja seurakunnalle TVL

124.3 §n mukaisen tuloveroprosentin mu-
kaan

Yksityistielain (358/1962) nojalla tiekun-
nalle kertyneitd tuloja ei pidetd mainitun lain
99 §n mukaan tiekunnan veronalaisina tu-
loina.

YHTEISO

TULOVEROLAIN MAARITELMA

TVL 3 §:n mukaan yhteisolla tarkoitetaan val-
tiota ja sen laitoksia, kuntaa ja kuntayhtymas,
seurakuntaa ja muuta uskonnollista yhdyskun-
taa, osakeyhtiotd, osuuskuntaa, sddstopank-
kia, sijoitusrahastoa, yliopistorahastoa, keski-
ndistd vakuutusyhtiotd, lainajyvastod, aatteel-
lista tai taloudellista yhdistystd, sditiota ja lai-
tosta. Vuoden 2010 alusta lukien yliopistoihin
ei ole enid sovellettu valtiota ja sen laitoksia
koskevia tuloverolain sdannoksid. Yliopistot
on saidetty yhteisdiksi TVL 3 §:ssd
(1736/2009).

Eurooppayhtié ja eurooppaosuuskunta
ovat myos yhteisoja. TVL 8 a §:n | momentin
mukaan eurooppayhtion (SE) sdannoista an-
netussa neuvoston asetuksessa (EY) N:o
2157/2001 tarkoitettuun eurooppayhtion so-
velletaan tuloverolain osakeyhtiota koskevia
saannoksid. TVL 8 a §n 2 momentin mukaan
eurooppaosuuskunnan (SCE) sddnnoista an-
netussa neuvoston asetuksessa (EY) N:o
1435/2003 tarkoitettuun eurooppaosuuskun-
taan sovelletaan tuloverolain osuuskuntaa
koskevia sdaannoksia.

Ulkomainen kuolinpesd katsotaan myos
yhteisoksi. Jos kuolinpesd ei ole vainajan
asuinvaltion lainsdadannén mukaan erillinen
verovelvollinen, kuolinpesdd ei kuitenkaan
lahtokohtaisesti voida pitdd verosopimuksen
mukaan toisessa valtiossa asuvana.

Yhteisond pidetddn myds edelld mainittui-
hin yhteisoihin verrattavaa muuta oikeushen-
kil6d tai erityiseen tarkoitukseen varattua va-
rallisuuskokonaisuutta.

ERILLINEN VEROVELVOLLINEN

Yhteis6ja verotetaan erillisind verovelvollisina
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tuloistaan. Niiden tuloa verotetaan yhteison
tuloveroprosentin mukaan.

Elinkeino- ja holdingtoimintaa seka kiinteis-
ton hallintaa harjoittavat osakeyhtiot ja
osuuskunnat ovat yleensd kaikesta tulostaan
verovelvollisia. Erddt yhteisot, kuten valtio,
kunta ja yleishyddyllinen yhteiso, on sdadetty
joko kokonaan tai osittain verovapaiksi tulo-
verotuksessa (ks. jiljempada Kokonaan vero-
vapaat yhteisot ja Osittain verovapaat yhtei-
sot).

ULKOMAINEN VALIYHTEISO

VALIYHTEISO

Ulkomainen viliyhteis6 on Suomessa asuvien
henkildiden m3araysvallassa oleva matalan ve-
rorasituksen valtioon perustettu yhteiso, jo-
hon pyritdan ohjaamaan tuloja Suomen vero-
jen vilttamiseksi. Viliyhteis6é voi olla oikeu-
delliselta muodoltaan yhtio, rahasto, sditio,
laitos, trusti tai muu vastaava yksikko.

Ulkomaisten viliyhteisdjen osakkaiden ve-
rotuksesta annetun lain (1217/1994, VYL) pe-
rusteella ulkomaisen viliyhteison tulo voidaan
tietyissa tilanteissa verottaa Suomessa asuvan
osakkaan tulona. Viliyhteis6lain 2.1 §n mu-
kaan viliyhteisolla tarkoitetaan Suomessa
yleisesti verovelvollisten mdirddmisvallassa
olevaa yhteis6d, jonka tuloverotuksen tosi-
asiallinen taso yhteisén asuinvaltiossa on al-
haisempi kuin 3/5 Suomessa asuvan yhteisén
tuloverotuksen tasosta tédilla. Yhteison katso-
taan olevan Suomessa yleisesti verovelvollis-
ten madraamisvallassa silloin, kun yksi tai use-
ampi tadlld yleisesti verovelvollinen vilitto-
masti tai valillisesti omistaa yhteensd vahin-
taan 50 prosenttia yhteison osakepidaomasta
tai sen osakkeiden tai osuuksien yhteisossa
tuottamasta Yyhteenlasketusta danimdarasta.
Méairadamisvalta on my6s olemassa, jos yhdelld
tai useammalla taalla yleisesti verovelvollisella
on oikeus vahintdan 50 prosenttiin yhteison
varallisuuden tuotosta.

Viliyhteisolain 2.2 §:n mukaan ulkomaiseen
valiyhteis66n rinnastetaan ulkomaisen yhtei-

so6n ulkomainen kiinted toimipaikka, joka tayt-
tdisi vidliyhteisolain edellytykset, jos se olisi
itsendinen yhteiso. Lisdksi edellytetddn, ettd
kiinted toimipaikka sijaitsee eri valtiossa kuin
ulkomainen yhteiso ja ettd siihen liittyvda tu-
loa ei ole verotettu yhteison asuinvaltiossa
(680/2008). Kiinteisiin toimipaikkoihin, jotka
ovat olleet olemassa 31.12.2007, siannosta
sovelletaan kuitenkin vasta 1.1.2015 lukien.

PoIKKEUKSET

Viliyhteisolain 2.3 §n mukaan ulkomaisena
valiyhteisona ei pidetd yhteisod,

I) jonka tulo on pédasiallisesti kertynyt sen
asuinvaltiossaan harjoittamasta teollisesta
tuotantotoiminnasta, siihen verrattavasta
muusta tuotantotoiminnasta tai laivanvarus-
tustoiminnasta, taikka sielld harjoitetusta
myynti- tai markkinointitoiminnasta, joka va-
littdmdsti palvelee teollista tuotantotoimin-
taa, siihen verrattavaa muuta tuotantotoimin-
taa tai laivanvarustustoimintaa harjoittavaa
yhteisd4 ja joka suuntautuu paiasiallisesti yh-
teisén asuinvaltion alueelle, taikka suorituk-
sista, joiden maksaja on siini valtiossa asuva ja
sielld mainitunlaista toimintaa harjoittava, sa-
maan osakeyhti6lain (624/2006) 8 luvun
12 §:ssa tarkoitettuun konserniin kuuluva yh-
teiso, eika

2) yhteis64d, jonka asuinvaltion kanssa Suo-
mella on voimassa kaksinkertaisen verotuk-
sen valttamistd koskeva sopimus, jos yhteis6d
on sopimuksen mukaan pidettava kyseisessd
valtiossa asuvana ja sopimusta sovelletaan yh-
teisdn saamaan tuloon, edellyttden, ettd yhtei-
sot ovat kyseisessa valtiossa velvollisia suorit-
tamaan tulostaan veroa, joka ei olennaisesti
eroa verosta, jota yhteisdjen on Suomessa
tulostaan suoritettava, ja ettd yhteiso ei ole
saanut hyotya kyseisen valtion erityisestd ve-
ronhuojennuslainsdddannosta.

Veron, jota yhteisjen on asuinvaltiossaan
tulostaan suoritettava, katsotaan olennaisesti
eroavan verosta, jota yhteisojen on Suomessa
suoritettava, jos Yyhteisoét asuvat Euroopan
unionin ulkopuolella ja ovat asuinvaltiossaan
voimassa olevan verolainsaddannén mukaan
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sielld velvollisia suorittamaan valtiolle tai sen
osalle tulostaan veroa, jonka tosiasiallinen yh-
teismddrd on keskimairdisesti pienempi kuin
3/4 yhteis6jen Suomessa tulostaan tosiasialli-
sesti suorittaman veron mairastd. Valtiova-
rainministerion asetuksella sdddetdan niista
verosopimusvaltioista, joissa veron katsotaan
olennaisesti eroavan verosta, jota yhteisdjen
on Suomessa suoritettava (VYL 2.5 §).

Ennen vuotta 2009 ero oli olennainen, jos
veron tosiasiallinen yhteismaara oli keskimaa-
rdisesti huomattavasti pienempi kuin yhteiso-
jen Suomessa tulostaan suoritettava vero.

ETA-ALUEEN JA VEROSOPIMUSVALTIOIDEN YHTEISOT

Viliyhteisolakia ei sovelleta ulkomaiseen yh-
teisoon, jonka kotipaikka on Euroopan ta-
lousalueeseen kuuluvassa valtiossa tai veroso-
pimusvaltiossa, jos jdsenvaltioiden toimival-
taisten viranomaisten keskindisestd avusta va-
littdmien verojen ja vakuutusmaksuista perit-
tdvien verojen alalla annettu neuvoston direk-
tiivi 77/799/ETY koskee kyseistd valtiota tai
kyseisen valtion kanssa on sovittu viranomais-
ten vilisestd tietojenvaihdosta veroasioissa,
joka yhdessa sopimusvaltioiden sisdisen lain-
sdadannon kanssa mahdollistaa lain soveltami-
sen kannalta riittdvan tietojenvaihdon. Lisdksi
edellytetdin, ettd yhteisd on todellisuudessa
asettautunut asuinvaltioonsa ja tosiasiallisesti
harjoittaa sielld taloudellista toimintaa (VYL 2
ag).

Yhteison katsotaan asettautuneen asuinval-
tioonsa ja harjoittavan sielld taloudellista toi-
mintaa, kun yhteison harjoittaman toiminnan
luonne huomioon ottaen:

I) yhteisolld on kaytettavindan asuinvaltios-
saan toimintansa harjoittamiseksi tarpeelliset
toimitilat ja kalusto;

2) yhteisolld on kaytettavdanaan asuinvalti-
ossaan riittava henkilkunta, joka on toimival-
tainen itsendisesti harjoittamaan yhteison lii-
ketoimintaa; ja

3) yhteison henkilokunta tekee itsendisesti
yhteison paivittdistad toimintaa koskevat paa-
tokset.

VEROVELVOLLISUUS

Viliyhteison tulon verottaminen Suomessa
asuvalla osakkaalla edellyttdd, ettd verovelvol-
linen yksin tai yhdessa samaan etupiiriin kuu-
luvien kanssa omistaa vahintian 25 prosenttia
yhteison padomasta tai on edunsaajana oikeu-
tettu vahintddn 25 prosentin osuuteen yhtei-
son varallisuuden tuotosta. Samaan etupiiriin
katsotaan kuuluvan puoliso, lapsi, vanhempi ja
muu omainen seka sellaiset yhteisot ja yhty-
mat, joissa ndma ovat osakkaina tai edunsaa-
jina, samoin kuin etuyhteydessi olevat yhty-
mat tai yhteisot tai ndiden osakkaat.

Ennen vuotta 2009 omistusta ja edunsaajan
tuotto-oikeutta koskevat osuudet olivat |0
prosenttia.

VERONALAINEN TULO

Veronalaiseksi tuloksi luetaan verovelvollisen
vdlitontd ja ulkomaista vilillista omistus-
osuutta taikka edunsaaja-asemaa vastaava osa
ulkomaisen yhteison tulosta. Veronalaisena
tulona ei pidetd viliyhteisolain 2.4 §:ssi tar-
koitetulla tavalla huomioon otetusta voitosta
jaettua osinkoa. Tulo on sen verovuoden ve-
ronalaista tuloa, jona viliyhteison tilikausi
paattyy. Jos tilikautta ei ole, tulo luetaan osak-
kaan tuloksi kalenterivuosittain. Osakkaan va-
liyhteis6std saama osinko tai muu voitonjako
on veronalaista tuloa vain siltd osin kuin se
ylittad samana tai viitend edellisend vero-
vuonna viliyhteis6ja koskevan lain nojalla tu-
loksi luetun maaran.

Osakkaan osuus valiyhteison tuloon lue-
taan sen tuloldhteen tuloksi, johon viliyhtei-
son osakkeet kuuluvat. Veronalainen tulo sdi-
lyttdd osakkaan verotuksessa alkuperdisen tu-
lolajinsa (VYL 4.3 §).

VALIYHTEISON TAPPIO

Osakas voi vdhentdd osuutensa viliyhteisén
tappioon samasta yhteisOstd saadusta tulo-
osuudesta tappiovuotta seuraavien kymme-
nen verovuoden aikana. Tappion viahennysoi-
keus on viliyhteisékohtainen.

Ennen vuotta 2009 tappion vdhentidmisaika
oli viisi vuotta.
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ULKOMAISEN VERON HYVITTAMINEN

Viliyhteison osakkaalla on oikeus vahentdd
valiyhteison samasta tulosta maksamaa veroa
omaa veroaan vastaan. Hyvitys koskee viliyh-
teison maksamia valtion tuloveroja ja veroso-
pimuksen voimassaollessa niitd veroja, jotka
sopimuksen mukaan olisi hyvitetty, jos yhtei-
sOn Suomessa asuva osakas olisi ne maksanut.
Hyvitys ei voi ylittdd Suomessa samasta tu-
losta suoritettavan veron mairaa (VYL 6 §).

Ulkomaisen veron hyvittimiseen sovelle-
taan kansainvilisen kaksinkertaisen verotuk-
sen poistamisesta annettua lakia (1552/1995).
Jos veron madrda ei voida kokonaan hyvittda,
hyvittamattd jadnyt maara voidaan verovelvol-
lisen vaatimuksesta hyvittda viliyhteisolain pe-
rusteella viidelta seuraavalta verovuodelta ve-
rotettavasta tulosta maksettavasta verosta.
Kayttamattomaan hyvitykseen sovelletaan
kansainvilisen kaksinkertaisen verotuksen
poistamisesta annetun lain 5§43 (VYL 6§
1361/2009).

Verovuodelta 2009 ja sitd edeltdviltd vuo-
silta hyvittamattd jadnyt vero voidaan hyvittida
ainoastaan verovuotta seuraavan vuoden vi-
liyhteisotulosta.

Ulkomaisia viliyhteis6ja on kasitelty laa-
jemmin Kansainvilisen verotuksen kasi-
kirjassa (VH:n julkaisu 621). Tarkemmin ylei-
sid ja erityisid olosuhteita viliyhteis6tulon ve-
rottamiseksi on kuvattu myds ratkaisussa
KHO:2002:26.

SOVELTAMINEN

Ulkomaisten viliyhteisdjen osakkaiden vero-
tuksesta annettua lakia sovellettiin ensi ker-
ran vuodelta 1995 toimitettavassa verotuk-
sessa.

KONKURSSIPESA

Konkurssipesd ei ole konkurssivelallisesta
erillinen verovelvollinen. Konkurssi ei muuta
verovelvollisen verotuksellista asemaa. Jos
konkurssipesi jatkaa verovelvollisen elinkei-
notoimintaa, pesa on vastuussa siitd verosta,
joka maksuunpannaan elinkeinotoiminnan pe-

rusteella (TVL 19 §). Konkurssipeséan varojen
realisoiminen ei ole vield elinkeinotoiminnan
jatkamista.

KOKONAAN VEROVAPAAT
YHTEISOT

YhteisOjen verovapaus perustuu siihen, ettd
ne ovat yleensa joko valtion laitoksia tai niiden
toimintaa tuetaan valtion varoin taikka ne
muutoin hoitavat yleisesti kannatettavaa toi-
mintaa.

Verovapaita ovat seuraavat yhteisét (TVL
209):

I) Suomen Pankki, Yleisradio Oy, Pohjois-
maiden Investointipankki, Pohjoismaiden pro-
jektivientirahasto, Pohjoismaiden kehitysra-
hasto, Pohjoismaiden ympéristorahoitusyh-
tio, Finnvera Oyj, Teollisen yhteistyén ra-
hasto Oy, Suomen itsendisyyden juhlarahasto
ja valtion vakuusrahasto,

2) kansaneldkelaitos, kunnallinen eldkelai-
tos, sairaus- ja hautausavustuskassa, sijoitus-
rahasto, henkil6stérahasto, erorahasto, valta-
kunnallinen ty6ttomyyskassa, tydttomyyskas-
sojen keskuskassa, tyottomyyskassojen tuki-
kassa, tyottodmyyskassojen tukisddtic seka
TVL 116 a §:ssd tarkoitettu valmennusrahasto
ja urheilijarahasto siind mainitusta toiminnasta
saamistaan tuloista,

3) kunnan alueellaan tapahtuvaa asuntojen
hankintaa, omistamista ja vuokralle antamista
varten perustama osakeyhtio, joka tayttaa jal-
jempana mainitut edellykset.

Vuodesta 2010 lukien Helsingin yliopisto ei
ole kokonaan verovapaa yhteisé (1736/2009).
Siihen sovelletaan samoja sdannoksia kuin
muihinkin yliopistoihin (ks. Osittain verova-
paat yhteisot).

KUNNAN ASUNTOJENHANKINTAYHTIO

Kunnan asuntojen hankintaa varten perus-
tettu osakeyhtié on tulon perusteella suori-
tettavasta verosta vapaa, jos sen kaikki osak-
keet ovat olleet perustamisesta ldhtien kun-
nan omistuksessa. Yhti6 ei saa myoskdan ja-
kaa osinkoa. Verovapauden edellytyksend on
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lisdksi, ettei yhtio harjoita muuta kuin asunto-
jen hankintaa, omistamista ja vuokrausta.
Asuntojenhankintayhti® saa omistaa vain
asuinhuoneiston hallintaan  oikeuttavia
asunto-osakeyhtion osakkeita ja yksinomaan
asumiskdyttoon varattuja kiinteistdjd seka toi-
mintansa kannalta valttamdtontd omaisuutta
(TVL 20.2§). Asuntojen vuokrauksessa yh-
tion on noudatettava kunnan vahvistamia asu-
kasvalintaperusteita.

Kunnan omistamien asunto- ja kiinteisto-
osakeyhtididen verovapaudelle asetettuja eh-
toja noudatetaan tiukasti. Kunnan tulee omis-
taa koko osakekanta perustamisesta lukien
(KVL 1990/468). Samoin harjoitetun toimin-
nan tulee olla laissa tarkoitettua. Kun yhtio-
jarjestyksessda mainittu isanndinti- ja raken-
nuttamistoiminta liittyi valittdmasti yhtion
omistamien asuintilojen vuokraukseen, yh-
tién toiminnan katsottiin tayttdvan laissa ase-
tetut edellytykset (KVL 1993/137, ei julk.).

SIJOITUSRAHASTOT

Sijoitusrahastot ovat verovapaita sen vuoksi,
ettd ne toimivat erddnlaisina kauttakulkupaik-
koina. Rahastot saavat osinkoja, korkoja ja
luovutusvoittoja, jotka ne edelleen jakavat si-
joittajilleen. Verotus on toteutettu siten, etta
rahasto-osuuden omistajan saamat voitto-
osuudet on sdddetty veronalaiseksi tuloksi.

HENKILOSTORAHASTOT

Henkilostorahastot ovat myos verosta va-
paita yhteisoja. Henkilostorahasto saa tulonsa
yrityksen tuloksesta kertyvistd voitto-palk-
kioeristd. Verotus on toteutettu siten, etti
rahaston jasenen eli tyontekijan rahastosta
nostamat varat on saidetty veronalaiseksi tu-
loksi (ks. TVL 65 §).

OSITTAIN VEROVAPAAT
YHTEISOT

TVL 21 §:ssd on lueteltu yhteisot, jotka ovat
valtion tuloverosta vapaita. Ne ovat kuitenkin
verovelvollisia kunnalle ja seurakunnalle,
mutta tdllSinkin rajoitetusti.

Tulon perusteella suorittavat veroa kun-
nalle ja seurakunnalle TVL 124.3 §:ssd maini-
tun tuloveroprosentin mukaan:

1) valtio ja sen laitokset

2) Raha-automaattiyhdistys sekd Oy Veik-
kaus Ab muusta kuin arpajaisverolaissa
(552/92) ja ajanvieteautomaateista annetussa
laissa (426/76) tarkoitetun toiminnan ja mu-
siikkiautomaattien pitdmisestd saamastaan tu-
losta,

3) kunta, kuntayhtyma, maakunta seka nai-
den palveluksessa olevia varten perustettu
eliakelaitos, elikesaatio tai -kassa tai muu vas-
taava eldkelaitos, -sddtio tai -kassa, joka saa
avustusta yhteiskunnan varoista.

Evankelisluterilainen kirkko, ortodoksinen
kirkkokunta sekda muu uskonnollinen yhdys-
kunta ja niiden seurakunnat samoin kuin nii-
den palveluksessa olevia varten perustettu
elakelaitos, elikesditio ja elikekassa suoritta-
vat veroa kunnalle TVL 124.3 §:ssd tarkoite-
tun tuloveroprosentin mukaan, joka vastaa
kunnan osuutta yhteiséverosta. Muut kuin
edelld mainitut elakelaitokset ovat elinkeino-
toiminnan harjoittajia, joihin sovelletaan elin-
keinoverolain sdannoksid. Ne maksavat veroa
tuloistaan yhteisoén tuloveroprosentin mu-
kaan. Verovelvollisuuteen saiddetyt poikkeuk-
set eivdt koske nditd yhteisoja.

Valtioenemmistdiset osakeyhtiot rinnaste-
taan aikaisemman kaytannon mukaisesti yksi-
tyisen sektorin osakeyhtidihin. Niihin ei muu-
tenkaan sovelleta valtiota ja sen laitoksia kos-
kevia verotussaannoksia.

Yliopisto

Vuodesta 2010 lukien yliopistoihin ei ole enaa
sovellettu valtiosta ja sen laitoksista sdadet-
tyd, vaan ne ovat itsendisid julkisoikeudellisia
laitoksia ja yksityisoikeudellisia saatioita. Yli-
opistot ovat vuodesta 2010 sovellettavan TVL
21 a §:n mukaan verovelvollisia vain saamas-
taan elinkeinotulosta sekd muuhun kuin ylei-

seen kdyttoon tarkoitetusta kiinteistosta saa-
dusta kiinteistotulosta (1736/2009).

Valtio ja sen laitokset

Valtio ja sen laitokset jakautuvat verotus-
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yksikkoihin, jotka verotuksessa rinnastetaan
tietyiltd osin yksittdisiin verovelvollisiin. Val-
tiovarainministerio maarad, miten valtion tu-
lonhankkimistoiminta jakautuu verotusyksik-
koihin (TVL 21.3§).

VALTIOVARAINMINISTERION PAATOS

Valtiovarainministerion 15.9.1996 antaman
paatoksen (VM 59/00/96) mukaan valtion ve-
rotusyksikoitd tuloverotuksessa ovat valtion
liikelaitokset ja tilivirastot sekd oikeusministe-
rion alaisen vankeinhoitolaitoksen maksupis-
teet, opetushallituksen alaiset valtion oppilai-
tokset, maa- ja metsdtalousministerion maa-
seutuelinkeinopiirit ja sosiaali- ja terveysalan
tutkimus- ja kehittimiskeskuksen (STAKES)
alaiset koulukodit ja sairaalat. Paitoksessa
mainittuja verotusyksikoitd pidetddn itsenai-
sind verovelvollisina.

VEROTUSYKSIKKOJEN VEROTUS

Valtio ja sen laitokset maksavat veroa TVL
21.3 §:n mukaan vain

- maatilojensa ja niihin verrattavien muiden
kiinteistojensd tuottamista tuloista,

- sellaisten muiden kiinteistojensa tuloista,
joita ei kdytetd yleisiin tarkoituksiin seka

- yksityisyrityksiin verrattavien teollisuus-
ja muiden liikkeidensa tuloista.

Kiinteiston tuottamaa tuloa on my&s met-
satalouden paiomatulo (TVL 21.6§). Metsa-
talouden padomatuloa ovat puun myyntitulot
ja metsdsta saadut vakuutuskorvaukset. Kiin-
teiston luovutusvoitto ei ole kiinteiston tuot-
tamaa tuloa.

Valtion maatilat

Valtion ja sen laitosten on suoritettava tulo-
veroa kaikkien maatilojensa ja niihin verratta-
vien muiden maa-alueittensa tuloista. Kiinteis-
ton kayttotarkoitus ei vaikuta asiaan. Saannos
koskee maatalous- ja metsitiloja sekd muita-
kin maa-alueita, joihin voidaan soveltaa maati-
latalouden tuloverolakia.

Valtion on maksettava veroa esimerkiksi
koetilojensa, maatalouskoulujensa sekd puo-
lustuslaitoksen kdytdssa olevien metsdaluei-

densa tuloista. Verotettava tulo maatiloista ja
niihin verrattavista muista kiinteistoistd vah-
vistetaan maatilatalouden tuloverolain mu-
kaan. Metsakiinteistojen verotuksessa sovel-
letaan tuloverolain sdannoksia.

Maatiloilta saadut soran myyntitulot ovat
kiinteistostd saatua tuloa. Soran myynti val-
tion toiselle laitokselle ei ole veronalaista toi-
mintaa (KHO 1968 Il 506).

Valtion muut kiinteistot

YLEISESSA KAYTOSSA

Muiden kuin edelld mainittujen kiinteistojen
osalta valtio on verovelvollinen vain niiden
kiinteistojen tuloista, joita ei kdytetd yleisiin
tarkoituksiin. Yleisiin tarkoituksiin kadytetaan
muun muassa virastotaloja, sairaaloita, kou-
luja, kasarmeja ja vankiloita.

Vuokralle annetuista kiinteistdistd saadut
vuokratulot ovat yleensd veronalaisia. Tall6in
tulee kuitenkin arvioida, onko kiinteisto ollut
yleisessa kaytdssa vai ei.

Esimerkiksi rajavartiolaitoksen esikunnan
virkamiesten ja tulliaseman henkilokunnan
erillisistd asuinrakennuskiinteistoistd saatuja
vuokratuloja on verotettu silld perusteella,
ettei niitd ole katsottu kdytetyn yleisiin tarkoi-
tuksiin (KHO 1978 11 517, KHO 1987/1394).
Poikkeuksena ovat esimerkiksi sairaala-, ka-
sarmi- tai vankila-alueilla sijaitsevat henkil6-
kunnan asuinrakennukset, joita katsotaan kay-
tettdvan  yleisiin  tarkoituksiin  (KHO
1992/824).

OSITTAIN YLEISESSA KAYTOSSA

Kiinteisto voi olla joko kokonaan tai osittain
yleisessd kadytossa. Jos kiinteisté on osaksi
muussa kuin yleisessd kdytossa, veronalaiseksi
tuloksi katsotaan kiinteiston muussa kaytossa
olevien osien tuottamat tulot vihennettynd
suhteellisella osalla kiinteiston menoista.
Valtionrautateiden rautatien kayttdjille
vuokralle antamista maa-alueista saama vuok-
ratulo oli verovapaata, kun alueita kdytettiin
rautateitse kuljetettavan tavaran purkaus-,
lastaus- ja varastointipaikkana. Valtionrauta-
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teiden saamasta asemaravintolan liikevaih-
toon sidotusta vuokratulosta katsottiin ve-
ronalaiseksi 50 prosenttia, eli maara, joka ar-
vioitiin saaduksi asemaravintolan kayttami-
sestd muuhun kuin valtionrautateiden tarpei-
siin (KHO 1979/617).

Valtion teollisuus- ja muut liikkeet

Yksityisyrityksiin verrattavien teollisuus- ja
muiden liikkeiden tulot ovat kokonaisuudes-
saan veronalaisia. Laitosten liiketoiminnan tu-
los vahvistetaan elinkeinoverolain mukaan.
Valtiovarainministerion paatoksessa (VM
59/00/96) vahvistetuilla verotusyksikailla voi
ainakin periaatteessa olla sellainen asema, etta
ne vastaavat usean erillisen laitoksen tai liik-
keen toiminnasta. Eri teollisuus- ja muiden
yksityisyrityksiin rinnastettavien liikkeiden ve-
rovelvollisuutta arvioidaan tilldin erikseen.
Tavallisimmin valtion harjoittama elinkeino-
toiminta lienee kuitenkin organisoitu vero-
tuksellisesti itsendisiin yksikoihin, joiden toi-
mintaa voidaan arvioida kokonaisuutena.

TOISEN VALTION LAITOKSEN PALVELU

TVL 21.3 §n mukaan valtio ei ole kuitenkaan
verovelvollinen tulosta, jonka se saa péiasial-
lisesti toisten valtion laitosten tarpeiden tyy-
dyttamiseksi toimivasta liike- tai tuotantolai-
toksesta.

Vakiintuneen verotuskdytinnén mukaan
valtion liike- tai tuotantolaitos on vapautunut
kokonaan tuloverotuksesta silla perusteella,
ettd se on luovuttanut valtaosan tuotannos-
taan ainakin useana perittiisend vuonna toi-
sille valtion laitoksille.

Valtion ravitsemuskeskuksen katsottiin ai-
kanaan toimineen toisten valtionyksikoiden
tarpeiden tyydyttdmiseksi ja olleen tilld pe-
rusteella tuloverosta vapaa (KHO 1981/1551,
ei julk.). Hotelli- ja ravintola-alan oppilaitok-
sen yhteydessd toimineen opetusravintolan
katsottiin sen sijaan toimineen tdysin yksityis-
yrityksiin verrattavalla tavalla ja olleen silld
perusteella verovelvollinen tuloistaan (KHO
1984 11 501).

Muillakin valtion yksikéilld voi olla laajaa

yksityissektoriin kohdistuvaa liiketoimintaa.
Jos kuitenkin yli puolet yksikon toiminnasta
kohdistuu toisten valtion laitosten palvelemi-
seen, toimintaa on kokonaisuudessaan pidet-
tava verovapaana.

TVL 21.3 §:n erityissaannoksen mukaan val-
tio ei ole miltaan osin verovelvollinen tulosta,
jonka se saa laiva-, lento- tai autoliikenteestd,
rautateistd, kanavista, satamista taikka posti-,
tele- tai radiolaitoksista.

Kunta

Kunta, kuntayhtymd, maakunta sekd ndiden
palveluksessa olevia varten perustettu elake-
laitos, elikesaatio tai -kassa tai muu vastaava
elikelaitos, -sditio tai -kassa, joka saa avus-
tusta yhteiskunnalta, on verovelvollinen kun-
nalle ja seurakunnalle.

VERONALAINEN TOIMINTA

Kunta, kuntayhtyma ja maakunta ovat vero-
velvollisia vain elinkeinotulosta ja muuhun
kuin yleiseen tai yleishyodylliseen tarkoituk-
seen kdytetyn kiinteiston tai kiinteiston osan
tuottamasta tulosta. Vuokratulojen ohella
kiinteiston tuottamana tulona pidetdan maa-
talouden tuloa. Metsdtalouden paiomatulo
on my9s kiinteiston tuottamaa tuloa. Kiinteis-
ton luovutusvoitto ei ole kiinteistostd saatua
tuloa.

Kunta ei ole verovelvollinen omalla alueel-
laan harjoittamansa elinkeinotoiminnan tuot-
tamasta tulosta eikd omalla alueellaan sijaitse-
van kiinteiston tuottamasta tulosta.

KINTEISTON YLEINEN KAYTTO

merkiksi virasto- ja toimistotalot, koulut, van-
hainkodit ja muut sosiaaliset laitokset. Ylei-
sessd kdytossa eivat sitd vastoin ole kiinteis-
tot, jotka on vuokrattu esimerkiksi asunnoiksi
kuntien henkilokunnalle, ellei asunto liity Ia-
heisesti ao. laitoksen toimintaan. Yleisessa
kaytossd olevana voidaan pitdd esimerkiksi
sairaala-alueella olevia asuinkiinteistoja silta
osin kuin niitd on kdytetty henkilokunnan
asuntoina.
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Kiinteistd voi olla joko osittain tai koko-
naan yleisessd tai yleishyodyllisessa kaytossa.
Mikali kiinteistd on osaksi muussa kuin ylei-
sessd tai yleishyodyllisessa kaytossd, veron-
alaista tuloa on kiinteiston muussa kiytossa
olevien osien tuottamat tulot vihennettynd
suhteellisella osalla kiinteiston menoista.

Seurakunta

TVL 21.2 §n mukaan evankelis-luterilainen
kirkko, ortodoksinen kirkkokunta sekd muu
uskonnollinen yhdyskunta ja niiden seurakun-
nat samoin kuin niiden palveluksessa olevia
varten perustettu elikelaitos, elikesditio ja
eldkekassa suorittavat veroa vain kunnalle.

VERONALAINEN TOIMINTA

Kirkko, seurakunta tms. on verovelvollinen
ainoastaan elinkeinotoiminnan tuottamasta
tulosta ja muuhun kuin yleiseen tai yleis-
hyodylliseen tarkoitukseen kdytetyn kiinteis-
ton tai kiinteistdon osan tuottamasta tulosta.
Vuokratulojen ohella kiinteiston tuottamaa
tuloa on maatalouden tulo ja metsédtalouden
padomatulo. Kiinteiston luovutusvoitto ei ole
kiinteistostd saatua tuloa.

Yleishyodylliseen tarkoitukseen kaytettyja
uskonnollisten yhteisdjen vanhainkodit ja las-
tenkodit.

YLEISHYODYLLISET YHTEI-
SOT

Y LEISHYODYLLISYYSSTATUS

TVL 22.1 § mukaan yhteisé on yleishyodylli-
nen, jos

1) se toimii yksinomaan ja valittdmasti ylei-
seksi hyviksi aineellisessa, henkisessd, siveel-
lisessd tai yhteiskunnallisessa mielesss,

2) sen toiminta ei kohdistu vain rajoitettui-
hin henkilopiireihin, ja

3) se ei tuota toiminnallaan siihen osalliselle
taloudellista etua osinkona, voitto-osuutena
taikka kohtuullista suurempana palkkana tai
muuna hyvityksena.

Pykdlan toisen momentin mukaan yleis-
hyodyllisend yhteiséna voidaan pitad mm.
maatalouskeskusta, maatalous- ja maamies-
seuraa, tyovaenyhdistysta, tydmarkkinajarjes-
tod, nuoriso- tai urheiluseuraa, niihin rinnas-
tettavaa vapaaehtoiseen kansalaistydhon pe-
rustuvaa harrastus- ja vapaa-ajantoimintaa
edistdvaid yhdistystd, puoluerekisteriin mer-
kittya puoluetta sekd sen jdsen-, paikallis-,
rinnakkais- tai apuyhdistysta, niin my&s muuta
yhteisd4, jonka varsinaisena tarkoituksena on
valtiollisiin asioihin vaikuttaminen tai sosiaali-
sen toiminnan harjoittaminen taikka tieteen
tai taiteen tukeminen. Yleishyodyllisend yhtei-
s6nd voidaan pitdd myOs yleisissd vaaleissa
ehdokkaan tukemiseksi varattua varallisuus-
kokonaisuutta (24.4.2009/275) (ks. vaaliavus-
tusten verotusta koskeva VH:n ohje Dnro
17/38/2011, 14.1.2011).

Tyypillisia yleishyodyllisia yhteis6ja ovat
puolueyhdistykset sekd ammatti- ja edunval-
vontajirjestot. Yleishyddyllisend yhteisoni ei
pidetty kunnan ldhes yksin omistamaa vesi-
osakeyhtiotd, joka harjoitti paikallista vesi- ja
viemdrilaitostoimintaa (ks. KHO 2.10.1998 T
2104 seka Verohallituksen tiedote 13/1998,
annettu 28.12.1998).

OIKEUDELLINEN MUOTO

Yleishyodyllinen yhteis6 on oikeudelliselta
muodoltaan yleensa yhdistys tai sditio. Poik-
keuksellisesti osakeyhtié tai osuuskunta voi
olla yleishyodyllinen (KHO 1982 11 503).

Yhdistys voidaan katsoa yleishy&dylliseksi
heti toiminnan alusta lukien, kun yhdistyksen
tarkoituksena on rekisterditya ja rekisterointi
on laitettu vireille ennen verovuoden paitty-
mistd, vaikka rekisterdinti tapahtuisi vasta ve-
rovuotta  seuraavana  vuonna (KHO
1983/354).

YLEISHYODYLLISEN YHTEISON VEROVELVOLLISUUS

Yleishyodyllinen yhteisé on verovelvollinen
saamastaan elinkeinotulosta. Lisaksi se on ve-
rovelvollinen muuhun kuin yleiseen tai yleis-
hyodylliseen tarkoitukseen kdytetyn kiinteis-
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ton tai kiinteistdn osan tuottamasta tulosta
kunnalle ja seurakunnalle (TVL 23.1 §).

YLEISHYODYLLISEN YHTEISON TULOT, JOITA EI PIDETA
ELINKEINOTULOINA

TVL 23.3 §:n mukaan elinkeinotuloa ei ole

I) yhteisén toimintansa rahoittamiseksi
jarjestamistd arpajaisista, myyjaisista, urheilu-
kilpailuista, tanssi- ja muista huvitilaisuuksista,
tavarankerdyksestd ja muusta niihin verratta-
vasta toiminnasta eikd edelld mainittujen tilai-
suuksien yhteydessd harjoitetusta tarjoilu-,
myynti- ja muusta sellaisesta toiminnasta
saatu tulo,

2) jasenlehdistd ja muista yhteison toimin-
taa valittdmasti palvelevista julkaisuista saatu
tulo,

3) adressien, merkkien, korttien, viirien tai
muiden sellaisten hyddykkeiden myynnin
muodossa suoritetusta varojenkerayksesta
saatu tulo,

4) sairaaloissa, vajaamielislaitoksissa, ran-
gaistus- tai tyolaitoksissa, vanhainkodeissa, in-
validihuoltolaitoksissa tai muissa sellaisissa
huoltolaitoksissa ja huoltoloissa hoito-, askar-
telu- tai opetustarkoituksessa valmistettujen
tuotteiden myynnista tai téllaisessa tarkoituk-
sessa suoritetuista palveluksista saatu tulo, ja

5) bingopelin pitdmisesta saatu tulo.

ELinKEINOTULO

Yleishyodyllisen yhteison elinkeinotoimintana
pidetdan yleensd sidnnollistd, laajamittaista,
vuosittain jdrjestettdvdd koulutustoimintaa,
jaseniston ulkopuolelle suuntautuvaa julkaisu-
toimintaa, sdanndllisin viliajoin jarjestettivia
messutapahtumia ja yleensd toimintaa, jota
harjoitetaan samaan tapaan kuin tavanomaista
elinkeinoa. Jos koulutustoimintaa tuetaan jul-
kisin varoin tai siihen on saatu viranomaisen
lupa, toimintaa ei yleensa pideti elinkeinotoi-
mintana (KHO 1988/1203 ja 1984 Il 503). Ks.
Verotusohje yleishyodyllisille yhdistyksille ja
saatioille 384/349/2007, 30.4.2007 ja Esimerk-
kitilanteita yhdistysten ja sdatididen verotuk-
sesta A19/3570/2011, 1.7.201 I.

KINTEISTOTULO

TVL 23 §n mukaan yleishyodyllinen yhteiso
on verovelvollinen muuhun kuin yleiseen tai
yleishy&dylliseen tarkoitukseen kaytetyn kiin-
teiston tai kiinteistdn osan tuottamasta tu-
losta kunnalle ja seurakunnalle 124.3 §:ssa tar-
koitetun tuloveroprosentin mukaan. Tulove-
rolain 124 a §:ssd on sdddetty yleishyodyllisen
yhteison kiinteistostd saadun tulon tulovero-
prosentista 201 | sekd verovuonna 2012.

Yleishyodyllisen yhteison kiinteistotuloa

on:

+ vuokratulo

* viljelytulo

+ maatalouden tuottama tulo

+ metsdtalouden padomatulo eli puunmyynti-
tulo

+ kiinteistdyhtymastd saatu tulo.

Siltd osin  kuin yleishyodyllinen yhteis
kayttdd kiinteistod yleishyodylliseen tai ylei-
seen tarkoitukseen, siitad saatu tulo on vero-
vapaata kiinteistotuloa. Jos yleishy&dyllinen
yhteiso kayttia kiinteistod yli 50 %:sti elinkei-
notoimintaa vilillisesti tai valittomasti edista-
vain tarkoitukseen, on kiinteistostd saatava
tulo yleishyddyllisen yhteisén elinkeinotoi-
minnan tulolahteen tuloa (EVL 53.1 §).

ILMOITTAMISVELVOLLISUUS

Verotusmenettelylain 7 §n mukaan verovel-
vollisen, jolla on verovuonna ollut veron-
alaista tuloa, varoja, velkoja tai muita verotuk-
seen vaikuttavia tietoja, on verotusta varten
annettava kehotuksetta veroilmoitus. Yleis-
hyodyllisen yhteison ei kuitenkaan tarvitse
antaa kehotuksetta veroilmoitusta yksin-
omaan varoistaan ja veloistaan, ellei kysymys
ole kiinteistoverotukseen vaikuttavista, vero-
vuoden aikana muuttuneista tiedoista. Velvol-
linen antamaan veroilmoituksen on myos jo-
kainen muu, jolta veroviranomainen sitd eri-
tyisesti vaatii esimerkiksi lahettamalld esitdy-
tetyn veroilmoituslomakkeen.

EI-YLEISHYODYLLISEN YHTEISON VEROTUS

Jos yhteiso ei ole TVL 22 §:n mukainen yleis-
hyodyllinen yhteiso, siihen ei sovelleta TVL
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23 §:34, vaan yhteis6 on verovelvollinen kai-
kesta tulostaan EVL:n, TVL:n ja MVL:n sdin-
nosten mukaisesti.

Yhteiskunnallisesti merkittivaa
toimintaa harjoittava yhteis6

Yhteiskunnallisesti merkittdavda toimintaa har-
joittavalla yleishyodylliselld yhteis6lla on mah-
dollisuus hakea verovapautta, jos se on vero-
velvollinen elinkeinon tai kiinteiston tuotta-
masta tulosta. Huojennus perustuu lakiin
(680/76) erdiden yleishyodyllisten yhteis6jen
veronhuojennuksista (jaljempana veronhuo-
jennuslaki).

Veronhuojennuslain 4 §:n mukaan Verohal-
linto myontda lain mukaisen veronhuojennuk-
sen maariajaksi, kuitenkin enintddn viideksi
vuodeksi kerrallaan.

HaAkeMus

Vapautusta on haettava kirjallisesti Savo-Kar-
jalan yritysverotoimistolta viimeistddan neljan
kuukauden kuluessa sen verovuoden paitty-
misesta, jolta vapautusta pyydetdin (ks. KHO
2002/32). Hakemukseen on liitettdva asian
ratkaisemiseksi tarvittava selvitys, minka li-
saksi hakija on velvollinen kehotuksesta anta-
maan tarvittaessa muita lisitietoja ja selvityk-
sid (VeronhuojennuslL 6 §).

Hakemuksen voi tehda lomakkeella (Veroh
3776) tai vapaamuotoisesti. Vapaamuotoi-
sesta hakemuksesta tulee kuitenkin kayda ilmi
lomakkeessa mainitut seikat. Siihen tulee liit-
tad joko alkuperiisena tai jiljennéksena yhdis-
tys- tai sditiorekisterin ote tai tosite saanto-
jen jattamisestd rekisteriin, yhdistyksen sdan-
not, tiedot viimeisestd tilinpaatoksesta (tu-
loslaskelma, tase ja tilintarkastajien kerto-
mus), toimintakertomus, voimassa oleva ta-
lousarvio ja toimintasuunnitelma.

Ennen veronhuojennuksen myontamista
uudelle hakijayhteisélle tai yhteisolle, jonka
olosuhteissa on tapahtunut olennainen muu-
tos, Verohallinnon on hankittava asiasta lau-
sunto Yyleishyddyllisten yhteisdjen verovapa-
uslautakunnalta.

Hakemus kisitelladn kiireellisesti ja mikali
mahdollista, kuuden kuukauden kuluessa ha-
kemuksen tekemisesta.

HUOJENNUKSEN MYONTAMINEN

Veronhuojennus voidaan my6ntéa vain silloin,
kun se on perusteltua yhteisén toiminnan
yhteiskunnalle tuottamaan etuun néhden.
Huojennusta harkittaessa otetaan huomioon,
missd madrin yhteisén varoja ja tuloja kadyte-
tddn yhteiskunnan kannalta tirkedan yleis-
hyodylliseen toimintaan. Lisaksi otetaan huo-
mioon, merkitseeko tiettyd liiketoimintaa
koskeva veronhuojennus vahiistd suurempaa
haittaa vastaavaa toimintaa harjoittavalle elin-
keinonharjoittajalle (VeronhuojennusL 2 §).
Myonnetty veronhuojennus ei vapauta yh-
teis6d siitd ilmoittamisvelvollisuudesta, joka
silla ilman huojennusta olisi VML:n mukaan.
Yhteison on lisdksi veroilmoituksen antami-
sen yhteydessa annettava Verohallinnolle sen
maaraama selvitys (VeronhuojennusL 8 §).

Y HTEISKUNNALLISESTI MERKITTAVA TOIMINTA

Yleishyodyllisen yhteison katsotaan harjoitta-
van yhteiskunnallisesti merkittdvda toimintaa,
jos sen varsinaisena tarkoituksena on valtiol-
lisiin asioihin vaikuttaminen rekisterdityna
puolueena taikka sosiaalisen tai muun yhteis-
kunnallisesti tirkeitd tarpeita palvelevan toi-
minnan harjoittaminen, mikali tama toiminta
on koko valtakunnan alueen kattavaa tai muu-
ten laajaa, vakiintuneen muodon saavutta-
nutta ja pysyvaa.

Jos eri verovelvollisina pidettdvien yhteiso-
jen muodostaman jarjeston toiminta on yh-
teiskunnallisesti merkittavai, voidaan kullekin
yhteisélle myénnettavan veronhuojennuksen
edellytyksida harkittaessa ottaa huomioon
koko jarjestdn toiminta, jos se jarjeston luon-
teeseen nihden ja yhteison asema jarjestossa
huomioon ottaen on perusteltua (Veronhuo-
jennusL 3 §).
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4. KORKEIMMAN HALLINTO-
OIKEUDEN JA KESKUSVERO-
LAUTAKUNNAN PAATOKSIA

Luonnollisen henkilon yleinen
verovelvollisuus

KHO 1975/2779

Puolan lentoyhtion palveluksessa ollut, Suo-
messa verovuonna pysyvisti asunut Puolan kan-
salainen, jonka ei ndytetty kuuluneen Puolan
kansantasavallan Helsingin suurldhetyston eika
mydskdan ldhetetyn konsulin viraston henkil6-
kuntaan, oli Suomessa verovelvollinen sanotulta
lentoyhtiolta Suomessa tekemastian tyosta saa-
mastaan palkasta. Verovuosi 1972.

KHO 1977/4639

Vaimo oli 21.12.1973 muuttanut terveydellisista
syistd Suomesta Espanjaan, jonne hdnen mie-
hensd oli hiantd seurannut 14.12.1975. Puoli-
soilla oli Suomesta osinko- ja eliketuloa. Heidan
yhteisessd omistuksessaan olivat puolisoiden
asuntona Suomessa kaytetyn huoneiston hallin-
taan oikeuttavat osakkeet. Vaimon lihdevero-
kortin saamista tarkoittaneen hakemuksen joh-
dosta katsottiin, ettd vaimo oli vuonna 1976
Suomessa yleisesti verovelvollinen ja ettd myos
Suomen ja Espanjan vililld solmittua verosopi-
musta sovellettaessa hantd oli pidettiva Suo-
messa asuvana henkiléna.

KHO 1978/1946 11 514

Palvelusta Suomen YK-pataljoonassa Kyprok-
sella saatu palkka oli tidlld veronalaista tuloa.
Verovuosi 1975.

KHO 1979/3907 11 508

Verosopimuksen sddannoksilla ei ollut merki-
tystd ratkaistaessa kysymysta yleisestd tai rajoi-
tetusta verovelvollisuudesta. Miehelld oli ulko-
mailla olleen toimensa ohella Suomessa vakinai-
nen osatyd. Vaimolla ja lapsilla oli tadlla huomat-
tava omaisuus. Mies ja vaimo oleskelivat Suo-
messa lahes kuukausittain, ja perheelld oli taalla
varattuna asunto. Vaikka perheenjasenilld oli ol-
lut vuodesta 1972 ldhtien asunto myds ulko-
mailla, heilld katsottiin vuonna 1976 olleen TVL
9 § :ssd tarkoitetut olennaiset siteet Suomeen.

Heitd pidettiin sanotulta vuodelta toimitetta-
vassa verotuksessa Suomessa asuvina ja siis TVL
5§n, 7§n ja 71 §n 2 momentin mukaan ylei-
sesti verovelvollisina. Verovuosi 1976.

KHO 1981/33 11 501

Verovelvollisen vakituinen asunto ja tySpaikka
olivat 16.8.1977 tapahtuneen Suomesta muuton
jalkeen olleet Kanadassa, missa my&s hanen per-
heensi asui. Taman vuoksi ja sen estimatta, ettd
verovelvollinen yhdessa vaimonsa kanssa omisti
erain suomalaisen autoliikeyhtion osake-enem-
miston ja ettd han toistuvilla, vuosina 1978 ja
1979 yhteensd noin 2-3 kuukautta kesténeilld
kaynneilldan Suomessa oli tyéskennellyt yhtion
lukuun sekd ettd hanen tdilld omistamansa la-
hinnd metsdmaata kasittavd maatalouskiinteistd
oli mainitulle yhtidlle vuokrattuna, katsottiin,
ettd verovelvollisella ei ollut Suomeen sellaisia
olennaisia siteitd kuin TVL:n 9 §:ssd tarkoitetaan.
Ennen muuttoaan Kanadaan verovelvollinen oli
perheineen asunut X:n kaupungissa Suomessa.
X:n kaupunginhallituksella oli oikeus hakea muu-
tosta keskusverolautakunnan paiatokseen, jossa
verovelvollinen oli katsottu ulkomailla asuvaksi.
Ennakkotieto. Verovuosi 1979.

KHO 1985/680 11 501

Saksan liittotasavallan kansalainen A palveli ul-
komaan liikenteessa Saksan liittotasavallan lipun
alla purjehtivassa kauppalaivassa. Loma-aikansa,
noin 3-4 kuukautta vuodessa A asui Suomessa
tddlld vakinaisesti asuvien suomalaisen vaimonsa
ja lapsensa kanssa. A katsottiin Suomessa ylei-
sesti verovelvolliseksi. Kun A:n elinetujen kes-
kus oli Suomessa, katsottiin, ettd A:n verosopi-
muksen mukainen verotuksellinen kotipaikka oli
myOs Suomessa. Verovuosi 1981. TVL 9§ |
mom.

KHO 1985/3997

Suomen kansalainen A oli 28.6.1978-30.6.198|
asunut Ruotsissa toimien sikildisen jadkiekko-
seuran pelaajana. Han oli sittemmin tehnyt Ka-
nadaan ammattilaisjadkiekkoilijan sopimuksen
[.7.1981 lukien ja jatkanut sopimusta 30.9.1986
asti. Alla, joka oli perheetén, ei ollut Suomessa
asuntoa, vaan tailla oleskellessaan hin oli asunut
vanhempiensa luona. Kanadasta verovuonna
1982 saamansa tulon lisdksi han oli saanut Suo-
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messa eradltd jadkiekkoseuralta pelaajapalkkiota
8 000 mk ajalta 12.5.-29.8.1982, misti ajasta han
oli kuitenkin ollut 1.-13.7. ja 20.7.-12.8.1982
Ruotsissa jaakiekkovalmentajana. Koska A:lla ei
ollut vuoden 1978 jalkeen ollut Suomessa varsi-
naista asuntoa ja kotia eikd hin ollut sen jilkeen
oleskellut tddllda 6 kk pitempdd aikaa vuodessa
tulo- ja varallisuusverolain 9 §:n | momentissa
tarkoitetuin tavoin, eikd myoskdan ollut nay-
tetty, ettd hanelld olisi vuonna 1982 vield ollut
Suomeen olennaiset siteet, KHO katsoi, ettei
han ollut vuonna 1982 Suomessa asuva eikd
tddlld verovelvollinen tuona vuonna ulkomailta
saamastaan tulosta. Verovuosi 1982.

KHO 1986/2918 Il 502

Henkil, jonka asunto ja koti oli Ruotsissa, oles-
keli Suomessa ja oli tyéssda suomalaisen tyénan-
tajan palveluksessa yli kuuden kuukauden ajan.
Oleskelua Suomessa pidettiin siitd rijppumatta,
ettd han kavi viilkonloppuina tapaamassa perhet-
tddan Ruotsissa, tulo- ja varallisuusverolain 9 §:n
| momentissa tarkoitetuin tavoin jatkuvana.
Henkil6 oli sen vuoksi yleisesti verovelvollinen
Suomessa. Verosopimuksella ei ollut vaikutusta
asian ratkaisuun. Ennakkotieto. Verovuosi 1985.

KHO 1986/5001 Il 503

Libanonilaisen toimitusjohtajan perhe oli sota-
toimien kiihtymisen vuoksi Libanonissa muutta-
nut 7.6.1985 Suomeen tarkoituksenaan valitto-
masti palata Libanoniin tilanteen sielld sen salli-
essa. Toimitusjohtaja oli ollut verovuonna Suo-
messa kolmessa jaksossa yhteensd noin 4 kuu-
kautta ja muun ajan han oli ollut joko Libano-
nissa tai tyomatkoilla muualla. Perheelld oli
asunto Libanonissa ja Suomessa. Toimitusjoh-
taja tai hanen vaimonsa eivit olleet tydssa Suo-
messa. Toimitusjohtajaa ei pidetty verovuonna
[ 985 Suomessa asuvana, joten hin oli Suomessa
ainoastaan rajoitetusti verovelvollinen. Ennak-
kotieto.

KHO 1987/2310 11 506

Tornion kaupungin palveluksessa vuodesta
1974 ldhtien vakinaisena kartanpiirtdjind toimi-
nut A oli solmittuaan ruotsalaisen miehen
kanssa avioliiton vuonna 1982 pysyvisti asunut
perheineen Haaparannassa, josta kisin hian edel-
leenkin kavi tydssa Torniossa. A vaati vuodelta

1986, jolloin kolme vuotta oli kulunut sen vuo-
den paittymisestd, jonka aikana hin oli lahtenyt
maasta, katsomistaan yleisesti verovelvolliseksi
Suomessa, koska hidnelld oli tddlld vakinainen
virka, asunto-osakehuoneisto ja osuus jakamat-
tomaan kuolinpesddn. Katsottiin, kun ei ollut
vaitettykdan, ettd Alla, jolla oli miehensi ja kol-
men lapsensa kanssa yli kolmen vuoden ajan
ollut ja edelleen oli vakinainen asunto Ruotsissa,
olisi myds Suomessa varsinaista asuntoa ja kotia
tai ettd hdn tddlld jatkuvasti oleskelisi yli kuuden
kuukauden ajan, ettd A:ta ei

voitu katsoa Suomessa yleisesti verovelvolli-
seksi. A:n Tornion kaupungilta saamasta pal-
kasta oli perittava lahdevero. Verovuosi 1986.

KHO 1988/1334 B 501

Eldkkeelld olevaa Suomesta Espanjaan vuonna
1986 muuttanutta leskes, jolla oli pysyva asunto
Espanjassa mutta ei Suomessa, pidettiin rajoite-
tusti verovelvollisena. Suomeen olennaisina si-
teind ei pidetty valtiokonttorin maksamaa eli-
kettd eikd asumisoikeuden pidittimistd vapaa-
ajan asuntoon. Verovuosi 1986 ja verovuosi
1987.

KHO 1990/712

A oli puolisoineen muuttanut Suomesta Austra-
liaan vuonna 1981. A oli puolisoineen matkusta-
nut Suomeen |.4.1984 ja oli oleskellut taalla yli 6
kuukautta hoitaen yksityisasioitaan tyoskentele-
mattd kuitenkaan kenenkddn palveluksessa. A
puolisoineen oli palannut Australiaan loka-
kuussa 1984. A oli palannut 13.5.1985 Suomeen,
mika oleskelu oli tdilla kestanyt |13 kuukautta.
Vuosina 1985-1986 Suomessa ollessaan A oli
myO0s tyoskennellyt vieraan palveluksessa. A:lla
oli palkkatuloa Australiasta 2.1.-10.5.1985 viili-
seltd ajalta. Verolautakunta katsoi A:n Suomessa
yleisesti verovelvolliseksi vuodelta 1985 ja ve-
rotti hantd myos Australiassa saaduista tuloista.
Laaninoikeus hylkasi A:n valituksen. Koska A:n
varsinainen asunto ja koti vuonna 1985 oli Aust-
raliassa, korkein hallinto-oikeus katsoi, ettd A
oli Suomessa rajoitetusti verovelvollinen 1.I.-
12.5.1985 viliseltd ajalta, minka jalkeen han oli
Suomessa yleisesti verovelvollinen. A:n oleske-
lusta Suomessa huhti-lokakuussa 1984 ei aiheu-
tunut, ettd A:han hianen asuessaan Australiassa
vuoden 1985 alkupuolella olisi sovellettava n.s.
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kolmen vuoden sddntéa. Taman vuoksi A:n
Australiasta 2.1.-10.5.1985 viliseltd ajalta saa-
maa palkkatuloa ei voitu verottaa Suomessa.
Verovuosi 1985.

KHO 1990/4757 B 501

Suomen kansalainen A oli perheensid kanssa asu-
nut pysyvasti Ruotsissa Haaparannan kaupun-
gissa 1.9.1975 alkaen. Koko timan ajan han oli
tyoskennellyt X Oy:n palveluksessa Tornion toi-
mipisteessd 15.8.1988 saakka. Hantd oli vero-
tettu tyostd saadusta tulosta Ruotsissa n.s. ra-
jankavijand. Han siirtyi 16.8.1988 X Oy:n Es-
poon toimipisteen palkkalistalle tehtdvandan
toimia konsulttina eri projekteissa. Hanelld oli
asuinhuone kaytettavissaan Espoossa, mutta han
asui edelleen pysyvdsti Ruotsissa, jossa vietti
kaikki viikonvaihteet ja lomat. Han tyoskenteli
konsulttina eri tehdasprojekteissa mm. Porissa,
Espoossa, Harjavallassa, Torniossa ja ulkomailla.
Han oli Suomessa enimmilldan nelja pdivaa vii-
kossa. Matkoilla hian asui hotellissa tai yhtion
jarjestamidssa tilapaismajoituksessa. A:n katsot-
tiin verovuonna oleskelleen Suomessa jatkuvasti
yli kuuden kuukauden ajan siten kuin tulo- ja
varallisuusverolain 13 §:ssd tarkoitetaan. Hanen
kdyntiensd Ruotsissa ei katsottu katkaisevan
tatd oleskelua. Han oli siten Suomessa yleisesti
verovelvollinen.  Ennakkoratkaisu  vuodelle
1989.

KHO 1993/1831 B 501

Suomen kansalaista, joka oli vuonna 1976 lahte-
nyt Suomesta ja asettunut vakinaisesti asumaan
Espanjaan, oli pidetty Suomessa rajoitetusti ve-
rovelvollisena Suomesta lahdon jilkeen vuosina
1976-1983. Silld seikalla, oliko hinelld ollut olen-
naisia siteitd Suomeen vuosina 1984-1988, ei
ollut merkitystd, kun ratkaistiin kysymys hanen
verovelvollisuutensa laajuudesta viimeksi mai-
nittuina vuosina. Koska ei ollut ndytetty, ettd
hanelld oli ollut vuosina 1984-1988 varsinainen
asunto ja koti Suomessa tai ettd hin oli ndind
vuosina jatkuvasti oleskellut tidlla yli kuuden
kuukauden ajan, hanta oli pidettivd mainituilta
vuosilta rajoitetusti verovelvollisena. Verovuosi
1984. Verovuosi 1985. Verovuosi 1986. Vero-
vuosi 1987. Verovuosi 1988.

KVL 1986/274

Aviopuolisot A ja B olivat asuneet ja olleet

kirjoilla vuodesta 1978 lahtien Espanjassa. Kesa-
kuukaudet, n. 5 kuukautta, he olivat viettineet
Suomessa omistamassaan vapaa-ajankiinteis-
tossd. Saannonmukaisessa verotuksessa Suo-
messa A ja B oli katsottu rajoitetusti verovelvol-
lisiksi. Jos he nyt irtisanovat vuokralaisen heiddn
Suomessa omistamastaan osakehuoneistosta ja
varaavat sen omaan kayttéonsa talvikauden ai-
kana tapahtuvaa ennalta-arvaamatonta Suo-
meen tulotarvetta varten, pidetdin A:ta ja B:ta
edelleen Suomessa toimitettavassa verotuk-
sessa rajoitetusti verovelvollisina. Verovuosi
1986 ja verovuosi 1987.

KVL 1989/439

Verovelvollinen oli puolisonsa kanssa muutta-
nut vakituisesti asumaan Espanjaan vuonna
1971. Suomessa hdntd oli pidetty rajoitetusti
verovelvollisena vuodesta 1975 lihtien. Han oli
oleskellut ja aikoi vastakin oleskella Suomessa
vuosittain alle 4 kuukautta. Hanesta ei tullut
Suomessa yleisesti verovelvollista sen johdosta,
ettd han mahdollista myohempaa Suomeen pa-
luutaan varten hankki Suomesta omaan kayt-
toonsd tai vuokrattavaksi tarkoitetun osake-
huoneiston tai asuinkiinteiston.

KVL 1990/399

Elikkeelld oleva verovelvollinen oli 4.12.1989
muuttanut puolisoineen vakituisesti asumaan
Espanjaan, jossa heilld oli 126 neliometrin suu-
ruinen vakituinen asunto. Puolisot eivit omista-
neet Suomessa muuta omaisuutta, kuin 82 ne-
limetrin suuruisen asuinhuoneiston, joka oli
ollut heidan vakituisena asuntonaan Espanjaan
muuttoon saakka. Vaikean markkinatilanteen
vuoksi Suomen asuntoa ei saatu myytya kesalla
1990. Asunto oli jatetty myytavaksi kiinteistova-
littdjdlle, mutta hakijalle oli my6s tarjottu mah-
dollisuus vuokrata huoneisto 1/2-1 vuotta kes-
tavilld vuokrasopimuksella tyésuhdeasunnoksi.
Verovelvollinen oli verosopimusta sovelletta-
essa Espanjassa asuva 4.12.1989 lahtien. Kun
muutosta ei ollut kulunut kolmea vuotta, han oli
Suomen sisdisen lainsdddannén mukaan Suo-
messa yleisesti verovelvollinen, kunnes huoneis-
ton hallintaan oikeuttavat osakkeet luovutetaan.

KHO 2011:88 (KHO 31.10.2011/3121)

Suomen kansalainen A muutti kevailla 2003
Luxemburgiin yhdessa perheensi kanssa, kun
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hdanen puolisonsa aloitti tehtdvat Euroopan par-
lamentin kielenkdantdjana. A jai omasta tyostaan
Suomessa hoitovapaalle ja han hoiti Luxembur-
gissa kotona perheen lasta. A ei harjoittanut
Luxemburgissa omaa ansiotoimintaa. A:ta pidet-
tiin verovuonna 2007 edelleen Suomessa ylei-
sesti verovelvollisena Euroopan yhteisojen eri-
oikeuksista ja vapauksista 8.4.1965 tehdyn poy-
takirjan |4 artiklan nojalla. Sopimus Euroopan
unionin toiminnasta (SEUT) 267 artikla. Euroo-
pan yhteisjen erioikeuksista ja vapauksista
8.4.1965 tehdyn poytikirjan 14 artikla. Tulove-
rolaki 9ja Il §.

Puolisot

KHO 1978/2351

Kun puolisot oli 12.6.1975 tuomittu avioeroon
ja mies oli vuoden 1975 paittyessa elanyt avio-
litonomaisissa olosuhteissa toisen naisen
kanssa, joka oli 5.12.1975 synnyttanyt hanelle
lapsen, miesti ja tuota toista naista oli vuodelta
1975 toimitettavassa valtionverotuksessa yh-
teisverotettava.

KHO 1986/2754 11 547

A oli lahjoittanut omistamiensa X Oy:n osakkei-
den osinkolipuja puolisolleen, lapsilleen ja muille
sukulaisilleen, jotka ilmoittivat omissa veroil-
moituksissaan osinkolippuja vastaan saamansa
osinkotulot omina tuloinaan. Verolautakunta li-
sasi kuitenkin toimittamassaan verotuksessa
nama osinkotulonsa A:n tuloihin. Koska A
omisti osakkeet, joiden perusteella ko. osinko-
tulot oli maksettu, KHO katsoi pysyttdessdin
toimitetun verotuksen, ettd A:ta oli myds ndista
osinkotuloista verotettava. Verovuosi 1985.

KHO 1989/307

Puolisot tuomittiin asumuseroon 21.11.1985.
Lapsen huolto uskottiin vanhemmille yhteisesti
ja lapsi mairattiin jadmaan ditinsa luokse asu-
maan. Mies muutti asumuserotuomion velvoi-
tuksen mukaisesti pois perheen yhteisestd ko-
dista kuitenkin vasta 31.1.1986. Koska vanhem-
mat verovuoden padttyessd olivat avioliitossa
keskeniin eivitka silloin vield asuneet erilladn,
he olivat molemmat tulo- ja varallisuusverolain
3 §:n 2 momentin mukaisesti elittineet vero-
vuonna lastaan. Mies oli oikeutettu saamaan

verolautakunnan mydntdmat lapsivdhennykset
ja huoltajavahennykset. Verovuosi |1985.

KHO 1990/1122 11 525

Vaimo oli harjoittanut puolisonsa omistamalla
omakotitalokiinteistollda 2 500 neliGmetrin suu-
ruisella alueella mansikanviljelya. Ottaen huo-
mioon viljelyalueen pienuuden ja muun asiassa
saadun selvityksen mansikanviljelysti saatua tu-
loa ei tullut verottaa liikkeestd tai ammatista tahi
maatilataloudesta saatuna tulona. Tdhédn ndhden
ja koska vaimo oli hoitanut suurimman osan
mansikan viljelyyn liittyvistd tehtavistd, koko
mansikanviljelysta saatua tuloa ei tullut verottaa
kiinteiston omistavan puolison tulona, vaan tulo
tuli jakaa puolisoiden kesken sen perusteella,
miten he vallitsivat tuloa. Verovuosi |1986.

KHO 1992/4827

A ja hdanen puolisonsa B oli 5.9.1988 tuomittu
avioeroon. Puolisoiden alaikdiset lapset oli oi-
keuden paatoksella madritty vanhempien yhtei-
seen huoltoon ja asumaan A:n luona. Puolisoi-
den pesin ositus oli toimitettu 17.3.1988. B oli
vastoin A:n tahtoa 14.4.1990 saakka asunut osi-
tuksessa A:n osalle tulleessa osakehuoneistossa,
missa myOs A yhdessi lasten kanssa oli asunut.
A:n ja Bin ei ndissd oloissa ollut katsottava eld-
neen Yyhteisessd taloudessa. Heidan verotuk-
seensa ei ollut sovellettava tulo- ja varalllisuus-
verolain puolisoita koskevia sddnnoksia. Lasten
oli katsottava olleen yksinomaan A:n vilitto-
missd huollossa ja ndin ollen A:lla oli oikeus
alaikaisista lapsista verotuksessa myonnettiviin
vahennyksiin.

Yrittajapuolisot

KHO 1999/2582

Aviopuolisot oli tuomittu avioeroon | .12.1996
ja he olivat jo sitd ennen muuttaneet erilleen.
Tuloverolain 7 §:n mukaan heihin ei verovuonna
1996 voitu verotuksessa soveltaa aviopuolisoita
koskevia sddnnoksid. Ndin ollen my&skaan yrit-
jalla yritystulon ansiotulo-osuutta ei voitu jakaa
puolisoiden kesken. Verovuosi 1996. Ks. myos
KHO 5.2.1997 taltio 246

4 VEROVELVOLLISUUS ¢ 55



Alaikdinen lapsi ja kasvattilapsi

KHO 1967/593 1 51

Lahjoitus oli katsottava tehdyksi ja lahjaverovel-
vollisuus alkaneeksi PerVL 20§ | mom. 2 lau-
seen mukaan silloin, kun lahjanantaja oli luovut-
tanut osakkeen pankkiin ja pankki vastaanotta-
nut sen lahjanantajan alaikdisen tyttaren lukuun.

KHO 1969/2839c Il 599

Kun vanhemmat olivat midranneet osan myy-
mansa kiinteiston kauppahinnasta suoritetta-
vaksi alaikiiselle lapselleen, lahjaverovelvollisuu-
den katsottiin syntyneen, vaikkei lapselle ollut
maaratty uskottua miesta.

KHO 1973/4628 11 569

Alaikdisen tyttiren omistaman kiinteiston tap-
piota eiki velkojen erotusta voitu TOL |1 §n 2
mom. nojalla vihentai valtionverotuksessa van-
hempien tulosta ja omaisuudesta.

KHO 1980/4688 11 630

Aiti oli ostanut alaikiisen poikansa nimiin asuin-
huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet
I1.11.1964 allekirjoitetulla kauppakirjalla. Poi-
kaa ei ollut kaupassa edustanut uskottu mies.
Perintéverolautakunta toimitti 27.9.1976 lahja-
verotuksen ja katsoi lahjoituksen tapahtuneen
vuonna 1970, jolta vuodelta antamassaan veroil-
moituksessa poika oli ensimmaisen kerran il-
moittanut  asunto-osakkeet omaisuutenaan.
Ladninoikeus katsoi lahjoituksen tapahtuneen
pojan tdysi-ikdiseksi tulopdivand 21.1.1970.
KHO totesi lahjaverovelvollisuuden alkaneen
silloin, kun osakkeet kauppakirjan ehtojen mu-
kaan olivat siirtyneet pojalle siitd huolimatta,
ettei pojalle ollut méiratty uskottua miesta.

KHO 1980/4689 11 631

Isd oli ostanut alaikdisen poikansa nimiin kiinteis-
ton, johon poika oli saanut lainhuudon. Verovel-
vollisuuden katsottiin alkaneen silloin, kun kiin-
teistd kauppakirjan ehtojen mukaan oli siirtynyt
pojalle siita huolimatta, ettei hanelle ollut maa-
ratty uskottua miesta.

KHO 1986/1828

Leskiditid ja hdnen kanssaan avioliitonomaisissa
olosuhteissa eldvaa miesti verotettiin puolisoita
koskevien sddnnosten mukaan, koska heilld oli
yhteinen lapsi. Miesti ei pidetty leskididin isas-
tadn orvoksi jadneen kotona asuvan lapsen tulo-
ja varallisuusverolain 17 c§:ssd tarkoitettuna
vanhempana. Verovuosi 1981.

KHO 1986/2374 11 601

Isd oli myynyt alle kahden kuukauden ikiiselle
pojalleen kiinteiston pidittien itselleen elinikai-
sen hallintaoikeuden. Kauppahinnasta isd lah-
joitti pojalleen 10 000 mk ja 40 000 mk jai
vaadittaessa maksettavaksi velaksi. Kun otettiin
huomioon ostajan ikd ja ostajan taloudellisista
olosuhteista esitetty selvitys sekd muut kaup-
paan liittyvat olosuhteet, KHO katsoi, ettei lop-
pukauppahintaa ollut tarkoitettukaan maksetta-
vaksi, minkd vuoksi pojan katsottiin saaneen
kiinteiston lahjana. Adnestys 4-1.

Kuolinpesa

KHO 1972/1087 11 517

Jakamattoman kuolinpesdn osakkaina olivat vai-
najan kaksi alaikdistd lasta. Kuolinpesd omisti
vain yhden asuinhuoneiston hallintaan oikeutta-
vat osakkeet. Huoneistosta silld oli ollut vuok-
ratuloa. Kuolinpesd katsottiin vuodelta 1968
toimitetussa verotuksessa itseniiseksi verovel-
volliseksi. Samoin KHO 1974 11 505.

KHO 1972/1459 11 525

Eloonjdaneen puolison omistamasta kiinteis-
tosta, johon kuolleella puolisolla oli ollut avio-
oikeus, ja siitd saadusta tulosta ei ollut vuodelta
963 toimitetussa verotuksessa verotettava
kuolinpesdi, kun ositusta ei ollut vield toimi-
tettu. Samoin KHO 1978/5223.

KHO 1973/1524

Vuonna 1963 muodostuneen kuolinpesan osak-
kaat, kaksi sisarusta, olivat ennen verovuotta
1970 jakaneet perunkirjan mukaiset rahavarat,
maksettavaksi erdintyneet valtion obligaatiot,
koti-irtaimiston ja kahden asuinhuoneiston hal-
lintaan oikeuttaneiden osakkeiden myynnista
saadun kauppahinnan seki siirtaneet osittaisella
perinnonjaolla kummankin omistukseen yhden
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asuinhuoneiston hallintaan oikeuttaneet osak-
keet. Verovuonna olivat kuolinpesin omaisuu-
desta jakamatta yhden liikehuoneiston, yhden
kellaritilan ja kahden asuinhuoneiston hallintaan
oikeuttaneet osakkeet sekd pesén varoihin kuu-
luneet pankki- ja teollisuusosakkeet. Perunkir-
jan mukaisten arvojen mukaan yli puolet pesén
omaisuudesta oli jaettu. Katsottiin, ettd kuolin-
pesdi oli verovuonna pidettiva erikseen vero-
velvollisena. Verovuosi 1970. Vrt. KHO 1965 i
606

KHO 1974/3426

Tapaturmavakuutuksen nojalla kuolemantapa-
uksen johdosta maksettu padoma ei kuulunut
vakuutetun kuolinpesdan, kun vakuutussopi-
muksessa oli edunsaajaksi maaratty vakuutetun
omaiset. Kun vakuutetulta oli omaisina jaanyt
sisar, sisarelle maksettu mainittu padoma oli
tamdn valtion- ja kunnallisverotuksessa veron-
alaista tuloa.

KHO 1977/3334 11 504

Toinen kuolinpesan kahdesta osakkaasta (A) oli
myynyt osuutensa, joka oli neljasosa muun mu-
assa kaupunkikiinteiston sisdltineesta kuolinpe-
sastd, toiselle osakkaalle (B) ja tamén alaikiiselle
tyttirelle (C) yhteisesti. B:td ja C:ti oli verotet-
tava yhtymiana eikd jakamattomana kuolinpe-
sand. Verovuosi 1970.

KHO 1978/5261 11 614

Jos leski, joka yhdessa viiden lapsensa ja vuonna

1961 kuolleen yhden lapsensa kuolinpesin
kanssa oli osakkaana vuonna 1942 kuolleen mie-
hensa kuolinpesissa, luovutti osuutensa eli puo-
let pesistd yhdelle tai useammalle laillisen peri-
mysjdrjestyksen mukaan tdman kuolinpesin
osakkaana olevalle, pesda pidettiin edelleen TVL
18 §:n 2 momentissa tarkoitettuna kuolinpe-
sand, mutta jos han luovutti osuutensa jollekin
muulle, kuolinpesastda muodostui yhtyma, jonka
tulon ja varallisuuden verotus tapahtui TVL
I5§n mukaisesti. Ennakkotieto. Verovuosi
1978. A4nestys.

KHO 1979/1478

Testamentinsaajaa, joka oli valvonut testamen-
tin, verotettiin testamentin tekijan kuoleman

jilkeen erddntyneistd, testamenttimadrayksen
mukaisesti testamentinsaajalle kuuluvista kuo-
linpesille maksetuista tekijanpalkkioista. Adnes-
tys. Verovuosi [975.

KHO 1979/2406

Liikkeenharjoittaja oli kuollut 1974. Hanen kuo-
linpesddnsa ei verovuonna 1975 ollut endi yh-
teisverotettava lesken kanssa. Asiassa ei ollut
merkitystd silld seikalla, ettd liikkeen tilikausi oli
ollut 1.4.1974-31.3.1975. Leskelle kuolinpesan
hoidosta suoritettu palkkio saatiin vihentda tu-
lonhankkimiskuluina. Verovuosi 1975.

KHO 1979/2706

Verovelvollista, joka jai ditinsa |1.5.1975 tapah-
tuneen kuoleman jilkeen isiansa kuolinpesin ai-
noaksi osakkaaksi, verotettiin hanen iitinsa kuo-
leman jilkeiseltd ajalta kuolinpesille kuulu-
neesta maatilasta saadusta tulosta. Verovuosi
1975.

KHO 1979/4593 a

Kuolinpesan osakkaana oleva leski oli myynyt
muille kuolinpeséan osakkaille osuutensa kuolin-
pesadan kuuluviin kiinteistoihin. Kun osakkaiden
katsottiin siind yhteydessa yhteiselld sopimuk-
sella jakaneen kuolinpesdn noiden kiinteistdjen
osalta, ostajia oli verotettava kiinteistosti yhty-
mand eikd kuolinpesdna. Verovuosi 1975. TVL
I5§ja 18§2 mom.

KHO 1984/4365 11 509

Apteekkari kuoli 23.8.1977. Hanelld oli yksi pe-
rillinen. Perunkirjoitus toimitettiin 6.10.1977.
Apteekkiliikkeen tulo ajalta perunkirjoituksen
jalkeen verotettiin perillisen tulona, koska kuo-
linpesidn katsottiin lakanneen perunkirjoituksen
toimittamisella. Ainestys 3-1. Verovuosi 1977.

KHO 1984/5106 11 510

Puolisoiden kuoleman jilkeen muodostuneita
kuolinpesii oli verotettava erillisind verovelvol-
lisina, vaikka kuolinpesien osakkaat muodostui-
vat puolisoiden yhteisista lapsista, joilla oli sa-
mansuuruiset osuudet kummassakin kuolinpe-
sdssd. Verovuosi 1981.
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KHO 1984/5731 1 511

Vuonna 1966 ja 1970 kuolleiden puolisoiden
kuolinpesi, johon kuului mm. maatalouskiinteis-
toja ja osuus kaupunkikiinteistostd, oli osittai-
sella perinndnjaolla vuonna 1977 jaettu siten,
ettd osakkaina olleista kolmesta sisaruksesta yh-
den perintdosuus oli erotettu pesdsti. Muut
kaksi osakasta jdivit jakamattomaan pesddn,
jolle jai mm. padosa em. kiinteistdistd. Kuolin-
pesd oli osittaisesta jaosta huolimatta jakamat-
tomilta osiltaan edelleen TVL 18 §n 2 momen-
tissa tarkoitettu kuolinpesa eika siis ollut muut-
tunut saman lain 15§ :ssd tarkoitetuksi yhty-
maksi, jollaista ei ole verotettava erillisend vero-
velvollisena. Verovuosi 1980.

KHO 1985/243 11 559

Maanviljelija oli kuollut verovuoden helmi-
kuussa. Kuolinpesi oli verovuoden aikana myy-
nyt tilan karjan, viljan ja koneet. Perinnnjako oli
toimitettu verovuotta seuraavana vuonna. Kat-
sottiin, ettd em. myynneistd saadut luovutushin-
nat olivat kuolinpesin maatalouden harjoittami-
sesta saatuja veronalaisia tuloja. Verovuosi
1980.

KHO 1986/200 11 507

Lesken ja kuolinpesan vililld toimitetussa osituk-
sessa leski oli saanut pesédsta omaisuutta vihem-
man kuin hinelle naima- ja etuosana kuuluvan
maaran. Muutoin kuolinpesd, jonka osakkaiksi
jaivat puolisoiden kaksi lasta, oli jadnyt jaka-
matta. Osuuteen, josta leski oli luopunut, kuului
mm. useita osakehuoneistoja. Verotuksessa se
oli katsottu lahjaksi, josta lasten maksettavaksi
oli maaritty lahjavero. Kuolinpesille osituksessa
tullut omaisuus ja sen tuotto, lesken lahjoittama
omaisuus mukaan lukien, oli verotettava kuolin-
pesidn eikd sen osakkaiden varallisuutena ja tu-
lona. Verovuosi 1980.

KHO 1987/3726 B 501

Edesmennyt A oli testamentannut koko jaamis-
tonsd perustettavalle sddtidlle silld rajoituksella,
ettd hinen leskelldan oli pesan tuottoon elinikai-
nen nautintaoikeus. Leski oli kuollut vuonna
1975. Saiti6 oli perustettu ja merkitty saatiore-
kisteriin vasta 14.12.198l, jolloin jaamisté oli
siirtynyt sen haltuun. Kysymys oli siitd, miten

jadmistod oli verotettava lesken kuoleman ja
saation perustamisen valisend aikana. KHO kat-
soi, ettd jaamistd oli muodostanut tulo ja varal-
lisuusverolain 4 §:n | momentissa tarkoitetun
erityiseen tarkoitukseen varatun varallisuusko-
konaisuuden. Jddmist6d oli sen vuoksi verotet-
tava yhteisond eikd A:n kuolinpeséan nimissa. Sitd
ei kuitenkaan voitu pitda tulo- ja varallisuusve-
rolain |3 §:ssd tarkoitettuna yleishyodyllisend
yhteisond, koska sdition perustamista edelti-
vand aikana ei ollut jaettu testamentissa tarkoi-
tettuja stipendeji eikd omaisuuden tuotto taltd
ajalta muutoinkaan ollut tullut sdation hyvaksi.
Verovuosi 1980.

KHO 1995/4792 B 520

A:n isd B oli kuollut vuonna 1984 ja kuolinpesa
oli perillisten kesken jaettu samana vuonna. Sit-
temmin A oli yhdessd neljan muun perillisen
kanssa B:n oikeudenomistajana nostanut kan-
teen Oy Veikkaus Ab:ta vastaan silld perusteella,
ettd B:n 9.1.1981 nostamasta lottovoitosta oli
vahennetty liikaa arpajaisveroa. Oy Veikkaus Ab
oli hovioikeuden vuonna 1990 antaman paitok-
sen perusteella suorittanut liikaa perityn madran
ja sille korkoa 9.1.1981 lukien. Yhteensi
152208 markan mdardisestd korosta A:lle
vuonna 1990 jaettu osuus oli 30.44] markkaa.
Mainituin tavoin kuolinpesdan ilmaantuneille uu-
sille varoille laskettu korko katsottiin kuolinpe-
san tuloksi eikd A:n tuloksi siten voitu lukea
hinen osuuttaan korosta. Verovuosi 1990. Ai-
nestys 4-1.

Verotusyhtyma

KHO 1989/833 B 534

Verovelvollisen ei katsottu muodostaneen sisa-
rustensa kanssa kiinteistéyhtymaa, kun verovel-
vollisen vanhemmat myydessdan maatilan lapsil-
leen olivat pidittineet itselleen elinikidiset kayt-
tooikeudet tilan omaisuuteen ja tuottoon. Ve-
rovuosi 1984.

KHO 1997/246

Maatilan omistaneet puolisot olivat yhdessa har-
joittaneet maatilataloutta verovuoden joulu-
kuun puoleen viliin saakka, jolloin vaimo oli
yhteiseliman lopettaakseen muuttanut pysy-
vasti tilalta. Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettd
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aviopuolisot olivat muodostaneet verovuonna
yhtyman. Verovuosi 1990

KHO 2000/2114

Vuonna 1995 kuollut A oli harjoittanut yhdessa
puolisonsa kanssa maataloutta heidian puoliksi
omistamallaan maatilalla. A:n kuoleman jailkeen
ei ollut toimitettu ositusta eikd perinndnjakoa.
Maatalouden harjoittajaksi katsottiin A:n kuolin-
pesd, jonka osakkaina olivat leski ja puolisoiden
kaksi lasta. Verovuosi 1996. Ainestys 4-3.

Ulkomainen valiyhteis6

KVL 1995/312

A oli vuonna 1992 perustanut X S.A. -nimisen
osakeyhtion, jonka kotipaikka oli Luxemburg. X
S.A:n toimiala oli arvopapereiden omistaminen
ja hallinnoiminen. X S.A. on Luxemburgin lain-
sdaddannon tarkoittama holdingyhti, johon ei
sovelleta Suomen ja Luxemburgin vilistd kaksin-
kertaisen verotuksen estdvdd verosopimusta.
Yhtion osakekanta on ollut kokonaan A:n omis-
tuksessa yhtion perustamisesta lihtien. Yhtion
tilikausi on kalenterivuosi. Yhtion tappio
31.12.1994 paittyneelta tilikaudelta oli noin 2,2
miljoonaa markkaa. X S.A:n verovuonna 1994
syntynyt tappio ei ollut vihennyskelpoinen vii-
den vuotta 1994 seuraavan verovuoden aikana
siitd veronalaisesta tulosta, jonka A:n katsottiin
saavan ulkomaisten viliyhteisdjen osakkaiden
verotuksesta annetun lain 4 §:n nojalla X S.A:n
omistuksen perusteella, kun laki oli tullut voi-
maan 1.1.1995 ja sitd sovellettiin ensimmdisen
kerran vuodelta 1995 toimitettavassa verotuk-
sessa. A:n veronalaista tuloa ei ollut puheena
olevan lain mukainen osa X S.A:n tulosta sind
verovuonna, jona A luovutti omistamansa X
S.A:n osakkeet. Verovuosi 1995, verovuosi
1996 ja verovuosi 1997.

KVL 1996/37

Suomalainen A Oy omisti valittomasti tai valilli-
sesti Chilessd metallurgiayhtion, malminetsin-
tayhtion seka kaivosyhtion. Malminetsintiayhtion
tulot kertyivdt kaivos- ja jalostustoiminnasta,
jota yhtid siirtyi hoitamaan mineraalivarannon
paikannettuaan. Yhtididen toiminta oli sijoittu-
nut Chileen maan kuparivarojen hyoédyntami-
seksi ja se kasitti kuparin paikantamiseen, louhi-

miseen ja rikastamiseen perustuvan laajan ja
pitkakestoisen tuotantoprosessin. Niissd olo-
suhteissa ja viliyhteisolain yleinen tarkoitus
huomioon ottaen ei yhtididen tuloon sovellettu
viliyhteisolakia. Lain soveltamisedellytykset tuli
tutkia siindkin tapauksessa, ettd ulkomaisen yh-
tion sekd asuinvaltioon suoritettava tulovero
ettd Suomen verolain mukaan laskettavan veron
maird oli tuloksen tappiollisuuden vuoksi 0
markkaa. Ulkomaiseen yhtioon tuli soveltaa va-
liyhteisolakia, jos asuinvaltion verotuksen taso
ei ollut vahintddan 3/5 Suomen verotuksen ta-
sosta. Vertailun ldhtokohtana otettiin huo-
mioon yhtion todellinen tappiollinen tulos. Ul-
komaisen viliyhteison tappioita, jotka olivat syn-
tyneet ennen viliyhteisolain voimaantuloa
I.1.1995, ei vahennetty yhteison tulosta verrat-
taessa viliyhteisolaissa tarkoitetulla tavalla
asuinvaltion ja Suomen verotuksen tosiasiallista
tasoa. Suomalaisella osakkaalla ei my6skaan ol-
lut oikeutta vdhentdd mainittuja tappioita siitd
tulosta, joka viliyhteisolain perusteella luettiin
osakkaan veronalaiseksi tuloksi. Verovuosi
1995 ja verovuosi 1996. Adnestyspaitos.

KVL 1996/38

Suomalainen osakeyhtié omisti Chilessa tytar-
yhtioitd. Tytdryhtion toiselta chileldiseltd tytar-
yhti6ltd saama osinko luettiin yhtion tuloon las-
kettaessa sitd tuloa, jonka perusteella maarayty-
vien verojen perusteella verrataan yhtion asuin-
valtion ja Suomen verotuksen tosiasiallista ta-
soa. Osingot luettiin my&s suomalaisen osak-
kaan viliyhteisolaissa tarkoitettuun
veronalaiseen tuloon. Jos ulkomainen yhti6 luki
asuinvaltiossaan veronalaiseen tuloon sellaisen
aiemmin tehdyn varauksen, joka ei ollut Suomen
verolain mukaan viahennyskelpoinen, varausta ei
luettu yhtion tuloon viliyhteis6laissa tarkoitet-
tua vertailua tehtdessd. Tatd mddrdd ei luettu
myOskddn suomalaisen osakkaan viliyhteiso-
laissa tarkoitettuun veronalaiseen tuloon. Ennen
viliyhteisolain voimaantuloa vaihto-omaisuuden
hankintamenosta ulkomaisen yhtion verotuk-
sessa tehtyja yhtion asuinvaltion lain mukaisia
vahennyksid ei oikaistu valiyhteisolaissa tarkoi-
tettua vertailua tehtdessi eiki laskettaessa suo-
malaisen osakkaan em. laissa tarkoitettua ve-
ronalaista tuloa. Suomalaisen osakkaan yhtiove-
ron hyvityksestd annetussa laissa tarkoitettuun
vertailuveroon ei luettu Suomessa suoritetta-
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vasta verosta viliyhteisolain 6 §:n perusteella
vihennettivaa ulkomaisen yhtion maksamaa ve-
roa. Verovuosi 1995 ja verovuosi 1996. Aines-
tyspaitos. (ei lainvoim.)

Kokonaan verovapaat yhteisot

KVL 1990/468

Kiinteistdoosakeyhtié A:han oli tarkoitus sulaut-
taa Kiinteistoosakeyhtio B ja Kiinteistéosakeyh-
ti6 C. Kiinteistdosakeyhtié C:n oli perustanut
X:n kunta ja kolme erillistd osakeyhtiotd siten,
ettd kolme osakeyhtiotd omistivat C:n osake-
kannasta 8,62 prosenttia ja X:n kunta 91,38
prosenttia. Yuoden 1990 aikana X:n kunta oli
saanut omistukseensa myds Kiinteistdosakeyh-
ti6 C:n koko osakekannan. X:n kunta oli perus-
tanut Kiinteistdosakeyhtioé A:n ja Kiinteistdosa-
keyhtio B:n ja kaikki edelld mainitut kolme kiin-
teistdosakeyhtiotd tayttivat muut tulo- ja varal-
lisuusverolain 16 §n | momentin 3 kohdassaja 2
momentissa sdddetyt edellytykset. Koska Kiin-
teistdosakeyhtio C ei ole perustamisestaan al-
kaen tdyttinyt edelld mainitussa lainkohdassa
saddettyjd edellytyksid, sulautumisen toteutumi-
sen jalkeen my6skain Kiinteistdosakeyhtio A:n
ei endi katsottu tidyttavan puheena olevan lain-
kohdan edellytyksia. Verovuosi 1991.

Valtio ja sen laitokset

KHO 1968/6357 11 506

Metsihallituksen tie- ja vesirakennuslaitokselle
ja valtionrautateille tapahtuneista soran myyn-
neistd saamia rahasuorituksia ei ollut pidettava
valtion veronalaisena tulona kunnallisverotuk-
sessa. Verovuosi |1966.

KHO 1978/3791 11 517

Rajavartiolaitoksen  esikunnan  virkamiesten
asuinrakennuksia, jotka eivit sijainneet rajavar-
tioston kasarmialueella, ei katsottu kdytetyn
yleisiin tarkoituksiin, minkd vuoksi niistd oli suo-
ritettava kunnallisveroa. Verotus voitiin toimit-
taa harkintaverotuksena. Verovuosi 1975. Ai-
nestys 6-2 harkintaverotusmahdollisuudesta.
TVL 12§ 2 mom. ja VerotusL 72§ | mom. 4
kohta.

KHO 1979/617

Valtionrautateiden rautatien kayttdjille vuok-
ralle antamista maa-alueista saama vuokratulo

oli verovapaata, kun alueita kaytettiin rauta-
teitse kuljetettavan tavaran purkaus-, lastaus- ja
varastointipaikkana. Valtionrautateiden saa-
masta asemaravintolan liikevaihtoon sidotusta
vuokratulosta katsottiin veronalaiseksi 50 % eli
maard, joka arvioitiin saaduksi asemaravintolan
kdyttamisestd muuhun kuin valtionrautateiden
tarpeeseen. Verovuosi 1975. TVL 12§ 2 mom.

KHO 1979/2203

Lentokentdn suoja-aluetta pidettiin sellaisena
maatilaan verrattavana alueena, jonka tulosta
valtio oli velvollinen suorittamaan kunnallisve-
roa. Kun ei ollut esitetty sellaista selvitystd
suoja-alueen kidyttorajoituksista, ettd alueelta
saadun metsdtulon verotus olisi toimitettava
MaatVL:n saannoksistd poiketen verovuoden
todellisten tulojen perusteella, pysytettiin
MaatVL:n mukaan toimitettu verotus. Vero-
vuosi 1975. TVL 12§ 2 mom. ja MaatVL 11 § |
mom.

KHO 1984/3282 11 501

Ammattikasvatushallituksen alaisella hotelli- ja
ravintola-alan oppilaitoksen opetusravintolalla
oli taydet anniskeluoikeudet, tavalliset aukiolo-
ajat ja se toimi ulospain muutoinkin yksityisyri-
tyksiin verrattavan ravintolaliikkeen tavoin. Kat-
sottiin, ettd valtio oli velvollinen maksamaan
kunnalle veroa opetusravintolan osalta. Vero-
vuosi 1980. TVL 12 § 2 mom.

KHO 1985/6089 Il 505

Vieraan valtion Suomessa omistama kiinteisto
oli tuon valtion kulttuuri- ja tiedekeskuksen yk-
sinomaisessa kdytossd. Koska kiinteiston kat-
sottiin olevan yleishyodyllisessd kdytossd, vie-
rasta valtiota ei katsottu tulo- tai varallisuusve-
rotuksessa verovelvolliseksi kulttuuri- ja tiede-
keskuksen kaytossa olevasta kiinteistosta, kun
kulttuuri-ja tiedekeskusta pidettiin tuon valtion
laitoksena. Verovuosi 1981. TVL I3 ja 14§.

KHO 1987/1394

Utsjoen kunnan Karigasniemen tulliasemakiin-
teistolld sijaitsi kaksi asuinrakennusta, jotka oli-
vat tulliaseman henkilékunnan asumiskaytossa.
Rakennuksia ei katsottu kaytettavin yleisiin tar-
koituksiin. Valtio oli niin ollen kunnalle verovel-
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vollinen rakennuksista saadusta tulosta. Vero-
vuosi 1983. Adnestys 4-1.

KHO 1992/824

Valtion omistamat ja puolustusministerion hal-
linnassa olevat asuinkiinteistot sijaitsivat kasar-
mialueella, merkityn sotilasalueen sisalld. Asuin-
rakennuksia oli kdytetty paiasiallisesti puolus-
tusvoimain henkilékunnan asuntoina. Raken-
nuksia katsottiin kdytetyn yleisiin tarkoituksiin.
Valtio ei niin ollen ollut kunnalle verovelvolli-
nen asuinkiinteistoistd saamistaan tuloista. Ve-
rovuosi |1986.

Seurakunta

KHO 1982/5002

Seurakuntayhtymd ei ollut kunnallisverotuk-
sessa verovelvollinen sellaisen kiinteistonosan
vuokratulosta, joka oli vuokrattuna kaupungille
kaupungin toimisto- ja lastenseimikayttoon,
sekd kaupungin veroviraston kdyttdon verovi-
rastoksi ja siihen liittyvaksi arkistoksi. TVL 12 § 3
mom. Verovuodet 1974-1978.

KHO 1984/1405 11 502

X:n seurakunnat omistivat Y:n kunnassa n. 45
ha:n suuruisen leirialueen, jota kaytettiin seura-
kuntien nuorisoleiritoimintaan, partiotoimin-
taan, rippikoululeiri-toimintaan ja retkikoh-
teena. Alueella oli runsaasti rakennuksia ja noin
20 ha metsdaluetta. Yleiskaavaehdotuksessa
koko alue oli varattu virkistyskdyttdon ja valmis-
teilla olevaan rantakaavaan oli varattu rakennus-
aloja tulevaa rakennustarvetta varten. Seura-
kuntien kidsityksen mukaan alueella ei voinut
harjoittaa taloudellista metsanhoitoa. KHO kat-
soi, etteivdt leirialueen metsit olleet silld tavalla
yleisessd tai yleishyodyllisessd kdytdssda kuin
TVL:n 12 §n 3 momentissa tarkoitetaan. Kun
asiassa ei ollut muutakaan selvitysti, jonka pe-
rusteella metsian kayttoad olisi ollut katsottava
rajoitetun siten, ettd metsiin ei voitu soveltaa
metsdverotuksesta annettuja sddnnoksia, KHO
kumosi lddninoikeuden pdatoksen ja saattoi seu-
rakuntia kiinteistdjen metsistd kohdanneen kun-
nallisverotuksen voimaan. Verovuosi 1979.

KHO 1992/687 B 514

Tie- ja vesirakennuslaitos oli maksanut seura-
kunnalle tietoimituksen perusteella maapohja-

korvausta 62.352 markkaa seka korvaukselle
korkoa 62.138 markkaa ajalta 1.10.1979-31.10.
1988. Kyseistd korkoa ei voitu pitdd seurakun-
nalta lunastetun kiintedn omaisuuden tuottona
vaan kysymyksessa oli seurakunnan saama kor-
kotulo, joka oli seurakunnalle tulo- ja varallisuus
verolain 12 §:n 3 momentin sddnnokset huo-
mioon ottaen verovapaata tuloa. Verovuosi
1988.

Yleishyodylliset yhteisot

KHO 1976/99

Saitio, jonka tarkoituksena oli ampumaurheilun
ja jadkiekkoilun edistaminen erailla paikkakun-
nalla ja sen ymparistossa antamalla ndita urhei-
lumuotoja harrastaville seuroille taloudellista
tukea, oli verovuonna harjoittanut kiinteistol-
ladn bingopelien ja tanssitilaisuuksien jarjesta-
mistd sekd ravintolatoimintaa. Saavuttamastaan
168 776 markan voitosta siitio oli jakanut avus-
tuksina kahdelle urheiluseuralle yhteensa 8 000
markkaa. Saatiotd ei katsottu yleishyddylliseksi
yhteisoksi. Verovuosi 1973.

KHO 1980/1181 11 502

Osakeyhtion toimialana oli matkailuelinkeinojen
harjoittaminen yllapitamalla matkailua palvelevia
laitoksia sekd harjoittamalla matkatoimistolii-
kettd, joka kisitti leirintdalueen paikkojen varaa-
mista sekd majoitus- ja laivalippujen vilitysta.
Yhtion osakkaina olivat kaupunki sekd erdit,
suurimmaksi osaksi yleishyodylliset yhteisot.
Tuloja yhti6é sai myds muun muassa kuntien
avustuksina. Yhtio saattoi tuottaa osakkailleen
taloudellista etua osinkona. Yhtiota ei pidetty
verotuksessa yleishyddyllisend yhteiséna. En-
nakkotieto. Verovuodet 1979 ja 1980.

KHO 1981/6578

Koska kalastuskunta ei ole TVL 4 §n | momen-
tissa tarkoitettu yhteiso, sitd ei myoskdan kat-
sottu |3 §:ssd tarkoitetuksi yleishyodylliseksi
yhteisoksi.

KHO 1982/384 11 503

Teatteritoimintaa harjoittava osakeyhtio, jonka
osake-enemmiston kaupunki omisti, oli yleis-
hyodyllinen yhteiso eika sen toiminta ollut liike-
toimintaa. TVL 13 §. Verovuosi 1977.
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KHO 1983/354

Yhdistys oli perustettu ja sen sdannot oli hyvak-
sytty ja toiminta aloitettu verovuonna. Yhdistys
merkittiin yhdistysrekisteriin vasta verovuotta
seuraavan vuoden syyskuussa. Yhdistyksen
sddntdjen mukainen ja tosiasiallinen toiminta
vastasivat asiakirjojen mukaan yleishyodyllisen
yhteison toimintaa. KHO katsoi, ettd yhdistysta
ei ollut pidettavd TVL 4 §:n 2 momentissa tar-
koitettuna yhtymana. Yhdistykseen ei voitu so-
veltaa TVL 4 §n | momenttia siten, ettd lain
I3 §:n sddannokset jatettiin ottamatta huomioon.
Verovuosi 1978.

KHO 1985/647 11 506

A:n torvisoittokunta ry:n tarkoituksena oli tor-
vimusiikin edistaminen. Tarkoituksensa toteut-
tamiseksi yhdistys jarjesti konsertteja, harjoi-
tuksia sekd koulutus- ja valistustoimintaa torvi-
musiikin piirissd ja muillakin tavoin pyrki herit-
tamaan harrastusta torvimusiikkiin, kuten esiin-
tymalld erddn seurakunnan jarjestdmissa tilai-
suuksissa ja jarjestamilla nuorisotoimintaa.
Yhdistys aikoi kevaalla 1985 sdestid B:n teatte-
rin musiikkindytelmai, josta se saisi korvauksena
30 esiintymiskerrasta yhteensa 159 000 mk.
Yhdistyksen jasenille ei maksettaisi palkkioita.
Yhdistykselle suoritettava korvaus oli suunni-
teltu kdytettdvaksi sen toiminnan edelleen ke-
hittamiseksi, soittimien, tarpeiston ja nuottima-
teriaalin hankkimiseen seka esiintymis- ja kilpai-
lumatkojen rahoittamiseen. Yhdistystd pidettiin
yleishyddyllisend. Se ei ollut verovelvollinen B:n
teatterilta saamastaan korvauksesta. Ennakko-
tieto. Verovuosi 1985. TVL 13§ | mom.

KHO 1985/2772 11 511

Perustettavan osakeyhtion, jonka osakkaiksi tu-
livat puoluepoliittinen piirijarjesto ja sen jasen-
piirijarjestot, tarkoituksena oli sanomalehden
toimittaminen. Yhtiotd ei pidetty yleishyodylli-

send yhteisona. Ennakkotieto. Verovuodet
1984-1985.

KHO 1991/4461 B 517

Osakeyhtion tarkoituksena oli kenellekdin

osakkeenomistajalle taloudellista hydtya tuotta-
matta ja osinkoa jakamatta jarjestda ravi- ja rat-
sastuskilpailuja, hevosnayttelyja ja muita raviur-

heiluun liittyvid tilaisuuksia, hallita X:n kaupungin
alueella ravirataa, rakentaa, omistaa ja hallita
rakennelmia ja rakennuksia sekd vuokrata niita
hevostaloutta ja raviurheilua edistiville jarjes-
toille. Yhtion suurimmat osakkeenomistajat oli-
vat X:n kaupunki ja maalaiskunta, ko. ld4nin
maatalouskeskus, minka lisdksi yhtion osakkeita
omistivat muun muassa useat yhdistysmuotoiset
hevosystavdinseurat seka yksityiset henkilot ja
liiketoimintaa harjoittavat osakeyhtiot. Yhtion
liikevaihto puheena olevalta tilikaudelta oli n. 6,6
mmk, josta madrastd n. 3,4 mmk oli totalisaat-
torituloja, n. 1,2 mmk ravintolatuloja, n. 0,8
mmk padsymaksutuloja ja n. 0.2 mmk tuloja
ohjelmien myynnista. Yhtiotd ei pidetty yleis-
hyodylliseni yhteisona. Verovuosi 1988. Adnes-
tys 4-1.

KHO 1993/4403

Kiinteistdosakeyhtion toimialana oli omistaa ja
hallita X:n kaupungissa sijaitsevaa tonttia seka
tontilla olevia rakennuksia. Yhtio oli keskindinen
kiinteistoosakeyhtio, jonka koko osakekannan
omisti Kansaneldkelaitos. Yhtion yli 900 nelio-
metrin huoneistotiloista 243 nelidmetrid oli an-
nettu vuokralle sairaalakuntainliitolle ja 30 ne-
lidmetrid parturi-kampaamoliikettd harjoitta-
valle yritykselle, mutta padosin tilat olivat Kan-
saneldkelaitoksen paikallistoimiston kaytossa.
Yhtion yhtiojarjestyksessa ei ollut maarayksia,
joiden mukaan yhtion tarkoitus olisi yleishyodyl-
linen. Yhtiota ei voitu silld perusteella, ettd sen
osakekanta oli Kansaneldkelaitoksen omistuk-
sessa, pitdd sellaisena yleishyddyllisend yhtei-
so6nd kuin tulo- ja varallisuusverolain (1043/74)
I3 §:ssd ja tulo- ja varallisuusverolain (1240/88)
21 §:ssd tarkoitetaan. Yhtio oli verovelvollinen
kunnalle kiinteistostd, jonka osalta verotus voi-
tiin toimittaa harkintaverotuksin. Verovuosi
1988 ja verovuosi 1989.

KHO 1994/2826 B 502

Yhdistys, jonka tarkoituksena oli valvoa erdin
vakuutusyhtion palveluksessa olevien sivutoi-
misten vakuutusasiamiesten taloudellisia etuja,
ja samalla tehda yhtiota tunnetuksi, ei ollut yleis-
hyddyllinen yhteisé. Verovuosi 1990. Ainestys
4-1.

KHO 1994/2979 B 503

Saation tarkoituksena oli tukea tydvaen aatteel-
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listen sekd tiede- ja taidejirjestdjen toimintaa,
mitd tarkoitustaan sditié toteutti avustamalla
sanottuja jarjestoja toimitilojen hankkimisessa ja
myontamalld sanotuille jarjestéille taloudellisia
avustuksia. Saitio oli sdddekirjalla saanut omis-
tukseensa 3 tilaa, joista muodostuneella kiinteis-
tolld olevia rakennuksia sditio osittain vuokrasi
yleisia opetustiloja varten ja osittain antoi veloi-
tuksetta saadekirjassa tarkoitettujen jarjestojen
kayttoon. Saitié antoi verovuonna avustuksia
saddekirjassa tarkoitetuille jarjestoille 150.000
markkaa. Saitioé oli tulo- ja varallisuusverolain
21| §:ssd tarkoitettu yleishyodyllinen yhteiso. Ve-
rovuosi 1990.

KHO 1998/2104 1998:52

Korkein hallinto-oikeus oli antanut ratkaisun
1984 1l 505, jonka mukaan omakustannusperi-
aatteella toiminut osuuskunta, joka yllapiti ja
hoiti vedenhankinta- ja viemardintilaitosta, oli
tulo- ja varallisuusverolain 13 §:ssi tarkoitettu
yleishyédyllinen yhteisd, jonka toiminta ei ollut
liiketoimintaa. Verohallitus oli lddninveroviras-
toille ja verotoimistoille 26.10.1984 osoittamas-
saan kirjeessa nro 10101/41/84 viitannut sanot-
tuun paatokseen ja lausunut kdsityksenaan, ettd
tuota paitostd voidaan soveltaa myds osakeyh-
tidmuotoiseen paikallista vesi- ja viemirilaitosta
hoitavaan yhteis66n, jos korkeimman hallinto-
oikeuden padtoksessd mainitut seikat muutoin
ovat olemassa. Mainitusta paitoksesta oli muo-
dostunut oikeus- ja verotuskaytinndssa nouda-
tettu ennakkopditossaantd. Korkein hallinto-
oikeus oli toisaalta arvonlisdverovelvollisten re-
kisteriin merkitsemistd arvonlisdverolain voi-
maantulosta 1.6.1994 lukien koskevassa ratkai-
sussaan 1997:37 katsonut, etti vesiosuuskunnan
veden myynnistd saamaa tuloa ei ollut pidettava
tuloverolain 23 §:n nojalla tuloverotuksessa ve-
rovapaana, vaan se oli osuuskunnan veronalaista
elinkeinotuloa.

Vesi- ja viemarilaitostoimintaa harjoittavaa la-
hes kokonaan kunnan omistuksessa olevaa osa-
keyhtiota A oli pidetty jatkuvasti korkeimman
hallinto-oikeuden ratkaisun 1984 Il 505 mukai-
sesti verotuksessa yleishyodyllisend yhteisona,
jonka toiminta ei ollut elinkeinotoimintaa. Nain
oli tapahtunut my6s verovuodelta 1994 toimite-
tussa verotuksessa, johon veroasiamies haki
muutosta katsoen, ettd noudatettu verotuskay-
tanto oli virheellinen. Ladninoikeus hyvaksyi ve-

roasiamiehen valituksen ja katsoi, ettd A:ta ei
ollut pidettiva yleishyodyllisend yhteisona,
minkd vuoksi se oli velvollinen suorittamaan
tuloveroa saamastaan elinkeinotulosta. A haki
muutosta korkeimmassa hallinto-oikeudessa,
joka myonsi valitusluvan.

Korkein hallinto-oikeus katsoi, etti vesiosa-
keyhtié A:n olosuhteet olivat nyt erilaiset kuin
oli ollut vuonna 1984 ratkaistussa tapauksessa,
kun otettiin huomioon korkeimman hallinto-
oikeuden ratkaisu 1997:37 ja arvonlisaverolaista
ilmeneva kytkentd yhteisén veronalaiseen elin-
keinotuloon. Vesi on kulutushy&dyke, jonka jat-
kuvaa myyntid asiakkaille vastiketta vastaan arvi-
oidaan nykyisin laadultaan eri tavalla kuin ennen,
vaikka olosuhteissa ei muutoin olisi tapahtunut
merkittdvid muutoksia. Kun vield otettiin huo-
mioon, ettd vuoden 1984 ratkaisussa oli ollut
kysymys harkintaverotuksesta, jota koskeva
s4anndstd on kumottu, korkein hallinto-oikeus
pysytti lddninoikeuden paitoksen lopputulok-
sen.

Korkein hallinto-oikeus katsoi siis vastoin ai-
kaisemmassa  ennakkop@itoksessd ilmaise-
maansa kantaa, ettd vesiosakeyhtiotd ei voitu
pitdd tuloverolaissa tarkoitettuna yleishyodylli-
send yhteis6na. Kdytdnnén muutos sédnnénmu-
kaista verotusta kiristivaan suuntaan sainnos-
ten pysyessa asiallisesti ennallaan oli kuitenkin
yhtion kannalta ilmeisen kohtuutonta. Veron-
huojennusta koskevaa hakemusta silmilla pitden
korkein hallinto-oikeus saattoi asianomaisten vi-
ranomaisten tietoon kasityksensa siitd, ettd ve-
rovelvollinen oli tissd tapauksessa erehtynyt ve-
rosiannosten sisillostd olosuhteissa, joissa
erehtymisti ei voitu pitda verovelvollisen huoli-
mattomuudesta tai laiminlyonnistd aiheutu-
neena, ja ettd yhtion luottamusta verotuskay-
tinndn pysymiseen ennallaan olisi syytd suojata.
Verovuosi 1994. Ainestys 4-2+1.

Kts. my6s Verohallituksen 28.12.1998 an-
tama tiedote |3/1998 paikallisten vesi- ja viema-
rilaitosten verotuksesta.

KHO 2000/404 2000:15

Vuonna 1950 perustetun siation saantdjen mu-
kainen tarkoitus oli yllapitaa sivistys- ja urheilu-
taloa itsekannattavaisuuteen tihtddvaa periaa-
tetta noudattaen ylijddmia tavoittelematta. Saa-
ti6 oli luovuttanut tuon talon X:n kaupungille jo
vuonna 1973. Sen jilkeen sdition harjoittama
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paiasiallinen toiminta tuli kdsittdmadn sdition
omistaman toisen kiinteiston vuokralle antami-
sen ja vuodesta 1993 lahtien sadtion omistamien
erain kiinteistoyhtion osakkeiden nojalla hallit-
semien tilojen vuokralle antamisen kdyvasta hin-
nasta. S3itid6 oli omistanut kiinteistoyhtion
osakkeista ensin 75 % ja vuodesta 1996 lahtien
kaikki osakkeet. Kiinteistéyhtion rakennushank-
keen kustannukset olivat noin 27 miljoonaa
markkaa, josta sdition osuus oli noin 17,9 mil-
joonaa markkaa. Saatié oli rahoittanut osuu-
tensa ottamalla pankeilta lainaa Il miljoonaa
markkaa ja kdyttamalla omia varoja 6,9 miljoo-
naa markkaa. Sanottuja tiloja ei asiakirjojen mu-
kaan ollut luovutettu sivistys- tai urheilukayt-
toon. Laajamittainen, kiaypaan hintaan tapahtu-
nut vuokraustoiminta oli tuottanut saiticlle
huomattavat tuotot ja ylijaamat. Verovuonna
1995 siditio oli saanut tuottoja kaikkiaan 2 646
344 markkaa, lahes kaikki vuokratuottoa, ja tu-
loslaskelma osoitti 961 158 markan ylijaamaa.
S4ation siaantdjen mukaan osa ylijagdamavaroista
voitiin kayttdad muuhunkin sivistyksellisen ja ur-
heilutoiminnan edistimiseen X:n kaupungissa,
kuten kirjastojen perustamiseen, muistomerk-
kien pystyttamiseen, taideharrastusten tukemi-
seen sekd uimahallien, urheilu- ja leikkikenttien,
voimistelusalien ynna muun rakentamisen avus-
tamiseen. Sditié oli vuosina 1962, 1966, 1970,
1975, 1983-1993 ja vuonna 1996 jakanut avus-
tuksia ja stipendejd yhteensa 2 536 880 markkaa.
Sddtio ei jakanut avustuksia tai stipendejd lain-
kaan vuosina 1994 ja 1995. Saitiota oli aikaisem-
min verotuksessa pidetty yleishyddyllisend yh-
teisdni, mutta verovuoden 1995 verotuksessa
saatiotd ei endd katsottu yleishyodylliseksi yhtei-
soksi.

Korkein hallinto-oikeus totesi, etti jaettujen
avustusten ja stipendien maara oli ollut saation
den vidhainen. Séitiolle oli vuoteen 1992 men-
nessa kertynyt noin 7 miljoonaa markkaa varoja,
joita ja pankeilta lainaksi otettuja || miljoonan
markan varoja oli kdytetty varojen sijoittami-
seksi tulonhankintaan. Sdition keskeiseksi toi-
minnaksi oli niin ollen muodostunut kiinteisto-
jen ja osakkeiden omistus sekd kdypdan hintaan
tapahtuneen vuokraustoiminnan muodossa to-
teutettu tulonhankinta. Saition siaantdjen mu-
kainen yleishyodylliseksi tarkoitettu toiminta oli
todellisuudessa jaanyt vahidiseksi, ja sitd oli esta-

Nyt muun muassa varojen sitoutuminen suurelta
osin lainavaroin harjoitettuun vuokraustoimin-
taan. Naiin ollen korkein hallinto-oikeus katsoi,
ettd saitiota ei voitu verovuonna 995 pitda
tuloverolain 22 §:ssa tarkoitettuna yleishyodylli-
send yhteisond, vaan se oli koko toiminnastaan,
siis myOs vuokraustoiminnasta, verovelvollinen.
Asiassa ei ndhty perustetta sddtion esittd-
main luottamuksensuojan antamiseen, vaikka
saatio oli aikaisemmissa verotuksissa hyvaksytty
yleishyodylliseksi yhteisoksi. Verovuosi 1995.

KVL 2005/32

Yhdistyksen tarkoituksena oli tarjota jasenilleen
golfpelin harrastamiseen tarvittavat alueet ja ti-
lat sekd muut mahdollisuudet. Yhdistys tarjosi
jasenilleen golfiin liittyvida harrastus-, kilpailu- ja
muita vastaavia tilaisuuksia. Yhdistys tarjosi peli-
ja kilpailumahdollisuuksia my&s ulkopuolisille.
Yhdistys peri jaseniltddn vuosittain jasenmaksun
ja vuosimaksun. Jasenilta perittiin lisaksi heidan
liittyessa yhdistyksen jaseniksi liittymismaksu.

Yhdistysta ei pidetty tuloverolain 22 §:ssa tar-
koitettuna yleishyddyllisend yhteisond, koska
sen jasenyys edellytti golfkentdn omistavan osa-
keyhtion osakkuutta tai osakkeen hallintaa.

Yhdistyksen harjoittama pelioikeuksien luo-
vuttaminen jasenilleen ja muille kentin kaytta-
jille tapahtui, ottaen huomioon toiminnan laa-
juus, siitd saadut tulot ja kilpailutilanne, arvon-
lisiverolain | §:ssd tarkoitetulla tavalla liiketoi-
minnan muodossa.

Yhdistyksen jaseniltddn perimit jasen- ja liit-
tymismaksut olivat vastiketta yhdistyksen tar-
joamista palveluista. Kysymys oli kokonaisuu-
tena ottaen palvelusta, jolla annettiin mahdolli-
suus liikunnan harjoittamiseen. Yhdistyksen oli
siten suoritettava arvonlisiveroa myds jasenil-
tddn perimistddn jasen- ja liittymismaksuista. En-
nakkoratkaisu ajalle 11.5.2005 — 31.12.2006.

Ei muutosta KHO 8.1.07 T |

KVL 2006/65

Saatio A:ta ja saitio B:td pidettiin verotuksessa
yleishyodyllisind yhteis6ind. Sditio A ei harjoit-
tanut elinkeinotoimintaa. S3itié B:n harjoitta-
man sairaalaliiketoiminnan tulos verotettiin elin-
keinotoiminnan tulolihteen tulona. S3itié B oli
tarkoitus sulauttaa saitio A:han saditiolain 17
a §:n mukaisesti siten, ettd sulautuvan sdition

64 » 4 VEROVELVOLLISUUS



varat ja velat siirtyivdt vastaanottavalle sditi6lle.
Sulautumisen yhteydessd ei yhteisomuodosta
johtuen annettu sulautumisvastiketta. Joko en-
nen sulautumista tai vilittdmisti sen jilkeen
aiottiin sairaalaliiketoiminta luovuttaa varoineen
ja velkoineen apporttina X Oy:lle. Siirto tuli
tapahtumaan kirjanpidossa poistamatta olevista
arvoista.

Elinkeinotulon verottamisesta annetun lain
52 §n mukaan sulautumista ja liiketoiminnan
siirtoa koskevia sddannoksia sovelletaan myos
muiden yhteisdjen kuin osakeyhtididen sulautu-
miseen ja liilketoiminnan siirtoon. Tuloverolain
3 §:n mukaan yhteisolld tarkoitetaan mm. sda-
tiota. Tuloverolain 28 §:n mukaan yhteisojen su-
lautuessa noudatetaan soveltuvin osin elinkei-
notulon verottamisesta annetun lain vastaavia
saannoksia.

Saitié A:n ja s@itido B:n sulautumiseen tuli
soveltaa EVL 52 a§nja 52 b §:n | — 3 moment-
tien sulautumista koskevia siinnoksia, vaikka
sulautumisessa ei annettu sulautumisvastiketta.
Sairaalaliiketoiminnan siirtoon sovellettiin EVL
52 d §n liiketoimintasiirtoa koskevia saannok-
sia. Ennakkoratkaisu vuosille 2006 ja 2007.

KVL 2009/15

Yleishyodyllisend yhteisond pidettdva sditio
omisti keskindisen kiinteistoosakeyhtion, joka
puolestaan omisti kaksi erillista kiinteistokoko-
naisuutta. Saation oli tarkoitus luopua toisen
kiinteistokokonaisuuden toimitilojen hallintaan
oikeuttavista osakkeista.

Ennen osakkeiden myyntid kiinteistdosakeyh-
tid jakautuisi kokonaisjakautumisena kahdeksi
eri yhtioksi siten, ettd toiselle perustettavalle
osakeyhtiolle siirtyisi myytavaan kiinteistokoko-
naisuuteen liittyvat varat ja velat ja toiselle pe-
rustettavalle osakeyhtidlle toiseen kiinteistoko-
konaisuuteen liittyvit varat ja velat. S3iti6 saisi
vastikkeena vastaanottavien yhtididen liikkee-
seen laskemat uudet osakkeet. Tamidn jilkeen
saitio aikoi myyda jakautumisessa syntyneen
toisen kiinteistéosakeyhtion osakekannan.

Jakautumiseen sovellettiin elinkeinotulon ve-
rottamisesta annetun lain 52 c §:n sddannoksia
jakautumisesta.

Osakkeiden myynnistd saatava luovutushinta
oli yleishyodyllisend yhteisona pidettavan saa-
tion henkilokohtaisen tuloldhteen tuloa eikd se

niin ollen ollut s3itidn veronalaista tuloa. En-
nakkoratkaisu vuosille 2009 ja 2010.
EVL 52 c§, TVL22§,23§ja28§

Elinkeinotoimintaa palvelevat
yleishyodylliset yhteisot

KHO 1978/3234

Sadtio, jonka tarkoituksena oli tutkimustyon
edistiminen turkiseldinkasvatuksen alalla, kat-
sottiin yleishyodylliseksi yhteisoksi. Verovuosi
1975.

KHO 1978/5452 11 512

Taksiautoilijoiden elinkeinotoimintansa jarjesta-
mistd ja kehittdmistd varten perustamaa paikal-
lista yhdistysta ei pidetty TVL |3 §:ssd tarkoitet-
tuna yleishyodyllisend yhteisond. Verovuosi
1975.

KHO 1982/1814 11 502

Yhdistys, jonka jasenind olivat kahden ldinin
osuusmeijerit ja joka valvoi jasenistdnsd talou-
dellisia ja ammattietuja, ei ollut yleishyodyllinen.
TVL 13 §. Verovuodet 1975-1978.

KHO 1985/2253 11 503

Yhdistyksen tarkoituksena oli toimia yhdyssi-
teend kotimaisten viri- ja lakkatehtaiden kes-
ken, edustaa jaseniddn ulospidin sekd valvoa ja
edistda niiden yhteisid etuja, ei kuitenkaan ty6n-
antajien ja tyontekijoiden vilisid suhteita koske-
vissa kysymyksissa. Yhdistys neuvotteli viran-
omaisten seka teollisuuden ja kaupan keskusjar-
jestojen kanssa seka jarjesti neuvottelu- ja esi-
telmatilaisuuksia, toimitti jasenistolleen koti- ja
ulkomaista lainsddadant64 ja viranomaispaatoksia
sisdltdvid koonteita ja tiedotteita sekd harjoitti
vahittdiskauppaan ja kuluttajiin suunnattua tie-
dotustoimintaa, antoi lausuntoja seka osallistui
alan standardien kehittelyyn. Yhdistys katsottiin
TVL:n 13 §:ssa tarkoitetuksi yleishyodylliseksi
yhteisoksi.

KHO 1987/5016 B 505

Pérssitoimintaa harjoittava yhteisd, jonka tehta-
vand on luoda puitteet, joissa yhteison jasenind
olevat arvopaperikauppiaat voivat tavata toi-
sensa ja kiayda keskendin kauppaa ja jonka toi-
minta rahoitetaan pidasiassa jaseniltd keratti-
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villda maksuilla, ei ollut tulo- ja varallisuusverolain
|3 §:ssd tarkoitettu yleishyodyllinen yhteiso. Yh-
teison katsottiin harjoittavan liiketoimintaa ja
sen kunnallisverotus voitiin toimittaa harkinta-
verotusta soveltaen. Verovuosi 1982. Ainestys
3-1.

KHO 1996/1582 B 557

Yhdistyksen tarkoituksena oli pakkausalan kehi-
tyksen edistiminen. Tarkoituksensa toteuttami-
seksi yhdistys suunnitteli, koordinoi ja soveltu-
vilta osin toteutti pakkausalaan liittyvda tutki-
mus-, kehitys- ja koulutustoimintaa alan ulko-
maisia ja kotimaisia asiantuntijoita tarpeen mu-
kaan apuna kayttaen. Yhdistys osallistui myos
alan standardisointiin ja tilastointiin ja se tuotti
alaan liittyvda tietoa jasenilleen. Yhdistys peri
jaseniltdan jasenmaksuja yhdistyksen jasenpalve-
lutoiminnasta aiheutuvien kustannusten katta-
miseksi. Jasenmaksutuloilla rahoitettiin osittain
my®0s yhdistyksen tutkimustoimintaa. Yhdistyk-
sen tuloista pddosan muodostivat projektikoh-
taiset rahoitustulot, jotka yhdistys hankki tutki-
musprojekteihin osallistuvilta yrityksilta ja julki-
sista rahoitusldhteistd haettavina avustuksina.
Projektikohtaisilla rahoitustuloilla katettiin paa-
osa yhdistyksen tutkimustoiminnasta aiheutu-
vista kustannuksista. Yhdistys harjoitti toimin-
taansa tavoittelematta ja saamatta siitd itselleen
voittoa. Yhdistyksen toiminta ja sen suorittamat
palvelut liittyivdt yhdistyksen jasenten liiketoi-
mintaan ja ne tuottivat tdssd toiminnassa jase-
nille taloudellista hyotya. Yhdistyksen ja sen ja-
senten toiminnalla oli siten kokonaisuutena an-
siotarkoitus. Kun lisdksi verotuksen neutraali-
suus ja veron kertaantumisen estiminen puolsi-
vat yhdistyksen verovelvollisuutta, katsottiin,
ettd yhdistyksen toiminta tapahtui arvonlisdve-
rolain | §:n | momentin | kohdassa tarkoitetulla
tavalla liilketoiminnan muodossa. Verohallituk-
sen valitus hylattiin. (ArvonlisaveroL 1501/93)
Ennakkotieto ajalle 1.1.-31.12.1995.

KHO 2005/3416

Liiton tarkoituksena oli edistdd toiminnallaan
kaupan alalla toimivien jasentensd ammatillista ja
taloudellista yhteisty6td, liilketoiminnan kannat-
tavuutta ja kilpailukykya sekd yleisten toiminta-
edellytysten kehittamista. Liiton oma viliton toi-
minta muodostui sellaisten etujen ja palvelujen

tarjoamisesta jasenilleen, jotka auttoivat jasen-
ten liiketoiminnan ja kilpailukyvyn kehittamista
seka saivat aikaan kustannussaastoja. Liiton toi-
minta kohdistui tiettyyn kauppiasryhmittymaan,
joten sen pdiasiallisena tarkoituksena ei ollut
koko alan edunvalvonta. Liittoa ei siten pidetty
tuloverolain 22 §:ssd tarkoitettuna tyomarkki-
najarjestona eika muunakaan lainkohdassa tar-
koitettuna yleishyodyllisena yhteisona. Liitto oli
arvonlisaverolain 12 §:n | momentin perusteella
merkitty hakemuksensa mukaisesti toiminnas-
taan arvonlisaverovelvolliseksi 1.7.2001 lukien.

Liitto peri jaseniltddn jaisenmaksun. Liitto jar-
jesti lisdksi jasenilleen muun muassa koulutus- ja
valmennustilaisuuksia, joihin osallistujilta se peri
osallistumismaksun. Liiton jasenmaksu- ja osal-
listumismaksutulot eivit olleet kysymyksessa
olevana aikana kattaneet kaikkia tilaisuuksien
jarjestamisestd aiheutuneita kuluja, vaan osa ku-
luista oli katettu liiton sijoitustoiminnan tuo-
toista. Liitto harjoitti toimintaansa tavoittele-
matta ja saamatta siitd itselleen voittoa, mutta
sen harjoittama toiminta tuotti sen jasenille ta-
loudellista hyotya. Liiton toiminta ja sen suorit-
tamat palvelut liittyivdt liiton jasenten liiketoi-
mintaan. Liiton ja sen jdsenten toiminnalla oli
siten kokonaisuudessaan ansiotarkoitus. Liiton
katsottiin harjoittavan toimintaansa arvonlisive-
rolain | §n | momentin | kohdassa tarkoitetulla
tavalla liiketoiminnan muodossa. Veroasiamie-
hen valitus, jonka mukaan liiton toiminta ei kuu-
lunut arvonlisiverolain soveltamisalaan eika
liitto siten ollut arvonlisdverolaissa tarkoitettu
verovelvollinen, hylattiin. Palautuspaitos tilikau-
silta 1.1.-31.12.2001 ja I.1.- 31.12.2002. Ks.
my6s KHO:1996-B-557.

KHO 2007/1

A ry:n tarkoituksena oli sdaintojensd mukaan
edistdd golfpelin harjoittamista ja tissa tarkoi-
tuksessa pitdd golfkenttdd jasentensd kaytettd-
vand sekd yllapitdd kerhohuoneistoa ja hoitaa
siind jasenid ja kutsuvieraita varten ravintolalii-
kettd. Yhdistyksen jaseneksi voitiin ottaa muun
muassa henkild, joka omisti B Oy:n osakkeen tai
jonka kayttoon osakkeenomistaja oli luovutta-
nut osakkeeseensa kuuluvan pelioikeuden ja
jonka yhdistyksen hallitus kirjallisen anomuksen
perusteella hyvaksyi jaseneksi. Yhdistyksen pur-
kautuessa tai lakkautettaessa yhdistyksen vii-
meinen kokous paitti siitd, mihin urheilua edis-
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tdvadn tarkoitukseen yhdistyksen varat oli kdy-
tettava. A ry peri jaseniltidn vuosittain jasen-
maksun, joka kattoi yhdistyksen kerho-, opetus-
ja kilpailutoiminnan kulut sekda Suomen Gol-
fliitto ry:n jasenmaksut. Yhdistyksen jaseniltddn
vuosittain perimilld vuosi- eli pelimaksuilla oli
tarkoitus kattaa golfkentin hoidosta, yllapidosta
ja kdytosta aiheutuvat kulut. Henkildjaseniltd pe-
rittiin myOs yhdistykseen liityttaessa liittymis-
maksu.

A ry harjoitti myos sellaista toimintaa, jota
yleensd harjoitti golfosakeyhtio. A ry peri gol-
fosakeyhtion osakkailta ja pelioikeuden vuok-
raajilta pelikausi- ja vuosimaksut, vuokrasi ken-
taltd mainostilaa, vuokrasi kenttda yritystapah-
tumiin ja myi golfvarusteita pro-shopista. Golf-
kentdin omisti ja sitd hoiti ja yllapiti erillinen
golfosakeyhtio, B Oy, jolta A ry oli vuokrannut
kentdn. A ry oli itse katsonut arvonlisaverolli-
seksi myynnikseen vieraspelaajilta perittavit
green fee -maksut, rangemaksut, opetustuotot,
pelikausi- ja vuosimaksut, yritystapahtumista ja
avoimista kilpailuista perittavit maksut seka
pro-shopin myyntitulot, golfautojen vuokrat,
bagi- ja mailavuokrat sekd kaappien vuokrat.
Koska A ry harjoitti my6s yleensi golfosakeyh-
tidlle kuuluvaa golftoimintaa, sitd ei voitu pitdd
tuloverolain 22 §:ssa tarkoitettuna yleishyodylli-
send yhteisona. A ry ei sen vuoksi eikda muutoin-
kaan ollut harjoittamansa toiminnan osalta ar-
vonlisaverolain 4 §:n nojalla vapautettu arvon-
lisaverovelvollisuudesta. Ottamalla huomioon
yhdistyksen toiminta kokonaisuudessaan, sitd ei
voitu my6skaan luokitella direktiivin |3 artiklan
A kohdan | alakohdan m alakohdassa tarkoite-
tuksi voittoa tavoittelemattomaksi yleishyodyl-
lisessa tarkoituksessa toimivaksi yhteisoksi.

A ry:n harjoittama pelioikeuksien luovuttami-
nen jasenilleen ja muille golfkentin kayttijille
tapahtui, kun otettiin huomioon toiminnan laa-
juus, siitd saadut tulot ja kilpailutilanne, arvon-
lisaverolain | §:n | momentin | kohdassa tarkoi-
tetulla tavalla lilketoiminnan muodossa. A ry:n
jaseniltddan perimit jasen- ja liittymismaksut oli-
vat Euroopan yhteisdjen tuomioistuimen asiassa
C-174/00 (Kennemer Golf & Country Club)
antamasta tuomiosta ilmenevit periaatteet huo-
mioon ottaen vastiketta yhdistyksen tarjoamista
palveluista. Kysymys oli tilléin kokonaisuutena
ottaen palvelusta, jolla annettiin mahdollisuus
liilkunnan harjoittamiseen. A ry:n oli siten suori-

tettava arvonlisiveroa jaseniltddn perimistddn
jasen- ja liittymismaksuista. Ennakkoratkaisu
ajaksi 11.5.2005-31.12.2006.

Yleishyodyllisen yhteison koulutus-
ja julkaisutoiminta

KHO 1983/459

Opettajien paikallisella ammattiyhdistykselld oli
tuloja kerran vuodessa julkaisemastaan leh-
destd. Lehteen oli keritty oppilaiden kirjoituksia
ja piirustuksia, ja sen tarkoituksena oli yhdistyk-
sen ilmoituksen mukaan koululaisten ilmaisuky-
vyn ja kuvaamataidon kehittiminen sekd hyvien
suhteiden yllapitiminen heidédn koteihinsa. Leh-
den tuottamaa ylijadm3aa oli padasiassa kdytetty
yhdistyksen toiminnan rahoittamiseen, mutta
osaksi myds oppilaiden stipendeihin. Lehden
katsottiin valittomasti palvelevan yhdistyksen
toimintaa, johon sen sdantdjen mukaan kuului
muun ohella koululaitoksen kehittiminen, eika
lehden julkaisemisesta saatu tulo nin ollen ollut
yhdistyksen yleishyddyllisend yhteisénd saamaa
liiketuloa. Verovuodet 1977-1978.

KHO 1983/2922 11 507

Yhdistys, jonka tarkoituksena oli edistad merko-
nomien ammattitietoja ja -taitoja, jarjesti koulu-
tustilaisuuksia ja vilitti niihin liittyvaa opetusma-
teriaalia kaikille merkonomin tutkinnon suorit-
taneille perien jasenyhdistystensd jaseniltd ja
muilta merkonomeilta opintomaksuja. Yhdis-
tyksen koulutus- ja vilitystoiminnasta saamat
kokonaistulot olivat verovuonna | 154 984 mk
ja kulut 1 041 762 mk. Lisdksi yhdistys sai kirja-
kaupalle vilittamistaan yhteistilauksista vero-
vuonna 20 000 mk. Koulutustoiminta katsottiin
yleishyodyllisen yhdistyksen veronalaiseksi liike-
toiminnaksi. V 1979. Ainestys 4-3.

KHO 1984/1376 11 503

Yleishyodylliseksi yhteisoksi katsottu yhdistys
ylldpiti valtioneuvoston antaman luvan nojalla
perustettua ATK-alan oppilaitosta, johon sovel-
lettiin lakia ja asetusta kunnallisista ja yksityisista
kauppaoppilaitoksista (234/70 ja 339/71). Oppi-
laitoksen liikealan erikoisoppilaitoksena anta-
maan tdydennyskoulutukseen, jonka ohjelman
ammattikasvatushallitus vahvisti, saivat ottaa
osaa instituutissa peruskoulutuksen saaneet ja
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muut alalla toimivat. Taydennyskoulutuksen ko-
konaistulot olivat verovuodelta n. | 130 000 mk
ja siihen suoranaisesti kohdistuvat menot n. 820
000 mk. Taydennyskoulutukseen oli osallistunut
verovuonna | 023 henkil6d, joista 564 yhdistyk-
sen jasenyhdistysten toimihenkil6ita ja loput ul-
kopuolisia. Taydennyskoulutuksesta saatu yli-
jaama oli kaytetty kokonaisuudessaan tutkinto-
koulutuksen alijaaman peittamiseen. Yhdistyk-
sen oppilaitoksen tdydennyskoulutustoiminnan
katsottiin olevan yhdistyksen yleishyodyllista
toimintaa eikd liiketoimintaa. TVL 13 §.

KHO 1985/2044 11 507

Yhdistys oli tarkoituksensa mukaisesti harjoitta-
nut jatkokoulutustoimintaa insinédrikoulutuk-
sen saaneiden teknisen ammattitaidon yllapita-
miseksi. Koulutuksesta saadut kokonaistulot
olivat vuonna 1979 olleet 7 802 050 mk ja siihen
kohdistuvat menot 7 211 281 mk. Koulutukseen
olivat voineet korvausta vastaan osallistua kaikki
halukkaat yhdistyksen jasenyydestd riijppumatta.
Koulutustoiminta katsottiin yhdistyksen liiketoi-
minnaksi. Verovuodet 1979-1980.

KHO 1988/1197

Sdation tarkoituksena oli johtamiskoulutuksen
ja tutkimuksen jarjestaminen ja edistiminen.
Sddtio yllapiti tarkoituksensa toteuttamiseksi
instituuttia, jonka tehtavana oli johtamiskoulu-
tuksen ja siihen laheisesti liittyvien toimintojen
toteuttaminen ja kehittdminen seka johtamisky-
symyksiin liittyva tutkimus-, julkaisu- ja tiedotus-
toiminta. Pddtoimintamuotoina oli ollut vero-
vuosina 1982 ja 1983 liikkeenjohdon tiydennys-
koulutuskurssien jarjestiminen. Kurssituotot,
seminaarituotot ja muun koulutustoiminnan
tuotot olivat olleet 4 777 890 mk vuonna 1982 ja
5821 301 mk vuonna 1983. Osallistumista kou-
lutukseen ei ollut rajattu. S3iti6 ei ollut saanut
tdmdn toiminnan tueksi avustusta valtion va-
roista eikd koulutustoimintaan kohdistettu vili-
tontd julkista valvontaa. Saation koulutustoi-
minta oli sen liiketoimintaa. Verovuosi 1982.
Verovuosi 1983. Ainestys 4-1.

KHO 1988/1203

S4itio, jonka tarkoituksena oli vientikoulutuk-
sen jarjestaminen ja edistaminen, yllapiti tarkoi-
tuksensa toteuttamiseksi vienti-instituuttia ja

muutoinkin tuki vientikoulutusta. Sditié sai mm.
hallintonsa kuluihin valtionavustusta. Mahdolli-
nen ylijadma oli valtionavustusta koskevien oh-
jeiden mukaan kaytettiva saition tarkoituspe-
rien kannalta hyvaksyttavillda tavalla. Ottaen
huomioon myos esitetyn selvityksen sdition
hallinnosta ja toiminnan taloudellisesta tulok-
sesta sdation harjoittamaa kurssi- ja koulutustoi-
mintaa ei pidetty liiketoimintana. Verovuosi
1982. Aidnestys 3-2.

KHO 1990/1828 B 524

Yhdistys julkaisi oman alansa lehted, joka toimi
yhdistyksen toiminnan nakyvimpand muotona
ulospdin. Lehden tarkoituksena oli muun mu-
assa kysymyksessd olevan alan tietimyksen li-
sdaminen. Lehti ilmestyi verovuonna 10 nume-
rona sivumadran ollessa yhteensd 792 sivua.
Lehdestd saadut kokonaistuotot olivat | 385
971 markkaa ja nettotulo 562 509 markkaa.
suun sisédltyvana etuna yhteensd 2 226 kappa-
letta ja ilmaisjakeluun meni 493 kappaletta. Ti-
lattujen vuosikertojen maira oli 693 kappaletta
tilausmaksujen ollessa yhteensd 87 638 mark-
kaa. Lehden selvitetty levikki ja julkaisemisesta
kertyneet kokonaistuotot huomioon ottaen
lehti kilpaili ilmoituksista muiden lehtien kanssa.
Lehted ei ndissd olosuhteissa ollut pidettiva
tulo- ja varallisuusverolain 13 §n 3 momentissa
tarkoitettuna jasenlehtend vaan lehden julkaise-
misesta kertynyt tulo oli yhdistyksen liiketuloa.
Verovuosi 1985. Ainestys 3-2.

KHO 1992/1819 B 501

Yhdistys, joka oli verotuksessa katsottu yleis-
hyodylliseksi yhteisoksi, oli jo usean vuoden ajan
julkaissut saannonmukaisesti kerran kuukau-
dessa ilmestyvdd ilmaisjakelulehted, jota oli
jaettu kaikkiin talouksiin A:n kaupungin alueella.
Lehdessd olivat saaneet julkaista mainoksia yh-
distyksen jasenliikkeet. Lehden tuotot, jotka oli-
vat muodostuneet jasenten maksamista ilmoi-
tuksista, olivat verovuonna olleet 746.157
markkaa ja kulut 698.037 markkaa. Kun otettiin
huomioon lehden levikki ja sisdltd, lehtei ei ollut
pidettdva jasenlehtend. Yhdistyksen harjoittama
julkaisutoiminta oli ndin ollen liiketoimintaa ja
siitd saatu tulo oli yhdistyksen veronalaista liike-
tuloa. Verovuosi 1987.
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KHO 1994/116 B

Yleishyodylliseksi yhteisoksi katsottu yhdistys
julkaisi oman alansa painotuotteita yhdistyksen
tilastointien, tutkimusten ja muun tiedonkeruun
tuloksena tarkoituksena palvella jaseniston tar-
koituksia ja tarpeita. Julkaisujen kokonaistuotot
olivat vuonna 1991 1.348.285 mk, joista ilmoi-
tustuottojen osuus 893.011 mk. Jasenille kuta-
kin julkaisua jaettiin ilmaiseksi yksi kappale ja
ulkopuolisille julkaisut olivat maksullisia. Ottaen
huomioon julkaisujen kokonaistuotto ja ilmoi-
tustuotot, julkaisut kilpailivat ilmoituksista mui-
den lehtien kanssa. Julkaisutoimintaa oli ndissad
olosuhteissa harjoitettu ansiotarkoituksessa
eikd julkaisuja ollut pidettdva tulo- ja varallisuus-
verolain (1240/88) 21 §:n 4 momentin 2 koh-
dassa tarkoitettuina yleishyodyllisen yhteison ja-
senlehtind ja muina sen toimintaa vilittémasti
palvelevina verovapaina julkaisuina. Koska yh-
distys oli siten liikevaihtoverolain (559/91)
17 §n nojalla julkaisutoiminnastaan liikevaihto-
verovelvollinen, se oli tullut merkita liikevaihto-
verovelvollisten rekisteriin.

KHO 1996/3013

Yleishyodyllinen yhdistys, jonka tarkoituksena
on toimia alueellaan kasi- ja taideteollisuuden
yleisten edellytysten kaikinpuoliseksi edistimi-
seksi, sai tarkoituksensa toteuttamiseen val-
tiolta ja kunnilta avustusta, joka kattoi noin puo-
let yhdistyksen kuluista. Yhdistys suoritti muun
ohella neuvontaty6td seka jarjesti kokouksia,
kursseja sekd esitelma- ja neuvontatilaisuuksia.
Yhdistyksen neuvonta- ja kurssitoiminta, joka
kohdistui ennalta rajoittamattomaan asiakaspii-
riin ja oli suunnitelmallista ja jatkuvaa, tapahtui
arvonlisaverolain | §:n | momentin | kohdassa
tarkoitetulla tavalla liiketoiminnan muodossa.
Yhdistyksen harjoittaman neuvonta- ja kurssi-
toiminnan katsottiin kuitenkin liittyvan valitto-
masti sen yleishyodyllisen tarkoituksen toteut-
tamiseen eikd tulo niin ollen ollut yhdistykselle
tuloverolain (1535/92) 23 §:n | momentissa tar-
koitettua elinkeinotuloa. Koska yleishyodyllinen
yhteiso on arvonlisiverolain 4 §:n mukaan vero-
velvollinen vain, jos sen harjoittamasta toimin-
nasta saatua tuloa pidetdin tuloverolain mukaan
yhteison veronalaisena elinkeinotulona, yhdis-
tyksen ei ollut suoritettava arvonlisiveroa har-
joittamastaan neuvonta- ja kurssitoiminnasta.

Ennakkotieto ajalle 1.5.1995-31.12.1995. Vrt.
D:3426/6/95

Yleishyodyllisen yhteison messu- ja
ndyttelytoiminta

KHO 1987/396 B 502

Yleishyodyllinen yhdistys oli jarjestanyt kaksi
pdivad kestdvan messutapahtuman. Tapahtumaa
varten ei ollut kiintedd organisaatiota eikd pal-
kattua henkilokuntaa. Messujen liikevaihto oli
ollut 189 612 mk ja nettovoitto 51 679 mk.
Yhdistys oli jarjestinyt aikaisemmin vuosina
1981 ja 1983 pienempimuotoiset ndyttelyt sa-
moin talkootyona. Katsottiin, ettei yhdistyksen
messutapahtumasta saama tulo ollut sen liiketu-
loa, minka vuoksi yhdistys ei ollut siitd verovel-
vollinen. Ennakkotieto. Verovuosi 1985. Aines-
tys 3-2.

KHO 1988/200 B 503

Maatalouskeskus, jonka kuluista valtionapu kat-
toi noin 60 %, oli jarjestanyt maatalousnayttelyn
mm. vuosina 1977, 1980 ja 1983. Nayttelyn
tuotot vuonna 1981 olivat olleet 4,6 milj. mk.
Nayttelytoimintaa pidettiin luonteeltaan tilapai-
send ja se oli palvellut vdlittomasti yhdistyksen
yleishyodyllistd toimintaa. Yhdistyksen ndytte-
lystd saama tulo ei ollut sen liiketuloa. Verovuosi
1983. Adnestys 4-3.

KHO 1988/1270 B 504

Yleishyodyllinen yhdistys, jonka tarkoituksena
oli edistdd kuljetustaloudellista ja -teknista tieta-
mystad jarjestaimalld kokous- ja esitelmatilaisuuk-
sia, kehittdamalld alan koulutusta ja tutkimustoi-
mintaa seka jarjestamalld alaa esittelevid naytte-
lyitd, ei kuitenkaan myyntindyttelyitd, oli joka
kolmas vuosi jarjestianyt kansainvilisen materi-
aalinkasittely- ja kuljetusndyttelyn, jonka liike-
vaihto verovuonna oli ollut 2 425 623 markkaa.
Nayttelyn kdytannon jarjestelyistd oli huolehti-
nut yhdistyksen vakituisen henkilokunnan lisaksi
tilapdisesti ndyttelyn jarjestimiseen palkatut
henkilot. Nayttelyyn oli paassyt paiasiallisesti
yhdistyksen painattamilla asiakaskorteilla, jotka
oli annettu ndytteilleasettajien jaettavaksi. Nayt-
telyssd kertyneet varat oli padosin jatetty yhdis-
tyksen rahoitusomaisuudeksi kdyttimattd niitd
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yhdistyksen toimintaan. Nayttelyn jirjestami-
selld katsottiin pyrityn taloudellisten etujen saa-
vuttamiseen. Toimintaa pidettiin yleishyodylli-
sen yhdistyksen liilketoimintana. Verovuosi
1982.

KHO 1997/791 1997:26

Yleishyodyllisend yhteisond pidettivan eraan
paikallisen rakennusmestariyhdistyksen tarkoi-
tuksena oli muun ohella edistdd rakennusmesta-
rien ja muiden teknillisilld aloilla toimivien hen-
kildiden yhteistoimintaa. Tarkoituksensa to-
teuttamiseksi yhdistys seurasi ja edisti rakennus-
alan kehitystd, kehitti jasentensda ammattitaitoa
ja jarjesti nayttelyitd ja muita vastaavanlaisia ta-
pahtumia. Tarkoituksena toteuttamiseksi yhdis-
tys oli jarjestdanyt rakennusndyttelyitd vuodesta
1970. Vuonna 1995 jdrjestettiva nayttely oli
yhdistyksen 50-vuotisjuhlandyttely ja jarjestyk-
sessd kahdeksas rakennusnayttely. Nayttelyn lii-
kevaihdoksi oli arvioitu 190.000 markkaa ja sen
jarjestaminen hoidettiin jaseniston talkootyona.
Yhdistyksen ndyttelytoiminta tapahtui arvonlisa-
verolain (1501/93) | §:n | momentin | kohdassa
tarkoitetulla tavalla liiketoiminnan muodossa.
Yhdistyksen harjoittama nayttelytoiminta liittyi
kuitenkin valittomasti yleishyodyllisen tarkoi-
tuksen toteuttamiseen eikd siitd saatua tuloa
ollut pidettiva tuloverolain (1535/92) 23 §n |
momentissa tarkoitettuna elinkeinotulona. Yh-
distys ei siten arvonlisaverolain 4 §:n nojalla ollut
arvonlisaverovelvollinen harjoittamastaan nayt-
telytoiminnasta. Ennakkotieto ajalle 1.10.1994-
31.12.1995. Vrt. KHO D:1419/3/96 A:9.4.1997
T: 801, ja KHO D:46/6/96 A:8.4.1997 T: 792,
joissa opiskelijayhdistys ja nuorkauppakamari
saivat elinkeinotuloa messujen jarjestimisesta.

KHO 1997/792 1997:27

Yleishyodyllinen yhteiso, erds paikallinen nuor-
kauppakamari, jarjesti toimintansa rahoittami-
seksi vuosittain messutapahtuman. Vuonna
1995 jarjestettyjen kaksipdivdisten messujen
painopistealueina oli asuminen ja rakentaminen.
Toteutuneen talousarvion lilkevaihto ol
263.000 markkaa ja voitto 64.000 markkaa. Tu-
lot muodostuivat ravintola-, kidsiohjelma-, lipun-
myynti- ja ndyttelytuloista. Messujen jirjestelyt
oli hoidettu yhdistyksen jasenten talkoovoimin.
Kun messut kohdistuivat ennalta rajoittamatto-

maan asiakaspiiriin, toiminta oli suunnitelmal-
lista ja toistuvaa sekd tapahtui kilpailuolosuh-
teissa ja ansiotarkoituksessa, korkein hallinto-
oikeus katsoi, ettd toiminta tapahtui arvonlisa-
verolain (1501/93) | §n | momentin | kohdassa
tarkoitetulla tavalla liiketoiminnan muodossa.
Yhdistyksen tuosta messujen jdrjestamis- ja
myyntitoiminnasta, joka ei valittomasti liittynyt
yhdistyksen yleishyodyllisen tarkoituksen to-
teuttamiseen eikd ollut my&skaan tuloverolain
(1535/92) 23 §&n 3 momentin nojalla verova-
paata, saamaa tuloa oli pidettdvd tuloverolain
mukaan yhdistyksen veronalaisena elinkeinotu-
lona. Yhdistys oli ndin ollen arvonlisaverolain
4 §:n mukaan verovelvollinen kysymyksessa ole-
vasta myynnisti. Ainestys 7-1. Ennakkotieto
ajalle 1.1.-31.12.1995. Vrt. KHO D:1419/3/96
A9.4.1997 T: 80l, ja KHO D:3342/6/95
A:8.4.1997 T: 791

KHO 1997/801 1997:28

Erddn teknillisen korkeakoulun opiskelijoiden
tutkimus- ja harrastustoimintaa tukeva yleis-
hyodyllinen yhdistys jarjesti vuosittain kaksipai-
vidiset maakunnalliset ja yleisolle avoinna olevat
messut, joiden kavijamaara oli noin 18.000 hen-
ked. Kysymyksessa olivat seitsemannet perittai-
sind vuosina jarjestetyt messut. Messujen tuotot
olivat noin 570.000 markkaa ja kulut noin
425.000 markkaa. Yhdistyksen messutoimin-
nasta, joka ei vilittdmasti liittynyt yhdistyksen
yleishyodyllisen tarkoituksen toteuttamiseen,
saama tulo oli yhdistyksen elinkeinotuloa. Ai-
nestys 6-1. Ennakkotieto vuodelle 1996.

KVL 1997/187

X ry:n tarkoituksena on edistdd X-sairauden
tieteellistd ja kdytannollista kehitysta sekad valvoa
X-sairautta sairastavien potilaiden etuja. Tarkoi-
tuksensa toteuttamiseksi yhdistys saattoi sdan-
téjensd mukaan jarjestda mm. kokouksia seka
luento- ja esitelmatilaisuuksia. Yhdistysta oli pi-
detty yleishyodyllisend yhteisona ja sen jasenil-
leen jarjestimad koulutusta ei ollut pidetty sen
elinkeinotulona. Yhdistys jarjesti kerran 5 vuo-
dessa X-sairauksien pohjoismaisen kokouksen.
Kokouksesta tiedotettiin yhdistyksen ja vastaa-
vien pohjoismaisten yhdistysten jasenille. Ko-
koukseen arvioitiin osallistuvan n. 450 osanot-
tajaa, joista puolet tulisi olemaan X ry:n jasenia

70 ¢ 4 VEROVELVOLLISUUS



ja loput pohjoismaisten X-yhdistysten jasenid. X
ry:lla ei ollut omaa henkilokuntaa, joten koko-
uksen jarjestamista varten yhdistys osti Y:n kau-
pungin kongressitoimistolta kongressipalvelua
n. 50 000 mk:lla. Liséksi yhdistys palkkasi omaa
henkilokuntaa kongressin ajaksi lahinnd postitus
yms. tehtdvien hoitamista varten. Lisdksi yhdis-
tys nimesi omasta jasenistostdan jarjestelytoimi-
kunnan ja tieteellisen toimikunnan. Toimikun-
tien jasenille korvattiin vain matka- ja kokousku-
lut. Kokouksella oli yhdistyksen muusta kirjan-
pidosta erillinen kirjanpitonsa ja tehdyn talous-
arvion mukaan kokouksen kustannukset tulivat
olemaan n. | 726 000 mk, joista osallistumis-
maksuilla katettiin 726 000 mk. Loput kustan-
nuksista katettiin ladketehtailta saaduilla naytte-
lytuloilla 400 000 mk, kokousta varten painetun
kirjasen ilmoitustuloilla 200 000 mk sekd spon-
sorituloilla 150 000 mk. Liséksi yhdistys oli ano-
nut Y:n kaupungilta ja Suomen Akatemialta
avustuksia. Kun pohjoismaisen kokouksen jar-
jestamiseen liittyvat toimet toistuivat 5 vuoden
valein, kysymyksessa oli X ry:n tilapdinen toi-
minta. Pohjoismainen X-alan kokous palveli X
ry:n varsinaista yleishy&dyllistd tarkoitusta siind
madrin, ettd sen katsottiin liittyvan yhdistyksen
yleishyodylliseen toimintaan. Ndin ollen X ry:n
kokouksen jirjestamisestd saamaa tuloa ei pi-
detty yhdistyksen elinkeinotulona eiki se siten
ollut tistd toiminnastaan arvonlisiverovelvolli-
nen. Verovuosi 1997 ja verovuosi 1998 seka
ratkaisu ajalle 1.9.1997 - 31.12.1998.

Yleishyodyllisen yhteison muu
liiketoiminta

KHO 1978/5613

Yhdistys, joka muun ohella pyrki edistimiin
terveellisia ruokailutottumuksia, piti vuosittain
jonkin aikaa omenatuoremehuasemaa. Vero-
vuoden tuotot olivat noin 60 000 mk ja voitto
noin 23 000 mk. Tuloa pidettiin liiketulona, josta
yhdistys oli verovelvollinen. Verovuosi 1976.
Ainestys 3-2.

KHO 1979/3308 11 520

Yleishyodyllinen yhdistys oli useita vuosia har-
joittanut omistamassaan kansanopistossa ope-
tuspuutarhatoimintaa. Yhdistyksen opetuksen
yhteydessi syntyneiden puutarhatuotteiden
myynnistd saama tulo ei ollut liiketuloa eika

yhdistys niin ollen ollut sanotusta myyntitulos-
taan verovelvollinen. Verovuosi 1976.

KHO 1979/3935 11 523

Urheiluseura oli saanut kaupungilta korvausta
vastaan oikeuden myyda urheiluhallista mainos-
tilaa liikeyrityksille. Sopimusajan 28 kuukauden
kokonaistuotto arvioitiin 300 000 mk:ksi. Tuo
tulo oli seuran veronalaista liiketuloa.

KHO 1981/952 11 502

Ampumahiihdon MM-esikisat ja MM-kisat jarjes-
tineiden yleishyodyllisten yhteistjen veronalai-
seksi tuloksi ei katsottu tuloja, jotka yhdistykset
saivat kilpailupaikoille jarjestetyn mainostilan
vuokraamisesta. Ennakkotieto. Verovuodet
1980-1981.

KHO 1983/2490 11 508

Saitio, joka valtakunnallisena jarjestona yllapiti
terveydenhoitoasemaa  korkeakouluopiskeli-
joille maamme |6 korkeakoulupaikkakunnalla,
oli katsottu yleishydylliseksi yhteisoksi. Sdation
omien potilaittensa ohella erdille kaupungille ja
erddn valtionalueen hoitokunnalle jarjestamit
laboratoriopalvelut olivat sdition veronalaista
liiketoimintaa. Ennakkotieto. Verovuodet 1982
ja 1983.

KHO 1984/2005

S4ation tarkoituksena sen uudistettujen sdanto-
jen mukaan oli edistdd humanitdarisid ja yleis-
hyodyllisia tarkoituksia sekd toimia perustajan ja
hanen vaimonsa suoraan alenevassa polvessa
olevien henkildiden yhdyssiteena. Saition netto-
tulosta oli vuosittain vahintddn 10 % erotettava
sdition padaoman kartuttamiseen ja muu osa,
kuitenkin vahintdan 80 %, hallituksen vuosikoko-
uksessa mairaamalld tavalla humanitdarisiin tai
yleishy&dyllisiin tarkoituksiin. Jalkeldisten yhtey-
denpitimisesti ei ollut erityisia menoja lukuun
ottamatta kohtuullisia vuosittaisten sukulaispai-
vallisten kuluja. Sddant6jen mukaan sdation varat
oli purkautumistapauksessa kaytettiva humani-
tadrisiin tai yleishyodyllisiin tarkoituksiin. Kun
ne tarkoitusperit, joita sditid oli sddntdjen uu-
distamisen jilkeen tukenut voittovarojaan jaka-
malla, olivat luonteeltaan yleishyodyllisia, KHO
ottaen my6s huomioon sanottujen sidintdjen
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sisdllon katsoi, etta sditio oli TVL 13 §:ssd tar-
koitettuna yleishyodyllisend yhteiséni verosta
vapaa. Adnestys 4-1. Verovuosi 1978.

KHO 1984/2889 Il 507

Yleishyodyllinen yhteiso jarjesti tarkoituksensa
toteuttamiseksi jasenilleen ja soveliaille ulko-
puolisille judo- ja itsepuolustusopetusta ja kilpai-
luja. Yhdistyksen kurssitoiminta kisitti vasta-
alkajille tarkoitetut perus- ja alkeiskurssit, pi-
temmialle edistyneille tarkoitetut kurssit ja leirit,
valmennusryhmien ohjelmat sekd eritasoisia
vyokokeita. Kurssit kestivat noin kolme kuu-
kautta ja kurssimaksut olivat:

- aikidokurssilta 180 mk/henkild,

- judokurssilta 180 mk/henkil6 seka

- karatekurssilta 200 mk/henkil®.

Kurssitoiminnan tuotot olivat 69 800 mk ja
siihen kohdistuvat erittelyjen mukaiset kulut 18
000 mk. Kursseille osanotto ei edellyttinyt yh-
distyksen jasenmaksun suorittamista, mutta
kurssin suorittamisen jilkeen osanottajat saat-
toivat anoa yhdistyksen jasenyyttd. KHO katsoi,
ettd kurssimaksujen kerdaaminen oli tapahtunut
yhdistyksen toiminnan toteuttamiseksi ilman an-
siotarkoitusta, minka vuoksi niitd ei ollut pidet-
tdvd yhdistyksen veronalaisena liiketulona. Ve-
rovuosi 1980. Adnestys 3-2.

KHO 1993/2420 B 549

Yleishyodylliseksi yhteisoksi katsottu oppilasyh-
distys harjoitti koulun sisitiloissa olevasta kios-
kista valituntisin koulun oppilaille ja henkilokun-
nalle makeisten, virvokkeiden ja tupakan myyn-
tid. Toiminta oli liikevaihtoverolain (559/91)
2 §:ssi tarkoitettua liiketoiminnan muodossa ta-
pahtuvaa tavaran myyntid. Ndin ollen ja kun
kioskimyynnista saatua tuloa oli tulo- ja varalli-
suusverolain 21 §:n nojalla pidettava my6s yhdis-
tyksen veronalaisena liiketulona, yhdistys oli lii-
kevaihtoverolain 1, 2, 3 ja 17 §:n nojalla velvolli-
nen suorittamaan liikevaihtoveroa harjoittamas-
taan liiketoiminnasta. Ennakkotieto ajalle
1.10.1991-31.12.1992.

KHO 1994/40 B 561

Yhdistys, jonka tarkoituksena oli kotiseudun
kulttuuriperinnén tallentaminen, julkaisi ja myi
ddnitettd toimintansa rahoittamiseksi. Seudulta
kotoisin olevat taiteilijat esiintyivat ilmaiseksi

adnitteelld, josta tehtiin levyiksi 3.000 ja kase-
teiksi 2.000 kappaletta. Levyja ja kasetteja myy-
tiin paitsi yhdistyksen tilaisuuksissa, my6s muse-
ossa ja paikkakunnan liikkeissa kdypaan hintaan.
Kysymyksessd katsottiin olevan yleishy&dyllisen
yhdistyksen liiketoiminta, josta saatu tulo ei
myo6skadn tulo- ja varallisuusverolain (1240/88)
21 §n 4 momentin mukaan ollut verovapaata.
Yhdistys oli velvollinen maksamaan myynnista
liikevaihtoverolain 1, 2, 3 ja 17 §n nojalla liike-
vaihtoveroa. Ennakkotieto ajalle 30.3.1992-
31.12.1993.

KHO 1994/282

Yhdistys, jonka tarkoituksena oli harjoittaa Raa-
mattuun perustuvaa sananjulistusta ja tehda kdy-
tdnnoén armeliaisuustyotd sekd tukea ldhetys-
tyotd, katsottiin tulo- ja varallisuusverolaissa
tarkoitetuksi yleishyodylliseksi yhteisoksi. Tar-
koituksensa toteuttamiseksi yhdistys muun mu-
assa harjoitti kirpputoritoimintaa, jota varten
silla oli liiketoimipaikka ja palkatut yksi kokopai-
vdinen ja yksi osa-aikainen toimihenkil. Yhdis-
tyksen jasenet osallistuivat toimintaan tekemalld
vapaaehtoistyotd. Kaikki myytdvit tavarat oli
saatu lahjoituksina, ja osa niistd oli toimitettu
suoraan avun tarvitsijoille lahjoituksina. Kirppu-
torimyynnista oli kertynyt tuloa noin 66.000 mk
kuukaudessa. Yhdistyksen sanottuja tuloja pi-
dettiin tulo- ja varallisuusverolain (1240/88)
21 §n 4 momentin | kohdassa tarkoitettuina
yleishyodyllisen yhteison toimintansa rahoitta-
miseksi jarjestimastd toiminnasta saatuna tu-
lona. Liikevaihtoverolain (559/91) 17 §n mu-
kaan yhdistyksen ei ollut suoritettava toimin-
nasta liikevaihtoveroa, eikd yhdistystd niin ollen
tullut merkitd liikevaihtoverovelvollisten rekis-
teriin.

KHO 1994/1297 B 564

Yleishyodylliset yhteisét olivat tehneet sopi-
muksen urheilutapahtuman jarjestimisestid ja
sen taloudellisesta vastuusta. Urheilutapahtu-
man jarjestiminen sopimuksen perusteella ei
tapahtunut liiketoiminnan muodossa eivatka yh-
distykset tdltd osin muodostaneet elinkeinotoi-
minnan harjoittamista varten perustettua yhty-
mad. Sen sijaan urheilutapahtuman yhteydessd
harjoitettu kulutustavaroiden myynti tapahtui
liiketoiminnan muodossa. Talti osin yhdistykset
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muodostivat  tulo- ja  varallisuusverolain
(1240/88) 5 §:ssd tarkoitetun elinkeinotoimin-
nan harjoittamista varten perustetun yhtyman.
Yhtyma oli liikevaihtoverolain (559/91) I, 2 ja
8 §:n nojalla velvollinen maksamaan liikevaihto-
veroa kysymyksessd olevasta myynnistd. Yh-
tyma oli siten merkittdva liikevaihtoverovelvol-
listen rekisteriin.

KHO 1996/1245

Yleishyodylliseksi yhteisoksi katsotun yhdistyk-
sen ainoastaan ravikilpailujen aikana harjoitta-
man ravintola- ja pubitoiminnan tarjoilu- ja
myyntitulot olivat tulo- ja varallisuusverolain
(1240/88) 21 §&n 3 momentin | kohdassa ja
tuloverolain (1535/92) 23 §n 3 momentin |
kohdassa tarkoitettua verovapaata tuloa eika
yhdistys siten ollut toimintansa téastd osasta lii-
kevaihtoverovelvollinen.

KHO 1996/1737

Yleishyodyllisend yhteisond pidettdvan luostarin
luostarissa jarjestamistdan opastuskierroksista
saatuja maksuja pidettiin luostarin yleishyodylli-
sen tarkoituksen mukaisesta toiminnasta saa-
tuina tuloina, minkd vuoksi luostarin ei ollut
suoritettava opastusmaksuista arvonlisdveroa.
Ennakkotieto ajalle 1.12.1994-31.12.1995.

KHO 1996/1765 B 546

Vesiensuojeluyhdistyksen tarkoituksena oli ve-
siensuojelun ja ilmansuojelun edistiminen toi-
mialueellaan. Yhdistyksen jasenind oli kuntia, te-
ollisuuslaitoksia ja muita yhteis6ja noin 50. Yh-
distys harjoitti vesisto-, jatevesi-, talousvesi- ja
kalantutkimustoimintaa. Toimeksiantajilta peri-
tyt maksut olivat vuonna 1992 yli 3 miljoonaa
markkaa. Toimeksiantajista noin 80 prosenttia
oli yhdistyksen jasenid. Maksetut palkat vuonna
1992 olivat 1.729.000 markkaa ja kdyttdomai-
suuden poistot 385.085 markkaa. Kun otettiin
huomioon yhdistyksen tutkimustoiminnan laa-
juus, siitd saatujen tulojen mairi ja toiminnan
kohdistuminen rajoittamattomaan asiakaspiiriin,
yhdistyksen katsottiin harjoittaneen liiketoimin-
taa. Yhdistyksen oli suoritettava vuonna 1994
maksettavan ennakkoperinndn alaisen palkan
madristd korotettua sosiaaliturvamaksua, jonka
suuruus oli 5,45 prosenttia. Palkanmaksuvuosi
1994.

KHO 1996/2648

Yleishyodyllinen yhdistys, jonka tarkoituksena
on toimia alueellaan kasi- ja taideteollisuuden
yleisten edellytysten kaikinpuoliseksi edistimi-
seksi, sai tarkoituksensa toteuttamiseen val-
tiolta ja kunnilta avustusta, joka kattoi noin puo-
let yhdistyksen kuluista. Yhdistys harjoitti muun
ohella ty6vilineiden ja kisityotarvikkeiden seka
tuotteiden myyntia. Yhdistyksen myyntitoi-
minta, joka kohdistui ennalta rajoittamattomaan
asiakaspiiriin ja oli suunnitelmallista ja jatkuvaa,
tapahtui arvonlisaverolain | §n | momentin |
kohdassa tarkoitetulla tavalla liiketoiminnan
muodossa. Myyntitoiminta ei liittynyt valitto-
masti yhdistyksen yleishy&dyllisen tarkoituksen
toteuttamiseen eikd ollut myoskaan tulovero-
lain (1535/92) 23 §:n 3 momentin nojalla vero-
vapaata. Myyntitulo oli ndin ollen yhdistykselle
tuloverolain 23 §n | momentissa tarkoitettua
elinkeinotuloa. Yhdistyksen oli siten arvonlisa-
verolain 4 §:n mukaan suoritettava arvonlisdve-
roa harjoittamastaan myyntitoiminnasta. Ennak-
kotieto  ajalle  1.6.1994-31.12.1995.  Vrt.
D:4563/6/95

KHO 1996/4046

Yleishyodyllinen yhteisé ylldpiti leirintdaluetta.
Leirintaaluepalveluja myytiin yhdistyksen omille
ja muiden karavaanariyhdistysten jasenille. Lei-
rintdalueen huolto hoidettiin talkoovoimin.
Vuonna 1993 tuotto leirintdaluetoiminnasta oli
148.439 markkaa ja kulut | 15.528 markkaa.

Leirintdaluetoiminta kohdistui laajaan asia-
kaspiiriin, toiminta oli suunnitelmallista ja jatku-
vaa seki tapahtui kilpailuolosuhteissa, joten se
tapahtui arvonlisaverolain | §n | momentin |
kohdassa tarkoitetulla tavalla liiketoiminnan
muodossa. Yhdistyksen tuosta toiminnasta, joka
ei vdlittdmasti liittynyt yhdistyksen yleishyodyl-
lisen tarkoituksen toteuttamiseen eikd ollut
myo6skadn tuloverolain (1535/92) 23 §n 3 mo-
mentin nojalla verovapaata, saamaa tuloa oli
pidettiva tuloverolain mukaan yhdistyksen ve-
ronalaisena elinkeinotulona. Yhdistys oli niin
ollen arvonlisaverolain 4 §:n mukaan verovelvol-
linen kysymyksessa olevasta toiminnasta.

KHO 1997/188 1997:2

Yleishyodyllisena yhteisona pidettiva urheilu-
seura oli tehnyt sopimuksen yritysten viikko-
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mainosten jakelusta kunnan alueella. Jakelun
suorittivat yhdistyksen jasenet talkootyona.
Mainosten jakelusta saatavat tulot, joita arveltiin
kertyvan 80.000 markkaa vuodessa, kaytettiin
yhdistyksen junioritoiminnan tukemiseen. Mai-
nosten jakelutoiminta tapahtui ansiotarkoituk-
sessa ja muutenkin arvonlisiverolain | §n | mo-
mentin | kohdassa tarkoitetulla tavalla liiketoi-
minnan muodossa. Siitd saatua tuloa ei kuiten-
kaan toiminnan laatu ja laajuus huomioon ottaen
pidetty tuloverolaissa tarkoitettuna veronalai-
sena elinkeinotulona. Koska yleishyodyllinen yh-
teiso on arvonlisdverolain 4 §:n mukaan verovel-
vollinen vain, jos sen toiminnastaan saamaa tuloa
pidetdin tuloverolaissa tarkoitettuna veronalai-
sena elinkeinotulona, yhdistyksen ei ollut suori-
tettava harjoittamastaan jakelutoiminnasta ar-
vonlisaveroa. Ennakkotieto ajalle 1.1.1995-
31.12.1996.

KHO 1997/1159 1997:36

Yleishyodylliseksi yhteisoksi katsotun saition
tarkoituksena oli edistdd liikenneturvallisuutta
yllapitamalla ympirivuotista liukkaan kelin ajo-
harjoittelurataa ja tdhan liittyvdd muuta ajohar-
joittelutilaa. Sdatio peri radan kaytostd maksuja,
jotka sen hallitus oli m3arannyt itsekannatta-
vuusperiaatteella voittoa tavoittelematta. Ajo-
harjoitteluradan ja ajoharjoittelutilan kayttooi-
keuden luovuttaminen maksua vastaan kohdis-
tui ennalta rajoittamattomaan asiakaspiiriin, toi-
minta oli suunnitelmallista ja jatkuvaa seki ta-
pahtui kilpailuolosuhteissa ja ansiotarkoituk-
sessa.  Toiminnan  katsottiin  tapahtuvan
arvonlisaverolain | §n | momentin | kohdassa
tarkoitetulla tavalla liiketoiminnan muodossa.
Toiminnasta saatua tuloa ei ollut pidettiva
mydskdan tuloverolain 23 §:n nojalla tulovero-
tuksessa verovapaana, vaan se oli sdétion veron-
alaista elinkeinotuloa. S3ition oli niin ollen, ot-
taen huomioon arvonlisdverolain 4 §:n saannos,
suoritettava arvonlisdveroa harjoittamastaan
ajoharjoitteluradan ja ajoharjoittelukoulutusti-
lan maksua vastaan tapahtuvasta kidyttdoikeu-
den luovuttamisesta, jota oli pidettdva arvonlisa-
verolain 29 §:n 4 kohdassa tarkoitettuna verol-
lisena kokous-, ndyttely- tai urheilutilan taikka
muun sellaisen tilan kdyttooikeuden luovuttami-
sena. Rekistersinti 1.10.1995 lukien. Ainestys
5-2-1.

KHO 1997/2642

Yhdistyksen tarkoituksena oli edistdd terveelli-
sen, raittiin elimantavan omaksumista paihde-
ongelmaisten kuntoutuksena annettavan tyote-
rapian ja hengellisen asennekasvatuksen avulla.
Tarkoituksensa toteuttamiseksi yhdistys pyrki
parantamaan ihmisten elinolosuhteita, luonnon
kasvustoa ja kierrdtykseen perustuvaa taloutta.
Yhdistys sai kotitalouksilta ilmaiseksi erilaista
kiaytostd poistettua tekstiilitavaraa. Yhdistyk-
selld oli toimintaansa varten |7 kirpputoria ja
jatteenkasittelykeskus. Pieni osa yhdistyksen
toiminnan tukemiseksi lahjoitetuista vaatteista
myytiin kirpputoreilla. Kunnollinen tavara lah-
joitettiin joko kotimaan tai ulkomaisille tarvitsi-
joille. Se osa tavarasta, jota ei lahjoitettu tai
myyty, kasiteltiin jatteenkasittelykeskuksessa
sellaiseksi, ettd se voitiin myyda teollisuudelle
raaka-aineeksi. Yhdistykselld oli toimintaa var-
ten 20 palkattua tyontekijad, joista osa tyorajoit-
teisia, ja lisaksi kirpputoreilla useita talkoolaisia.
Tilikauden 1.7.1994-30.6.1995 tuloslaskelman
mukaan kirpputoritoiminnan tuotot olivat noin
3,9 miljoonaa markkaa ja kulut noin 2,7 miljoo-
naa markkaa ja lajittelukeskuksen tuotot olivat
noin 190.000 markkaa ja kulut noin 1,3 miljoo-
naa markkaa. Laaninverovirasto 23.2.1996 teke-
malladn paiatokselld merkitsi yhdistyksen vero-
velvollisten rekisteriin liikevaihtoverovelvolli-
seksi ajalle 1.1.1993-31.5.1994 ja arvonlisivero-
velvolliseksi 1.6.1994 lukien. Laaninoikeus hyl-
kasi yhdistyksen valituksen.

Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettd yhdistys
oli sddntojensd perusteella yleishyodyllinen yh-
teisd. Yhdistyksen tavarankeriystoiminta tapah-
tui liikevaihtoverolain (559/91) 2 §:n | kohdassa
ja arvonlisaverolain (1501/93) | §:n | momentin
| kohdassa tarkoitetulla tavalla liilketoiminnan
muodossa. Koska yhdistys myi sille sen toimin-
nan tukemiseksi ilmaiseksi luovutettua tavaraa,
tavarankerdyksesta saatu tulo oli kuitenkin tulo-
verolain 23 §:n 3 momentin | kohdassa tarkoi-
tettua tavarankeriyksestd tai siihen verratta-
vasta toiminnasta saatua tuloa, joka ei ollut yleis-
hyodyllisen yhteisén veronalaista elinkeinotu-
loa. Mainitun liikevaihtoverolain 17 §:n ja arvon-
lisaverolain 4 §:n mukaan yhdistys ei niin ollen
ollut toiminnastaan verovelvollinen eika sitd ta-
man vuoksi tullut merkita verovelvollisten rekis-
teriin. Vihemmistéon jaaneet katsoivat, ettei
ladninoikeuden paatosta ollut syytd muutoin
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muuttaa kuin, ettd yhdistys oli merkittdva vero-
velvollisten rekisteriin 1.10.1997 lukien. Adnes-
tys 5-2.

KHO 1998/2233

Yleishyodyllisena yhteisona pidettiva urheilu-
seura jarjesti tarkoituksensa toteuttamiseksi
erilaisia liikuntaharjoituksia ja kilpailuja seka
kursseja, ndytoksia ja juhlia. Yhdistyksen harjoit-
taman kurssitoiminnan, joka kdsitti muun mu-
assa aerobictuntien ja budokurssien jarjestami-
sen yhdistyksen jasenille, katsottiin liittyvan va-
littomasti yhdistyksen yleishyodyllisen tarkoi-
tuksen toteuttamiseen. Kurssitoiminnasta osan-
otto-, harjoitus- ja kurssimaksujen muodossa
saatu tulo ei ndin ollen ollut yhdistyksen tulove-
rolaissa tarkoitettua veronalaista elinkeinotu-
loa. Yhdistyksen jasenilld teetetystd vahdisestd
talkootyosts, lahjoituksena saatujen tavaroiden
satunnaisesta myynnistd sekd kerran vuodessa
ilmestyvan osoitemuistion mainostilan myyn-
nistd saatua tuloa ei toiminnan laatu ja laajuus
huomioon ottaen my&skaan pidetty yhdistyksen
tuloverolaissa tarkoitettuna veronalaisena elin-
keinotulona. Koska yleishyddyllinen yhteisé on
arvonlisaverolain 4 §:n mukaan verovelvollinen
vain, jos sen harjoittamasta toiminnasta saatua
tuloa pidetdan tuloverolain mukaan yhteison ve-
ronalaisena elinkeinotulona, yhdistys ei ollut ar-
vonlisaverovelvollinen harjoittamastaan toimin-
nasta. Veroasiamiehen valitus hyldttiin. Verovel-
volliseksi rekisterdinti.

KHO 2000/1754

Yleishyodyllisend yhteiséna pidettdavdan sdition
tarkoituksena oli yllapitaa hotelli- ja ravintola-
alan koulutusta jarjestdvai oppilaitosta, julkaista
oppi- ja ammattikirjallisuutta, harjoittaa ope-
tusta palvelevaa hotelli- ja ravintolatoimintaa
sekd kehittda alan opetusta. Saitié yllapiti am-
matillisista  oppilaitoksista annetussa laissa
(487/1987)  tarkoitettua  opetushallituksen
alaista hotelli- ja ravintolaoppilaitosta. Oppilai-
toksessa suoritettavat tutkinnot olivat hotelli-,
ravintola- ja suurtalouden perustutkinto, ruoka-
palvelun perustutkinto sekd myynti- ja asiakas-
palvelun perustutkinto. Opintoihin siséltyi nelja
opintoviikkoa kestdvd tyoharjoittelu. Lisdksi
opintokokonaisuuksiin sisiltyi kullakin nuoriso-
asteen tutkintoa suorittavalla 22 opintoviikkoa

opetusta sddtion oppilaitoksen yhteydessa ylla-
pitamissa ravintoloissa. Oppilaitoksessa voitiin
suorittaa lisdksi aikuiskoulutusjarjestelmaan
kuuluvia ammatillisia perustutkintoja sekda am-
matti- ja erikoisammattitutkintoja. Tutkintoihin
siséltyi tarvittaessa myos opetusta ravintoloissa.
Lisdksi oppilaitoksessa jarjestettiin tydvoimahal-
linnon ostamaa koulutusta, johon sisiltyi ope-
tusta sdation ravintoloissa. Kaikilla ravintoloissa
tyoskentelevilla oli opetusvelvollisuus. Opetus-
ravintolatoiminnan tuotot olivat 7,5 miljoonaa
markkaa vuonna 1994, 6,9 miljoonaa markkaa
vuonna 1995 ja 6,7 miljoonaa markkaa vuonna
1996.

Opetusravintolassa tapahtuva myynti oli ta-
vanomaista ravintolapalvelun myyntid, joka oli
jatkuvaa, periaatteessa rajoittamattomaan asia-
kaskuntaan suuntautuvaa ja tapahtui kilpailuolo-
suhteissa muiden ravintolapalveluja myyvien
elinkeinonharjoittajien kanssa. Ravintolapalvelu-
jen  myynti tapahtui liikevaihtoverolain
(559/1991) 2 §n | kohdassa ja arvonlisaverolain
(1501/1993) | §n | momentin | kohdassa tar-
koitetulla tavalla liilketoiminnan muodossa. Kou-
lutuksen yhteydessd tuotettujen palvelujen
myynnistd, joka oli osa sdition yleishyodyllisen
tarkoituksen mukaista toimintaa, saatu tulo ei
kuitenkaan ollut sditidlle  tuloverolaissa
(1535/1992) tarkoitettua veronalaista elinkei-
notuloa. Koska yleishydyllinen yhteiso oli liike-
vaihtoverolain 17 §n ja arvonlisaverolain 4 §:n
mukaan verovelvollinen vain, jos sen harjoitta-
masta toiminnasta saatua tuloa pidetdin tulove-
rolain mukaan yhteisén veronalaisena elinkeino-
tulona, sitio ei ollut liikevaihtoverovelvollinen
eikd arvonlisiverovelvollinen harjoittamastaan
opetusravintolatoiminnasta. ~ Veroasiamiehen
valitus hylattiin. Palautushakemukset vuosilta
1993, 1994 ja 1995.

KHO 2001/387 2001:11

Yleishyodyllinen yhteis6 oli ddnettéména yhtio-
miehend padomasijoitustoimintaa harjoittavassa
kommandiittiyhtiossi. Kommandiittiyhtion toi-
minta oli elinkeinotulon verottamisesta annetun
lain | §:ssd tarkoitettua elinkeinotoimintaa. Sen
ainoa vastuunalainen yhtiomies oli osakeyhtio,
jonka sijoitus kommandiittiyhtion oli 0,5 pro-
senttia kommandiittiyhtion kokonaispadomasta.
Ainettomini yhtiomiehini tuli olemaan sijoitus-
toimintaa harjoittavia yhteisoja, mukana myos
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man yhtiomiehen vahimmaissijoitus oli 5 000
000 markkaa. Ainettomit yhtiomiehet eivit
osallistuneet varsinaisten sijoituspaatosten te-
kemiseen. Kommandiittiyhtion elinkeinotoimin-
nan tuloksesta sen ddnettémand yhtiomiehena
olevalle yleishyodylliselle yhteisolle jaettava
tulo-osuus oli yleishyodyllisen yhteison veron-
alaista elinkeinotuloa. Ennakkoratkaisu yhteisén
vuosilta 2000-2001 toimitettavia tuloverotuksia
varten.

KHO 2008/2913 2008:84

Harrastus- ja kilpaurheilua harjoittava yhdistys,
joka oli yleishyddyllinen yhteisd, oli toimintansa
tukemiseksi tehnyt vuonna 2006 kaupungin
kanssa sopimuksen kaupunginteatterin naulak-
kopalvelujen hoitamisesta vuosina 2006 - 2009.
2003 lahtien. Kun otettiin huomioon tuottojen
maard, toiminnan jatkuvuus, ulospdin suuntautu-
minen, ansiotarkoitus ja kilpailuneutraalisuuden
vaatimukset, yhdistyksen katsottiin harjoittavan
naulakkotoimintaa arvonlisaverolain | §n | mo-
mentissa tarkoitetulla tavalla liiketoiminnan
muodossa. Toiminta ei vilittémasti edistinyt
yhdistyksen yleishy&dyllisen tarkoituksen toteu-
tumista, joten naulakkopalvelu oli arvonlisive-
rolaissa tarkoitettu verollinen palvelu. Yhdistys
oli verovelvollinen siitd saamastaan elinkeinotu-
losta. Ennakkoratkaisu ajaksi 1.1.2007 -
31.12.2007.

KHO 2011/2508 201 1:75

Kaupan alalla toimivan A ry:n tarkoituksena ol
sen jasenten yleisten etujen ajaminen. Yhdistyk-
sen toiminnan luonteen vuoksi jasenten maksa-
maa jasenmaksua ei voitu kohdistaa mihinkaan
tiettyyn yhdistyksen tuottamaan palveluun eika
yhdistyksen toiminnan ja sen yksittdiselle jise-
nelle koituvan hyédyn vililld ollut viliténtd yh-
teyttd. Koska yhdistyksen suorittaman palvelun
ja jasenen maksaman jasenmaksun valilla ei siten
ollut suoraa tai vilitonta yhteytta, jasenmaksu ei
ollut vastike yhdistyksen jasenelle suorittamista
palveluista. Ndin ollen yhdistys ei harjoittanut
toimintaansa kokonaisuudessaan arvonlisdvero-
lain | §n | momentin | kohdassa tarkoitetulla
tavalla liiketoiminnan muodossa. Yhdistys ei si-
ten voinut arvonlisdverolain 12 §:n | momentin

perusteella hakeutua ennakkoratkaisuhakemuk-
sessa tarkoitetusta toiminnasta kokonaisuudes-
saan arvonlisiverovelvolliseksi eikd vihentiai
kustannuksiinsa sisdltyvda arvonlisaveroa koko-
naisuudessaan. Keskusverolautakunnan ennak-
koratkaisu ajalle 16.12.2009 - 31.12.2010.

Yleishyodyllisen yhteison kiinteis-
ton tuottama tulo

KHO 1979/3705 11 507

Era- ja kennelkerhon kiinteisté majoineen oli
ollut vain yhdistyksen jasenten virkistyskay-
tossd. Koska kiinteistoa ei ollut kdytetty TVL:n
[3§n | momentissa mainittuun yleiseen tai
yleishyodylliseen tarkoitukseen, yhdistys, jota
pidettiin yleishyodyllisend yhteisond, oli verovel-
vollinen kunnallisverotuksessa kiinteistotulosta.
Verovuosi 1975.

KHO 1983/4429 11 509

Yleishyodylliseksi yhteisoksi katsotun sdition
tarkoitus oli tukea vihivaraisia opiskelijoita ra-
kennuttamalla ja vuokraamalla opiskelija-asun-
toja. Saation kiinteistén rakennuksen pinta-
alasta suurin osa oli vuokrattu opiskelija-asun-
noiksi. Sanottu osa kiinteistostd oli TVL:n 13 §:n
mukaisesti yleishyodyllisen yhteisén toiminnan
tarkoituksen mukaisessa kdytossd eikd sddtio
siten ollut velvollinen maksamaan kunnallisve-
roa sanotusta kiinteistén osasta. Verovuosi
1976.

KHO 1985/904 11 509

Kiinteistdoosakeyhtio, jonka kuntainliiton jasen-
kunnat perustivat ja jonka osakekannan ne
omistivat, tarkoituksena oli vuokraoikeuden no-
jalla hallita kuntainliitolta vuokrattua tonttia ja
omistaa ja hallita tontille rakennettavaa raken-
nusta ja vuokrata rakennuksen huonetilat kun-
tainliitolle sairaalan hallinto- ja toimistotiloina
kaytettavaksi. Yhtion mahdollisesti jakama
voitto samoin kuin sen purkautuessa netto-
omaisuus oli kdytettiva terveyden- ja sairaan-
hoidon edistamiseen jasenkuntien alueella. Yh-
ti6 katsottiin yleishyodylliseksi yhteisoksi. Sen
puheena olevasta kiinteistosta saamat vuokratu-
lot olivat verovapaita. Ennakkotieto. Verovuo-
det 1984-1985. Ainestys 4-4.
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Yleishyodyllisten yhteisojen
veronhuojennukset

KHO 2002/32

Yhdistyksen hakemus saada erdiden yleishyodyl-
listen yhteisdjen veronhuojennuksista anne-
tussa laissa tarkoitettu veronhuojennus oli saa-
punut lain 6 §:ssd sdddetyn neljan kuukauden
madraajan jilkeen verovuoden paittymisestd
verohallitukseen. Verohallitus oli jattanyt hake-
muksen tutkimatta. Korkein hallinto-oikeus kat-
soi, ettei yhdistykselle voida palauttaa menetet-
tyd madrdaikaa hallintolainkdyttolain 61 §n |
kohdan perusteella, kun veronhuojennushake-
mus ei, ottaen huomioon erdiden yleishyodyllis-
ten yhteisdjen veronhuojennuksista annetun
lain harkinnanvaraisuus, tarkoita hakemusta la-
kiin perustuvasta rahasuorituksesta julkisista va-
roista. Erdiden yleishyddyllisten yhteisdjen ve-
ronhuojennuksista annettu laki 6 §. Hallintolain-
kayttolaki 61 § | kohta.

KHO 2006/1384

Kysymys yhteison yleishyodyllisyydesta ratkais-
taan verotusmenettelystd annetun lain mukai-
sesti toimitettavassa verotuksessa, johon hae-
taan muutosta samassa laissa sdddetyssd jarjes-
tyksessd. Verohallituksen toimivaltaan ei kuulu
erdiden yleishyodyllisten yhteisdjen veronhuo-
jennuksista annetun lain mukaisen hakemuksen
kasittelyn yhteydessa ratkaista, onko yhteiso
yleishy&dyllinen, vaan verohallitus soveltaa tuol-
loin ainoastaan viimeksi mainitun lain saannok-
sid. Koska sditiota ei ollut verotuksessa vuo-
delta 2001 pidetty yleishyodyllisend yhteisona,
verohallituksen tuli hylata s3ation erdiden yleis-
hyodyllisten yhteisdjen veronhuojennuksista
annettuun lakiin perustuva veronhuojennusha-
kemus sddtion vuosina 2001-2005 saamalle elin-
keinotulolle.

Laki erdiden yleishyddyllisten yhteisdjen ve-
ronhuojennuksista | ja 3 §

KHO 2006/3191

Verohallituksella oli oikeus hakea muutosta hal-
linto-oikeudelta Savo-Karjalan veroviraston
yleishy6dyllisten yhteiséjen veronhuojennusta
koskevaan paitokseen.

Hallintolainkayttolaki 6 §, Verohallintolaki 6 §
| mom

L erdiden yleishyodyllisten yhteisojen veron-
huojennuksista 4 § | mom

Yhteiskunnallisesti merkittava
toiminta

KHO 1990/3879 B 550

Kiinteistdosakeyhtion, jonka toimiala oli vuok-
raoikeuden nojalla hallita erasta Helsingin kau-
pungissa olevaa tonttia sekd omistaa ja hallita
tontille rakennettua liilke- ja toimistorakennusta,
osakekannan omistivat ammatillinen keskusjar-
jesto ja sen jasenjarjestot. Rakennuksen eli niin
sanotun ammatillisen keskusjarjeston talon lat-
tiapinta-alasta suurin osa oli toimistokaytossa
siten, ettd osa oli yhtion kiytdssd, osa osakkai-
den kdytdssi ja osa oli vuokrattuna muille. Kiin-
teistdosakeyhtio ei ollut erdiden yleishyddyllis-
ten yhteisdjen veronhuojennuksista annetun
lain | §:ssd tarkoitettu yhteiskunnallisesti mer-
kittavaa toimintaa harjoittava yleishyodyllinen
yhteiso.

KHO 1990/3880 B 551

Saation tarkoituksena oli yllapitda rakennuksia,
joista yhdessa oli urheilujarjeston toimitalo ja
muissa liikuntatiloja tai liikuntaa palvelevia tiloja.
Tarkoituksensa toteuttamiseksi sdation tuli ra-
kentaa mainitut rakennukset, huolehtia raken-
nustoiminnan rahoittamisesta, hoitaa rakennuk-
sia ja luovuttaa tiloja jarjeston ja muiden liikun-
tajarjestojen kdyttoon kohtuullista vuokraa vas-
taan. Veronhuojennushakemuksen mukaan saa-
ti6 yllapiti Helsingissa kiinteistdd, jolla olevan
rakennuksen toimitiloista suurin osa oli erilais-
ten urheilujirjestojen ja osa erilaisten yhtididen
kaytossa. Saation Turussa olevasta kiinteistostd
suurin osa oli vuokrattuna eriille yhtigille toimi-
tiloiksi. Saatio ei ollut erdiden yleishyodyllisten
yhteisdjen veronhuojennuksista annetun lain
| §:ssd tarkoitettu yhteiskunnallisesti merkitta-
vdd toimintaa harjoittava yleishyddyllinen yh-
teiso.

KHO 1997/2202

Kiinteistéalan koulutusta harjoittava sditio
toimi sddntdjensd mukaisen yleishyodyllisen tar-
koituksensa toteuttamiseksi yllapitimalla kiin-
teistdalan ammatillista oppilaitosta, tukemalla
taloudellisesti alan koulutusta antavia organisaa-
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tioita ja jarjestamalld muun muassa ammattiop-
pilaitos- ja ammattikorkeakoulutasoista kou-
lusta sekd kurssimuotoista opetusta kiinteisto-
alalla eri puolilla maata. Saitio oli jarjestanyt
kiinteistoalan tutkintokoulutusta vuodesta 1990
lukien. Opetushallitus valvoi sen koulutustoi-
mintaa ja se oli saanut toimintaansa avustusta
valtion varoista. Vuoden 1997 alusta lukien saa-
tion yllapitamasta oppilaitoksesta oli tullut valta-
kunnallinen erikoisoppilaitos, joka kuului aikuis-
koulutuskeskuksia koskevan lainsdddannon alai-
suuteen. S3iti6 tuki alan koulutus- ja tutkimus-
toimintaa myds apurahoin. Katsottiin, ettd sia-
tion harjoittama toiminta oli siten yhteiskunnal-
lisesti merkittavaa ja valtakunnan alueen
kattavaa tai muutoin laajaa toimintaa, kuin tar-
koitetaan erdiden yleishyodyllisten yhteisojen
veronhuojennuksista annetussa laissa. Korkein
hallinto-oikeus kumosi verohallituksen pdatok-
sen, jolla oli hylitty saition veronhuojennusha-
kemus koulutustoiminnasta saaduille tuloille, ja
asia palautettiin verohallitukselle uudelleen kisi-
teltiviksi. Verovuodet 1995-1999. Ainestys
3-2.

KHO 2009/59 2009:5

Voittoa tavoittelematon yhdistys yllapiti kahta
vanhusten palvelutaloa ja vapaaehtoistyon kes-
kusta. Yhdistyksen vanhustyohon kuului myos
muun ohessa siivous- ja kodinhoitopalveluita
sotainvalideille, avohuollon ateriapalveluita,
kuntouttavaa pdivdtoimintaa, pitopalvelutoimin-
taa ja vanhusten tapaamispaikan kahvilatoimin-
taa. Palvelutalolla oli keskeinen merkitys kunnan
lakisadteisessd vanhusten huollossa. Asukkaat
olivat pienituloisia ja maksoivat aravalain saan-
nosten mukaista vuokraa. Yhdistys kaytti va-
ransa ja tulonsa palvelutalotoiminnan yllapitami-
seen. Vaikka yhdistys harjoitti toimintaansa elin-
keinotoiminnan muodossa ja verotuksessa yh-
distyksen toimintaa oli pidetty lihes kokonaan
elinkeinotoimintana, yhdistyksen katsottiin har-
joittavan erdiden yleishyodyllisten yhteisdjen
veronhuojennuksista annetun lain 3 §:ssé tarkoi-
tetulla tavalla yhteiskunnallisesti merkittavaa
toimintaa ja kdyttavian saman lain 2 §:ssa tarkoi-
tetulla tavalla varojaan ja tulojaan yhteiskunnan
kannalta tirkeddn yleishyodylliseen tarkoituk-
seen. Verovuodet 2004 - 2008.

KHO 2010/411

Paikallinen Lions Club ry oli vuonna 2005 jul-
kaissut palvelukartan, johon se oli myynyt mai-
nostilaa. Julkaisutoiminnan tuotot olivat olleet 5
410 euroa ja kulut 3 330 euroa, joten nettotulo
oli ollut 2 080 euroa. Tuotot olivat kertyneet
paikallisilta yrityksiltd mainostilasta perityistd
korvauksista, joiden oli esitetty olevan osaksi
myds tukea yhdistyksen toimintaan. Mainosten
hankinta oli tapahtunut talkooty6na. Palvelukar-
tat oli jaettu ilmaiseksi kunnan asukkaille ja ke-
savieraille. Asukkaita kunnassa oli noin 12 000.
Julkaisutoiminnasta saatu tulo oli kdytetty erilai-
seen avustustoimintaan. Yhdistys oli julkaissut
palvelukarttoja vuosina 2001, 2003 ja 2005. Kun
otettiin huomioon palvelukarttatoiminnan laatu
ja laajuus seka siita saadun tulon vahdinen maari,
korkein hallinto-oikeus katsoi, ettei palvelukart-
tojen julkaisutoiminnasta saatua tuloa ollut pi-
dettdvd yhdistyksen veronalaisena elinkeinotu-
lona vaan tuloverolain 23 §:n 3 momentissa lue-
teltuihin tuloihin verrattavana verovapaana va-
rainhankinnan tulona. Verovuosi 2005.

KHO 2010/413 2010:13

A ry oli harjoittanut tyoterveysasematoimintaa
vuosikymmenid ja merkitty vuonna 1980 vero-
hallinnon tyénantajarekisteriin. Yhdistys ei ollut
koskaan antanut veroilmoitusta, vaikka se olisi
verotusmenettelystd annetun lain 7 §n nojalla
ollut velvollinen sellaisen vuosittain antamaan.
Yhdistykseltd ei oltu pyydetty veroilmoituksia
eikd se ollut ollut tulo- ja varallisuusverotuksen
kohteena. Yhdistykseltd pyydettiin veroilmoitus
ensimmdisen kerran vuodelta 2004 toimitetta-
vaa verotusta varten. Yhdistysta ei pidetty toi-
mitetussa verotuksessa yleishyodyllisena yhtei-
sona ja sille vahvistettiin verotettava elinkeino-
tulo ja verotettava varallisuus. Hallinto-oikeus
katsoi yhdistyksen valituksesta my&s, ettei yh-
distys ollut yleishyodyllinen yhteisé vaan vero-
velvollinen tulonsa ja varallisuutensa perus-
teella, mutta luottamuksensuojan huomioon ot-
taen poisti yhdistykseltd tuloveron ja varalli-
suusveron suorittamisvelvollisuuden.

Korkein hallinto-oikeus kumosi hallinto-oi-
keuden paitoksen ja saattoi toimitetun verotuk-
sen voimaan. Yhdistyksen tulo- ja varallisuusve-
rovelvollisuuteen liittyvat kysymykset eivit ole
olleet tulo- ja varallisuusverotuksen toimittami-
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seen toimivaltaisen verohallinnon yksikén rat-
kaistavina. Vastuu siitd, ettd veroilmoitus vero-
tettavasta tulosta annetaan, on verovelvollisella.
Yhdistykselld ei timan vuoksi ollut perustetta
luottaa siihen, ettei sen tarvitse suorittaa veroa
tuloistaan, jos siltd ei pyydetd veroilmoitusta.
Yhdistyksen verotuksessa ei ollut muodostunut

tissd tilanteessa yleishyodyllisyydestd tai yhdis-
tyksen tulojen ja varallisuuden veronalaisuu-
desta sellaista kaytantoa, jonka mukaisesti yhdis-
tys olisi toiminut. Yhdistys ei voinut saada asi-
assa sadnnonmukaisessa verotuksessa luotta-
muksensuojaa. Verovuosi 2004.
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5 PAAOMATULOT

YLEISTA

Luonnollisten henkildiden ja kuolinpesien tu-
lot jaetaan ansio- ja padomatuloihin. Yhtei-
soilld ja yhteisetuuksilla titd jakoa ei tehda.
Padomatuloista on siidetty tuloverolain IlI
osan 2 luvussa ja ansiotuloista 4 luvussa. Tu-
loverolaissa ldhtokohtana on ensisijaisesti
madritelld pddomatulot. Muut tulot ovat an-
siotuloa.

Padomatuloa on TVL 32 §:n mukaan omai-
suuden tuotto, omaisuuden luovutuksesta
saatu voitto ja muu sellainen tulo, jota varalli-
suuden voidaan katsoa kerryttavan. Lainkoh-
dassa luetellaan esimerkkeind padomatuloista
seuraavat tuloerit: korkotulo, porssiyhtiosta
saatu osinkotulo, vuokratulo, voitto-osuus,
henkivakuutuksen tuotto, metsatalouden
padomatulo, maa-aineksista saadut tulot ja
luovutusvoitto. Padomatuloa ovat myods va-
paaehtoiseen yksilolliseen elikevakuutukseen
perustuvat elakkeet ja pitkiaikaissadstamisso-
pimukseen perustuvat suoritukset (TVL 34 a
§).

Periaatteessa TVL 32 §:ssd oleva padoma-
tulojen maidritelma on tdydellinen. Jos jotain
tuloa ei voi pitdd padomatulona, se on ansio-
tuloa. Lain sanamuotoon jai kuitenkin tulkin-
nanvaraa.

Luovutusvoittoja kisitellddn luvussa 6 Luo-
vutusvoitot, osinko- ja korkotuloa luvussa 7
Korot ja osingot, vapaaehtoiseen elikevakuu-
tukseen perustuvia eldkkeita luvussa 10 Elak-
keet ja etuudet sekd Metsitaloudesta saatua
tuloa luvussa 14 Metsdverotus.

YRITYSTULO

Luonnollisen henkilén saama yritystulo on ta-
loudelliselta luonteeltaan usein osin padoma-
tuloa ja osin ansiotuloa. Suomessa, samoin
kuin muissa Pohjoismaissa, yritystulon jako
padoma- ja ansiotuloon on toteutettu kaava-
maisesti yritykseen sijoitetun padoman las-
kennallisen tuoton perusteella. Jos yritystoi-

minnan tulo jaettaisiin ansio- ja pidomatuloon
sen mukaan, milld nimikkeelld tulo nostetaan,
mahdollistaisi se perusteettomia verosuunnit-
telukeinoja. Kaavamaisesta laskemistavasta
on my®s tiettyja hallinnollisia etuja.

Tuloverolain sddgnnoésten mukaan yritystu-
losta on padomatuloa yrityksen nettovaralli-
suudelle laskettu 20 prosentin tuotto. Taman
ylimeneva osuus on ansiotuloa. Ennen vero-
tuksen paittymistd tehdyn vaatimuksen pe-
rusteella padomatulo-osuudeksi katsotaan
kuitenkin |0 prosentin vuotuista tuottoa vas-
taava madrd. Vuodesta 2010 alkaen yritystulo
on voitu osakkaan vaatimuksesta katsoa ko-
konaan ansiotuloksi (TVL 38.1 §).

Laskennallista jakoa sovelletaan yksityisten
elinkeinonharjoittajien ja maatalouden har-
joittajien ohella elinkeinoyhtymien ja maatalo-
utta harjoittavien yhtymien osakkaiden tulo-
osuuksiin. Elinkeinoyhtyman osakas ei kuiten-
kaan voi vaatia |10 prosentin tuottoa padoma-
tulo-osuudekseen elinkeinoyhtymin elinkei-
notoiminnan ja maatalouden tulosta. Elinkei-
noyhtyman osakas ei myoskddan voi vaatia,
ettd hanen yritystulonsa katsottaisiin koko-
naan ansiotuloksi. Osuus elinkeinoyhtymén
muusta tulosta on TVL 40.5 §:n mukaan koko-
naan padgomatuloa.

Mys muusta kuin listatusta yhtiostd saata-
vaan osinkoon sovelletaan laskennallista jakoa
padomatuloihin ja ansiotuloihin. Osingon paa-
omatulo-osuus on 9 prosenttia nettovaralli-
suudelle lasketusta tuotosta.

Yritystulon jakamisesta ansio- ja pidomatu-
loon on kerrottu tarkemmin luvussa 15 Yri-
tystulon jakaminen.

VUOKRATULOT

Vuokratulot ovat padomatuloa (TVL 32§).
Tuloverolaissa ei maaritelld, mitd vuokratu-
loilla tarkoitetaan. Vuokratulona on vakiintu-
neesti pidetty kiintedn tai irtaimen esineen
kaytostd maksettua korvausta. Tavallisia
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vuokrauksen kohteita ovat asunnot, vapaa-
ajan asunnot ja tontit. My0s esimerkiksi auton
tai asuntovaunun vuokraamisesta saatu tulo
on padomatuloa.

Kiinteiston vuokrauksen yhteydessa saate-
taan maksaa muullakin kuin vuokran nimelld
korvauksia, esimerkiksi vesimaksua tai lampo-
korvausta. Nama korvaukset ovat vuokraan
rinnastettavaa padomatuloa.

ALIVUOKRA

Verovelvollinen yleensia omistaa vuokralle an-
tamansa huoneiston. Verovelvollinen voi
myOs saada vuokratuloa huoneistosta, jota
hdn itse hallitsee vuokrasuhteen nojalla. Ali-
vuokralaisen pdivuokralaiselle maksama on
paavuokralaisen veronalaista pidomatuloa.

ELINKEINOTOIMINNAN JA MAATALOUDEN TULOLAH-
TEEN VUOKRATULO

Elinkeinotoiminnan tai maatalouden harjoitta-
miseen liittyvd omaisuus saattaa kerryttda
vuokratuloa. Maatalouden harjoittaja saattaa
esimerkiksi saada vuokratuloa maatalousko-
neen tai pellon vuokraamisesta. Tallaista tulo-
lahteeseen kuuluvaa vuokratuloa ei kasitelld
erikseen padomatulona, vaan se sisiltyy jaet-
tavaan yritystuloon.

VUOKRATULO ANSIOTULOA

Padomatulojen ja ansiotulojen verokantojen
ero saattaa aiheuttaa, ettd ansiotuloja yrite-
tddn muuttaa padomatuloiksi. Verovelvollinen
saattaa esimerkiksi vuokrata kiinteiston tai
osakehuoneiston hallitsemalleen yhtiolle. Ve-
rotusta toimitettaessa on timéan vuoksi selvi-
tettdvd, onko vuokran maksaminen yleensa-
kaan tarpeellista yritystoiminnan kannalta, vai
pyritdankd esimerkiksi yhtion kannalta ylisuu-
ren tai tarpeettoman edustuskiinteiston tai
-huoneiston kautta vain muuntamaan ansiotu-
loja pddomatuloksi. Niin ikddan on selvitettava
se, ettei ansiotuloja pyritd muuntamaan paa-
omatuloksi maksamalla kdypda vuokraa kor-
keampaa vuokraa.

Jos verovelvollinen saa asunnossaan ole-
vasta tyShuoneesta tyonantajaltaan korvaus-
ta, korvausta pidetdédn yleensd vuokratulona.

Jos vuokrausjirjestelyn tarkoituksena on ai-
noastaan muuntaa palkkatuloja padomatu-
loksi, tybnantajan maksamaa korvausta on pi-
dettdva tyontekijan veronalaisena palkkatu-
lona tosiasiallisen luonteensa mukaisesti.

Vuokratulon hankinnasta aiheutu-
neet menot

Vuokratulojen hankinnasta aiheutuneina me-
noina voidaan viahentad esimerkiksi vuosikor-
jausmenot, lammitys-, saéhko- ja vakuutusmak-
sut seka kiinteistovero, siltd osin kuin ne koh-
distuvat vuokrattuun kiinteisto6n tai huoneis-
toon. Vuokralle annetun huoneiston hankki-
miseen otetusta velasta aiheutuneet menot,
kuten luottovarausprovisio ovat myds vihen-
nyskelpoisia menoja (KHO 1991/1603). Sita
vastoin vuokratun kiinteiston tai osakehuo-
neiston oston yhteydessd suoritettua varain-
siirtoveroa (ennen vuotta 1997 leimaveroa)
tai kiinteistonvilittdjille suoritettua provi-
siota ei voi vdhentdd vuosikuluna. Ne ovat
vdhennettivissd vain hankintamenon osana.
Vuokratusta rakennuksesta voidaan tehda
poisto (ks. luku |7 Tulon ja menon jaksotus).
Oikeutta poistoon ei kuitenkaan ole katsottu
olleen henkilolld, joka ei ollut kiinteiston
omistaja, vaikka vuokratulot on verotettu ha-
nen tulonaan (KHO 2002/2765).

Siltd osin kuin vuokratuloon kohdistuvat
menot ovat suuremmat kuin vuokratulot, me-
not vahennetddn muista padomatuloista ja ali-
jadmahyvityksen kautta myOs ansiotuloista
menevastd verosta. Jos peritty vuokra on
perhe- tai muista erityisistd syistd kaypaa
vuokraa alempi, kyseessd ei ole tulonhankki-
mistoiminta. Kulut voidaan till6in vdhentda
vain saadun tulon méiraan saakka. Jos asunto
esimerkiksi vuokrataan omille lapsille kaypaa
hintaa alemmasta vuokrasta, ei vuokrauksesta
tuloa. Jos kulut ylittdvat tulot, ei niitd huomi-
oida vahennyksena (ks. KHO 2003/1064). Ar-
viointi toiminnan laadusta tehdain vuokraus-
kohteittain. llman tulonhankkimistarkoitusta
tapahtuvaan vuokraukseen kohdistuvat korot
ovat muita kuin TVL 58.1 §:ssd tarkoitettuja
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vahennyskelpoisia korkoja (ks. luku 12 Tulon-
hankkimisvelka).

VUOSIKORJAUS

Vuosikorjauksessa rakennus tai huoneisto
saatetaan alkuperiiseen kuntoon. Esimerkiksi
kulunut laminaatti vaihdetaan samantasoiseen
laminaattiin, maalatut seinit maalataan tai ta-
petoidaan taikka keittion kaapit, ikkunat tai
ovet uusitaan. Ikkunoiden avautumissuunnan
muutos tai uudenlainen heloitus on vuosikor-
jausta. Sen sijaan esimerkiksi lisiruutujen
hankkiminen on perusparannusta. Keittion
hellan ja jadkaapin vaihtaminen nykyaikaiseen,
energiaa sadstavaan koneeseen on myos vuo-
sikorjausta. Materiaalin laatutason nostami-
nen, esimerkiksi muovimaton vaihtaminen
parkettiin, voi olla osittain vuosikorjausta ja
osittain perusparannusta.

Mikidli huoneistoa ei kdytetd tulonhankki-
mistarkoituksessa, vuosikorjauskulut ovat va-
hennyskelvottomia.

PERUSPARANNUS

Perusparannusta on omaisuuden laajennus-,
muutos-, uudistus- ja muut vastaavat toimen-
piteet. Vuosikorjauksesta perusparannus
eroaa siten, ettd perusparannuksessa raken-
nusta laajennetaan tai muutetaan tasokkaam-
maksi. Perusparannusta on esimerkiksi kyl-
man varastotilan muuttaminen saunatilaksi tai
uima-altaan rakentaminen entiseen varastoti-
laan. Perusparannusmenot lisitdin tilanteesta
riippuen rakennuksen poistamattomaan han-
kintamenoon tai vidhennetian poistoina vuok-
ratulosta.

Remonteissa on usein kysymys samanaikai-
sesti sekd perusparannuksesta ettd vuosikor-
jauksesta. Remontista aiheutuneet kustan-
nukset on téll6in jaettava perusparannusme-
noihin ja vuosikorjauskuluihin remontin laa-
dun ja laajuuden mukaan. Ellei kulujen kohdis-
tuminen perusparannuksiin ja vuosikorjaus-
kuluihin ole muuten selvitettdvissd, osuudet
arvioidaan prosenttiperusteisesti.

MENOJEN JAKSOTTAMINEN

Vuosikorjausmenot vihennetdin yleensa ker-
ralla vuokratulosta sind vuonna, jona ne on
suoritettu (TVL 113 §).

Vuokrattuun rakennukseen kohdistuvat
perusparannusmenot lisitddn rakennuksen
poistamattomaan hankintamenoon. Raken-
nuksen hankintamenoon lisityt perusparan-
nusmenot voidaan vdhentdd vuokratulosta
osana rakennuksesta tehtavid poistoja.

Vuokrattuun osakehuoneistoon kohdistu-
vat perusparannusmenot voidaan yleensai ak-
tivoida erillisend erdnd ja vahentdi vuotuisina
poistoina vuokratulosta. Esimerkiksi parvek-
keen lasittamisesta johtuneet menot on voitu
aktivoida ja vdhentdd vuokratulosta tasapois-
toin 10 vuoden aikana (KHO 2001/51). Tama
10 vuoden poistoaika vastaa EVL 24 §:n mu-
kaista enimmadispoistoaikaa, jota voidaan so-
veltaa muidenkin osakehuoneistoon kohdis-
tuvien perusparannusmenojen jaksottami-
seen.

Osakkeenomistajan  asunto-osakeyhtion
perusparannusrahastoon suorittamat vastik-
keet ovat aina osakehuoneiston hankintame-
noon lisdttavia erid, joita ei voida vahentdi
vuokratulosta.

KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTTAMINEN

Kun omistaja ottaa huoneiston vuosikorjauk-
sen jalkeen muuhun kuin vuokrauskaytté6n
tai jos se on ollut ennen korjausta muussa
kdytossd (esim. omana asuntona), voidaan
vain osan vuosikorjauskuluista katsoa kohdis-
tuvan vuokratuloihin. Loppuosa on omaan
asumiskaytto6n kohdistuvana vahennyskelvo-
tonta. Jos perusparannus tehddin vuokralle
annettavaan, aiemmin omassa asumiskaytossa
olleeseen huoneistoon, katsotaan kustannus-
ten kohdistuvan kokonaan vuokrauskayttéon
ja ne tilanteesta riippuen joko lisdtddn hankin-
tamenoon tai vdhennetddn tasapoistoina
vuokratulosta.

KORJAUSKULUT OSAKEHUONEISTON HANKINNAN
YHTEYDESSA

Kun huoneisto remontoidaan valittomasti
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omistajanvaihdoksen jilkeen, mutta ennen
kuin se on otettu vuokrauskayttoon, seka
vuosikorjauskulut ettd perusparannusmenot
lisaitdan huoneiston hankintamenoon (KHO
2000:51).

VASTIKKEEN VAHENTAMINEN

Osakehuoneistosta saadusta vuokratulosta
on viahennyskelpoista menoa yhtidvastike
siltd osin kuin se on kirjattu yhtidlle tuloksi.
My6s padomavastike voidaan vihentis, jos se
luetaan yhtiolle tuloksi (KHO 1975 B 1l 541 ja
KHO 1991/2275). Yhtién omaan pddomaan,
esimerkiksi lainanlyhennys- tai perusparan-
nusrahastoon kannettuja erid, jotka eivit ole
yhtion tuloa, pidetddn osakkeiden hankinta-
menon lisdyksena. Tdlloin ne eivit ole vihen-
nyskelpoista menoa vuokratulosta. Téllaiset
juoksevasta tulosta vdhennyskelvottomat
erat viahennetddn luovutusvoitosta hankinta-
menon osana.

Padomavastikkeen viahentimistd ei ole oi-
keuskdytanndssa aina hyvaksytty (KHO 1990
B 558, 1991/2274, 1995 B 521 ja 1999/2311),
vaan menettelyd on voitu pitdd veron kierti-
misend. Veronkiertdimiselle on tunnus-
omaista, ettd verovelvollisen, kiinteistoyhtion
ja mahdollisesti rahoittajan vililla on laheinen
intressiyhteys. Ns. lainaosuus on my&s usein
tavanomaista suurempi ja mahdollisesti koh-
distuu vain yhteen osakkaaseen. Ndissa tilan-
teissa vuokratulot ja maksetut vastikkeet ovat
myOs usein keskenddn siten epdsuhteessa,
ettd vuokraustoiminta tuottaa huomattavan
tappion (KHO 1993/5479 ja 1993/5480 seka
luku 17 Asunto-osakeyhtion ja osakkaan vili-
set jarjestelyt).

HENKIVAKUUTUSKORVAUS

Henkivakuutukset voidaan jakaa kuolemanva-
ravakuutukseen ja sddstohenkivakuutukseen
(elam@nvaravakuutukseen). Muita henkilova-
kuutuksia ovat eldkevakuutukset seka sairaus-
ja tapaturmavakuutukset samoin kuin tervey-
dentilan ennalta arvaamattoman heikentymi-
sen varalta otetut vakuutukset.

HENKIVAKUUTUKSEN MAARITELMA

Henkivakuutus on maaritelty TVL 34 §:ssa.
Henkivakuutuksena pidetdin vain sellaista va-
kuutussopimusta, jossa on sovittu vakuute-
tusta ja edunsaajasta ja joka kuluu vakuutus-
luokista annetussa laissa (526/2008) tarkoi-
tettuihin henkivakuutusluokkiin | - 3. Henki-
vakuutuksena ei kuitenkaan pidetd elikeva-
kuutusta. TVL 34§ ei enii sisdlld saannoksia
vakuutuksen riskistd, vaan vakuutus maaritel-
|adn suoraan sen vakuutusluokan perusteella.
Vakuutusluokkalain henkivakuutusluokat vas-
taavat henkivakuutusdirektiivin  2002/83/EY
henkivakuutusluokkia.

Henkivakuutukset ovat joko riskivakuutuk-
sia tai riski- ja sadstovakuutuksen yhdistelmia.
Riskivakuutuksen perusteella maksetaan kor-
vausta kuolemantapauksessa vakuutetun
omaisille tai muulle edunsaajalle (kuolemanta-
pauskorvaus). Sadstohenkivakuutuksen séds-
tosumma maksetaan vakuutussopimuksessa
sovittuna aikana edunsaajalle. Samaan vakuu-
tussopimukseen voi sisdltyd myOs tapaturma-,
tySkyvyttdmyys- ja sairauskuluvakuutus. Va-
kuutussuorituksen verotus riippuu siitd, mistd
vakuutuksesta vakuutussuoritus maksetaan ja
mitd korvataan.

VAKUUTUKSESTA MAKSETTAVAT KORVAUKSET

Henkilovakuutuksista saatavat korvaukset
voivat olla veronalaista pidomatuloa tai ansio-
tuloa taikka verovapaata tuloa. Jos kuoleman-
tapausvakuutuskorvaus on tuloverotuksessa
verovapaata tuloa, se on lihtokohtaisesti pe-
rintdverotuksessa veronalainen (PerVL 7 a §).
Vastaavasti edunsaajamadrdyksen perusteella
muulle kuin vakuutetulle maksettu sadsto-
summa on lahtokohtaisesti lahjaverotuksessa
veronalainen siltd osin kuin se on tulovero-
tuksessa verovapaata tuloa (PerVL 18 a§).
Perint6- ja lahjaveron alaisesta vakuutuskor-
vauksesta osa (ns. vapaaosa) on kuitenkin ve-
rosta vapaata.

Henkivakuutukseen liittyvastd sairaus- ja
tapaturmavakuutuksesta maksettavat paiva-
rahat ja muut ansiotulon menetysti korvaavat
vakuutussuoritukset ovat ansiotuloa (ks. luku
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|0 Eldkkeet ja sosiaalietuudet ja luku Il Ve-
rovapaat suoritukset).

Ulkomaisten vakuutusten osalta niin ehdot
kuin maksu- ja suoritusperusteetkin voivat
poiketa suomalaisista vakuutuksista, vaikka ni-
mikkeet muistuttaisivatkin toisiaan. Tdmdn
vuoksi verovelvollisen on yleensi esitettdva
vakuutussopimus, josta voidaan todeta vakuu-
tussuorituksen luonne.

Saastohenkivakuutukseen perustuva va-
kuutussuoritus on veronalaista pddomatuloa.
Yleensd vakuutussuorituksesta verotetaan
vain tuottoa. Vakuutukseen perustuvasta suo-
rituksesta on veronalaista tuloa ainoastaan
tuotto my®6s silloin, kun korvaus maksetaan
vakuutuksesta, jonka vakuutetun tynantaja
on tille ottanut.

Ty6nantajan maksamat sddstéhenkivakuu-
tusten maksut ovat koko méairdstdan veron-
alaista ansiotuloa ja palkkaa (ks. luku 9 Palkat).

SIJOITUSKOHTEIDEN VAIHDOT VAKUUTUKSESSA

Sijoitussidonnaisessa (ns. unit link) henkiva-
kuutuksessa vakuutussddston arvo kytketdin
vakuutusyhtién omistamien sijoituskohteiden
arvon kehitykseen. Téllaisen vakuutuksen so-
pimusehdoissa voidaan sopia, ettd vakuutuk-
senottajalla on oikeus paittdd sijoituskoh-
teista ja niiden luovutuksista sopimuksen voi-
massaoloaikana. Sijoituskohteiden luovutus ja
vaihtaminen ei realisoi veronalaista tuloa va-
kuutuksenottajalle, koska sijoituskohteet ei-
vat ole vakuutuksenottajan omistuksessa
(KVL 2011/34).

Itse otetut sadsto- ja riskihenkiva-
kuutukset

K UOLEMANTAPAUSKORVAUKSET

Vakuutuksen perusteella saatu kuolemanta-
pauskorvaus on vakuutetun ldhiomaisille ja
kuolinpesille verovapaata tuloa (TVL 36§ |
k.). Vakuutuskorvaus on tilléin perintévero-
tuksessa veronalainen siltd osin kuin se ylittaa
PerVL 7 a §:ssd tarkoitetun vapaaosan. Lahio-
maisena pidetdan vakuutuksenottajan puoli-
soa tai puolison lasta, vakuutuksenottajan
suoraan ylenevissd tai alenevassa polvessa

olevaa perillistd, ottolasta tai kasvattilasta
(TVL 36§ | k.). Jos korvauksen saa joku muu,
esimerkiksi muu kuin TVL 7.3 §:ssd tarkoi-
tettu avopuoliso, korvaus on koko maaraltdan
veronalaista pddomatuloa.

Vapaaehtoiseen yksilolliseen elikevakuu-
tukseen liittyvan kuolemanvaravakuutuksen
perusteella maksettu kuolemantapauskor-
vaus on kuitenkin aina kokonaan veronalaista
padomatuloa, jos vakuutus on otettu
18.9.2009 tai timan jalkeen (TVL 36.2 §). P4i-
omatulon verokannalla vihennetty mairi
korvauksesta on lisaksi tietyin rajoituksin pe-
rintdveron alaista (PerVL 7 a.3 §).

Kuolemantapauksen johdosta veronalaisen
ansiotulon sijaan saatu kertakorvaus on kui-
tenkin veronalaista ansiotuloa. Tillainen ker-
tasuoritus on esimerkiksi kapitalisoitu perhe-
eldke.

SAASTOSUMMA

Henkivakuutukseen perustuvasta muusta va-
kuutussuorituksesta kuin kuolemantapaus-
korvauksesta (sddstdsumma) on veronalaista
padomatuloa vain vakuutuksen tuotto, jos:

1) vakuutussuoritus vakuutussopimuksen
mukaan maksetaan kertasuorituksena tai use-
ampana erind lyhyempana kuin kahden vuo-
den aikana vakuutetun saavutettua maardidn;
ja

2) vakuutussuoritus tulee vakuutussopi-
muksen mukaan vakuutuksenottajalle itsel-
leen tdimin ollessa vakuutettuna tai vakuutuk-
senottajan puolisolle, vakuutuksenottajan
suoraan ylenevdssd tai alenevassa polvessa
olevalle perilliselle, ottolapselle tai taman rin-
taperilliselle, kasvattilapselle taikka puolison
lapselle (TVL 34.3 §).

Jos edelld mainitut edellytykset eivit tayty,
koko suoritus on veronalaista pidomatuloa.
Téllaisia koko madraltdan veronalaisia vakuu-
tussuorituksia ovat esimerkiksi veljen lapselle
otetun tai muun kuin verotuksessa puolisona
pidetyn henkilén avopuolisolleen ottaman va-
kuutuksen perusteella maksetut sddstosum-
mat.

Jos sddstosumma maksetaan TVL 34 §:ssd
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tarkoitetulle vakuutetun lahiomaiselle, tulo-
verotuksessa verovapaa osa korvauksesta
(muu kuin tuotto) voi olla lahjaverotuksessa
veronalainen. Muu kuin tuotto on lahjavero-
tuksessa veronalainen siltd osin kuin verovel-
vollisen vakuutuksen perusteella saamien
korvausten yhteismdara ylittdd kolmen vuo-
den aikana 8 500 euroa, ja tama ylittavd maara
yhdessé muiden samalta antajalta kolmen
vuoden aikana saatujen veronalaisten lahjojen
kanssa ylittdd PerVL 19 §:n 3 kohdan perus-
teella lahjaverosta vapaan mairan.

TAKAISINOSTO JA MUUTOSARVO

Veronalaisena henkivakuutussuorituksena pi-
detddn sddastosumman lisaksi myds vakuutus-
maksujen palautuksena tai takaisinostolla saa-
tua maarai sekd muutosarvoa (TVL 34.49).
Niin ollen, jos vakuutuksenottaja, joka on
myOs vakuutettu, nostaa vakuutussuorituk-
sen ennen sen eraiantymistd, vakuutuksenot-
tajalle maksetusta takaisinostoarvosta vero-
tetaan vain tuotto.

Muutosarvo on se arvo, joka luetaan va-
kuutuksenottajan hyvaksi muutettaessa va-
kuutusta muunlaiseksi vakuutukseksi.

Virheellisesti tai erehdyksessi maksetun
vakuutusmaksun palautus ei ole veronalaista
tuloa.

EroAvusTus

Vakuutuskassalaissa (1164/1992) tarkoitettu
kassa voi maksaa tyostddn tai toimestaan
eronneelle jasenelleen eroavustusta. Eroavus-
tukseen sovelletaan henkivakuutusta koskevia
saannoksia. Siten eroavustuksesta vain tuotto
on veronalaista pidomatuloa.

TUOTON LASKEMINEN

Vakuutuksen tuotto saadaan vahentimalla va-
kuutussuorituksesta maksetut tai palkaksi lu-
etut vakuutusmaksut. Vakuutusmaksujen yh-
teismddrddn luetaan tdlloin vain samaan va-
kuutussopimukseen sisdltyvit sddstohenkiva-
kuutuksesta ja siihen liittyvastd kuolemanva-
ravakuutuksesta maksetut maksut (TVL 35 §).
Samaan vakuutussopimukseen mahdollisesti

sisdltyvista muista henkilovakuutuslajeista, ku-
ten tapaturma-, tyokyvyttémyys- tai sairaus-
kuluvakuutuksesta maksettuja maksuja ei sen
sijaan voida vahentda.

Saastohenkivakuutuksen koko tuotto on
veronalaista tuloa.

ENNEN VUOTTA 1989 OTETUN VAKUUTUKSEN
TUOTTO

Ennen vuotta 1989 otettujen vakuutusten
tuotto saadaan vahentamilld vakuutussuori-
tuksesta vakuutuksella 31.12.1988 ollut muu-
tosarvo 10 prosentilla korotettuna ja vakuu-
tusmaksut, jotka on maksettu 1.1.1989 tai sen
jalkeen (TVL 143.1§ verrattuna TVL/89
163.1§).

EsIMERKKI

Vakuutus otettu 1987.
Vuosina 1987 ja 1988 vakuutusmaksuja
maksettu yhteensd 3 300 euroa.

Muutosarvo 31.12.1988 esimerkiksi 3 500 euroa
Korotus 10 % 350 euroa
Yhteensi 3 850 euroa
Vuoden 1989 jilkeen maksetut 8 400 euroa
vakuutusmaksut

Vakuutussuoritus esimerkiksi 15 000 euroa
Veronalainen tuotto 2 750 euroa

HENKIVAKUUTUSMAKSUN VAHENNYSOIKEUS

Luonnollinen henkild ei voi verotuksessaan
vidhentdd henkivakuutusten tai niihin liittyvien
sdasto-, tapaturma- tai sairausvakuutusten va-
kuutusmaksuja.

Poikkeus padsaannostd on 18.9.2009 tai ta-
méan jalkeen otettuun vapaaehtoiseen eldke-
vakuutuksen liittyvan kuolemanvaravakuutuk-
sen maksu, joka voidaan vihentdi siltd osin
kuin kuolemantapauskorvaus ei ylita elikeva-
kuutuksen sadstoa (TVL 54 d.6§).

Tyonantajan ottamat sddsto- ja
riskihenkivakuutukset

VAKUUTUSMAKSUT TULONA

Tyonantajan palkansaajalle ottamasta sddsto-
henkivakuutuksesta maksamat vakuutusmak-
sut ovat palkkaa (TVL 68.1 §). Pelkdn riskihen-
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kivakuutuksen tai sddstohenkivakuutukseen
liittyvdan kuolemanvaraturvan maksut eivit
sen sijaan ole tyontekijan veronalaista tuloa
(Nain KHO 1994 B 550, Ks. myos luku 9
Palkat).

K UOLEMANTAPAUSKORVAUKSET

Vakuutussuoritus, joka maksetaan vakuute-
tun kuoleman johdosta kertakorvauksena va-
kuutetun puolisolle tai puolison lapselle, suo-
raan ylenevdssi tai alenevassa polvessa ole-
valle perilliselle, vakuutetun ottolapselle tai
kasvattilapselle tai kuolinpesille on verova-
paata tuloa (TVL 36§ | k.). Perintéverotuk-
sessa tillainen kuolemantapauskorvaus on ve-
ronalainen siltd osin, kuin se ylittdda PerVL 7
a §:ssd sdddetyn vapaaosan. Muulle henkildlle,
esimerkiksi vakuutetun sisarukselle, maksettu
korvaus on kokonaisuudessaan tuloverotuk-
sessa veronalainen.

RYHMAHENKIVAKUUTUS

Vakuutussuorituksen verokohtelu ei riipu
siitd, onko vakuutus otettu yksilollisend vai
ryhmavakuutuksena. Verovapauden kannalta
ei ole my6skdaan merkitystd silld, kuka on
vakuutuksenottaja tai kuka on maksanut va-
ryhméhenkivakuutuksen nojalla  kuoleman
johdosta suoritettu kertakorvaus on ldhio-
maisille verovapaa tuloverotuksessa.

Edelld tarkoitetun vakuutuksen nojalla saa-
tuun verovapaaseen pidomaan verrattavaa ta-
loudellista tukea, jonka julkisoikeudellinen yh-
teiso tai eldkelaitos maksaa tyd- tai virkasuh-
teessa taikka niihin verrattavassa palvelussuh-
teessa olleen henkilon kuoltua edelld tarkoi-
tetulle edunsaajalle, ei myoskaian katsota ve-
ronalaiseksi tuloksi (TVL 80 § 4 k.).

Julkisoikeudellisena yhteisond pidetién val-
tion ja sen laitosten sekd kunnan ohella kun-
tayhtymadd, maakuntaa, evankelisluterilaista
kirkkoa ja ortodoksista kirkkokuntaa seka nii-
den seurakuntaa, seurakuntainliittoa ja muuta
seurakuntain yhtymad seka kirkon keskusra-
hastoa, Suomen Pankkia ja kansanelikelai-
tosta. Eldkelaitoksena pidetddan kunnallista

elikelaitosta ja ortodoksisen kirkkokunnan
elikekassaa (TVA 6 §).

SAASTOHENKIVAKUUTUSSUORITUKSET

Saastohenkivakuutuksen suorituksista on pal-
kansaajan veronalaista padomatuloa vain va-
kuutuksen tuotto. Ennen vuotta 1993 tyonan-
tajan ottamista sddastohenkivakuutuksista saa-
dut vakuutuskorvaukset olivat koko maaril-
tddn veronalaista tuloa.

TUOTON LASKEMINEN

Tuotto saadaan, kun suorituksesta viahenne-
tddn ne vakuutusmaksut, jotka on verotettu
palkkana tai vdhennyskelvottomana voitonja-
kona. Palkaksi on vuosina 1989-1992 katsottu
10 % vakuutusmaksusta ja vuodesta 1993 al-
kaen koko vakuutusmaksu. Vuosina 1987-
1988 tyonantajan vakuutuksenottajana mak-
samat sddstohenkivakuutusmaksut eivit ol-
leet palkkaa. Ennen vuotta 1987 tyonantajan
vakuutuksenottajana maksamat siistohenki-
vakuutuksen vakuutusmaksut eivit yleensa ol-
leet palkkaa. Ainoastaan jos tydnantaja ol
sitoutunut pitdimaan edunsaajamairidyksen va-
kuutussopimuslain 102 §:n nojalla voimassa,
vakuutusmaksu oli palkkaa ennen vuotta
1987.

ENNEN vuoTTA 1986 OTETTU VAKUUTUS

Ty6nantajan ennen vuotta |986 ottamien va-
kuutusten tuottoa laskettaessa otetaan huo-
mioon vuoden 1989 tulo- ja varallisuusvero-
lain saannokset (TVL 143 §). Vuosina 1982-
1985 otettujen vakuutusten tuotto lasketaan
vuoden 1989 TVL 163.4 §:n mukaan. Veron-
alaista tuloa on seuraava suhteellinen osuus:

vakuutuksen veronalainen osuus
ottamisvuosi padomasta
1982 20 prosenttia
1983 40 prosenttia
1984 60 prosenttia
1985 80 prosenttia

Nain lasketusta veronalaisesta tulosta va-
hennetddan palkkana tai vihennyskelvotto-
mana voitonjakona kisitellyt vakuutusmaksut.

Ennen vuotta 1982 tydnantajan ottamien
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vakuutusten sddstésumma on verovapaa sil-
loin, kun se maksetaan vakuutetulle tai timan
lahiomaiselle.

EDUNSAAJAMAARAYKSEN MUUTTAMINEN

Saastohenkivakuutuksen  edunsaajamairdys
voi olla peruuttamaton tai muutettavissa. Jos
edunsaajamdirdys ei ole peruuttamaton,
tyOnantaja saattaa muuttaa edunsaajamaira-
ysta niin, ettd edunsaajaksi tulee joku muu
kuin vakuutettu tyontekija tai hanen lahiomai-
sensa. Edunsaajaksi saatetaan muuttaa esi-
merkiksi tyonantajayritys. Edella mainituissa
tilanteissa tyontekijan verotusta on yleensa
oikaistava taman hyviksi, jos edunsaajamaa-
rdys on muutettu lopullisesti.

Ennen vuotta 1993 palkansaajan tuloksi lu-
ettua 10 % vakuutusmaksusta ei oikaistu ve-
rotuksessa, jos tyonantaja muutti vakuutuk-
sen edunsaajamadrdystd tyontekijan vahin-
goksi edelld mainitulla tavalla.

Tydnantajan hyviksi voimassa oleva edun-
saajamaadrdys voidaan muuttaa siten, etti sads-
tésumman osalta edunsaajaksi tulee vakuu-
tettu tyontekija. Talloin tyontekijan palkaksi
katsotaan  vakuutuksen takaisinostoarvo
edunsaajamédrdayksen muutoshetkelld. Kun
tyontekija aikanaan saa sddastésumman, vihen-
netddn tuottoa laskettaessa palkaksi luetut
erat.

VAKUUTUKSEN SIIRTO

Ty6nantaja voi siirtdd tyontekijille sellaisen
ottamansa vakuutuksen, jossa tyontekija on
edunsaajana. Siirto voidaan tehda esimerkiksi
tyosuhteen paittyessd. Vakuutuksen siirto on
vakuutuksen omistusoikeuden luovutusta. Jos
vakuutus jatkuu, tyontekija ryhtyy maksamaan
vakuutusmaksuja ja vakuutusyhtié maksaa ai-
kanaan vakuutussuorituksen tyontekijille.
Koska tima on vakuutuksen omistaja, vakuu-
tusta kasitellddn kuten hinen itsensi ottamaa
vakuutusta. Tastad aiheutuu esimerkiksi se,
ettd tillaiseen vakuutukseen sovelletaan vuo-
den 1989 TVL [63.1 §n siirtymésdannosta eli
tuottoa laskettaessa vakuutussuorituksesta
vahennetdin vakuutuksella 31.12.1988 ollut

muutosarvo |0 prosentilla korotettuna ja sen
jalkeen tyontekijan maksamat tai palkaksi lu-
etut vakuutusmaksut.

Kun tyontekija on vakuutuksen edunsaaja,
hdnelle ei aiheudu veroseuraamuksia siitd,
ettd vakuutus siirretdan hanen nimiinsa. Va-
kuutussuorituksen erdantyessa maksettavaksi
veronalaista padomatuloa on vakuutuksen
tuotto (TVL 34.3§). Vakuutussuorituksesta
vahennetdin tuottoa laskettaessa tyontekijan
itse maksamien vakuutusmaksujen lisdksi
palkkana verotetut vakuutusmaksut. Ne tyon-
antajan maksamat vakuutusmaksut tai niiden
osat, joista palkansaajaa ei ole verotettu, tule-
vat télldin verotetuksi.

Sijoitusrahastosta saatu voitto-
osuus

SIJOITUSRAHASTO

Sijoitusrahastolain (48/1999) 2 §:n | kohdan
mukaan sijoitusrahastotoiminnalla tarkoite-
taan varojen hankkimista yleisoltd sijoitusra-
hastoon ja ndiden varojen sijoittamista edel-
leen padasiallisesti rahoitusvilineisiin. Rahoi-
tusvilineilld tarkoitetaan sijoitusrahastolain
2 §n 12 kohdan mukaan sijoituspalveluyrityk-
sistd annetun lain 2 §:ssd tarkoitettuja sijoitus-
kohteita, rahamarkkinavilineitd ja talletuksia
luottolaitoksissa. Sijoitusrahastotoimintaa saa
harjoittaa rahastoyhtid, joka on saanut toimi-
luvan Finanssivalvonnalta, sekd yhteissijoitus-
yritys (ulkomainen sijoitusrahasto tai siihen
rinnastettava yhteistd sijoitustoimintaa har-
joittava ulkomainen yritys) Finanssivalvonnan
valvonnassa ja sen antamien ohjeiden mukai-
sesti. Sijoitusrahaston tehtdviani on sijoittaa
sijoitusrahastossa olevat varat yleisén puo-
lesta mahdollisimman tuottavasti ja varmasti.
Sijoitusrahastoyhti® ei omista sijoitusrahas-
toa, vaan hoitaa sitd. Sijoitusrahaston omista-
vat siihen varojaan sijoittaneet henkilot yhtei-
sesti.

Sijoitusrahastoa ei veroteta toimintansa tu-
loksesta (TVL 20.1 § 2 k.).

RAHASTO-0OsUUS

Sijoitusrahastoon sijoitetut varat jaetaan kes-
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ken3ain samansuuruisiin rahasto-osuuksiin,
jotka tuottavat yhtildiset oikeudet rahaston
varoihin. Mikali rahaston sddnndissd on niin
madratty, voidaan rahasto-osuudet jakaa
murto-osiin. Télldin rahaston sddnndissd on
oltava maininta siitd, kuinka moneen yhtdsuu-
reen osaan rahasto-osuus jaetaan. Rahastoyh-
tién on rahasto-osuuden omistajan vaatimuk-
sesta sijoitusrahaston sddnndissd tarkemmin
madratylld tavalla lunastettava hallinnoimansa
sijoitusrahaston rahasto-osuus. Sijoitusra-
hasto-osuuden lunastamiseen tai luovuttami-
seen sovelletaan luovutusvoiton verotusta
koskevia saannoksid. (Ks. Luku 6 Luovutus-
voitot, sijoitusrahasto-osuus)

RAHASTO-OSUUDEN TUOTON VEROTUS

Sijoitusrahaston rahasto-osuudet ovat joko
tuotto- tai kasvuosuuksia. Tuotto-osuudelle
kertyva tuotto maksetaan vuosittain osuuden
omistajalle ja kasvuosuudelle tuleva tuotto
padomitetaan osaksi rahasto-osuuden omis-
tajan osuutta. Sijoitusrahasto-osuuden omis-
tajan verotukseen vaikuttaa se, onko kyseessa
tuotto- vai kasvuosuus.

Tuotto-osuudelle maksettava tuotto on
maksuvuoden padomatuloa saajalleen.

Kasvuosuudelle  kertynyt pddomitettu
tuotto on mahdollista realisoida ainoastaan
myymalld koko sijoitusrahasto-osuus. Talloin
padomitettu tuotto tulee verotettavaksi luo-
vutusvoiton verotusta koskevien sddnndsten
mukaisesti.

Tulot aineettomista oikeuksista

Aineettomista oikeuksista saatavia tuloja ovat
patentista, tekijanoikeudesta, mallisuojasta ja
muista niihin verrattavista oikeuksista saata-
vat tulot. Téllaisia tuloja saavat esimerkiksi
keksijat, saveltdjit, kirjailijat ja taiteilijat. Silta
osin kuin tulo perustuu verovelvollisen
omaan toimintaan, se on ansiotuloa. Jos ai-
neettoman oikeuden alkuperdinen omistaja
den, on sekd kdyttokorvaus (esim. rojalti tai
vuokra) ettd omistusoikeuden luovutushinta
ansiotuloa.

Jos verovelvollinen on saanut oikeuden pe-
rintona tai testamentilla, siihen perustuva tulo
on padomatuloa (TVL 52 §). Aineettoman oi-
keuden kerryttima tulo on padomatuloa
my®s silloin, jos verovelvollinen on ostanut tai
muutoin hankkinut aineettoman oikeuden
vastiketta vastaan. Sen sijaan, jos aineeton
oikeus on lahjoitettu verovelvolliselle, siitd
saatava kdyttokorvaus tai luovutushinta on
ansiotuloa.

Jos verovelvollinen myy tekijanoikeutensa
intressipiiriinsd kuuluvalle henkil6lle, esimer-
kiksi lahisukulaiselleen tai omistamalleen yri-
tykselle, verotusta toimitettaessa on tutkit-
tava, soveltuvatko verotusmenettelylain ve-
ronkiertoa koskevat sdinnokset tihan tilan-
teeseen.

MAA-AINEKSESTA SAATA-
VAT TULOT

Yleista

Sorasta, savesta, turpeesta, mullasta ja muista
timan kaltaisista maan ainesosista saatavat
tulot ovat TVL 32 §:n mukaan paiomatuloa
(KVL 1993/129). MVL 3.3 §:n mukaan kyseiset
tulot eivit ole maatalouden tuloldhteen tuloa.
Myoskdan tillaiseen maa-aineksen ottamiseen
perustuvaan tuloon kohdistuvat menot tai ko-
rot eivit kuulu maatalouden tulolihteeseen.
Maatilalta saatavat maa-ainestulot ovat siten
henkilokohtaista tuloa. Omalta tilalta otetun
soran kuljetuksesta saatu tulo on maatalou-
den veronalaista tuloa (KVL 1993/192). Jos
maa-aineksen myyntia voidaan pitdd elinkei-
notoimintana, siitd saatavat tulot sisdltyvat
yritystuloon, joka jaetaan nettovarallisuuden
perusteella pidoma- ja ansiotuloon.
Maa-aineksesta saatavan tulon hankkimi-
sesta ja sdilyttimisestd aiheutuneet menot va-
hennetddn luonnollisina vdhennyksind paa-
omatuloista. Tallaisia menoja ovat myods
maanomistajan omatoimisesta sora-alueen
raivauksesta tai ojittamisesta aiheutuneet ku-
lut. Taman lisdksi vihennyskelpoista on so-
ran-, saven- ja hiekanottopaikan sekd muun
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kysymykseen tulevan omaisuuden hankinta-
meno. Hankintamenosta vihennetdin kuna-
kin verovuonna kdytettyd ainesosamadrda
vastaava osa eli ns. substanssipoisto (KHO
1994/3007). Substanssipoistosta on kerrottu
tarkemmin luvussa 17 Verotuksen toimitta-
minen, kohdassa Tulon ja menon jaksotus.

Kaivoslain mukaiset korvaukset

Kaivoslain (503/1965) perusteella maksetta-
vien korvausten verotus mairdytyy sen mu-
kaan, mitd on korvattu. Kyse voi olla esimer-
kiksi maa-aineksen myynnistd, metsitalouden
padomatulona verotettavasta korvauksesta,
omaisuuden luovutuksesta tai siihen rinnas-
tettavasta tilanteesta taikka maatalouden tu-
loksi luettavasta suorituksesta.

Kertakorvauksen verotukseen vaikuttaa
se, onko kyseessa madrityn vai rajoittamatto-
man ajan kestdvdstd kayttooikeudesta mak-
settu korvaus. Lisdksi madratyn ajan kestdvien
kdyttooikeuksien verotukseen vaikuttaa se,
mihin oikeuteen korvaus kohdistuu. Korvauk-
sen verotuksen ratkaisee till6in se, onko kyse
metsasta maksettavasta korvauksesta, maa-
aineksesta maksettavasta korvauksesta vai
korvauksesta  alueen  kdyttooikeudesta
yleensd. Merkitysta on my®os silld, onko kyse
maatilana pidettivista alueesta.

IKERTAKORVAUS MAARATYN AJAN KESTAVASTA
KAYTTOOIKEUDESTA

Kaivoslain 36 §:n mukainen kertakorvaus on
korvaus oikeudesta kayttda kaivospiirin kayt-
toaluetta seka apualuetta. Jos korvaus kohdis-
tuu MVL 2.2 §:ssid tarkoitettuun maatilaan, on
korvaus maatalouden tuloa MVL 5.1 §n 9
kohdan nojalla (KHO 1977 11 548, KHO 1996
B 514). Muutoin korvaus on tuloverolain mu-
kaan mukaan verotettavaa padomatuloa.
Kaivoslain 36 §:n mukainen korvaus ei ole
lahtokohtaisesti  korvausta maa-aineksen
otosta tai puustosta. Siltd osin, kuin korvaus
kohdistuu maa-aineksen ottoon, on korvaus
TVL 32 §:n mukaista pidomatulona verotetta-
vaa korvausta maa-aineksista. Sitd ei lueta
maatalouden tuloksi vaan verovelvollisen

muun toiminnan tulonlahteen tuloksi. Talloin
tulosta voidaan vdhentdd ainesosavahennyk-
send kdytettyd ainesosamadrad vastaava TVL
I 14.2 §:n mukainen substanssipoisto. Metsdan
mahdollisesti kohdistuva korvaus verotetaan
TVL 43 §n mukaisena metsitalouden pai-
omatulona

KERTAKORVAUS RAJOITTAMATTOMAN AJAN KESTA-
VASTA KAYTTOOIKEUDESTA

Jos kaivoslain 36 §:n mukaisen kertakorvauk-
sen perusteena olevalle kiyttooikeudelle ei
ole sovittu kestoa, pidetddn tdllaista pysyvasta
kayttooikeudesta saatua korvausta kiinteiston
luovutushintaan rinnastettavana suorituk-
sena. TVL 49.1 §:n 2 kohdan mukaan luovu-
tusvoiton veronalaista mairdd laskettaessa
luovutushinnasta vahennetddan vahintdan 80
prosenttia, jos kiinteistd on vapaaehtoisesti
luovutettu sellaiseen tarkoitukseen, johon
vastaanottajalla on oikeus lunastaa kysymyk-
sessd olevan kaltaista omaisuutta tai saada sen
pysyva kdyttdoikeus mainitulla menettelylla.

Kaivoslain | §:ssd sdddetddn oikeudesta
kdyttdd toisen alueella olevaa esiintymdi. Oi-
keuden ajallisista rajoista ei ole sdddetty, joten
kayttooikeutta voidaan pitad TVL 49.1 §n 2
kohdassa tarkoitetulla tavalla pysyvana. Koska
pysyva kayttooikeus alueeseen voidaan saada
kaivoslain perusteella, voidaan kiinteiston luo-
vutukseen soveltaa TVL 49.1 §n 2 kohtaa,
jolloin ns. 80 %:n hankintameno-olettamaa
voidaan kdyttdd luovutusvoittoa laskettaessa
(ks. KHO 1967 1l 544, jossa sovellettiin ny-
kyistda TVL 49.1 §:d4 nyt sovellettavilta osin
vastaavaa lakia 342/1961). Pysyvista kayttooi-
keudesta saatua korvausta verotetaan luovu-
tuksena, minka vuoksi siihen ei voida kohdis-
taa TVL 114.2 §:n mukaisena substanssipois-
tona tehtdvai ainesosavahennysta.

VUOSIVUOKRA

Vuokrasopimuksen mukaista suoritusta kasi-
tellddn kertakorvausten tapaan luonteensa
mukaisesti joko maatilan kdytostd maksetta-
vana korvauksena tai pddomatulona. Jos sopi-
mukseen sisdltyy oikeus ottaa maa-aineksia,
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on korvaus tilta osin maa-aineksesta saatavaa
padomatuloa.

K AIVOSPIRIMAKSU JA LOUHIMISMAKSU

Kaivoslain 44 §:n mukainen kaivospiirimaksu
on veronalaista padomatuloa. Kaivosoikeu-
den haltijan kaivoslain 40 §:ssd tarkoitettuun
kaivostychon eli kaivoskivenndisten hyvéksi-
kayttoon kiinteasti liittyvana korvauksena kai-
vospiirimaksua ei voitane pitdd edelld kappa-
leessa Kertakorvaus esitetylld tavalla maata-
louden tulona, vaikka korvaus koskisi apualu-
ettakin.

Kaivoslain 45 §:n mukainen louhimismaksu
on myds veronalaista padomatuloa. Koska
louhimismaksuun sisdltyy korvaus kaivoski-
venndisistd, voidaan pidomatulosta vihentia
TVL 114.2 §n mukainen ainesosavahennys.

Uusi kaivoslaki

Uusi kaivoslaki (621/2011) tuli voimaan
[.7.2011 kumoten samalla vanhan kaivoslain
(503/1965). Uudessa laissa saddetaan kumot-
tua lakia tarkemmin muun muassa kaivostoi-
mintaan tarvittavien alueiden lunastamisesta.
Laki myos muuttaa kaivostoimintaan liittyvien
korvausten kisitteistod. Malminetsinta- ja kai-
vosluvista pdittivd kaivosviranomainen on
jatkossa turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tu-
kes).

KalvostomMiTus JA SIINA SUORITETTAVAT KORVAUK-
SET

Kaivostoiminnan harjoittaja voi hankkia kai-
vostoimintaa varten tarvittavan alueen omis-
tus- tai kdyttooikeuden joko sopimusteitse
taikka hakea lupaa (kaivosaluelunastuslupa)
kayttdd toiselle kuuluvaa aluetta kaivosalu-
eena. Sopimuksin hankituista alueista makset-
tavien korvausten verotuksessa noudatetta-
vat periaatteet on kuvattu edelld vanhan kai-
voslain mukaisten korvausten kohdalla.
Kaivosaluelunastuslupaa koskevat asiat rat-
kaisee valtioneuvosto. Kaivosalueeksi ja kai-
voksen apualueeksi tarvittavien alueiden kayt-
tooikeuksien lunastaminen suoritetaan kai-

vostoimitukseksi kutsutussa kiinteistotoimi-
tuksessa. Kaivostoimituksessa ~madrdtdan
maanomistajille maksettavat korvaukset lu-
nastuslain (603/1977) 29 §:n mukaista tdyden
korvauksen periaatetta noudattaen. Korvauk-
set ovat nimikkeiltidn kohteenkorvauksia,
haitankorvauksia ja vahingonkorvauksia.
Kohteenkorvaukset verotetaan luovutus-
voittoa koskevien sddnnosten mukaan. Hai-
tankorvaukset voivat olla joko kiinteiston ar-
von alenemisesta maksettuina luovutusvoiton
verotusta koskevien sddgnnosten mukaan ve-
rotettavia tai  vahingonkorvaustyyppisind
asianomaisen tuloldhteen tulona verotettavia
(esim. maatalouden meluhaitta, etdisyyshaitta,
paistehaitta). Tulonhankkimistoimintaan liit-
tyvat vahingonkorvaukset kasitellddan veron-
alaisen tulon sijaan saatuna tulona, ja voivat
olla esim. puuston osalta metsdtalouden paa-
omatuloa ja sadonmenetyksestd maksettuna
maatalouden tuloa. Verovapaita yksityistalou-
teen kohdistuvia vahingonkorvauksia voivat
olla esimerkiksi kaivon kuivumisesta tai piha-
kasvillisuudesta maksetut korvaukset.
Lunastuskorvaukselle maksettava korko
on aina veronalaista padaomatuloa, vaikka var-
sinainen korvaus olisikin verovapaata tuloa.
Kaivostoimituksessa selvitetadn myos mah-
dollisuudet tehda lunastuksen sijasta tilusjar-
jestelyja (kaivoslaki 88 §). Kiinteistojen kes-
ken voidaan suorittaa tilusvaihto tai alue voi-
daan siirtdd kiinteistostd toiseen rahana suo-
ritettavaa tdyttd korvausta vastaan. Kaivostoi-
mituksen yhteydessa tehtdvin tilusjarjestelyn
erityispiirteend on lisdksi, ettd kiinteistosta
toiseen siirtyva alue arvioidaan erikseen luo-
vuttavan ja vastaanottavan kiinteiston kan-
nalta, ja jos ndmd arvot eroavat toisistaan,
kaivosluvan haltijan on korvattava erotus (kai-
voslaki 92 §). Tilusvaihto ei sinillddn ole TVL
32 §:ssd tarkoitettu veronalainen omaisuuden
luovutus (KHO 2006:81), mutta maksettavien
korvausten osalta sovelletaan luovutusvoiton
verottamista koskevia sddnnoksia samoin
kuin esimerkiksi halkomisen yhteydessa mak-
settuihin korvauksiin (KVL 1995/81).
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MALMINETSINNASTA JA KAIVOSTOIMINNASTA
SUORITETTAVAT KORVAUKSET

Malminetsintdluvan haltijan on suoritettava
malminetsintdalueeseen kuuluvien kiinteisto-
jen omistajille vuosittain malminetsintikorva-
usta (kaivoslaki 99 §). Korvaus on pinta-alape-
rusteinen (20 e/ha/v), ja sen taso nousee por-
rastetusti maaravuosin, jos malminetsintilu-
van voimassaolo jatkuu yli neljan vuoden. Mal-
minetsintdkorvaukset kohdistuvat yleensa
maatilaan ja ovat saajalleen MVL 5.1 §n 9
kohdassa tarkoitettua maatalouden tulona ve-
rotettavaa korvausta.

Kaivosluvan haltijan on maksettava kaivos-
alueeseen kuuluvien kiinteistdjen omistajille
vuotuista  louhintakorvausta  (kaivoslaki
100 §). Louhintakorvaus korvaa vanhan kai-
voslain mukaiset kaivospiirimaksun ja louhi-
mismaksun. Louhintakorvaus koostuu pinta-
alaperusteisesta osasta (50 e/ha/v) ja hyédyn-
netyn malmin arvoon perustuvasta osasta. Li-
saksi kaivostoiminnan sivutuotteista (muuhun
kuin kaivostoimintaan kiytetyt maa-ainekset)
saadun hyodyn perusteella maksetaan vuosit-
tain kiinteistokohtaista sivutuotekorvausta
(kaivoslaki 101 §). Louhintakorvaukset ja sivu-
tuotekorvaukset ovat saajalleen veronalaista
padomatuloa, josta voidaan vihentida TVL
[ 14.2 §:n mukainen ainesosavahennys.

VAHINGONKORVAUKSET JA
ESINEVAHINKOON PERUS-
TUVAT VAKUUTUS-
KORVAUKSET

Vahingonkorvaukset

Vahingonkorvaus voi olla pidomatuloa, ansio-
tuloa tai verovapaata tuloa. Jos vahingonkor-
vauksella korvataan verovelvollisen yksityista-
louteen kuuluvaa omaisuutta, kuten koti-ir-
taimistoa, korvaus on verovapaa. Veronalai-
sen padomatulon sijaan saatu vahingonkor-
vaus on veronalaista pddomatuloa.

Pankin luonnolliselle henkildlle sen joh-

dosta, ettd pankki oli virheellisesti pitanyt tal-
letukselle maksettua korkoa verovapaana,
maksama vahingonkorvaus oli veronalaista
padomatuloa siltad osin, kuin se oli katsottava
saaduksi veronalaisen tulon sijaan (KHO 1996
B 521).

Ratkaisussa KHO 2002/2346 tilitoimisto
erehtyi osakeyhtion nettovarallisuuden las-
kennassa siten, ettd omistajan osingosta huo-
mattava osa tulikin verotettua ansiotulona,
vaikka tilitoimiston laskelmien mukaan se olisi
ollut kokonaisuudessaan padomatuloa. Tilitoi-
miston vastuuvakuutuksen perusteella osake-
yhtion omistajalle maksettu vahingonkorvaus
katsottiin padomatuloksi.

Osakeyhtié oli mitidtdinyt osakepaiomaa
alentaen sellaiset aikanaan vaihtamatta jaa-
neet osakkeensa, jotka oli tarkoitettu annet-
taviksi yhtioon eri aikoina sulautuneiden mui-
den yhtididen osakkeenomistajille sulautu-
misvastikkeena. Henkilé oli omistanut yh-
tioon sulautuneen toisen yhtion osakkeita,
joita han ei ollut aikanaan vaihtanut. Hanen
saamaansa korvausta osakkeenomistajan oi-
keusaseman menetyksesti ei pidetty veron-
alaisen tulon sijaan saatuna, vaan TVL 78 §:ssa
tarkoitettuna verovapaana vahingonkorvauk-
sena (KVL 2001/24, ks. luku 8 Ansiotulot,
oikeustapaukset).

Ratkaisussa KHO 2007:88 virheellisen ve-
roneuvonnan johdosta saatua vahingonkorva-
usta ei katsottu saadun veronalaisen tulon
sijaan, eika sitd siten voitu pitdd veronalaisena
vahingonkorvauksena. Ratkaisussa oli kyse
omaisuuden kaupan ja lahjoituksen toteutta-
misen jarjestyksestd. Valittu vaihtoehto johti
suurempaan veron madrain kuin kaupan ja
lahjoituksen toteutus toisessa jarjestyksessa
olisi johtanut. Korvaus ei tosiasiallisesti kos-
kenut tulosta menevdi veroa, vaan lahjoituk-
sen veroseuraamuksia. Korvauksen jilkeen-
kdan vahinkoa kirsineet eivit saaneet enem-
paa varoja, kuin he olisivat saneet, jos lahjoitus
ja kauppa olisi tapahtunut toisessa jarjestyk-
sessa.

Jos vahingonkorvauksella korvataan elin-
keinotoiminnan tai maatalouden tulolidhtee-
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seen kuuluvalle omaisuudelle aiheutuneita va-
hinkoja taikka korvaus muuten saadaan elin-
keinotoiminnan tai maatalouden tulon sijaan,
vahingonkorvaus on kyseisen tuloldhteen yri-
tystuloa (EVL 5 § ja 50 § sekda MVL 5§).

Esinevahinkoon perustuva vakuu-
tuskorvaus

TVL 36 §n 2 kohdan mukaan veronalaista
tuloa ei ole esinevahingon tai muun siihen
rinnastettavan vahingon johdosta saatu vahin-
gonkorvaus, jollei sitd ole saatu veronalaisen
tulon sijaan.Vakuutuskorvaus on verovapaa
esimerkiksi silloin, kun vakuutuskorvauksella
korvataan verovelvollisen yksityistalouteen
kuuluvaa omaisuutta, kuten tavanomaista
koti-irtaimistoa.

Veronalaisen padgomatulon sijaan saatu va-
kuutuskorvaus on ldhtokohtaisesti veron-
alaista padomatuloa. Jos esimerkiksi huoneis-
toa vuokraavalla verovelvollisella on keskey-
tysvakuutus ja hanen vuokraamansa huo-
neisto tuhoutuu tulipalossa, keskeytysvakuu-
tuksesta vuokratulon sijaan saatu tulo on ve-
ronalaista pddomatuloa.

Metsdvakuutuksesta metsitalouden paa-
omatulon sijaan saatu korvaus on erikseen
saddetty veronalaiseksi padomatuloksi (TVL
43.29).

Jos vakuutuskorvauksella korvataan elin-
keinotoiminnan tai maatalouden tuloldhtee-
seen kuuluvalle omaisuudelle aiheutuneita va-
hinkoja, vakuutuskorvaus on kyseisen tulolih-
teen yritystuloa (EVL5 §ja 50 § seka MVL 5 §).

Liikennevahingosta saatu vahingonkorvaus
ja seisontapdivakorvaus on yleensi verova-
paata tuloa. Jos seisontapdivdkorvaus tulee
veronalaisen ansiotulon tai elinkeinotulon si-
jaan, se on veronalaista ansiotuloa tai elinkei-
notuloa.

PITKAAIKAISSAASTAMISSOPI-
MUKSEEN PERUSTUVAT
SUORITUKSET

Vuodesta 2010 alkaen luonnollisella henkil6lla
on ollut mahdollisuus hankkia eldketurvaa si-
dotusta pitkaaikaissddstamisestd annetussa
laissa (1183/2009, PS-laki) tarkoitetulla pitka-
aikaissaastamissopimuksella (ns. PS-sopimus).
Sopimuksen perusteella maksettu suoritus on
paasddntoisesti padomatuloa (TVL 34 a§,
1741/2009).

Pitkdaikaissdastaimissopimuksen verotusta
on kasitelty yksityiskohtaisesti Verohallinnon
ohjeessa Pitkiaikaissadstamissopimuksen ja
vapaaehtoisen yksilollisen eldkevakuutuksen
verotus (Verohallinnon ohje dnro
361/32/2010).

Pitkdaikaissddstamissopimus

palveluntarjoajan vdlinen sopimus, johon pe-
rustuen sadstdja tekee rahatalletuksia pitkaai-
kaissaastamistilille (ns. PS-tili). Tilille sijoitetut
varat voidaan joko jittdd tilille tai sijoittaa
edelleen. Sijoituskohteita voivat olla esimer-
kiksi osakkeet, joukkovelkakirjalainat tai sijoi-
tusrahasto-osuudet. Varoille kertyva tuotto
on tdllin sijoituskohteesta riippuen esimer-
kiksi osinkoa, korkoa tai luovutusvoittoa.
Tuotto verotetaan vasta sitten, kun varoja
maksetaan sdastovaroihin oikeutetulle (TVL
34 a.6 §). Maksuista ja niiden tuotosta muo-
dostuu pitkaaikaissadstimissopimuksen sdds-
tovarat.

Pitkdaikaissdastaimissopimuksen voi tehda
ainoastaan luonnollinen henkil. Sopimuksia
voivat tarjota ainoastaan PS-lain 3 §:ssd tarkoi-
tetut palveluntarjoajat, esimerkiksi talletus-
pankit ja sijoituspalveluyritykset.

Pitkdaikaissaastaimissopimuksen  tehnyttad
henkil6ad kutsutaan sddstdjdksi. Sddstdvaroihin
oikeutetuksi puolestaan kutsutaan henkiloa,
jolla on omistusoikeus sopimuksen sdistova-
roihin. Kdytdnnossa sama henkild on yleensa
sadstovaroihin oikeutettu, joskin lain mukaan
on mahdollista sopia my6s toisin.
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Pitkdaikaissddastimissopimukseen
perustuvien suoritusten verotus

VUOSITTAIN MAKSETTAVAT SUORITUKSET

Pitkdaikaissadastamissopimukseen perustuvat
suoritukset muodostuvat pitk3aikaissadsta-
mistililtd nostetuista sadstovaroista. Suorituk-
sia aletaan padsddntdisesti maksaa sddstova-
roihin oikeutetun saavutettua tyontekijan eld-
kelain (395/2006) mukaisen yleisen eldkeian.
Suoritukset maksetaan sadstovaroihin oikeu-
tetulle henkildlle toistuvina erind vuosittain
tai lyhyemmin mairiajoin tamén jéljelld olevan
elinidn tai vahintdan 10 vuoden aikana. Suori-
tukset ovat kokonaan veronalaista padomatu-
loa (TVL 34 a.1§).

Vuosittain maksettava enimmaismaara saa-
daan jakamalla s3istovarojen madrd jiljelld
olevien maksuvuosien lukumadrilla. Jos sads-
tovarojen maira on esimerkiksi 20 000 euroa
ja maksuaikaa on jiljelld 4 vuotta, vuodessa
voidaan maksaa enintdan 5 000 euroa. Kalen-
terivuoden aikana voidaan kuitenkin jiljelld
olevasta sddstomadrastd riippumatta aina
maksaa suorituksia 2 000 euroon asti.

Jos sdastovaroihin oikeutettu on muu hen-
roihin oikeutetulle maksetut suoritukset ovat
veronalaista tuloa 20 prosentilla korotettuna
(TVL 34 a.2 §). Puolisona pidetddn ainoastaan
TVL 7 §:ssa tarkoitettua puolisoa.

KOROTUSSAANNOKSET

Jos suorituksia maksetaan ennen tyontekijin
eldkelain mukaista elakeikdi, ne ovat veron-
alaista padomatuloa 50 prosentilla korotet-
tuna. Suoritukset ovat veronalaista tuloa 50
prosentilla korotettuna myos silloin, jos ne
maksetaan 10 vuotta lyhyemmidssd ajassa
(TVL 34 b.1§).

TVL 34 b.1 §:n mukaan 50 prosentin koro-
tusta ei kuitenkaan maarati silloin, jos sddsto-
varat nostetaan TVL 54 d.2 §:n 2 kohdassa
mainitulla varoihin oikeutetun olosuhteisiin
liteyvalla erityiselld nostoperusteella. Naitd
ovat vahintddn vuoden kestinyt tyottomyys
taikka pysyva tyokyvyttomyys tai osatyoky-

vyttomyys seka puolison kuolema ja avioero.

Jos vuosittaisia suorituksia aletaan maksa-
maan yleistd elakeikdd myohemmin, sddstova-
rat voidaan tietyin edellytyksin nostaa 10
vuotta lyhyemmissd ajassa ilman, ettd niitd
verotetaan korotettuna. Jos suoritusten mak-
saminen aloitetaan vidhintddn vuotta yleistd
elikeikdia myohemmin, sddstovarat voidaan
nostaa 8 vuoden kuluessa. Mikili suoritusten
maksamisen aloittamista lykatdan vahintaian 2
vuodella, sadstovarat voidaan nostaa 6 vuo-
den kuluessa. Kalenterivuoden aikana suori-
tuksia voidaan aina maksaa vahintaan 2 000
euroa. Tamdn vuoksi sadstovarat voidaan
maksaa tietyissd tilanteissa 6 vuotta lyhyem-
massakin ajassa, jos sddstOvarojen maird on
vahdinen.

Jos sddstovarat luovutetaan tai pantataan,
lainana tai luovutushintana taikka muutoin
saatu maara on veronalaista tuloa 50 prosen-
tilla korotettuna (TVL 34 b.3 §).

ANSIOTULOA OLEVA SUORITUS

Pitkaaikaissadastimissopimukseen perustuva
suoritus saattaa olla poikkeuksellisesti olla ve-
ronalaista ansiotuloa. Tuloverolain muuttami-
sesta annetun lain (1741/2009) voimaantulo-
saanndksen 3 momentin nojalla pitk3aikais-
sdastamissopimukseen perustuva suoritus on
ansiotuloa siltd osin kuin sddstévarat ovat ker-
tyneet ansiotulosta vdhennetyistd eldkeva-
kuutusmaksuista. Tallainen tilanne voi tulla
kyseeseen vain silloin, kun pitkiaikaissaasta-
missopimukseen on siirretty ennen 6.5.2004
otetun vapaaehtoisen yksilollisen eldkevakuu-
tuksen sddstod, joka on kertynyt ennen vuotta
2006 maksetuista vakuutusmaksuista.

Sadstovarojen siirto

Sddstovarat voidaan siirtds ilman veroseuraa-
muksia toiseen pitkdaikaissadstamissopimuk-
seen tai vapaaehtoiseen yksilolliseen eldkeva-
kuutukseen (TVL 34.b.5 §). Edellytykseni on,
ettd uusi pitkdaikaissadstamissopimus tai eld-
kevakuutus tayttdad TVL 54 d §:ssd sdddetyt
edellytykset. Sopimus tulee tehdd TVL 54
d.9 §:ssd tarkoitetun vakuutuksenantajan tai
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palveluntarjoajan kanssa ja sddstovarat on siir-
rettdva suoraan tille. Vanha sopimus tulee
irtisanoa ja kaikki sadstévarat siirtdd samaan
kohteeseen.

Saastovaroihin oikeutetun kuo-
lema

Sdastovaroihin oikeutetun kuoltua sdistova-
rat luetaan taman kuolinpesén tai testamen-
tinsaajan veronalaiseksi padomatuloksi kuo-
linpdivan mukaisesta arvosta (TVL 34 a.7§).
Sdastovarat ovat timan lisaksi perintévero-
tuksessa veronalaista. Perintoverotuksessa
veronalaisesta madrastd viahennetdin paa-
omatulon veroa vastaava maara (PerVL 9.5 §).

Jos sddstdja ja sadstovaroihin oikeutettu
ovat eri henkil6itd, sdistdjan kuolema ei ai-
heuta tulo- tai perintdveroseuraamuksia sads-
tovaroihin oikeutetulle. Tama johtuu siitd,
ettd sddstovarat ovat hdnen omaisuuttaan jo

MUITA PAAOMATULOJA

NAUTINTAOIKEUDET

Testamentilla tai lahjana saadun elinikdisen
nautintaoikeuden, elikkeen taikka muun jal-
jella olevaksi elinidksi tai mairavuosiksi jolle-
kin tulevan etuuden tuottama tulo on joko
veronalaista padomatuloa tai ansiotuloa (TVL
37.2§). Verovelvollinen voi esimerkiksi pidat-
tdd itsellddn elinidksi kiinteistostd saatavan
vuokratulon ja lahjoittaa itse kiinteiston
muulle henkildlle. Vuokratulo on tdlloin paa-
omatuloa. Vastaavasti omistus ja tulo voidaan
jakaa myos esimerkiksi osakkeiden ja osinko-
jen tai metsan ja metsanhakkuuoikeuden pe-
rusteella saatavan tulon taikka talletuksen ja
koron osalta. Omistus ja tulo voidaan jakaa
esimerkiksi testamentin maarayksilld. Tulon
laadusta riippuen tulo on joko ansiotuloa tai
padomatuloa.

neelld puolisolla on oikeus pitdd jakamatto-
mana hallinnassaan puolisoiden yhteisend ko-
tina kdytetty asunto tai muu jadmistéon kuu-

luva eloonjaineen puolison kodiksi sopiva
asunto. Tallaisesta asunnosta saatava asun-
toetu on verovapaata tuloa.

SYYTINKI

Veronalaista tuloa ei ole kiinteiston luovutuk-
sen yhteydessd madriajaksi tai elinidksi pida-
tetty etuus (syytinki), sikdli kuin se suorite-
taan asuntoetuna, luonnontuotteina tai palve-
luina. Rahana suoritettu syytinki on veron-
alaista padomatuloa.

Jos kiinteiston kauppa on tehty ennen
vuotta 1989, on my6s rahana ja muuna tava-
rana kuin luonnontuotteina saadut etuudet
verovapaata tuloa TVL 143.3 §:n mukaan ver-
rattuna TVL/89 164.1 §, vaikka ne suoritetaan
vuoden 1989 alun jilkeen. Syytingin kasitte-
lystd luovutusvoiton yhteydessd ks. luku 6
Luovutusvoitot.

VAKUUSPALKKIO

Muita tuloja, joita varallisuuden voidaan kat-
soa kerryttivan, on esimerkiksi kohtuullinen
vakuuspalkkio (takausprovisio), jonka voi
saada henkil6, jonka omaisuutta on toisen
verovelvollisen velkojen vakuutena. Jos omai-
suutta pantiksi antavan ja velallisen vililla on
intressiyhteys, verotusta toimitettaessa on
tutkittava, onko kyseessda VML 29 §:ssd tar-
koitettu peitelty osinko (KHO 1993/2797).
Vakuuspalkkio voidaan katsoa padomatu-
loksi vain siltd osin kuin reaalivakuuden todel-
linen vakuusarvo kattaa luoton méiran. Li-
saksi edellytetddn, ettd vakuuspalkkion mak-
samisen on pitdnyt olla yhti6lle tarpeellinen
(KVL 1994/50). Ks. my6s luku 17 Verotuksen
toimittaminen, Peitelty osingonjako.
Henkilotakauksen perusteella maksettu ta-
kauspalkkio on ansiotuloa (KHO 1994/2895).

JOHDANNAISSOPIMUKSEEN PERUSTUVA SUORITUS

Padomatuloksi on katsottu muun muassa va-
kioimattoman johdannaissopimuksen perus-
teella saatu tulo, kun sopimus oli tehty sijoit-
tamistarkoituksessa (KHO 2010:74, ks. my&s
luku 6 luovutusvoitot ja luku 12 Vahennykset
padomatuloista).
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PANKKI- JA RAHOITUSPALVELUISTA KERTYNEET
BONUKSET

Pankeilla ja muilla rahoituspalveluiden tarjo-
3jilla on kaytossadn erilaisia kanta-asiakasoh-
jelmia, joihin perustuen niiden asiakkaat voi-
vat saada alennusta palveluntarjoajan ja timan
yhteistybkumppanin tarjoamista palveluista.
Kanta-asiakasjarjestelma voidaan toteuttaa
niin, ettd asiakkaalle kertyy bonusta tai muun
nimistd vastaavaa hyvitystd tdman kayttamien
palveluiden perusteella. Bonuksia voi kertya
esimerkiksi sijoitusten, luottojen, sddstojen ja
vakuutusten perusteella.

Jos verovelvollinen voi oman valintansa
mukaisesti kdyttdd sijoituksista, luotoista ja
muista vastaavista eristd kertyneitd bonuksia
erilaisten vakuutus- ja palvelumaksujen tai
muiden palkkioiden maksamiseen, hanelle
syntyy veronalaiseksi tuloksi katsottavaa etua.
Kun etu kertyy verovelvollisen sijoitusten,
luottojen, sddstdjen ja vakuutusten perus-
teella, edun katsotaan rinnastuvan sellaiseen
tuloon, jota varallisuus on kerryttanyt. Nain
ollen edun arvo on veronalaista pdidomatuloa
(KVL 2011/23 ja KVL 2011/47).

Jos palveluntarjoaja mairittelee ja valitsee
bonusten kayttokohteet eikd niitd makseta
rahana, bonuksia on pidettava verovelvolli-
selle myonnettynd tavanomaisena alennuk-
sena, josta ei synny veronalaista etua.

OSAKASLAINA

Osakaslaina on veronalaista padomatuloa.
Osakaslainalla tarkoitetaan osakeyhtiosta ve-
rovuonna otettua ja verovuoden paittyessa
takaisin maksamatta olevaa rahalainaa tai siitd
maksamatta oleva osaa (TVL 53 a§). Edelly-
tyksena on, etti lainansaaja, hianen perheenji-
senensi tai he yhdessa omistavat vahintaan 10
prosenttia lainan antaneen yhtion osakkeista
tai heilld on vastaava osuus yhtion kaikkien
osakkeiden tuottamasta danimddrdstd. Suo-
raan omistukseen rinnastetaan vilillinen
omistus. Osakaslaina luetaan saajan paagoma-
tuloksi, vaikka hdn ei itse omistaisi lainkaan
yhtion osakkeita. (Ks. my6s luku 12 vahennys-
ten osalta).

VEROVAPAAT PAAOMA.-
TULOT

ASUMISOIKEUS

Veronalaista tuloa ei ole etu, jonka verovel-
vollinen on saanut omaan tai perheensa tar-
peeseen kdytetystd asunnosta, joka hinelld on
asunto-osakeyhtion tai muun asunto- tai kiin-
teistoyhteison osakkaana tai jaseneni ollut
kaytossaan kdaypaa vuokraa alemmasta vastik-
keesta (TVL 53 § | k.). Asuntotulon verotus
on my0s poistettu vuodesta 1993 alkaen.

KESKINAISET KINTEISTOYHTIOT

Veronalaista tuloa ei myoskaan ole asunto- tai
kiinteistoyhteisolle sen osakkeenomistajan tai
jasenen saama etu huoneistoista, joihin heilld
on yhtidjarjestyksen tai osuuskunnan saanto-
jen nojalla hallintaoikeus (TVL 53 § 2 k.). Saan-
n6s koskee ns. keskindisida kiinteistoyhtioita
siltd osin kuin osakkeet oikeuttavat médarityn
huonetilan hallintaan.

Sitd vastoin saannos ei koske kiinteistoyh-
tion omia tiloja eikd niitd kiinteistoyhtidita,
joissa yhtion osakkeet eivdt oikeuta maaratyn
huonetilan hallintaan. Jos osakkeenomistajan
maksama vuokra tillaisesta tilasta on alle kay-
van vuokran, maksetun vuokran ja kayvan
vuokran ero voidaan kohtuullisen maardisena
lukea tuloksi (VML 29 §).

ASUMISOIKEUSMAKSU

Veronalaista tuloa ei ole asumisoikeustalon
omistajan saama asumisoikeusmaksu, jonka
asumisoikeusasunnnoista annetussa laissa
(650/1990) tarkoitettu asumisoikeuden saaja
suorittaa asumisoikeutta perustettaessa (TVL
53§ 3 k.). Asumisoikeusmaksu voidaan rin-
nastaa padomapanokseen.

POHJOISMAIDEN INVESTOINTIPANKIN JA POHJOISMAI-
DEN YMPARISTORAHOITUSYHTION TULOT

Veronalaista tuloa ei ole Pohjoismaiden Inves-
tointipankin jasenvaltion saama osuus pankin

ylijadamasta (TVL 53 § 4 k.). Veronalaista tuloa
ei ole myoskdan Pohjoismaiden ympiristora-

5 PAAOMATULOT 95



hoitusyhtion jdsenvaltion osuus yhtion voi-
tosta (TVL 53§ 5 k).

KoRKOTUKI

Veronalaista tuloa ei ole valtiolta, kunnalta tai
muulta julkisyhteisoltd kdaypda korkoa alem-
pana korkona saatu korkotuki. Esimerkiksi
valtion opintolainasta maksama korkotuki
pankille ei ole opiskelijalle veronalaista tuloa.
Jos sitéd vastoin valtio tai kunta maksaa vero-
velvolliselle itselleen korkotukea, tuki on ve-
ronalaista ansiotuloa (KVL 1993/108, ks. luku
7 Korot ja osingot).

PerHE JA PERINTOOIKEUDELLISET SAANNOT

TVL 51 §&n mukaan veronalaista tuloa ei ole
avio-oikeuden nojalla, naimaosana tai etu-
osana jakamattomasta pesastd, perintdna, pe-
rintokaaren 8 luvussa tarkoitettuna avustuk-
sena tai hyvityksena, testamentilla taikka lah-
jana saatu suoritus.

PIENET VALUUTTAKURSSIVOITOT

Veronalaista tuloa ei ole luonnolliselle henki-
[6lle tai kuolinpesalle muuhun kuin tulonhank-
kimistoimintaan liittyvien valuuttakurssivoit-
tojen yhteismdira enintddn 500 euroon asti
vuodessa (TVL 53 § 8 kohta).
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5. KORKEIMMAN HALLINTO-
OIKEUDEN JA KESKUSVERO-
LAUTAKUNNAN PAATOKSIA

Vuokraus

KHO 1975/607 B 1l 541

Asunto-osakeyhtion osakas oli kuukausittain
suorittanut yhtidlle hoitovastikkeen liséksi niin
sanottavaa rahoitusvastiketta, jonka hin oli ollut
velvollinen yhtidlle kuukausittain suorittamaan,
koska hdn ei ollut, kuten erdit muut osakkaat,
erikseen maksanut osuuttaan yhtién lainoista.
Rahoitusvastiketta ei ollut kannettu erikseen
muodostettuun rahastoon, vaan yhtié oli tulo-
uttanut ndin  saamansa rahoitusvastikkeet.
Osakkaan verotuksessa oli hoitovastike viahen-
netty hianen vuokratulostaan. Osakkaan perus-
tevalituksen johdosta vihennettiin my&s rahoi-
tusvastike tuosta vuokratulosta. Verovuosi
1972.

KHO 1975/1015 11 542

Kun asunto-osakkeiden perusteella hallitussa pi-
temman aikaa vuokralla olleessa huoneistossa
suoritettiin vuokrauksen loputtua vuosikorjauk-
sen luontoisia korjauksia huoneiston omaan
kdayttdon ottamista varten, katsottiin ainakin
osan korjauskustannuksista johtuneen vuokra-
uksesta ja olevan vuokratulosta vihennyskelpoi-
sia. Verovuosi 1969.

KHO 1981/5597

Verovelvollisen omistaman saaristotilan alueelle
oli hanen toimestaan laadittujen palstoitussuun-
nitelman ja rantakaavan perusteella muodos-
tettu noin |30 loma-asuntojen rakennuspaikkaa.
Verovelvollinen vuokrasi rakennuspaikat pitkilla
vuokrasopimuksilla kertavuokraa vastaan. Kaa-
voituskuluja ei vahennetty vuokratulosta sen
hankkimiskuluina. Ennakkotieto. Verovuodet
1981-1984.

KHO 1990/709 B 558

Pankinjohtaja ja hdnen vaimonsa ostivat
15.9.1983 kiinteistoosakeyhtion osakkeet, jotka
oikeuttivat 78 nelimetrin suuruisen toimisto-
huoneiston hallintaan. Huoneiston hankinta-
hinta oli 71 392 markkaa ja huoneistoon kohdis-

tui taloyhtion lainaosuutta 248 408 markkaa.
Kun otettiin huomioon pankinjohtajan asema
kiinteistoyhtion  perustajaosakkaana  toimi-
neessa pankissa ja ettd pankinjohtaja oli toiminut
edelld mainitun kiinteistdosakeyhtion hallituk-
sessa sen perustamisesta ldhtien ja ettd lainat
olivat kohdistuneet ainoastaan osaan huoneis-
toista niiden joukossa pankinjohtajan ja hinen
vaimonsa huoneistoon, katsottiin, ettd puheena
oleviin jarjestelyihin oli ryhdytty edelld mainittu-
jen puolisoiden osalta ilmeisesti siind tarkoituk-
sessa, ettd suoritettavasta verosta vapauduttai-
siin. Puolisoiden yhtidvastikkeeseen sisdltyvind
maksamia lainojen lyhennysosuuksia ei ndin ol-
len voitu vdahentdd huoneiston tuottamasta
vuokratulosta. Verovuosi |985.

KHO 1990/4421

Asunto-osakeyhtio oli vuokrannut kaupungilta
tontin, jolla yhtion omistamat rakennukset si-
jaitsivat. Vuokrasopimuksen ehtojen mukaan
yhti6 ei saanut kaupungin suostumuksetta
muuttaa yhtiojarjestykseen sisdltyvid niin sano-
tusta HITAS-jarjestelmidsta johtuvia yhtidjarjes-
tyksen madrdyksid kaupungin lunastusoikeu-
desta ja lunastushinnan ~mairdytymisesta.
Asunto-osakeyhtion yhtickokouksen poistettua
osakkeiden arvon sdilymisen vuoksi yhtiojarjes-
tyksestd lunastusoikeutta ja lunastushinnan
maadrdytymista koskevat mairaykset oli kau-
punki vuokrasopimukseen sisiltyneen sopimus-
ehdon nojalla vaatinut yhtiolta sopimusrikko-
muksen perusteella 400 000 markan sopimussa-
kon. Yhtiéon maksama sopimussakko ei ollut
yhtion tulosta vahennyskelpoinen tulon hankki-
misesta tai sailyttamisestd johtuva meno. Vero-
vuosi 1989. Ainestys 7-2.

KHO 1991/1406 B 545

Kiinteistoyhtiotd, joka oli muutettu keskindi-
seksi kiinteistoyhtioksi 16.12.1986 ja merkitty
kaupparekisteriin 31.12.1986, voitiin koko ve-
rovuodelta verottaa siitd edusta, jonka osak-
keen omistaja oli saanut maksaessaan vuokraa
vihemman kuin tavallista.

KHO 1991/1603

Verovelvollinen ja hianen aviopuolisonsa olivat
antaneet verovuonna hankkimansa asuinhuo-
neiston vuokralle. Puolisoilla ei ollut muita
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vuokralle annettuja huoneistoja. Huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden hankkimista
varten oli otettu velka puoliksi kummallekin
puolisolle. Velan ottamisesta aiheutuneet me-
not eli toimitusmaksu, luottovarausprovisio ja
leimavero olivat tulo- ja varallisuusverolain
25 §:n nojalla vihennyskelpoisia tulon hankkimi-
sesta johtuneina menoina. Verovelvollinen sai
kuitenkin vdhentda niistd menoista vain puolet.
Naiin laskettujen menojen ylittiessa verovelvol-
lisen saaman vuokratulon menot olivat vihen-
nyskelpoisia hanen muusta henkilokohtaisesta
tulostaan. Verovuosi 1986. Ainestys 4-1.

KHO 1991/2274

Kiinteistoosakeyhtic A:n koko osakekannan
omisti pankki ja pankin toimitusjohtaja toimi
A-yhtion toimitusjohtajana. A-yhtio osti vuonna
1985 perustettavan Kiinteistéosakeyhtio B:n lu-
kuun kiinteiston 6,8 miljoonan markan kauppa-
hinnalla. A-yhti6 oli B-yhtion ainoa osakkeen-
omistaja ja B-yhtion hallituksen puheenjohtajana
toimi my&s pankin toimitusjohtaja. Sama pankki
myodnsi B-yhtidlle 6 miljoonan markan lainan ja
yhtién oma pddoma oli 800 000 mk. A-yhtion
B-yhtion huoneistojen vuokrauksesta saamat
vuokratuotot olivat 363 000 mk, A-yhtion mak-
samat hoitovastikkeet 59 832 mk ja rahoitusvas-
tikkeet |1 067 004 mk. Vuokraus tuotti siten 763
836 mk:n tappion. Kun otettiin huomioon B-
yhtién, A-yhtion ja pankin valilla vallitseva int-
ressiyhteys sekd muu asiassa saatu selvitys, B-
yhtion osakkeiden rahoituksessa katsottiin ryh-
dytyn jarjestelyihin ilmeisesti siind tarkoituk-
sessa, ettd suoritettavasta verosta vapauduttai-
siin. Tahdn ndhden ja ottaen huomioon vuokra-
tuottojen suhde maksettuihin yhtidvastikkeisiin
katsottiin, ettd A-yhtion maksamat rahoitusvas-
tikkeet siltd osin kuin ne ylittivit sen maaran,
jonka B-yhtio tarvitsi korkomenojensa ja mui-
den tavanomaisten rahoitusmenojensa kattami-
seksi, eivdt olleet A-yhtion vuokraustoimintaan
liittyvia vahennyskelpoisia tulonhankintamenoja.
Vidhennyskelvottomat rahoitusvastikkeet arvi-
oitiin 760 000 markaksi. Verovuosi 1986.

KHO 1991/2275

Verovelvollinen sai vahentii rahoitusvastikkeet
kiinteistoosakeyhtion omistamisen perusteella
hallitsemistaan huoneistoista saatavista vuokra-

tuloista, kun kiinteistéosakeyhtiossa ndita rahoi-
tusvastikkeita ei rahastoitu vaan tuloutettiin.
Ottaen my6s huomioon, ettd rahoitusvastik-
keet ensisijaisesti kannettiin kattamaan kiinteis-
toosakeyhtion korko- ja vastaavia rahoitusme-
noja ja ettd kysymyksessd olevien huoneistojen
vuokraustoiminta oli tuottavaa, korkein hal-
linto-oikeus niilld ja keskusverolautakunnan
paatoksessa mainituilla perusteilla katsoi, ettd
verovelvollisella oli oikeus vihentdd rahoitus-
vastikkeet niistd saatavista vuokratuloista. En-
nakkotieto. Verovuosi 1990. Aanestys 3-1-1.

KHO 1992/4994B 518

Vuokratun osakehuoneiston hankintaa varten
otetusta lainasta johtuneet muut vieraan paa-
oman kulut kuin korot olivat tulo- ja varallisuus-
verolain (1240/88) 81 §:sséd tarkoitettuja vuok-
ratulon hankkimisesta johtuneita vahennyskel-
poisia menoja.

KHO 1993/4723

Kiinteistoyhtic oli maanvuokrasopimuksella
vuokrannut omistamastaan tilasta kayttamatta
olevan rakennusoikeuden edellyttamén alueen
5.700 markan vuosivuokraa vastaan ja samana
paivand tehdylld kauppakirjalla myynyt tuon ra-
kennusoikeuden 78.000 markalla, mista 38.000
markkaa suoritettiin kaupantekopidivani ja
loppu kauppahinta sovittiin suoritettavaksi kym-
menessd vuodessa vuotuisen maksun ollessa
4.000 markkaa. Koska maanvuokrasopimus ja
rakennusoikeuden myynti muodostivat yhden
kokonaisuuden, rakennusoikeuden myyntiin ei
ollut sovellettava kiintedn omaisuuden luovu-
tusta koskevia saannoksia, vaan myos kauppa-
kirjassa sovittua korvausta oli pidettava kiinteis-
tOstd saatuna vuokratulona. Verovuoden tuloksi
vuokratulona ei kuitenkaan ollut luettava enem-
pad kuin tulo- ja varallisuusverolain 114 §:n 3
momentin mukaan elinkeinotulon verottami-
sesta annetun lain sddnndsten perusteella vero-
vuodelle jaksotettava maara. Verovuosi 1989.

KHO 1995/4228 B 521

A oli 31.10.1990 hankkinut 36,5 neliometrin
suuruisen liikehuoneiston hallintaan oikeuttavat
Kiinteisté Oy B:n osakkeet 130.000 markalla.
Osakkeisiin kohdistuva osuus Kiinteistdé Oy B:n
veloista oli 600.000 markkaa. A oli maksanut
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kiinteistoyhtidlle yhtidvelkaosuuden lyhennysta
7.12.1990 500.000 markkaa ja 2.1.1991 100.000
markkaa, jotka kiinteistoyhtio oli tulouttanut
padomavastikkeina. A vihensi lilkehuoneiston
vuokratulosta myos kiinteistdyhtidlle maksa-
mansa yhti6lainojen lyhennykset, jolloin vuok-
raus osoitti alijadmaia vuonna 1990 509.133
markkaa ja vuonna 1991 33.605 markkaa. Laa-
ninoikeus katsoi valtion- ja kunnanasiamiehen
valitusten johdosta, ettd A:n omistamiin osak-
keisiin kohdistunut yhtiévelkaosuus oli epataval-
lisen suuri verrattuna osakkeiden kauppahin-
taan. Yhtidvastikkeiden muodossa oli siten tosi-
asiallisesti maksettu osa osakkeiden hankinta-
hinnasta. Koska toimenpiteeseen oli ryhdytty
ilmeisesti verosta vapautumisen tarkoituksessa,
rahoitusvastikkeita ei voitu vihentdd A:n henki-
I6kohtaisesta tulosta vuokraustoimintaan liitty-
vind tulon hankkimisesta johtuneina menoina
siltd osin kuin rahoitusvastikkeet ylittivdt Kiin-
teistd Oy B:n korkokulujen ja muiden tavan-
omaisten rahoitusmenojen kattamiseen tarvit-
tavan madran. Ladninoikeus ei ottanut ensi as-
teena ratkaistavakseen, miten A:n verotuksia oli
oikaistava, vaan kumosi A:n verotukset ja pa-
lautti asiat verotoimistoon uudelleen kasitelta-
viksi. Korkein hallinto-oikeus katsoi A:n valituk-
sen johdosta, ettd lddninoikeus oli voinut asia-
miehen valituksesta kumota A:n verotuksen ja
palauttaa asian sen seikan selvittaimiseksi, mika
osa maksetuista padomavastikkeista mahdolli-
sesti oli vahennyskelvottomaan paddomansijoi-
tukseen rinnastettava erd. Asioita uudelleen ka-
siteltdessd tuli ottaa huomioon, ettad A:lla oli
lisaksi oikeus vidhentdi kiinteistoyhtion osake-
omistuksen nojalla hallitsemaansa huoneistoon
kohdistuvalta osalta kumpanakin verovuonna
suorittamistaan padomavastikkeista vuokraus-
toimintaan liittyvind tulon hankkimisesta ja sai-
lyttdmisestd johtuvina menoina se osa, jonka
kiinteistoyhtié oli padomavastikkeiden kerty-
misvuodelta kdyttinyt kiinteistoyhtion kaytto-
omaisuudesta tekemia saannénmukaisia pois-
toja vastaavien lainanlyhennysten suorittami-
seen. Verovuosi 1990 ja 1991.

KHO 1997/66

Vuonna 1992 kuolleen A:n kuolinpesén varoihin
oli kuulunut kaksi kiinteistd4d, joilla olevat nelja
rakennusta olivat jo A:n eldessi olleet vuokrat-
tuina ja kuolinpesi oli jatkanut vuokraustoimin-

taa. Arvoina, joista rakennusten poistot voitiin
kuolinpesdn verotuksessa tehda, oli kaytettava
A:n verotuksessa kaytettyja poistamattomia
hankintamenoja. Kuolinpesdan vaatimus, ettd
olisi kdytettava perintéverotuksessa vahvistet-
tuja kdypid arvoja, oli lakiin perustumaton. Ve-
rovuosi 1993.

KHO 1999/2311

A oli ostanut kiinteistdosakeyhtion osakkeen,
joka oikeutti 58 m2:n suuruisen huoneiston hal-
lintaan. Kauppahinta oli 10 000 markkaa ja osa-
ketta vastaava osuus yhtion lainoista 600 000
markkaa. A oli saanut tuosta vuokralle antamas-
taan huoneistosta vuokratuloa 35 894 markkaa.
A oli maksanut yhti6lle 5 004 markkaa hoitovas-
tiketta ja 649 274 markkaa paiomavastiketta.
Padomavastikkeesta yhtié oli kdyttanyt korko-
kuluihin 49 274 markkaa ja lainojen lyhennyksiin
600 000 markkaa. Yhti6 oli tilikautensa aikana
lyhentényt lainojaan kaikkiaan 796 260 markkaa
ja tehnyt kayttdomaisuudestaan 796 716 mar-
kan poistot. A:n katsottiin rahoitusvastikkeen
muodossa maksaneen osakkeen hankintahintaa.
Ailla oli oikeus vuokraustoimintaan liittyvana
tulon hankkimisesta ja sailyttamisestd johtuvana
menona saamastaan vuokratulosta vihentda,
paitsi hoitovastike sekd padomavastike kiinteis-
toosakeyhtion korkokuluihin kiytetyltd osalta,
kiinteistoosakeyhtion osakeomistuksen nojalla
hallitsemaansa huoneistoon kohdistuvalta osalta
maksamastaan paidomavastikkeesta myos se
osa, jonka kiinteistoosakeyhtio oli pidomavas-
tikkeiden kertymisvuodelta kayttanyt kiinteisto-
osakeyhtion kdyttdomaisuudesta tekemid saan-
nénmukaisia poistoja vastaavien lainanlyhennys-
ten suorittamiseen. Kun A omisti 2 prosenttia
kiinteistoosakeyhtion osakekannasta ja kun yh-
tion lainalyhennykset olivat pienemmat kuin
kayttdomaisuuspoistot, 600 000 markan osasta
A:n maksamaa padomavastiketta, jota oli vero-
tuslain 56 §:n nojalla pidettiava osakkeen hankin-
tahinnan suorituksena, vahennettiviksi hyvak-
syttiin mainittua prosenttiosuutta vastaava
osuus yhtion lainanlyhennysten maarastd eli 15
925 markkaa. Verovuosi 1992.

KHO 2000/2157 2000:51

Verovelvollinen oli saanut testamentilla osake-
huoneistoon oikeuttavat osakkeet. Huoneistoa,
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jonka pinta-ala oli 57 nelidmetrid, ei ollut saatu
vuokrattua siind kunnossa missd se oli ollut
edellisen omistajan jiljilta, joten verovelvollinen
oli teettinyt huoneistossa korjaustéitd, jolloin
huoneiston katot, keittion seinit ja kalusteet oli
maalattu, olohuoneen ja makuuhuoneen seinit
tapetoitu ja lattiat paillystetty sekd vaihdettu
uusi jadpakastekaappi ja hankittu pesukoneen
vedenottohana. Korjauskulut olivat olleet yh-
teensd |12 550 markkaa ja verovuonna korjauk-
sen jilkeen 10 kuukaudelta saadut vuokratulot
24 370 markkaa. Koska kulut olivat aiheutuneet
korjaustoistd, jotka oli suoritettu omistajanvaih-
doksen jilkeen mutta ennenkuin huoneisto oli
otettu vuokrakayttoon, niitd pidettiin hankinta-
menoon rinnastettavina menoina, eika niitd saa-
nut verovuonna vahentdd saataviin vuokratuloi-
hin kohdistuvina vuosikuluina. Verovuosi 1997.
Ainestys 4-3.

KHO 2001/51 2001:2

A, jolla oli vuokratuloja useasta omistamastaan
osakehuoneistosta, oli hankkinut yhteen vuok-
raamaansa huoneistoon parvekelasit, joiden
hankintameno oli ollut 7 900 markkaa. Huoneis-
tosta oli peritty vuokraa ajalta 1.1.-30.6.1998 |5
660 markkaa eli 2 610 markkaa kuukaudelta ja
parvekelasien asentamisen jilkeiselti ajalta 1.8.-
31.12.1998 13 550 markkaa eli 2 710 markkaa
kuukaudelta. Hallinto-oikeus, jossa A oli vaati-
nut parvekkeen hankintamenoa vihennettavaksi
vuosikuluna, katsoi, ettd parvekkeen lasituksella
oli huoneisto muutettu entistd tasokkaammaksi,
jolloin muutoksesta aiheutuneet kulut olivat
huoneiston perusparannusmenoja. Korkein hal-
linto-oikeus, jossa veroasiamies vaati parveke-
lasien katsomista vasta mahdollisessa osakkei-
den luovutusvoittoverotuksessa viahennyskel-
poiseksi hankintamenoksi, ei muuttanut hal-
linto-oikeuden p3itosti, jossa katsottiin, ettd
A:lla oli oikeus vahentdd perusparannusmenot
vuokratulostaan yhtd suurina vuotuisina pois-
toina, eli, kun menon todennikéinen vaikutus-
aika oli 10 vuotta pitempi, 10 verovuotena, ja
siten verovuonna 1998 790 markkaa. Verovuosi
1998.

KHO 2002/2765

Henkilé oli 27.12.1995 lahjoittanut kiinteiston
lapselleen ja lapsenlapsilleen, mutta pidattinyt

itselleen elinikdisen oikeuden kiinteistosta saa-
tavaan vuokratuottoon. Henkil6lld ei katsottu
olleen verovuodelta 1997 toimitettavassa vero-
tuksessa oikeutta rakennuksen hankintame-
nosta tehtdvain poistoon, vaikka kiinteiston
vuokratuotto verotettiin hinen tulonaan.

KHO 2003/1064

A:n puolisot olivat vuokranneet tdysi-ikdiselle
lapselleen asuinkiinteiston. Veroilmoituksissaan
he olivat ilmoittaneet vuokratuloiksi 27 550
markkaa ja kiinteiston juokseviksi kuluiksi 5 600
markkaa seka rakennuspoistoksi 28 026 mark-
kaa eli vuokraustoiminnan kuluiksi yhteensd 33
626 markkaa. Sddannénmukaisessa verotuksessa
vuokraustoiminnan tulos vahvistettiin 0 mar-
kaksi eikd kuluja ja poistoa vdhennetty vuokra-
tulon ylittdviltd osalta puolisoiden padomatu-
loista.

Kun A:n puolisot olivat vuokranneet tiysi-
ikdiselle lapselleen asuinkiinteiston vuokrasta,
joka tosin ylitti kiinteiston juoksevat kulut,
mutta joka oli olennaisesti alempi kuin kiinteis-
ton kdypda vuokra, vuokraamista ei oltu tehty
ensisijaisesti tulonhankkimistarkoituksessa vaan
perhesyista. Taman vuoksi kiinteiston kulut ja
rakennuksen hankintamenosta tehty poisto ei-
vat olleet kiinteiston vuokratulon ylittavalta
osalta puolisoiden padomatuloista vihennyskel-
poisia padomatulon hankkimisesta johtuvia me-
noja. Korkein hallinto-oikeus kumosi veroasia-
miehen valituksesta verotuksen oikaisulauta-
kunnan paitoksen, jolla vuokraus oli katsottu
tulonhankkimistoiminnaksi ja vuokraustoimin-
nan tappio vahennetty puolisoiden paiomatu-
loista sekd hallinto-oikeuden pditoksen, jolla
veroasiamiehen valitus oikaisulautakunnan paa-
toksestd oli hylitty, sekd saattoi voimaan A:n
puolisoiden sdannénmukaiset verotukset. Vero-
vuosi 1999.

KVL 1986/312

Laakintavoimistelija A oli ollut perustajaosak-
kaana kiinteistéosakeyhtio K:ssa. A:n tarkoituk-
sena oli siirtdd hoitolaitoksensa varaamaansa
huoneistoon. Hoitovastikkeen lisdksi huoneis-
tojen omistajat maksaisivat K:lle rahoitusvasti-
ketta, jolla se maksaisi lainojen korot ja lyhen-
nykset. K kirjasi saadut rahoitusvastikkeet ko-
konaisuudessaan tuloslaskelmansa tuotoiksi.
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A:n maksamaa rahoitusvastiketta ei pidetty A:n
merkitsemien osakkeiden hankintamenona.
A:lla oli oikeus verotuksessaan vihentii K:lle
maksamansa rahoitusvastike.

Vakuutukset
KHO 1983/3298 Il 556

Saastohenkivakuutuksen nojalla kuolemantapa-
uksen johdosta saatu suoritus oli veronalaista
tuloa edunsaajalle, joka oli elanyt vakuutetun
kanssa yhteistaloudessa, mutta joka ei ollut ai-
kaisemminkaan ollut timan kanssa avioliitossa ja
jolla ei myodskdan ollut timan kanssa yhteistd
lasta. Verovuosi 1979.

KHO 1985/4226 11 571

Ns. Tapiola sddstovakuutuksen vakuutusaika oli
I5 vuotta ja kuolemantapaussumma joko 200
000 mk tai 300 000 mk. Sddastdsumma oli vastaa-
vasti 100 000 mk tai 150 000 mk. Vakuutetun
kuollessa ennen vakuutusajan paattymistd kuo-
lemantapaussumma  erddntyi maksettavaksi
edunsaajille. Vakuutetun eldessd vakuutusajan
loppuun hidnelle suoritettaisiin sddstdsumma.
Vakuutus oli vakuutusyhtidlain 67 §:n nojalla so-
siaali- ja terveysministerion vahvistamien perus-
teiden mukainen henkivakuutus. Vakuutusmak-
sut voitiin suorittaa kertamaksuna tai madra-
ajoin suoritettavina vakuutusmaksuina. Sosiaali-
ja terveysministerion vahvistamien perusteiden
mukainen laskuperustekorko sisdltyi vakuutus-
summiin. Vakuutukseen liittyi indeksiehto, jonka
nojalla vakuutusyhtié voi korottaa vakuutus-
summia rahan arvon alenemisen johdosta. Kat-
sottiin, ettd vakuutus oli TVL 22 §:n | momentin
21 kohdassa tarkoitettu henkivakuutus ja vakuu-
tuksenottajan oikeus vakuutukseen oli varalli-
suusverotuksessa verovapaata varallisuutta. En-
nakkotieto. Verovuodet 1984-1985. TVL 22§ |
mom. 21| k.ja 41 § 7 k.

KHO 1986/3455

Ty6nantajan kustantaman henkivakuutuksen va-
kuutusmaksu oli kokonaan tydntekijan sen ve-
rovuoden tuloa, jona maksu oli suoritettu,
vaikka osa vakuutusturvasta kohdistui seuraa-
valle verovuodelle. Verovuosi 1983.

KHO 1988/2219 B 525

Kommandiittiyhtié oli 29.1.1982 ottanut vas-
tuunalaiselle yhtiomiehelleen A:lle sdaistohenki-

vakuutuksen, jossa A oli vakuutettuna ja yhtio
edunsaajana. Yhtio oli verotuksessa viahentianyt
maksamansa vakuutusmaksut. Yhtion tarkoituk-
sena oli muuttaa edunsaajamdiraysta siten, ettd
edunsaajaksi tuli A. KHO:ssa kysymyksessa ole-
valta osalta katsottiin, ettd edunsaajamairayk-
sen muuttuessa yhtion verotuksessa vihennetyt
vakuutusmaksut oli elinkeinotulon verottami-
sesta annetun lain 51 §:n 3 momentissa ilmaistun
periaatteen mukaisesti palautettava yhtion tu-
loon. Vastuunalaisen yhtidmiehen kohdalla tulo-
ja varallisuusverolain 20 §n Il kohtaa ja sen
siirtymasdannosta (L 897/85) sovellettaessa va-
kuutusta pidettiin siirtymasaannoksessa tarkoi-
tettuna vakuutuksena siitd alkaen, kun vakuu-
tuksen edunsaajamadraystd muutettiin. Tulo- ja
varallisuusverolain 60 a §:ssd tarkoitettua tulon-
tasaussddnnostd sovellettaessa vakuutuksen voi-
massaoloaika katsottiin alkaneeksi silloin kun
vakuutuksen edunsaajamdirdystd muutettiin.
Ennakkotieto. Verovuosi 1987. Verovuosi 1988.

KHO 1989/3355B 519

A:n tarkoituksena oli ottaa Apollo-henkivakuu-
tukseen liitettdvissa oleva lisdturva eliman vaa-
rantavan sairauden varalta. Jos A sairastui va-
kuutusehdoissa mainittuun eliman vaarantavaan
sairauteen, maksettiin hinelle vakuutuskirjassa
madritettdvd osa (enintdan 50 prosenttia) kuo-
leman varalta voimassa olevasta henkivakuutus-
summasta ennakkoon. Tama lisavakuutusturva
oli voimassa enintdan sen kuukauden loppuun,
jolloin vakuutettu taytti 65 vuotta. Vakuutetulla
oli itse oikeus paittda, mitd han teki ennakko-
korvauksena saatavilla varoilla. Vakuutettu voi
harkintansa mukaan kayttdd ne korkeatasoiseen
hoitoon tai, jos esimerkiksi hoidosta ei enii
juurikaan olisi apua, han voi jarjestelld omia
asioitaan tilli “haittakorvauksella”. Loppuosa
vakuutuskorvauksesta tultiin maksamaan vakuu-
tetun kuoleman jilkeen hinen omaisilleen nor-
maalina henkivakuutuskorvauksena.

Katsottiin, ettd henkivakuutuksen lisiturvan
perusteella eliman vaarantavan sairauden joh-
dosta maksettava vakuutussuoritus oli tulo- ja
varallisuusverolain 58 §:n | momentin mukaan
A:n veronalaista tuloa. KHO hylkasi A:n valituk-
sen, jossa vaadittiin vakuutussuorituksen katso-
mista verovapaaksi tuloksi tulo- ja varallisuusve-
rolain 60 §n 3 momentin mukaan. Ennakko-
tieto. Verovuosi 1989. Samoin KVL 220/90,
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vaikka verovelvollinen esittdisi selvityksen siita,
ettd han oli kayttanyt vakuutussuorituksen itsel-
leen jarjestimadnsa sairaanhoitoon. Verovuosi
1990.

KHO 1995/3374

Vakuutusyhtié oli myontanyt yhtitlle kolme lii-
kekumppanuusvakuutusta, joissa vakuutettuina
olivat yhtion toimitusjohtaja, kassanhoitaja ja
tdman puoliso, joka toimi yhtiossa kuljetuspaal-
likkond. Toimitusjohtaja ja kassanhoitaja olivat
yhtion osakkaita. Yhti6 ja edelld mainitut henki-
16t olivat allekirjoittaneet keskindisen vakuutta-
missopimuksen, joka oikeutti jonkun vakuute-
tuista kuoltua, jalkeenjaavat lunastamaan kuolin-
pesilta vainajan osakkeet sopimuksessa maini-
tuin ehdoin. Tamén lunastamisoikeuden toteut-
tamiseksi oli otettu mainitut liilkekumppanuus-
vakuutukset. Kun lilkekumppanuusvakuutuksis-

sa oli kysymys yhtion osakkaiden hen-
kilokohtaisia etuja palvelevista riskivakuu-
tuksista, liikekumppanuusvakuutuksista joh-

tuneita henkivakuutusmaksuja ei voitu pitad
yhtion elinkeinotulon verottamisesta annetun
lain 7 §:ssd ja 8 §n 4 kohdassa tarkoitettuina
vahennyskelpoisina menoina. Verovuodet |1984-
1988.

KHO 1995/4006 B

A Oy oli ottanut osakasjohtajalleen B:lle vakuu-
tuksen ja vahentdnyt vuosittain tulostaan vakuu-
tuksen vakuutusmaksut. Verovuonna B myi A
Oy:n osakkeet ja erosi sen palveluksesta. Sa-
massa yhteydessa A Oy siirsi ilman korvausta
vakuutuksen X Oy:lle, jonka osakekannan B
omisti. Vakuutuksen takaisinostoarvo koostui
rahasto-osuudesta ja vakuutusmaksun palautuk-
sesta.

Kun edunsaajina olivat B ja hdnen kuoltua
ennen vakuutuksen paddttymistd hianen omai-
sensa, A Oy ei ollut siirtdessaan vakuutuksen X
Oy:lle korvauksetta luopunut osakkaansa B:n
hyviksi taloudellisesta edusta siten, ettd A Oy:n
olisi katsottava jakaneen peiteltyd osinkoa. Ve-
rovuosi 1989. Ainestys 4-1.

KVL 1994/135

X Oy otti vakuutusyhtio N:std kertamaksullisen
sijoitusvakuutuksen, jota kutsutaan myds avain-
henkilovakuutukseksi tai johtajavakuutukseksi,

ja jossa vakuutettuna oli X Oy:n toimitusjohtaja
A. Vakuutusaika oli viisi vuotta. Vakuutuksen
edunsaajana ja omistajana oli X Oy. Vakuutus-
kauden loputtua vakuutuksenottaja X Oy:lle
maksetaan sadstdsumma. Jos vakuutettu kuolee
vakuutusaikana, niin vakuutuksenottajalle mak-
setaan vakuutusmaksun suuruinen kuolemanta-
paussumma. Vakuutuksenottaja voi keskeyttdd
vakuutuksen, jolloin vakuutusyhtid maksaa va-
kuutuksenottajalle ns. takaisinostoarvon. Va-
kuutusmaksu oli 16,7 miljoonaa markkaa. X Oy
ei kasitellyt vakuutusmaksua EVL:n mukaisena
vdhennyskelpoisena menona. Katsottiin, ettd X
Oy:n toimitusjohtajalleen ottaman johtajava-
kuutuksen sddstésumman erdintyessa makset-
tavaksi vakuutusajan pdittyessa tai vakuutuk-
senottajan keskeyttdessd vakuutuksen X Oy:n
veronalaista tuloa oli vakuutussuoritus vihen-
nettynd aikaisemmin vihentimattomilla vakuu-
tusmaksuilla eli vain vakuutuksen tuotto. Vero-
vuosi 1994 ja verovuosi 1995.

KVL 2001/58

Luunmurtumien lisdturvavakuutus oli riskiva-
kuutus, jonka perusteella vakuutetulle makset-
taisiin vakuutusehdoissa miaritelty kertakor-
vaus tapaturmaisesta luunmurtumasta. Vakuu-
tuskorvauksen maira riippui yksinomaan vam-
man laadusta ja sijainnista kehossa. Korvauksen
enimmaismaara oli lisaksi rajattu 27 000 mark-
kaan vakuutustapahtumaa kohden.

Luunmurtumien lisdturvavakuutusta pidettiin
TVL 80 §:n 6 kohdassa tarkoitettuna henkil6va-
kuutuksena. Sen perusteella maksettu korvaus
oli siten verovapaa vakuutuskorvaus. Ennakko-
ratkaisu vuosille 2001 ja 2002.

KVL 2011/34

A aikoi solmia vakuutusyhtion kanssa vakuutus-
sopimus- lainsdddannén mukaisen sddstohenki-
vakuutuksen tai kapitalisaatiosopimuksen, joissa
vakuutusyhtidlle maksettu vakuutusmaksu ol
mahdollista sijoittaa eri sijoituskohteisiin. Sijoi-
tuskohteiden omistusoikeus kuului vakuutusyh-
tidlle. Vakuutusyhtiolld oli oikeus luovuttaa si-
joituskohteita ja sijoittaa varat toiseen kohtee-
seen. Sopimusehdoissa oli myos mahdollista
maaritd, ettd Allla oli oikeus itsendisesti paattad
sijoituskohteiden luovutuksista ja sijoituksista
sopimuksen voimassaoloaikana. Kun vakuutus-
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yhti6 luovutti vakuutussopimuksen voimassa-
oloaikana vakuutukseen tai kapitalisaatiosopi-
mukseen liitettyja kohteita, titd ei pidetty A:n
verotuksessa luovutuksena. Hanelle ei syntynyt
luovutuksesta veronalaista tuloa tai vdahennys-
kelpoista tappiota, vaikka hin saisi itsendisesti
paattdd sijoituskohteista. Ennakkoratkaisu vuo-
sille 201 | ja 2012.
Tuloverolaki 29 § ja 32 §

KVL 201 /47

X Pankki Oy kuului pankki-, sijoitus- ja vakuu-
tuspalveluja tarjoavan Y-yhtiéryhmaan. Pankin
asiakkaalle kertyi bonuksia pankki- ja vakuutus-
asioinnin yhteismaaran (talletukset, lainat, muut
luotot, sijoitusvakuutukset, rahastosijoitukset ja
vakuutusmaksut) perusteella. Bonuksia ei mak-
settu asiakkaalle rahana. Kiyttimattdmat bo-
nukset vanhenivat, ellei niita ollut kdytetty maa-
ratyn ajan kuluessa. Jos pankin asiakas A saattoi
oman valintansa mukaisesti kayttdd saamiaan
bonuksia Y-yhtioryhmaan kuuluvien yhtiéiden
erilaisten vakuutus- ja palvelumaksujen tai mui-
den palkkioiden maksamiseen, hinelle syntyi ve-
ronalaiseksi tuloksi katsottavaa etua. Koska etu
kertyi A:n sijoitusten, luottojen, sddstojen ja
vakuutusten perusteella, tulon katsottiin rinnas-
tuvan sellaiseen tuloon, jota varallisuus on ker-
ryttanyt ja olevan siten padomatuloa.

Jos pankki maaritteli ja valitsi bonusten kayt-
tokohteet eikd niiden kdytté madrdytynyt asiak-
kaan valintaoikeuden perusteella, bonuksia oli
pidettivd ytioryhmd Y:n asiakkaalleen myon-
tdma tavanomaisena alennuksena, josta ei synty-
nyt A:lle veronalaista etua. Ennakkoratkaisu
vuosille 201 1-2013. Tuloverolaki 29 § ja 32 §.

Maa-aineksesta saatavat tulot

KHO 1967 11 544

Kun tila aiottiin myyda kaivostoimintaa harjoit-
tavalle yhtidlle kaivoslaissa tarkoitetun kaivos-
toiminnan harjoittamista varten, katsottiin
myynnin tapahtuvan sellaiseen tarkoitukseen,
johon ostaja oli oikeutettu lunastamaan omai-
suutta pakkolunastuksella tai muulla siihen ver-
rattavalla menettelylla. Erdistda omaisuuden luo-
vutuksista saadun voiton viliaikaisesta verova-
paudesta annettun lain (342/61) | §:n mukaan
myynnistd saatua satunnaista voittoa ei ollut

pidettdvd tilanomistajan veronalaisena tulona.
Verovuosi 1966 ja 1967. Ennakkotieto.

L erdistd omaisuuden luovutuksista saadun
voiton  viliaikaisesta  verovapaudesta | §
(29.6.1961/342)

KHO:1977-B-11-548

Maanomistajan ja sahkoyhtion vililla 50 vuo-
deksi tehdyn maanvuokrasopimuksen mukaan
yhtiolld oli oikeus rakentaa ja pystyttda maan-
omistajan tilalle suurjannitejohto pylvaineen.
Yhtiolla oli oikeus pitad johtoaukea, jonka leveys
oli 20 metrid, vapaana puista, vesoista ym. Var-
sinaisen johtoaukean ulkopuolella olevilla reu-
navyohykkeilld kasvava puu sai olla vain maara-
mittaista. Maanvuokrasopimuksen nojalla saatu
660 markan kertakaikkinen korvaus oli maan-
omistajan verovuoden veronalaista tuloa. Vero-
vuosi 1973. MaatVL 5 § 2 mom 9 kohta.

KHO 1994/3007 B 519

Jos maanviljelija luovuttaa yli 10 vuotta omista-
maltaan tilalta kiviainesta joko vuokraamalla lou-
hosalueen tai myymadlld toimintaa harjoittavalle
yhtidlle sen louhiman kiviaineksen, kivilouhok-
sen hankintamenona poistetaan kunakin vero-
vuonna kdytettya ainesosamdirid vastaava osa
kivilouhoksen alkuperiisestd hankintamenosta.
Ainestys 4-3. Ennakkotieto.

KHO:1996-B-514

Verovelvollinen, jonka omistamaan tilaan kuului
yksinomaan metsamaata, oli vuokrannut met-
sastdan  puhelinyhtidlle radiopuhelintukiase-
maksi 3.650 neliometrin suuruisen alueen 30
vuodeksi kertakaikkista 40.000 markan vuokraa
vastaan. Hanen vuokrauksesta vuonna 1995 saa-
maansa kertakaikkista vuokraa pidettiin hdnen
verovuoden 1995 veronalaisena tulonaan maa-
talouden tulolihteessi. Verovuosi_ 1995 Ennak-
kotieto.
MaatVL 2 § 2 mom, 5§ | mom 9 kohta

KVL 1993/129

Verovelvollinen, joka harjoitti maa- ja metsita-
loutta omistamallaan tilalla, myi tilalta nostetta-
vaa jakdldd vuosittain. Jakildd ei ole pidettiva
maa-aineksena eikd sen myynnistd saatavaa tu-
loa ollut muullakaan perusteella pidettiva tulo-
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verolain 32 §:ssd tarkoitettuna padomatulona.
Jakalan myyntitulot oli luettava maatalouden tu-
lokseen, joka otetaan huomioon jaettavana yri-
tystulona verovelvollisen ansiotuloa ja pidoma-
tuloa laskettaessa. Verovuosi 1993 ja verovuosi
1994.

KVL 1993/192

Maanviljelija A harjoitti lypsykarjatalouden
ohella vihiistd soranmyyntia tilaltaan. A kuljetti
soran asiakkaille maataloustraktorilla. Soran
myynnin arvo vuonna 1993 oli muutamia tuhan-
sia markkoja. Soran kuljetuksesta asiakkaalta pe-
rittavat kulut olivat keskimdirin 80 markkaa
asiakasta kohden. Kyseistd soranmyyntia ei pi-
detty eri liikkeend. Tulo, jonka A sai tilalta myy-
tdvan soran kuljetuksesta, ei ollut tuloverolain
(1535/92) 32 §:ssd tarkoitettua padomatuloa
vaan maatilatalouden tuloverolaissa tarkoitettua
maatalouden verovuoden veronalaista tuloa.
Soran kuljetuksesta aiheutuvat menot olivat
maatalouden tulon hankkimisesta johtuvia va-
hennyskelpoisia menoja. Verovuosi 1993 ja ve-
rovuosi 1994.

Vakuuspalkkio

KHO 1993/2797

Yhtiolld on urakkatoiminnan harjoittamista var-
ten ty©- ja vastuuaikaisia pankkitakauksia, joita ja
yhtion muita pitkaaikaisia lainoja varten, yhtion
on tullut asettaa riittava vakuus pankille. Yhtion
toimitusjohtaja, joka on myds yhtion kaikki
osakkeet omistavan emoyhtion ainoa osakas, on
joutunut asettamaan vakuudeksi yksityisomai-
suuttaan yhtion omien vakuuksien riittamatto-
myyden vuoksi. Yhti6 aikoi maksaa toimitusjoh-
tajalle 3 prosentin takausprovision vakuutena
olevalle yksityisomaisuudelle. Kohtuullisen maa-
rdinen provisio oli yhtion tulon hankkimisesta
tai sdilyttamisestd johtuva kustannus. Verotusta
toimitettaessa piti tutkia, tuleeko suoritettavan
takausprovision mdirdn osalta sovellettavaksi
verotuslain 57 §n | momentti. Ainestys 5-4.
Verovuosi 1993 ja verovuosi 1994.

KHO 1994/2895

A ja B omistivat osakeyhtion osakekannasta 48
prosenttia ja 26 prosenttia. A toimi yhtién toi-
mitusjohtajana. A ja B olivat sitoutuneet omavel-

kaiseen takaukseen yhtion veloista. Yhtié mak-
soi A:lle ja B:lle takaussitoumusten perusteella
palkkioita, joiden maara alitti pankkien yleisesti
perimdn takauspalkkioiden tason. Takauspalk-
kiot olivat A:n ja B:n verotuksessa ansiotuloa.
Yhtio ei ollut velvollinen toimittamaan maksa-
mistaan takauspalkkioista ennakonpidatystd. En-
nakkoperintdl 4 §.

Syytinki

KHO 1982/1258

Kiinteiston myyjille rahana kuukausittain mak-
settavaksi sovittua eldkettd oli kauppakirjan mu-
kaan korotettava vuosittain puun kantohinnan ja
rukiin virallisen tavoitehinnan muutosten perus-
teella. Nama kauppakirjan perusteella maksetut
suoritukset olivat kiinteiston luovutuksen yh-
teydessa pidatettya etuutta eli syytinkia siltakin
osin kuin eldkettd oli korotettu. Kysymyksessa
ei ollut myyjille osaksikaan veronalainen tulo.
Verovuodet 1974-1975.

KHO 1985/5202I1 567

O:situksen ja perinnénjaon yhteydessa elinkau-
deksi pidatettyd asuntoetua ei katsottu syytingin
saajan veronalaiseksi tuloksi.

KHO 1986/161

Verovelvollinen oli myynyt tilansa lapsilleen
kauppakirjalla, jonka ehtojen mukaan omistusoi-
keus siirtyi ostajille, mutta hallintaoikeus jai
myyjdlle hdnen elinidkseen siten, ettd tilan
tuotto oli kdytettavd myyjan ja hdnen vaimonsa
elatukseen tilalla seka tilan perusparannuksiin tai
muuten ostajan hyviksi. Tilan maatilatalouden
tuloverolain mukaisesti verotettua metsatalou-
den puhdasta tuloa ei katsottu myyjan tulo- ja
varallisuusverolain 22 §n | momentin 14 koh-
dassa tarkoitetuksi verovapaaksi tuloksi (syy-
tinki). Verovuodet 1978-1982.

Vahingonkorvaus

KHO 1996/3368 B

Pankki maksoi verovelvolliselle luonnolliselle
henkilolle vahingonkorvausta sen johdosta, ettd
pankki oli virheellisesti pitdnyt talletukselle mak-
settua korkoa verovapaana tulona. Tuo korvaus
oli verovelvollisen veronalaista padomatuloa.
Veronalaista tuloa ei sitd vastoin ollut korvaus,
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jonka pankki maksoi verovelvolliselle verotoi-
mistolle annetun vastineen laatimiskuluista kor-
kotulon jilkiverotusta koskevassa asiassa. En-
nakkotieto vuosille 1995 ja 1996. Ainestys 3-1-
l.

KHO 2002/2346

Osakeyhtion vuoden 1993 tilinpaatosta laaditta-
essa yhtion kayttamidssd tilitoimistossa lasket-
tiin, ettd yhtion koko osakekannan omistava A
saattoi nostaa vuonna 1994 yhtiosta osinkoa
340 000 markkaa siten, etta se tuli verotetuksi
kokonaan padomatulona. Kun padgomatulon las-
kennassa oli virheellisesti kdytetty yhtiolla vuo-
den 1992 piittyessd ollutta nettovarallisuutta
vuoden 1993 pdittyessd olleen nettovarallisuu-
den asemesta ja kun vuoden 1993 nettovaralli-
suus oli huomattavasti pienempi kuin vuoden
1992 nettovarallisuus, nostetusta 340 000 mar-
kan osingosta huomattava osa oli tullut verote-
tuksi ansiotulona ja siten padomatulon tulovero-
prosenttia korkeamman veroprosentin mukaan.
Taman vuoksi A oli saanut tilitoimiston vastuu-
vakuutuksen perusteella vakuutusyhtioltd vir-
heen aiheuttaman veron lisddantymisen vuoksi
vahingonkorvausta 56 952 markkaa. Verotuk-
sen oikaisulautakunta A:n oikaisuvaatimuksen
enemmialti hyliten katsoi, ettd korvaus oli ansio-
tulon sijasta verotettava A:n padomatulona. A:n
valituksesta hallinto-oikeus katsoi kysymyksessa
olevan tuloverolain 78 §:n mukainen verovapaa
vahingonkorvaus. Veroasiamiehen valituksesta
korkein hallinto-oikeus katsoi, ettei korvausta
voitu pitad mainitun lainkohdan nojalla tai muul-
lakaan perusteella verovapaana vahingonkorva-
uksena, ja saattoi verotuksen oikaisulautakun-
nan paitoksen voimaan. Verovuosi 1996.Tulo-
verolaki 78 §

KHO 2007/3272 KHO:2007:88

X oli veroneuvonnassaan opastanut toteutta-
maan varallisuuden siirron siten, ettd vakitui-
sena asuntona kdytetyn huoneiston osakkeet
lahjoitetaan saajille, jotka heti myyvat osakkeet
lahjaveroilmoituksissa ilmoitetuista arvoista ul-
kopuoliselle ostajalle. Jos lahjoitus olisi toteu-
tettu toisessa jdrjestyksessd niin, ettd asunto-
osakkeet olisi ensin myyty verovapaasti ja saatu
kauppahinta sitten lahjoitettu, veroseuraamuk-
set olisivat olleet alemmat. X aikoi maksaa va-

hingonkorvauksena madrin, jolla verot toteute-
tusta jarjestelystd ylittivat sen veron, joka olisi
maaritty, jos sama varallisuuden siirto olisi to-
teutettu jalkimmadiselld tavalla.

Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettd vahin-
gonkorvauksella lahjansaajille korvattiin vain se
veron mairi, jonka he olisivat voineet sdistia
toteuttamalla samaan tulokseen johtavat jarjes-
telyt toisessa jarjestyksessa. He eivit saaneet
jarjestelylla korvauksen jilkeenkdin varoja
enempid kuin olisivat saaneet, jos olisi mene-
telty vaihtoehtoisella tavalla. Korvaus ei tosi-
asiallisesti my&skdan koskenut tulosta menevaa
veroa, vaan lahjoituksen veroseuraamuksia.
Naissd olosuhteissa kysymyksessi ei ollut tulo-
verolain 78 §:ssi tarkoitettu veronalaisen tulon
sijaan maksettu vahingonkorvaus, joten korva-
uksesta ei ollut toimitettava ennakonpidatysta.
Ennakkoratkaisu vuodelle 2006.Tuloverolaki
78§

KVL 2001/24

X oli mitatdinyt osakepadomaa alentaen sellai-
set aikanaan vaihtamatta jadneet osakkeensa,
jotka oli tarkoitettu annettaviksi yhtioon eri
aikoina sulautuneiden muiden yhtididen osak-
keenomistajille sulautumisvastikkeena. Asiasta
virinneessd vahingonkorvausoikeudenkaynnissa
korkein oikeus katsoi, ettd osakkeiden mititoin-
tia koskeva yhtiokokouksen paitos oli ollut pa-
tematon, eikd sitd olisi saanut osakeyhtidlain
sadnnosten mukaan noudattaa. Osakepaaoman
alentaminen oli kuitenkin ilmoitettu vilittdmasti
kaupparekisteriin ja paatds oli muutoinkin pantu
tdytdntdon jo vuosia sitten. Asianosaiset olivat
lahteneet siitd, ettei tdytantéonpanon peruutta-
minen ollut endd mahdollista.

Korkein oikeus katsoi, ettd mahdollisuus su-
lautumisvastikeosakkeiden saamiseen oli mene-
tetty ja osakkeisiin oikeutettujen vahinko paa-
toksen edelld tarkoitetusta patemattomyydestd
huolimatta lopullinen. X Oy oli sen vuoksi vas-
tuussa yhtiokokouksen paiatokselld mititoityihin
osakkeisiin oikeutetuille aiheutuneesta vahin-
gosta.

A oli omistanut Y Oy:n osakkeita. Y Oy oli
sulautunut X Oy:66n vuonna 1974. A oli menet-
tinyt hanelle kuuluvan sulautumisvastikkeen
edelld kuvatuin tavoin. X Oy oli velvoitettu suo-
rittamaan vahingonkorvausta hinelle 80 000
markkaa korkoineen osakkeiden mitdtdimisestd
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aiheutuneen vahingon johdosta.

A ei ollut luovuttanut Y Oy:n osakkeita. Ha-
nen saamaansa korvausta osakkeenomistajan oi-
keusaseman menetyksestd ei pidetty veronalai-
sen tulon sijaan saatuna, vaan TVL 78 §:ssd tar-
koitettuna verovapaana vahingonkorvauksena.
Ennakkoratkaisu vuodelle 2000.

Muita padomatuloja

KHO 2002/172

Pankki- ja vakuutustoimintaa harjoittavan kon-
sernin asiakas, jolla oli yhteenlaskettuja pankki-,
sijoitus- tai vakuutuspalveluja konsernissa yh-
teensa vahintaan 75 000 markan edesti ja joka
oli tehnyt konsernin kanssa asiakassopimuksen,
katsottiin saaneen veronalaista paiomatuloa,
kun hdn sai konsernilta:

-enintaan 200 markan rahastosijoituksen,

-enintaan 200 markkaa rahana, kun hin itse
voi padttaa vapaasti rahan kayttamisesta palve-
lumaksujen maksamiseen tai johonkin muuhun
tarkoitukseen,

-enintddn 200 markkaa ladattuna rahakort-
tiin, tai

-itse valittavan 200 markan suuruisen tavara-
lahjan.

Konsernin palveluksessa olevan henkilén

osalta kyseiset edut olivat veronalaista ansiotu-
loa.

KVL 2011/23

X Pankki Oy:n tarkoituksena oli ottaa kaytt66n
uusi bonusjdrjestelmd, jossa pankki myonsi asi-
akkailleen palvelujen kiayton perusteella bonus-
tilille kertyvaa bonusta. Bonusta kertyi 0,25 pro-
senttia asiakkaan luottojen, sdistojen ja sijoitus-
ten yhteismadristd, kun henkilbasiakkaan asioin-
nin maard oli yhteensd vihintdan 5 000 euroa
kuukaudessa. Bonusehtojen mukaan asiakkaalla
oli oikeus ottaa kertyneet bonukset rahana tai
kayttad ne erilaisten palvelu- ja muiden maksu-
jen maksamiseen.

Kun otettiin huomioon pankin asiakkaan va-
lintavalta, bonuksen kayttaminen palvelu- ja
muiden maksujen maksamiseen oli katsottava
asiakkaalle kertyneen tulon kayttimiseksi. A:n
saama bonus, jonka hin voi valintansa mukaan
saada rahana tai kayttaa palvelu- ja muiden mak-
sujen maksamiseen, oli A:n veronalaista tuloa.
Koska etu kertyi sijoitusten, luottojen ja sadsto-
jen perusteella, tulon katsottiin rinnastuvan va-
rallisuuden kerryttimadn tuloon ja olevan siten
padomatuloa. Ennakkoratkaisu vuodelle 201 1.

Tuloverolaki 29 § ja 32 §
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6 LUOVUTUSVOITOT

LUOVUTUSVOITON VERON-
ALAISUUS

Omaisuuden luovutuksesta saatu voitto on
veronalaista pddomatuloa (TVL 45.1 §). Luo-
vutusvoittoa tai -tappiota voi syntya kiintedn
ja irtaimen omaisuuden luovutuksesta.

Nykyisissd sdannoksissd ei erotella toisis-
taan satunnaisia myyntivoittoja ja omaisuuden
luovutusvoittoja. Luovutusvoittoverotuksen
piiriin kuuluvat ostamalla tai muutoin vasti-
ketta vastaan hankitun ja vastikkeetta saadun
omaisuuden sekd my6s pidempain omistetun
omaisuuden luovutukset.

Oman asunnon luovutusvoitto ja sukupol-
venvaihdosluovutuksissa syntyvit voitot ovat
tietyin edellytyksin verovapaita. Osittain ve-
rovapaita ovat pakkolunastuksessa ja laissa
mainituille julkisyhteisdille tapahtuneissa luo-
vutuksissa syntyvit voitot sekd tavanomaisen
koti-irtaimiston luovutuksesta saadut voitot.

Luovutustappio vahennetddn verovelvolli-
sen saamasta omaisuuden luovutusvoitosta
verovuonna ja viitend seuraavana vuonna
1.1.2010 lukien (aikaisemmin syntyneet 3 seu-
raavana vuotena).

Verovelvollisen elinkeinotoimintaan kuulu-
van omaisuuden myyntiin sovelletaan EVL:n
saannoksid. Maatalouteen kuuluvan raken-
nuksen ja rakennelman luovutushintaa ja han-
kintamenoa koskevat sddnnokset ovat
MVL:ssa. Maatilan tai sen osan luovutuksesta
saadut voitot verotetaan TVL:n mukaan.

Oikeuskaytannolla on luovutusvoiton ve-
rotusta koskevien sddnndsten tulkinnassa
keskeinen merkitys. Jdljempand on viitattu
myds vanhempaan oikeuskdytintoon siltd
osin, kuin paitoksistd ilmenevilld periaatteilla
on merkitystd nykyisia sadannoksia sovelletta-
essa.

Vastikkeellinen luovutus

KauppA JA VAIHTO

Luovutusvoittoa voi syntyd vastikkeellisissa
luovutuksissa, joista tavallisimpia ovat kauppa
ja vaihto. Vastikkeen laadulla ei ole merki-
tystd, kunhan se vain on rahanarvoinen etuus.
Luovutettava omaisuus voi olla kiintedd tai
irtainta eikd silla, kummasta omaisuuslajista
on kysymys, ole yleensa merkitystd luovutus-
voittoa verotettaessa. Myyntivoitosta verot-
taminen tulee kysymykseen my&s esim. van-
hempien ja lasten vilisissd vastikkeellisissa
luovutuksissa, mutta verotusta voi lieventaa
sukupolvenvaihdosluovutusta koskeva sdan-
nos, jota selvitetddn jdljempana.

Jakolainsdaadannon mukaista tilusvaihtoa ei
ole pidetty vaihtona (KHO 1976 1l 535). Kiin-
teistdbnmuodostamislain 58 §:n | momentin
mukainen vapaaehtoinen tilusvaihto ei ollut
tuloverolain 32 §:ssd  tarkoitettu luovutus
(KHO 2006:81). Vastikkeellinen vaihto sita
vastoin tapahtuu esim., jos kaksi sisarusta,
jotka omistavat yhdessa kaksi kiinteistod maa-
raosin, purkavat yhteisomistussuhteen siten,
ettd toiselle tulee toinen ja toiselle toinen
kiinteistoistd. Vastikkeellinen luovutus tapah-
jakoa toimitettaessa kdytetddn lunastusme-
nettelya.

Omaisuuden luovutusta ei ole katsottu ta-
pahtuvan, jos omistaja yhteismetsalain mukai-
sesti liittdd metsatilansa yhteismetsdin yhteis-
metsdosuutta vastaan (KHO:2002:83). Paa-
toksen perusteluissa todetaan, ettd yhteis-
metsd on kiinteistojaotuksellisesti kiinteisto-
jen yhteinen alue. Se kuuluu murto-osina nii-
hin kiinteistoihin, joilla on osuus
yhteismetsdin. Kiinteiston osuutta yhteismet-
sdan ei saa erikseen luovuttaa tai siirtda eika
pidattaa, ellei nimenomaisesti toisin sdddeta.

Saantoa ei ole luovutusvoittoverotuksessa
katsottu tapahtuneen, kun osakeyhtién osak-
keiden murto-osainen yhteisomistus on pu-
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rettu jakamalla osakkeet tasan yhteisomista-
jien kesken (KHO 1981 Il 566). Paatoksesta
ilmenevad periaatetta voidaan soveltaa osak-
keiden yhteisomistuksen purkamisiin vastaa-
vissa tapauksissa.

Yhteisomistuksen purkamista pidettiin
vaihdonluonteisena luovutuksena, kun omis-
tajat aikoivat jakaa keskendin useiden asuin-
huoneistojen hallintaan oikeuttavat osakkeet,
jotka he yhdessa omistivat (KHO 2001/2460).
Purkaminen oli tarkoitus toteuttaa siten, etta
kukin saisi jarjestelyssd yksin omistukseensa
tiettyjen huoneistojen hallintaan oikeuttavat
osakkeet ja luovuttaisi osuutensa muiden tay-
teen omistukseen tulevista huoneistoista.

KINTEA JA IRTAIN OMAISUUS

Kiintedn ja irtaimen omaisuuden erottami-
sella toisistaan on merkitystd lahinna sukupol-
venvaihdosluovutusta ja osittain verovapaita
luovutusvoittoja koskevia TVL:n sddannoksia
sovellettaessa.

Kiintedd omaisuutta ovat mm. maa- ja met-
sdtilat, koskiosuudet, tontit ja muut maa-alu-
eet kuten erottamattomat mdidrdalat sekd
niilld olevat maanomistajalle kuuluvat raken-
nukset. Osuus yhteismetsdan (KHO 1974 I
557) ja yhtymana hallittuun kiinteistéon on
osakkaan kiintedd omaisuutta. Verotuksessa
pidetdan kiintednd omaisuutena lisdksi sel-
laista toisen maalla olevaa rakennusta, raken-
nelmaa tai muuta laitosta, joka hallintaoikeuk-
sineen maahan voidaan maanomistajaa kuule-
matta luovuttaa kolmannelle henkil6lle (TVL
6 §). Rakennuksen luovuttaminen erikseen il-
man siirtokelpoista vuokraoikeutta on irtai-
men luovutus (vrt. KHO 1992 B 519).

Muu kuin edelld tarkoitettu omaisuus on
irtainta. Siihen kuuluvat irtainten esineiden
lisaksi esim. osakkeet, merkintioikeudet,
osuuskunnan osuudet sekd osuudet avoimissa
yhtidissd, kommandiittiyhtidissd ja jakamatto-
missa kuolinpesissa, joukkovelkakirjat ja sijoi-
tusrahaston rahasto-osuudet.Keskindisen va-
kuutusyhtion osakkuuden luovutukseen so-
velletaan luovutusvoiton verotusta (KHO
2011:50).

Vastike, jonka verovelvollinen saa luopues-
saan kiinteiston lahjoituksen yhteydessa aikoi-
naan pidattamastdan hallintaoikeudesta, vero-
tetaan luovutusvoittoa koskevien saanndsten
mukaan (KHO 2009:13).

AINEETON OIKEUS

Irtaimeen omaisuuteen kuuluvat myds aineet-
tomat oikeudet, joita ovat esim. tekijanoi-
keus, patentti, kustannusoikeus ja tavara-
merkki. Jos luovutettu hyédyke on luovutta-
jan itsensd kehittima aineeton oikeus, luovu-
tukseen ei sovelleta myyntivoittoverotusta
koskevia saannoksia (mm. KHO 1992 B 515,
joka koskee taiteilijan omaan toimintaan pe-
rustuvan tavaramerkin luovutuksesta saatua
tuloa). Luovutushinta on niissd tapauksissa
TVL:n mukaan verotettaessa ansiotuloa. Jos
aineettoman oikeuden myyja on muu kuin sen
kehittdjd, sovelletaan luovutusvoittoa koske-
via sdannoksia.

Tekijanoikeuden ja muun aineettoman oi-
keuden kadyttamisestd saatuun korvaukseen ei
sovelleta luovutusvoittoa koskevia saannok-
sida. Korvaus, joka perustuu verovelvollisen
itse kehittdmadn tai lahjaksi saamaan tekijan-
oikeuteen, on ansiotuloa. Jos tekijanoikeus on
siirtynyt verovelvolliselle perinténi tai testa-
mentilla tai hdn on hankkinut sen vastiketta
vastaan, sen kdyttimisestd saatu korvaus on
padomatuloa (TVL 52§).

PAKKOHUUTOKAUPPA YMS. MENETTELY

TVL 49 §:ssa sdddetty erityiskohtelu koskee
pakkolunastusta ja siihen rinnastettavaa me-
nettelya (ks. jaljempaa Osittain verovapaat
luovutusvoitot). Saanndsti ei sovelleta pakko-
huutokaupalla tai siihen verrattavalla menet-
telylld tapahtuneeseen omaisuuden luovutuk-
seen (mm. KHO 1975 Il 546).

Yksityishenkilon velkajarjestelystd annetun
lain (57/1993) mukainen tuomioistuimen vah-
vistama maksuohjelma voi sisiltdd mm. omai-
suuden muuttamisen rahaksi laissa tarkemmin
saddetylld tavalla. My6s vapaaehtoinen velko-
jen jdrjestely voi johtaa omaisuuden rahaksi
muuttamiseen.
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Luovutusvoitto on verovelvollisen veron-
alaista tuloa, vaikka luovutushinta menisi vel-
kojen suoritukseksi (mm. KHO 1996/1872).
Siind verovelvollisen omistamat osakkeet oli-
vat pankissa vakuutena hanen puolisonsa pdi-
asiassa omistaman, sittemmin konkurssiin
menneen osakeyhtion veloista, joiden mak-
suun pankki kaytti osakkeiden kauppahinnan
(ks. my®6s jaljempai Luovutushinta).

VML 88.2 §:n | kohtaan on 30.12.2002 an-
netulla lailla (1274/2002) lisdtty sdannos,
jonka mukaan vapautus verosta voidaan
myontdd muun muassa, jos siihen on verovel-
vollisen velkajdrjestelyn vuoksi erityisid syita.
Hallituksen esityksen (HE 98/2002) peruste-
luissa todetaan, ettd kdytannOssd tdssd sdan-
noksessa tarkoitettu osittainen tai tdydellinen
vapauttaminen verosta voisi koskea ldhinnd
vain omaisuuden luovutusvoittoon perustu-
vaa veroa.

KAUPAN PURKAMINEN

Asianosaisten vapaaehtoisella sopimuksella
purkama kauppa katsotaan myyntivoittoa ve-
rotettaessa yleensa uudeksi kaupaksi. Jos kau-
pan purkaminen kuitenkin on johtunut luo-
vuttajan oikeustoimikelvottomuudesta, tar-
vittavan luvan saamatta jadmisesta tai joissakin
tapauksissa my6s ostajan maksukyvyttomyy-
destd tai muusta sellaisesta syystd, jonka pe-
rusteella purkaminen oikeudenkdyntiteitse
olisi ollut mahdollista, purettua luovutusta ei
ole otettu verotuksessa huomioon (mm.
KHO 198011573 ja 574). Jos myyja saa kaupan
purkamisen yhteydessd osan kauppahinnasta
korvauksena saamatta jddneestd myyntivoi-
tosta, korvaus on sen vuoden veronalaista
padomatuloa, jonka aikana kauppa puretaan
(KVL 1993/74).

APPORTTI

Osake voidaan merkita siten, etta siihen liite-
tddn oikeus tai velvollisuus sijoittaa yhtioon
osaketta vastaan muuta omaisuutta kuin ra-
haa. Tillaisen apporttiomaisuuden sijoitta-
mista osakeyhtioon pidetddn verotuksessa
vaihtona, jossa annetaan vastikkeellisesti

omaisuutta ja saadaan vastikkeellisesti osak-
keita. Apporttina osakeyhtioon sijoitetun
omaisuuden luovutushinnaksi katsotaan sen
kiypa  arvo  luovutushetkelld  (KHO
1993/5330). Samaa arvoa pidetdian osakkaan
saamien osakkeiden hankintamenona.

Luovutuksen katsottiin olevan apporttiin
verrattava sijoitus, kun osakas myi osak-
keensa perustamalleen yhtidlle kdypdi hintaa
alempaan hintaan, jolloin luovutusvoittoa las-
kettaessa osakkeiden luovutushintana pidet-
tiin niiden kaypaa arvoa luovutushetkelld
(KHO:2009:66).

JAKO-OSA OSAKEYHTIOSTA

Luovutusvoittoa syntyy, jos osakas saa osake-
yhtién purkautuessa jako-osana enemmain
kuin hianen omistamiensa osakkeiden hankin-
tameno on ollut. Purkautuvan yhteison vero-
tuksessa jaettavan omaisuuden luovutushin-
naksi katsotaan sen todenndkéistd luovutus-
hintaa vastaava mairi eli kiypa arvo (TVL 27 §
ja EVL 51d §). Samaa arvoa pidetdan osakkaan
verotuksessa purkautuvan yhtion osakkeiden
luovutushintana. Saantoajankohtana, jonka
mukaan myyntivoiton verottamisen edelly-
tykset ratkaistaan, on pidetty yhtickokousta,
jossa selvitysmiehet ovat esittineet lopputili-
tyksen (KVL 1986/72).

PAAOMAN PALAUTUS OSAKEYHTIOSTA

Peitellylla osingolla tarkoitetaan my&s omia
osakkeita hankkimalla tai lunastamalla taikka
osakepdadomaa, vararahastoa tai ylikurssira-
hastoa alentamalla osingosta menevin veron
valttamiseksi jaettuja varoja (VML 29.2 §).
Sidotun oman pddoman palauttaminen
osakkaille alentamalla vararahastoa tai osak-
keiden nimellisarvoa on ollut oikeuskaytan-
nossd esilli tapauksissa KHO:2001:28 ja
2001/1245. Jalkimmainen koskee TVL:n mu-
kaan verotettavaa osakasta. Pddoman palau-
tusta pidettiin paitoksestd ilmenevissd olo-
suhteissa osakkeiden luovutushintaan verrat-
tavana veronalaisena padomatulona. Verovel-
vollinen sai vahentdi osakkeiden hankintame-
non padoman palautusta vastaavalta osalta
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(ks. myos KVL 2004/60). Padoman palautuk-
sesta tehty viahennys toisaalta alentaa osak-
keiden hankintamenoa. Silta osin kuin osak-
keelle maksettu padomanpalautus ylittda
osakkeen jiljelld olevan hankintamenon, yli-
menevd osa otetaan huomioon verovuoden
luovutusvoittona. Pddomanpalautuksesta syn-
tyva tulo lasketaan hankintameno-olettamalla,
jos hankintameno-olettaman mukainen maara
on suurempi kuin osakkeen jiljelld oleva han-
kintameno. Verovelvollisen  luovuttaessa
osakkeen, jonka hankintameno on jo vihen-
netty osakkeelle maksetuista padomanpalau-
tuksista, luovutusvoitto lasketaan siten, etta
osakkeen luovutushinnasta vihennetdin han-
kintameno-olettama.

Tarkasteltaessa, onko varojen jakamisen
katsottava tapahtuneen osingosta menevan
veron vilttamiseksi, on kiinnitetty huomiota
mm. siihen, ettd padoman palautukset eivit
ylitdi maksetun padoman mdirid eikd niihin
kayteta jakokelpoisia varoja (KVL 2004/33, ei
julk.). Merkitysta on my®s silld, onko yhtiolla
jakokelpoisia varoja, joita voitaisiin jakaa osin-
kona.

Uuden OYL:n (264/2006) mukaan osake-
yhtiolld voi olla sijoitetun vapaan oman paa-
oman rahasto (SVOP-rahasto). Rahasto voi
olla muodostunut osakkaiden padomansijoi-
tuksista tai voittovaroista. Yhtid voi jakaa
osakkailleen varoja SVOP-rahastosta. Siltd
osin kuin jaetut varat ovat muodostuneet paa-
omansijoituksista, varojen jakoa pidetdan paa-
oman palautuksena. Pddaomanpalautus ote-
taan huomioon luovutusvoiton verotuksessa
edelld kerrotulla tavalla. Siltd osin kuin jaetut
varat ovat muodostuneet voittovaroista, va-
rojen jakoa pidetddn osingonjakona (ks. tar-
kemmin Verohallituksen ohje: uuden osake-
yhtidlain vaikutuksia verotukseen
206/345/2007, 8.3.2007).

Padoman palautuksen jaksottamiseen lie-
nee sovellettava TVL | 10.1 §:34.

OMIEN OSAKKEIDEN LUNASTAMINEN JA HANKKIMINEN

Jos osakeyhti6 toimintansa aikana lunastaa tai
hankkii osakkailtaan omia osakkeitaan, osak-

kaan verotuksessa luovutukseen sovelletaan
luovutusvoiton verotusta koskevia sdannok-
sid. Jos kuitenkin on ilmeistd, ettd osakkeiden
lunastamiseen tai hankkimiseen on ryhdytty
osingosta menevan veron vilttimiseksi, jaetut
varat katsotaan tdltd osin osakkaan tuloksi
peiteltyna osingonjakona.

Uuden osakeyhtidlain (264/2006) saannok-
set yhtion omien osakkeiden lunastuksesta ja
hankkimisesta poikkeavat osin aiemmista
saannoksistd. Osakkeiden hankkimisesta pu-
hutaan silloin, kun osakeyhtié hankkii omia
osakkeitaan vapaaehtoisilla kaupoilla. Osak-
keiden lunastus on puolestaan pakolla tapah-
tuvaa osakkeiden ottamista osakkaalta yhti6l-
le.

OsuUUsMAKSU

Osuusmaksun palautukseen ja siirtoon sovel-
letaan luovutusvoiton verotusta koskevia
saannoksid. Osuuskunnan jasenelld on siten
kuin osuuskuntalaissa sdddetddn oikeus saada
osuusmaksunsa takaisin, kun jasenyys osuus-
kunnassa on paittynyt.

Osuuskuntalain  (1488/2001) mukaisesta
rahastokorotuksesta, jota aiottiin kayttda
muutettaessa osuusmaksut euromairaisiksi,
ei ole oikeuskaytannossa (KVL 2002/5, KHO
2002/2478, ei muutosta) katsottu muodostu-
van jasenelle etua korotuksen tapahtuessa.
Etu otetaan pditoksen mukaan huomioon
luovutusvoiton verotuksessa, joka toimite-
taan korotettua osuusmaksua palautettaessa
tai siirrettdessd. Osuuden luovutuksesta saa-
tava voitto on sen vuoden tuloa, jona luovutus
on tapahtunut. Omistusaika laskettiin koro-
tettua osuusmaksua vastaavalta osalta siit3,
kun jasen oli hankkinut alkuperdisen osuuden.
Osuuskunnasta eroaminen on katsottu (KVL
2002/25) osuuden muuksi luovutukseksi, joka
tapahtuu TVL 110.2 §:ssd tarkoitetulla tavalla
sind vuonna, jonka aikana jasen ilmoittaa eros-
taan osuuskunnalle.

Kulutusosuuskuntien jasenyyden edellytta-
mdt osuudet ovat yleensd pienid, minka vuoksi
niiden luovutuksiin voi verovuodesta 2005
alkaen tulla sovellettavaksi TVL 48.6§,
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728/2004 (ks. jaljempad Pienten luovutusvoit-
tojen verovapaus).

VAKUUTUSTAPAHTUMA

Vakuutuskorvauksiin sovelletaan niitd koske-
via erityissdannoksid. Esim. lilkennevahingon
korvaamiseen liittyvdd ajoneuvon luovutusta
vakuutusyhtiolle ei ole pidetty sellaisena luo-
vutuksena, johon sovelletaan myyntivoiton
verotusta koskevia sdaannoksia (KHO 1984 I
569). Verovelvolliselle ei siten voi tassd yhtey-
dessd syntyd luovutusvoittoa eikd -tappiota
(ks. my6s jaljempaa Luovutushintaan lisattava
vahingonkorvaus).

Vastikkeellisen saannon ja luovu-
tuksen ajankohta

Omistusajan pituudella on merkitystd, kun
maaritetddn hankintameno-olettaman suu-
ruutta tai sovelletaan oman asunnon luovu-
tusvoittoa taikka sukupolvenvaihdosluovu-
tusta koskevia saannoksia. Omistusajan maa-
rittdmisessa voidaan edelleen noudattaa aikai-
semmassa oikeuskdytinnéssia muotoutunutta
kaytantod, joka jossain madrin poikkeaa varal-
lisuusverotuksessa sovellettavista yleisistd si-
viilioikeuden periaatteista.

PAASAANTONA KAUPANTEKOPAIVA

Luovutusvoittojen verotukseen liittyvat maa-
rdajat lasketaan osto- tai muun hankintasopi-
muksen tekemisestd luovutussopimuksen te-
kemiseen. Ratkaiseva on yleensi sitovan lo-
pullisen  kauppakirjan  tekemisajankohta.
Kauppakirjaan otetut sopimuksenvaraiset eh-
dot, joiden mukaan omistusoikeus siirtyy
myShempédnd ajankohtana, eivdat yleensd
muuta omistusajan alkamis- tai padttymisajan-
kohtaa (ks. my6s jiljempaa Luovutusvoiton
jaksottaminen). Luovutusajankohdan maarit-
telyssd voi tulla sovellettavaksi VML 28 §:n
veronkiertamistd koskeva sdannds, jos esim.
vuokrauksella tai muulla jarjestelylla on toteu-
tettu omistajanvaihdoksen kaltainen tilanne
tekematta lopullista kauppaa.

KINTEISTON KAUPPA

Kiinteiston kaupassa ratkaiseva on lainmukai-
sen lopullisen kauppakirjan allekirjoittamis-
ajankohta. Maiaramuodossa tehdyn esisopi-
muksen on oikeuskdytinnossa katsottu aloit-
tavan omistusajan tapauksissa, joissa ostaja on
sopimuksen perusteella maksanut olennaisen
osan kauppahinnasta ja saanut kiinteiston hal-
lintaansa (mm. KHO 1981 Il 576). Tillaisen
esisopimuksen voidaan my0s katsoa paitta-
van omistusajan. Jos kiinteiston hallinta ei ole
siirtynyt esisopimuksen perusteella, maara-
ajat lasketaan lopullisen kauppakirjan allekir-
joittamisesta.

Kiinteiston omistusaikaa madritettdessa
merkityksellinen on maapohjan hankinta-aika.
Siitd lasketaan myos kiinteiston kaupassa luo-
vutettavien rakennusten hankinta-aika, vaikka
rakennukset olisi rakennettu mydhemmin. Jos
kiinteisté muodostuu rakennuksesta ja siirto-
kelpoisesta maanvuokraoikeudesta, siirtokel-
poista vuokraoikeutta koskevan sopimuksen
tekeminen aloittaa omistusajan. Maapohjan
ostaminen mySdhemmin omaksi ei muodosta
uutta saantoa.

OSAKKEIDEN KAUPPA

Osakkeiden ja muiden arvopapereiden omis-
tusaikaa madritettdessd ratkaiseva on kaupan-
tekohetki, joka on yleensd kauppakirjan alle-
kirjoitusajankohta (ks. my6s jiljempaa Osak-
keet ja merkintdoikeudet). Osakeyhtiota pe-
rustettaessa osakkeet katsotaan hankituiksi
silloin, kun osakkeet merkitdén ja perustamis-
kirja allekirjoitetaan (esim. KVL 1980/668).
Jos huoneiston hallintaan oikeuttavat osak-
keet on ostettu perustajaosakkaalta ennen
asunto-osakeyhtion omistaman rakennuksen
valmistumista, omistusaika alkaa osakkeiden
ostamisesta tehdysta sitovasta sopimuksesta.

HENKILOYHTION JA OSAKKAIDEN OMAISUUDEN SIIRROT

Varojen sijoittaminen avoimeen yhtioon tai
kommandiittiyhtioon ja niiden ottaminen yh-
tiostd katkaisee luovutusvoiton verotuksessa
omistusajan (TVL 46.3§). Sen mukaan, jos
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avoin yhtio tai kommandiittiyhtié luovuttaa
omaisuutta, jonka yhtiémies on sijoittanut yh-
tiodn sitd perustettaessa tai myohemmin,
taikka yhtiomies tai entinen yhtiémies luovut-
taa omaisuuttaan, jonka hin on ottanut yh-
tiostd, omistusaika lasketaan ajankohdasta,
jolloin yhtidmies on sijoittanut omaisuuden
yhtioon tai ottanut omaisuuden yhtiosta (ks.
jaliempaa Henkiloyhtioon sijoitettu ja sieltd
otettu omaisuus). S4anndsta ei sovelleta, jos
kysymyksessa on TVL 24 §:ssa tarkoitettu toi-
mintamuodon muutos.

Erdat yritysjarjestelyt
TOIMINTAMUODON MUUTOKSET

TVL 24 §:ssda on esimerkkejd erilaisista muo-
donmuutostilanteista, joissa aikaisemmin har-
joitettuun toimintaan liittyvdt varat ja velat
siirretadn kirjanpidon jatkuvuusperiaatetta
noudattaen uuteen yritysmuotoon siten, ettd
varaukset eivit purkaudu eivitkd poistot pa-
laudu. Mainitun pykalin 3 momentin mukaan
tdllainen toimintamuodon muutos ei ole siir-
tyvddn toimintaan liittyvada omaisuutta luovu-
tettaessa saanto, vaan omistusajat lasketaan
ennen muodonmuutosta tapahtuneesta saan-
nosta.

Toimintamuodon muutoksia koskevia TVL
24.1-3 §:n sdannoksia sovelletaan pykilan 6
momentin (1515/2001) mukaan my&s sadsto-
pankin ja osuuspankin toimintamuodon muu-
toksiin.

OSAKKAAN SAANNON AJANKOHTA

Toimintamuodon  muutoksessa  saatujen,
osakkaan aikaisempaa osuutta vastaavien uu-
den henkildyhtion osuuksien ja osakeyhtion
osakkeiden hankinta-ajankohdasta sdadetdan
TVL 24.4 §:ssi. Sen mukaan pykdlan | mo-
mentin 2 ja 5 kohdissa tarkoitetuissa tapauk-
sissa katsotaan uuden yhtion osakkeet tai
osuudet saaduiksi silloin, kun verovelvollinen
on hankkinut osuutensa ennen toimintamuo-
don muutosta toimineessa yhtiossa tai kuolin-
pesadssa. Sdannos koskee omistusajan laske-
mista tapauksissa, joissa

- kuolinpesdn harjoittamaa elinkeinotoi-
mintaa tai maa- tai metsitaloutta jatkamaan
perustetaan avoin yhtio tai kommandiittiyh-
ti6, johon vahintdan yksi kuolinpesian osak-
kaista tulee avoimen yhtién yhtiomieheksi tai
kommandiittiyhtion vastuunalaiseksi yhtio-
mieheksi, tai osakeyhtid, jonka osakkeet mer-
kitsee yksi tai useampi kuolinpesén osakas, tai

- avoin yhtié muutetaan kommandiittiyhti-
Oksi tai osakeyhtioksi taikka kommandiittiyh-
ti6 avoimeksi yhtioksi tai osakeyhticksi avoi-
mesta yhtiostd ja kommandiittiyhtiostd anne-
tussa laissa (389/1988) tarkoitetulla tavalla.

Jos verovelvollisen suhteellinen osuus yhti-
Ossd kasvaa muodonmuutoksen yhteydessa,
lisiosuuden omistusaika alkaa muodonmuu-
toksesta.

TVL 24.4 §:n sdaannds omistusajan laskemi-
sesta yritysmuodon muutoksissa koskee kuo-
linpesan ja avoimen yhtion tai kommandiitti-
yhtion muodonmuutoksia. Jos yksityisliik-
keestd, ammatista, laivanisannistoyhtiostd tai
muusta yhtymastd kuin avoimesta tai kom-
mandiittiyhtiostd muodostetaan yhtio, sen
osakkeet tai osuudet katsotaan hankituiksi
silloin, kun uusi yhtié perustettiin.

Osuuskunnan osuutta vastaavat uuden osa-
keyhtion osakkeet katsotaan hankituiksi sil-
loin, kun verovelvollinen on hankkinut osuu-
tensa ennen muodonmuutosta toimineessa
osuuskunnassa (TVL 24.4 §, 475/1998). Edel-
lytyksenid on, ettd osakeyhtioksi muuttaminen
tapahtuu mainitun pykéldn | momentin 6 koh-
dassa tarkoitetulla tavalla tasejatkuvuutta
noudattaen. Sddnnostd sovelletaan verovuo-
desta 1997 alkaen.

Omistusajan katkeamisen estdvd vastaava
muutos TVL 24.4 §:aan (1170/1998) on tehty
silmdlla pitden taloudellisen yhdistyksen
muuttamista osuuskunnaksi. Uuden osuus-
kunnan osuudet katsotaan tdssd tapauksessa
hankituiksi silloin, kun verovelvollinen on
hankkinut osuutensa ennen muodonmuu-
tosta toimineessa taloudellisessa yhdistyk-
sessd. S3dnndstd sovelletaan vuodesta 1998
alkaen. Esim. Helsingin Puhelinyhdistyksen
muuttuminen osuuskunnaksi vuonna 1998 ja
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edelleen osakeyhtioksi vuonna 1999 ei siten
katkaise omistusaikaa. Jos henkilo, joka on
ollut mainitun yhdistyksen jasen ennen muo-
donmuutosta, myy siind saamansa osuuskun-
nan osuustodistuksen tai sen perusteella saa-
mansa osakkeet osakeyhtioksi muuttamisen
jalkeen, omistusaika lasketaan siitd, kun hin
on tullut yhdistyksen jaseneksi.

SULAUTUMINEN

Yhteisojen ja yhtymien sulautumisesta (fuu-
sio) ja jakautumisesta annetut EVL:n saannok-
set koskevat soveltuvin osin myés TVL:n no-
jalla verotettavia verovelvollisia (TVL 28§,
1734/1995).

EVL:n sulautumista, jakautumista ja osake-
vaihtoa koskevia sdannoksia sovelletaan, jos
osapuolina ovat kotimaiset osakeyhtiot. Sen
mukaan kuin EVL 52.2 §:ssd sdddetdidn sovel-
taminen tulee kysymykseen my0s tapauksissa,
joissa jdrjestely koskee kahdessa tai useam-
massa Euroopan unionin jasenvaltiossa asuvia
yhtioita.

Sulautumisessa sovelletaan tietyin edelly-
tyksin jatkuvuusperiaatetta sekd yhtion ettd
osakkaan verotuksessa. Sulautuvan yhtion
osakkeenomistajan verotuksessa osakkeiden
vaihtamista vastaanottavan yhtion liikkeeseen
laskemiin uusiin osakkeisin ei EVL 52b.4 §:n
(1733/1995) mukaan pidetd osakkeiden luo-
vutuksena. Siltd osin kuin sulautumisvastik-
keena saadaan rahaa, sulautumista pidetdin
osakkeiden luovutuksena.

Jos vastikkeena saatuja osakkeita luovute-
taan edelleen, niiden hankintamenona pide-
tddn luovutusvoittoa laskettaessa sulautuneen
yhtion osakkeiden hankintamenoa vastaavaa
maarad. Osakkeiden omistusaika ndissd ta-
pauksissa lasketaan siitd, kun verovelvollinen
on hankkinut sulautuneen yhtion osakkeet,
joiden perusteella hin on uudet osakkeet saa-
nut.

EsIMERKKI

A on ostanut C Oy:n osakkeita 6 000 kpl
10 500 eurolla 10.10.1997. C Oy sulautui K

Oy:66n v. 1999 siten, ettd neljdlli C Oy:n
osakkeella sai yhden K Opy:n osakkeen.
Vuonna 2007 A myy saamiaan K Oy:n osa-
keita | 000 kpl 8 500 eurolla. Luovutusvoittoa
laskettaessa yhden K Oy:n osakkeen hankin-
tameno saadaan jakamalla sulautuneen C
Oy:n osakkeiden hankintameno 10 500 euroa
I 500:lla, eli A:n fuusiossa saamien K Oy:n
osakkeiden lukumairalld. Myytyjen osakkei-
den hankintahinnaksi saadaan | 000 kpl x 7
euroa = 7 000 euroa.

EVL 52a §:n mukaan sulautumisella tarkoi-
tetaan jdrjestelyd, jossa yksi tai useampi osa-
keyhti6 (sulautuva yhtid) purkautuen selvitys-
menettelytta siirtdd kaikki varansa ja velkansa
toiselle osakeyhtidlle (vastaanottavalle yhtiol-
le). Sulautumista koskevien sdannésten sovel-
taminen verotuksessa edellyttad, ettd sulautu-
van yhtion osakkeenomistajat saavat vastik-
keena omistamiensa osakkeiden mukaisessa
suhteessa vastaanottavan yhtion liilkkeeseen
laskemia uusia osakkeita. Sulautumisvastik-
keena voidaan antaa myds rahaa, kuitenkin
enintdan 10 prosenttia vastikkeena annetta-
vien osakkeiden yhteenlasketusta nimellisar-
vosta.

Verotuksessa sovellettavat sadanndkset ei-
vit yhtioikeudellisista sddnnoksista poiketen
salli muun kuin edelld mainitun omaisuuden
kayttdmistd sulautumisvastikkeena. Esimer-
kiksi yhtion haltuun joutuneita omia osakkeita
ei voida kayttai vastikkeena. Jos sulautuminen
toteutetaan siten, ettd EVL 52a §:n edellytyk-
set eivdt tdyty, jatkuvuusperiaatetta ei voida
soveltaa. Sulautuvan yhtion ja sen osakkaiden
kannalta tilannetta kasitelldadn talldin purkau-
tumisena, jossa osakkaille syntyy luovutus-
voittoa tai -tappiota.

Sulautumista koskevia saannoksid ei sovel-
leta, jos verovelvollinen vapaaehtoisella sopi-
muksella ennen sulautumista vaihtaa osak-
keensa vastaanottavan yhtion osakkeisiin.

Korvaus, jonka osakeyhtié oli velvoitettu
suorittamaan osakkeenomistajan oikeusase-
man menetyksestd, katsottiin TVL 78 §:ssd
tarkoitetuksi verovapaaksi vahingonkorvauk-
seksi (KVL 2001/24). Yhtio oli mititoinyt su-
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lautumisvastikkeeksi tarkoitetut osakkeensa,
joita sulautuneiden yhtididen osakkaat eivat
pitkdn ajan kuluttuakaan olleet ilmoittautu-
neet vaihtamaan.

JAKAUTUMINEN

Jakautumisessa noudatetaan EVL 52c§n
(1733/1995) mukaan jatkuvuusperiaatetta, jos
lainkohdassa tarkoitetut edellytykset taytty-
vat.

Osakkaiden verotuksessa jakautuvan yh-
tion osakkeiden vaihtamista vastaanottavan
yhtion osakkeisiin EVL 52c §:ssa tarkoitetussa
menettelyssa ei pidetd luovutuksena. Jakautu-
misessa vastikkeena saatujen vastaanottavan
yhtion osakkeiden hankintameno ja hankinta-
ajankohta mdidraytyvat jakautuvan yhtion
osakkeiden hankinnan perusteella.

Osakkeiden hankintamenoksi katsotaan
padsaannon mukaan se osa jakautuvan yhtion
osakkeiden hankintamenosta, joka vastaa vas-
taanottavalle yhtidlle siirtynyttd osaa jakautu-
van yhtion nettovarallisuudesta. Jos on il-
meistd, ettd vastaanottavien yhtididen netto-
varallisuuksien suhde olennaisesti poikkeaa
ndiden yhtididen osakkeiden kédypien arvojen
suhteesta, jakoperusteena kiytetddn kaypien
arvojen suhdetta (ks. KVL 1999/48).

OSAKEVAIHTO

Luovutuksena ei verotuksessa pidetd EVL
52f§:issd  tarkoitettua osakevaihtoa (TVL
45.2 §, 1734/1995). Silta osin kuin vastikkeena
saadaan rahaa, vaihtoa pidetddan osakkeiden
luovutuksena. Osakevaihtoa koskevien sdan-
nosten soveltamisesta muiden kuin kotimais-
ten osakeyhtididen osakkeiden vaihtoon s&i-
detdadn EVL 52.2 §:ssd (ks. edelld Sulautumi-
nen).

Koska osakevaihtoa ei pidetd verotuksessa
luovutuksena, luovutusvoiton verotus tulee
kysymykseen vasta, kun vaihdossa saadut
osakkeet luovutetaan edelleen. Luovutusvoit-
toa laskettaessa osakevaihdossa vastaanotet-
tujen osakkeiden hankintamenona pidetddn
luovutettujen osakkeiden verotuksessa pois-
tamatta olevaa hankintamenon osaa. Saatujen

osakkeiden hankinta-ajankohta ja sen mukaan
laskettava hankintameno-olettama maarayty-
vat osakevaihdossa luovutettujen osakkeiden
hankinta-ajan mukaan. Saannoksissd ei ole
asetettu osakevaihtoon osallistuvia osakkeen-
omistajia koskevia edellytyksid, joten sdin-
noksid sovelletaan seka luonnollisiin etta juri-
disiin henkilihin. Sdanndksien soveltamisen
esteend osakeyhtion osakkaan verotuksessa
ei ollut se seikka, ettd osakevaihdossa osak-
keet hankkiva yhtié oli tuloverolain mukaan
verotettava verovelvollinen (KHO
2006/943).

EVL 52f §:ssa (1733/1995) osakevaihdolla
tarkoitetaan jarjestelyd, jossa osakeyhtio
hankkii sellaisen osuuden toisen yhtion osak-
keista, ettd hankitut osakkeet yksin tai yh-
dessd aiemmin hankittujen osakkeiden kanssa
tuottavat enemman kuin puolet toisen yhtion
kaikkien osakkeiden tuottamasta addnimaa-
rasta. Jos yhtion aikaisemmin omistamat osak-
keet ovat jo tuottaneet yli puolet ddnimaa-
rasta, osakevaihtoa koskevaa s3iinnosti ei
voida soveltaa (KVL 1999/119). Osakkeita
hankkiva yhti6 voi antaa vastikkeena toisen
yhtion osakkeenomistajille liilkkeeseen laske-
miaan uusia osakkeita. Jirjestelyssd osa vastik-
keesta voidaan antaa myos rahana, ei kuiten-
kaan enempaa kuin 10 prosenttia vastikkeena
annettujen osakkeiden nimellisarvosta. Kaup-
parekisteriin merkitsemattoman perustetta-
van yhtion osakkeita ei ratkaisussa KHO
2005/254 pidetty EVL 52f §:ssi tarkoitettuina
uusina osakkeina.

Luovutusvoittoverotuksen turvaamiseksi
osakevaihdossa verottamatta jaava tulo lue-
taan tuloksi, jos verovelvollinen siirtyy osake-
vaihdon jilkeen samana tai kolmena seuraa-
vana vuonna muussa valtiossa kuin Suomessa
asuvaksi. Tulo verotetaan sen vuoden tulona,
jona henkild siirtyy muualla asuvaksi (EVL 52f.
3§jaTVL45.2%).

VERONKIERTOSAANNOS

Veron kiertimiseksi tehtyihin jarjestelyihin
voidaan puuttua EVL 52h §:n nojalla. Sdannok-
sen soveltaminen tulee kysymykseen, jos on
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ilmeistd, ettd sulautumisen, jakautumisen, lii-
ketoimintasiirron tai osakevaihdon yksin-
omaisena tai yhtend padasiallisena tarkoituk-
sena on veronkierto tai verotuksen valttami-
nen. Jos jarjestelya pidetdan veronkiertona,
menetetdan EVL 52-52h§:ssd tarkoitetut jat-
kuvuudesta johtuvat edut. Veronkiertosian-
noksen tarkoituksena ei ole estdd normaalia
verosuunnittelua, vaan torjua etujen myonta-
minen silloin, kun jarjestely toteutetaan puh-
taasti verotuksellisista syista tai verotukselli-
set tekijat ovat p3iasiallisin syy koko jarjeste-
lylle.

Yritysjarjestelyja koskevia sdannoksia on
kasitelty 10.1.1997 paivityssa Verohallituksen
tiedotteessa 1/1997 ja 28.11.2000 paivatyssa
ohjeessa Dnro 3311/345/2000.

Vastikkeettomat saannot

Luovutusvoiton verotuksessa verovelvollisen
saannon vastikkeettomuudella on merkitystd
lahinnd hankintamenoa maaritettiessd sekd
sukupolvenvaihdosluovutusta koskevia saan-
noksid sovellettaessa. Ositussaannoissa eri-
tyispiirteend on jatkuvuusperiaate, jota sovel-
letaan omistusaikaa ja hankintamenoa maari-
tettaessa.

PERINTO JA LAHJA

Vastikkeettomia saantoja ovat esim. perinto,
testamenttisaanto ja lahja. Perityn ja testa-
mentilla saadun omaisuuden omistusaika las-
ketaan perittavan kuolemasta. Perinnénjaolla,
testamentin tiedoksiannolla yms. toimenpi-
teilld ei ole merkitysta omistusaikaa mairitet-
tdessa (mm. KHO 1990 B 536, ks. jiljempaa
Kuolinpesd ja oman asunnon luovutusvoitto).

Jos perinndnjaossa on merkittivasti poi-
kettu lainmukaisista osuuksista tai kdytetty
pesdn ulkopuolisia varoja tietyn omaisuuden
saamiseksi, saannon voidaan osittain katsoa
tapahtuneen jaossa. Jos perillinen esim. kdyt-
tdd pesdn ulkopuolisia varoja maksaakseen
toisille perillisille heiddn osuutensa kuolinpe-
sistd, johon kuuluu vain osakehuoneisto,
osakkeiden saantoa pidetddn tiltd osin vastik-
keellisena.

Perillisen saanto ei muutu vastikkeelliseksi,
jos hdn pitdd perintond tulleen omaisuuden ja
maksaa tasingon pesan ulkopuolisista varoista
(KHO 1986 1l 562). Siind omaisuutta isdnsa
jalkeen perineen pojan saantoa ei pidetty osit-
tain vastikkeellisena, kun han suoritti didilleen
avioliittolain 103 §:ssd tarkoitettua tasinkoa
pesin ulkopuolisista varoista. Mainitun lain-
kohdan mukaan saa se osapuoli, jonka tulee
osituksessa luovuttaa omaisuutta, itse pait-
tdd, mitd hdn haluaa luovuttaa. Sellaisen omai-
suuden sijaan, jonka haluaa itse pitid, voi antaa
rahaa omaisuudelle osituksessa mairityn ar-
von mukaan.

OSITUSSAANTO

Vastikkeettomiin saantoihin kuuluu myés osi-
tussaanto. Osituksessa puretaan puolisoiden
aviovarallisuussuhde tapauksissa, joissa puoli-
solla on avio-oikeus toisen puolison omaisuu-
teen. Ositus voidaan toimittaa avio-oikeuden
toteuttamiseksi, jos puoliso on kuollut tai
puolisot ovat eronneet tai avioero on vireilla.
Puoliso, jonka avio-oikeuden alaisen omaisuu-
den arvo on pienempi, on oikeutettu osituk-
sessa saamaan toiselta puolisolta omaisuutta
tasinkona siten, ettd puolisoiden osuudet hei-
ddn avio-oikeuden alaisesta omaisuudestaan
tulevat yhtd suuriksi. Osituksessa voidaan
myOs purkaa puolisoiden yhteisomistus.

Jos puoliso kayttaa osituksessa pesén ulko-
puolisia varoja saadakseen toisen puolison
omaisuutta, hanen saantonsa on silta osin vas-
tikkeellinen. Ositussaantoa ei pidetty vastik-
keellisena, kun verovelvollinen oli saanut kiin-
teiston sitd vastaan, ettd han luopui vaatimasta
lapsen elatusmaksuja (KHO 1977 Il 569, ks.
myos 1983 11 571, jossa avioerotuomion mu-
kaan suoritettava vahingonkorvaus kuitattiin
maksetuksi siten, ettd vaimo sai osituksessa
miehen omistamat asunto-osakkeet). Sitavas-
toin tapauksessa, jossa vaimo luopui osuudes-
taan puolisoiden yhteiseen kiinteisto6n ja sai
korvaukseksi pesan ulkopuolisia varoja, vai-
moa verotettiin luovutusvoitosta (KHO
1992/2235).

Saantoa ei tapahdu, jos verovelvollinen saa
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osituksessa pitdd aikaisemmin omistamansa
omaisuuden. Pesian ulkopuolisista varoista
maksettua tasinkoa ei tdllaisessa tapauksessa
ole katsottu verovelvollisen pitiman omai-
suuden hankintamenoksi (KHO 1988 B 532).

OsITUSSAANNON AJANKOHTA

Luovutusvoiton verotuksessa osituksessa saadun
omaisuuden omistusaika ja hankintameno las-
ketaan TVL 46.2 §n mukaan ositussaantoa
edeltdneestd saannosta. Omistusaikaa maari-
tettdessa ratkaiseva on siten edellisen omista-
jan, eli puolison saannon ajankohta.

Jos puoliso kayttaa osituksessa pesan ulko-
puolisia varoja saadakseen toisen puolison
omaisuutta, omistusaika lasketaan silta osin
osituksen toimittamisajankohdasta (ks. myos
jaliempaa Vastikkeetta saadun hyddykkeen
hankintameno sekd Omistus- ja asumisaika).

OSITTAIN VASTIKKEETON SAANTO

O:sittain vastikkeettomia saantoja ovat esim.
sellaiset alihintaan tapahtuneet kaupat, joissa
omaisuus katsotaan saaduksi osittain lahjana.
Osakkeiden saantoa on pidetty osittain vas-
tikkeettomana esim., jos verovelvollinen on
saanut merkintdoikeudet lahjana, mutta mak-
sanut merkintdhinnan itse (KHO 1984/924).

Perinnénjaossa tapahtunut saanto voi
my9s olla osittain vastikkeellinen, jos verovel-
vollinen on saanut omaisuutta siten, ettd han
on maksanut siitd kdyttden pesan ulkopuolisia
varoja (esim. KVL 1987/63 ja KHO 1990 B
536). Ensiksi mainitussa tapauksessa kaksi
kuolinpesén osakasta olivat osittaisessa perin-
nonjaossa maksaneet pesin ulkopuolisista va-
roista vastiketta kolmannelle perilliselle X:lle.
Kun yksi kuolinpesddn kuuluvista kiinteis-
tdistd mydhemmin myytiin, saantoa pidettiin
vastikkeellisena X:lle suoritetun vastikkeen
osuutta kuolinpesdn varoista vastaavalta
osalta. Vastikkeellisen saannon osalta omis-
tusaika laskettiin osittaisesta perinnénjaosta.

Perinnonjakoon liittyvastd jarjestelystd ol
kysymys KVL:n paatoksessa 1995/81. Siind oli
tarkoitus perinnonjaon jilkeen tehdi halko-

mistoimitus ja jakaa muodostetut tilat. Arvok-
kaimman tilan saanut maksaisi jirjestelyssa
puustotilikorvauksen muodossa korvausta
muille osakkaille. Hinen saantoaan pidettiin
korvausta vastaavalta osalta vastikkeellisena.
Vahempiarvoisen tilan saajalle maksettua kor-
vausta verotetaan paitoksen mukaan luovu-
tusvoiton verotusta koskevien sadnnosten
mukaan (ks. luku 14, Metsaverotus).

Verovelvollisuus

LUONNOLLINEN HENKILO

Jokainen luonnollinen henkil6 on eri verovel-
vollinen. Perheenjasenten yhdessda omistaman
hyodykkeen myynnistd saatu luovutusvoitto
lasketaan kunkin osalta itsendisesti. Jos luovu-
tettu omaisuus on esim. puolisoiden yhdessa
omistamaa tavanomaista koti-irtaimistoa,
kummankin saamasta luovutusvoitosta on ve-
rovapaata 5 000 euroa vuodessa. My&s vero-
tusyhtymana hallitun kiinteiston luovutuk-
sesta saadusta voitosta verotetaan kutakin
osaomistajaa. Osaomistajien saantotapa ja
hankintameno sekd voiton hankkimisesta ai-
heutuneet menot voivat poiketa toisistaan.
Henkil6d, joka ei ole verovuonna asunut
Suomessa, voidaan verottaa tialld eriista luo-
vutusvoitoista, mikdli verosopimusten maara-
yksistd ei muuta johdu. Tillaisia ovat voitot,
jotka henkil on saanut Suomessa olevan kiin-
teistdn tai suomalaisen asunto-osakeyhtion
taikka sellaisen muun osakeyhtion tai osuus-
kunnan, jonka kokonaisvaroista enemmin
kuin 50 prosenttia muodostuu yhdestd tai
useammasta tailla olevasta kiinteistosta,
osakkeiden tai osuuksien luovutuksesta (TVL

10§).

YLEISHYODYLLINEN YHTEISO

TVL 22 §:ssd tarkoitettu yleishyodyllinen yh-
teiso on verovelvollinen vain elinkeinotulosta
ja lisaksi kunnalle ja seurakunnalle eriista kiin-
teistotuloista (TVL 23 §). Tulot muun kuin
elinkeinotoimintaan kuuluvan omaisuuden
myynnistd ovat yleishy&dyllisilla yhteisoilla ve-
rovapaita.
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VALILUOVUTUKSET

Tapauksissa, joissa on ennen myyntid tehty
valiluovutus tai hajautettu omaisuutta eri hen-
kiloille ilmeisesti siina tarkoituksessa, etta val-
tyttdisiin luovutusvoiton verotuksesta, voi-
daan soveltaa VML 28 §:34. Kuolinpesan jaka-
mista ennen omaisuuden myyntia ei ole oi-
keuskdytinndssi yleensd (mm. KHO 1992 B
521) pidetty veronkiertona (ks. luku 17, Ve-
ron kiertaminen).

Omaisuuden lahjoittaminen ennen myyntia
saattaa hankintamenoa korottavana tuottaa
verohyddyn, jonka tavoittelemiseksi tillaisia
jarjestelyja voi esiintyd. Samoin voi verovel-
vollisen elinkeinotoimintaan kuuluvan omai-
suuden lahjoittamisen tarkoituksena joissakin
tapauksissa olla myynnin saaminen TVL:n mu-
kaisen luovutusvoiton verotuksen piiriin.

Veroviranomaisella on VML 28.1 §n mu-
kaan velvollisuus osoittaa, ettd verosta vapau-
tumisen tarkoitus on ollut olemassa. Kun til-
laisen tarkoituksen olemassaolo on todennd-
koista, verovelvollisella on velvollisuus osoit-
taa, ettd kdytetylle menettelylle on myos
muita mielekkaita perusteita.

LAHJOITTAMINEN

Omaisuuden lahjoittaminen sindnsa on hyvak-
syttdvd toimenpide eikd sitd yleensid voida
pitdd veron kiertimisend. Menettely voidaan
kuitenkin katsoa veron kiertamiseksi, jos olo-
suhteista ilmenee, ettd myyjana tosiasiallisesti
on lahjan antaja, jonka kaytt66n myds omai-
suuden myynnistd saatava kauppahinta tulee
(mm. KHO 1973 Il 567). Siind isd lahjoitti
kolme tonttia alaikdisille lapsilleen ja lastensa
holhoojana yhdessd puolisonsa kanssa myi
tontit noin puolentoista vuoden kuluttua. Ve-
ron kiertdmistarkoitus voi kaytinnossa
yleensd tulla helpommin esille tapauksissa,
joissa lahjansaaja on alaikdinen.

Selvitettdessi verovelvollisen toimenpitei-
den tarkoitusta ratkaisu on kdytinnossd
yleensd mahdollista perustaa lahjoituksen ja
myynnin muodostaman kokonaisuuden arvi-
ointiin. Veron kiertamisesta voi olla kysymys,

jos lahjoitus ja myynti ovat yhtendisen suunni-
telman osia tai jos omaisuuden myynnistd saa-
dut varat kdytetddn lahjoittajan tarpeisiin,
esim. ostetaan asunto hanen kaytt66nsa. Sa-
moin voi olla perusteita pitdd menettelyi ve-
ron kiertdmisend, jos toteutettu oikeustoi-
mien ketju on kovin epétavallinen. Yksittaista-
pauksessa tehdyille toimenpiteille saatetaan
kuitenkin esittdd veroedun tavoitteluun liitty-
mattomia perusteita

Vanhemmasta oikeuskdytinnostd ilmene-
vid periaatteita voidaan my6s kdyttdd lahjoi-
tuksen ja myynnin yhteenkuuluvuutta arvioi-
taessa (mm. KHO 1961 | 18). Toimenpiteiden
vidlilld kulunut aika oli tissa tapauksessa alle
vuosi. Kokonaisuutta arvioitaessa otettiin
huomioon my&s muiden osakkaiden vastaavat
toimenpiteet, jotka vahvistivat kasitysta siit,
ettd jo osakkeita lahjoitettaessa tarkoituksena
on tosiasiallisesti ollut yhtion osakekannan
myyminen. Toiseen lopputulokseen on paa-
dytty mm. pditoksessa KHO 1984 II 609,
jossa omaisuutta oli lahjoitettu pidemman
ajan kuluessa. Ratkaisuun vaikuttivat vililla ku-
lunut aika ja myynnin syistd esitetty muu sel-
vitys.

Veronkiertosdannoksen soveltaminen lah-
jaksi saadun omaisuuden luovutuksiin on ollut
tulkinnanvaraista. Tilanteen selkiyttamiseksi
lakiin on otettu sdadnndkset lahjaksi saadun
omaisuuden luovutuksesta syntyvan voiton
laskemisesta tapauksissa, joissa omaisuus on
ollut lahjansaajalla alle vuoden (ks. jaljempaa
Vastikkeetta saadun hyodykkeen hankinta-
meno).

KUOLINPESA JA LUOVUTUSVOITON VEROTUS

TVL 17.2 §:n mukaan kuolinpesdd verotetaan
erillisend verovelvollisena. Elinkeinotoimintaa
harjoittavaa kuolinpesdi verotetaan kuitenkin
erillisend vain kolmelta perittavan kuolin-
vuotta seuraavalta vuodelta ja sen jilkeen yh-
tymana.

Jakamattomaan kuolinpesddan kuuluvan
omaisuuden luovutuksesta saatu voitto on
kuolinpesdan tuloa. Osuus jakamattomaan
kuolinpesdan on osakkaan irtainta omai-
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suutta. Sen luovutuksesta syntyvd luovutus-
voitto on osakkaan tuloa. Kuolinpesin tai
osakkaan voiton taikka tappion maarai lasket-
taessa omaisuuden hankintamenona pidetddn
edelld mainituissa tilanteissa perintéverotuk-
sessa kdytettyd verotusarvoa. Vaihtoehtoi-
sesti voidaan voiton mairia laskettaessa kdyt-
tdd hankintameno-olettamaa, jos se on vero-
velvolliselle edullisempi.

Jakamattomaan kuolinpesdan on voitu sii-
hen kuuluvilla varoilla hankkia omaisuutta. Jos
tillainen hyoddyke myyddin ennen jakoa tai
sen jilkeen, se katsotaan saaduksi vastikkeel-
lisesti silloin, kun sitova sopimus omaisuuden
hankkimisesta on tehty.

Verovuoden aikana kuolleen henkilén kuo-
linpesdd verotetaan TVL 17.1 §n mukaan seka
vainajan ettd kuolinpesin tuloista ja kuolinpe-
sadn sovelletaan niitd TVL:n sddnndksia, joita
vainajaan olisi sovellettu. Kuolinpesdan kuulu-
van omaisuuden myynnistd saatua voittoa ve-
rotettaessa omaisuuden omistusaika kuiten-
kin lasketaan vainajan kuolinhetkestd myos
kuolinvuodelta toimitettavassa verotuksessa
(KVL 1989/239, ks. jiljemp3a Kuolinpesa ja
oman asunnon luovutusvoitto).

LuovuTus JAON JALKEEN

Jos kokonaan tai osittain jaetun kuolinpesan
osakas myy jaossa kuolinpesdstd saamaansa
omaisuutta, luovutusvoitosta verotetaan osa-
kasta (KHO 1992 B 521). Perityn ja testamen-
tilla saadun omaisuuden omistusaika lasketaan
perittavan kuolemasta. Perinnonjako, johon
ei liity muita oikeustoimia, ei muodosta uutta
saantoa (mm. KHO 1990 B 536, ks. jaljempai
Kuolinpesd ja oman asunnon luovutusvoitto).

PUOLISOIDEN KUOLINPESAT

Jos puolisoista molemmat ovat kuolleet, hei-
erillisind verovelvollisina. Puolisoiden yhdessa
omistaman omaisuuden luovutuksesta syn-
tyvd luovutusvoitto tai tappio kuuluu kum-
mankin kuolinpesille heidan omistussuhtei-
densa mukaan.

EsIMERKKI

Puolisot, joista mies on kuollut vuonna 1985
ja vaimo vuonna 1997, omistivat yhdessa mm.
vapaa-ajan asuntona kdytetyn kiinteiston.
Puolisoiden jilkeen ei ole toimitettu ositusta
eikd perinnonjakoa ja kummankin perilliset
ovat heidin kaksi lastaan. Kiinteisté myydaan
50 000 eurolla vuonna 2004. Puolisoiden kuo-
linpesid verotetaan luovutusvoitosta seuraa-
vasti:

Miehen k-pesda Vaimon k-pesd

Myyntihinta 25000 euroa 25000 euroa
.. hankinta-
ankinta 12500 euroa (5 000)

meno-ol.

/. perinto- (4 500) 15000 euroa
verotusarvo

. kulut (2 000) (1 000) | 000 euroa
Luovutusvoitto 12 500 euroa 9000 euroa

Jos toiselle kuolinpesista tulisi luovutustap-
pio, se ei olisi vahennyskelpoinen toiselle syn-
tyvastd luovutusvoitosta.

Puolison yksin omistaman omaisuuden luo-
vutuksesta syntyvad voitto tai tappio kuuluu
hanen kuolinpesilleen, jos ositusta tai jakoa ei
ole toimitettu. Jos puolisoilla on ollut avio-
oikeus toistensa omaisuuteen, luovutusvoit-
toa laskettaessa kaytettdava hankintameno voi
koostua kahdesta erisuuruisesta perintovero-
tuksessa kdytetystd verotusarvosta. Ratkai-
sussa KHO 1997/953 ensiksi kuolleen puoli-
son kuolinpesin luovutusvoittoa laskettaessa
hinen yksin omistamansa omaisuuden han-
kintamenona pidettiin  puolikkaan arvon
osalta hdnen ja toisen puolikkaan osalta vii-
meksi kuolleen jilkeen toimitetussa peritéve-
rotuksessa kdytettyd verotusarvoa. Puolisoilla
oli avio-oikeus toistensa omaisuuteen, mutta
ositusta ei ollut toimitettu.

Ratkaisun KHO:2007:21 mukaan kumman-
kin puolikkaan hankintameno maéiritetdén
ndissa tilanteissa erikseen siten, ettd puolik-
kaalle vahvistettua perintoverotusarvoa ver-
rataan puolikkaalle kohdistuvasta luovutus-
hinnasta laskettavaan hankintameno-oletta-
maan ja hankintamenoksi katsotaan ndistd
madristd suurempi. Hankintameno-olettaman
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suuruus maaraytyy kumpaisenkin puolikkaan
osalta erikseen kyseisen puolison kuolinhet-
ken mukaan. Naiin saadut hankintamenot
kumpaisellekin puolikkaalle lasketaan yhteen
ja yhteenlaskettu maird vahennetdan omai-
suuden luovutushinnasta. Ratkaisua on kasi-
telty  Verohallituksen  ohjeessa  Dnro
599/32/2007, 14.5.2007.

ELOONJAANYT PUOLISO

Lesken omistama omaisuus ei kuulu kuolinpe-
sdan eikd ositus muodosta leskelle uutta saan-
toa hidnen aikaisemmin omistamaansa omai-
suuteen (KHO 1976/212). Jos leski on toimi-
tetussa osituksessa saanut puolisolleen kuulu-
nutta omaisuutta, luovutusvoiton verotuk-
sessa lesken omistusaika ja hankintameno las-
ketaan TVL 46.2§n mukaan tiltd osin
ositussaantoa edeltdneestd saannosta. Ratkai-
seva on siten edellisen omistajan, eli tdssd
tapauksessa vainajan saanto.

Ennen osituksen toimittamista tapahtu-
neesta myynnista syntynyt voitto tai tappio
kuuluu leskelle tai kuolinpesille sen mukaan,
kuinka puolisot ovat omaisuuden omistaneet.
KHO:n paitos 2000/21 14, joka koskee maa-
talouden tuloa, ei merkitse muutosta maatilan
tai sen osan luovutuksesta syntyvian voiton
verottamiseen omaisuuden omistajan tulona
(vrt. luku 4, Verotusyhtymad). Perintéveroa
madrittdessd toimitettu laskennallinen ositus
ja jako eivdt vaikuta omaisuuden omistussuh-
teisiin.

Jos eloonjadnyt puoliso on saanut kuolleen
puolison omaisuutta perintoni, luovutusvoi-
ton verotuksessa sovelletaan samoja sdin-
noksid kuin yleensa perinténd saatuun omai-
kuolleen puolison, jos perittavaltd ei jaanyt
rintaperillisia (PK 3:1). Leski voi saada perin-
tond kuolleen puolisonsa omaisuutta myos
omistusoikeustestamentilla.

TOIMINTAMUODON MUUTOS

Kuolinpesdn harjoittamaa toimintaa jatka-
maan saatetaan perustaa esim. avoin Yhtio,
kommandiittiyhtio tai osakeyhtio. Luovutus-

voiton verotuksesta toimintamuodon muu-
tostilanteissa ks. edelld Erdit yritysjarjestelyt.
Kuolinpesd saatetaan muodostaa my®os yleis-
hyodylliseksi yhteisoksi. Oikeuskaytinnossa
(KHO 1997/2535) on testamentin maarayk-
sen mukaan yleishy&dylliseksi sadtioksi muo-
dostettavaa kuolinpesdid pidetty yleishyodylli-
send yhteisond, vaikka se ei vield ko. vero-
vuonna ollut aloittanut yleishyddyllistd toi-
mintaansa. Saition rekisterointia koskeva ha-
kemus oli jitetty oikeusministeriolle, mutta
perustamislupaa ei vield verovuonna ollut an-
nettu.

Luovutukseen sovellettava laki

EVL

Verovelvollisen elinkeinotoimintaan kuulu-
vasta omaisuudesta saadut luovutushinnat ve-
rotetaan EVL:n mukaan.

RAKENNUSTOIMINTA JA KIINTEISTOJEN JALOSTAMINEN

Oikeuskaytintéa elinkeinotoiminnaksi kat-
sottavan toiminnan ja TVL:n piiriin kuuluvan
toiminnan rajanvedosta on erityisesti raken-
nusalalla tai sitd lahelld olevien henkildiden
rakentamis- ja myyntitoiminnasta (ks. myos
jaliempaa Elinkeinotoimintana pidettiavad ra-
kentamis- ja myyntitoiminta). Verovelvollisen
toimintaa on pidetty elinkeinotoimintana mm.
tapauksissa KHO 1985 11 522 ja KHO 1988 B
510. Viimeksi mainitussa tapauksessa myos
asunto-osakeyhtion perustajaosakkaana ol-
leen perheenjisenen osalta toimintaa pidet-
tiin elinkeinotoimintana.

Kaavoitettujen maa-alueiden myyntia ei ole
pidetty elinkeinotoimintana  tapauksissa,
joissa myynti ei ole liittynyt verovelvollisen
harjoittamaan elinkeinotoimintaan eikd han
ole hankkinut maata myyntia varten (KHO
1987 B 572 ja KHO 1985 1l 502). Elinkeino-
toiminnaksi on oikeuskdytinndssd katsottu
kiinteistonvilittdjan pidemmadn aikaa omista-
man metsakiinteiston myynti (KHO 1988 B
511). Verovelvollisen kauan omistamalleen
maatilalle rakentaman vapaa-ajan asunnon
myyntid ei pidetty elinkeinotoimintana, vaikka
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han oli kaavoittanut ja kunnostanut ranta-
alueen ja myynyt sieltd jo aikaisemmin yhden
rakentamansa vapaa-ajan asunnon. (KHO
2008:54). Ks. jaljempana myds Elinkeinotoi-
mintana pidettiva rakentamis- ja myyntitoi-
minta.

Oikeuskadytinnossa laajan  kiinteistokoh-
teen (41 asuinhuoneistoa) hankkimista ja ak-
tiivista vaikuttamista toimiin, kuten asunto-
osakeyhtion  perustaminen, kaavoituksen
muuttamisen tarve, kiinteiston muutos ja sa-
neeraustyot seka niihin liittyva suunnittelu ja
rakennusluvan hankkiminen, jolla on mahdol-
listettu kiinteistdn huomattava arvonnousu,

on pidetty elinkeinotoimintana (KHO
2011:79).
ARVOPAPERIKAUPPA

Yksityishenkilon laajamittaistakaan sijoitustoi-
mintaa, jolle ovat luonteenomaisia pitkaaikai-
set osakeomistukset, ei padsiadntodisesti voida
pitad elinkeinotoimintana. Arvopaperikaupan
merkitys sijoitustoiminnassa muuttui viime
vuosikymmenen lopulla voimakkaasti. Osake-
sijoittajien maara kasvoi ja kaupankdynti ol
laajempaa. Aikaisemman oikeuskidytinnén
(mm. KHO 1990 B 504) perusteella ei muut-
tuneessa tilanteessa voitu tehdd johtopadatok-
sid elinkeinotoiminnan rajanvedosta.

Korkein hallinto-oikeus katsoi paitokses-
saan (KHO 2000/3191) luonnollisen henkilon
sivutoimisesti harjoittaman melko aktiivisen
arvopaperikaupan sijoitustoiminnaksi, johon
sovelletaan luovutusvoiton verotusta koske-
via TVL:n sadannoksia:

Henkilo, joka tyoskenteli paitoimisesti
palkkatydssd, harjoitti arvopaperisijoitustoi-
mintaa sivutoimisesti pddasiassa pankin vili-
tyksin ilman erityisid toimitiloja, palkattua tyo-
voimaa tai toiminimea. Sijoitustoimintaa var-
ten hénelld ei ollut sanottavaa kayttGomai-
suutta, eikd han pitdnyt toiminnasta kirjanpi-
toa, vaan antoi veroilmoitukset osto- ja myyn-
titapahtumat osoittavien tositteiden
perusteella. Sijoitustoimintaa oli harjoitettu

usean vuoden aikana pédasiassa ansiotuloista
sdastetyilld ja sijoitustoiminnasta kertyneilld
varoilla ilman velkarahoitusta. Vuonna 1999
oli otettu toimintaa varten laina, joka oli maa-
riltddn vdhdinen suhteessa omaan rahoituk-
seen ja sijoitussalkun arvoon. Sijoitussalkun
sisdltod oli tarkoitus muuttaa vahitellen mark-
kinatilanteen mukaan ostojen ja myyntien
kautta. Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettei
henkilon sijoitustoiminta ollut niissd olosuh-
teissa elinkeinotoimintaa ja ettd hinen sijoi-
tustoimintansa verotukseen sovelletaan tulo-
verolain luovutusvoiton verotusta koskevia
sdannoksid. Ennakkoratkaisu verovuodelle
2000.

Paitoksen perustelujen mukaan merkityk-
sellista toiminnan kokonaisarvioinnissa oli,
ettd arvopaperisijoitustoiminta oli sivutoi-
mista ja tapahtui padasiassa pankin vilityksin
ilman erityisia toimitiloja, palkattua tyévoimaa
tai toiminimed. Sijoitustoimintaa varten hen-
kilolla ei ollut sanottavaa kayttdomaisuutta
eikd han pitanyt toiminnasta kirjanpitoa. Toi-
mintaa varten oli otettu laina, mutta se oli
madradltdédn vahdinen suhteessa henkilon
omaan rahoitukseen ja sijoitussalkun arvoon.

Paatoksestd ilmenevien periaatteiden mu-
kaan yksityishenkilon sivutoimisesti harjoitta-
man sijoitusluonteisen arvopaperikaupan ei
yleensi voida katsoa saavuttavan sellaista laa-
juutta ja aktiivisuuden astetta, ettd kauppaa
voitaisiin pitdd elinkeinotoimintana.

Elinkeinotoiminnan rajanvedossa ei voida
asettaa rahamddrdisid rajoja, joiden mukaan
toiminnan luonne maaraytyisi. KHO:ssa rat-
kaistavana olleesta tapauksesta voidaan mai-
nita, ettd verovelvollisen arvopaperisalkku oli
vuoden 2000 keviilld noin 8 miljoonan mar-
kan arvoinen. Vuonna 1999 han oli antanut 17
ostotoimeksiantoa yhteisarvoltaan | 135 000
markkaa ja viisi myyntitoimeksiantoa yhteis-
arvoltaan noin 600 000 markkaa. Toimeksian-
not toteutettiin kdytannossa huomattavasti
useammalla kaupalla. Velkaa han oli vuonna
1999 ottanut 500 000 markkaa arvopaperi-
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kauppaa varten. Han aikoi tehdd osakekaup-
poja vastedes enimmillaan 20 kertaa kuukau-
dessa.

Osakesijoittamista ja arvopaperikauppaa
koskevia ohjeita on my&s Verohallinnon yhte-
ndistamisohjeissa (ks. luku 21).

TVL ja MVL

TVL:n luovutusvoittoa koskevia saannoksia
sovelletaan muun kuin elinkeinotoimintaan
kuuluvan omaisuuden luovutuksesta saatuihin
voittoihin. TVL:n mukaan verotetaan myOds
maatilan tai sen osan luovutuksesta saadut
voitot (MVL 21 §). Jos maatilan tai sen osan
kauppaan siséltyy maatalouteen kuuluva ra-
kennus tai rakennelma, myds sen luovutuk-
sesta saatuun voittoon sovelletaan TVL:n
saannoksia. Maatilalla tarkoitetaan saannok-
sissd itsendistd taloudellista yksikkod, jolla
harjoitetaan maa- tai metsataloutta (MVL
2.29).

Maatalouteen kuuluvasta rakennuksesta tai
rakennelmasta tai sen osasta saadut luovutus-
hinnat ovat MVL:n mukaan verotettavaa maa-
talouden tuloa, jos tillainen omaisuus myy-
dain erikseen ilman maapohjaa (MVL 5.1 § 2
k.). MVL:n sddanndksid sovelletaan myos mm.
maatalouden koneista, kalustosta ja laitteista
saatuihin luovutushintoihin (MVL 5.1 § 3 k.).

Maatalouden varallisuuden ja henkilkoh-
taisen varallisuuden rajanvedosta on kysymys
osakkeita koskevassa piatoksessi KHO
2001/2183 (ks. luku 18, Maatilan varallisuus).
Paatoksessi tarkoitetuissa olosuhteissa osak-
keet olivat henkilokohtaista varallisuutta. Sel-
vaa ei ole ollut, miten luovutusvoitto laske-
taan, kun myydian maatalouden kayttGomai-
suuteen kuuluvia osakkeita. Oikeuskdytin-
nossia (KHO:2003:76) katsottiin, etta MVL
4 §:n sddannostd on sovellettava niin, ettd maa-
talouden puhtaaseen tuloon luetaan TVL:n
saannosten mukaan lasketun veronalaisen
luovutusvoiton maara. Luovutusvoittoa las-
kettaessa vahennettiin TVL 46.1 §n mukai-
sesti hankintameno-olettama.

TVL:n saannoksia sovelletaan metsitalou-
den rakennusten, koneiden ja kaluston luovu-

tuksesta saatuihin voittoihin riijppumatta siita,
kumpaa metsédverojirjestelmdd verovelvolli-
seen sovelletaan (ks. luku 14, Metsédverotus).

LUOVUTUSVOITON MAA-
RAN LASKEMINEN

Luovutusvoiton maara

Omaisuuden luovutuksesta saadun voiton
maara lasketaan siten, ettd luovutushinnasta
vdhennetddan omaisuuden hankintamenon
poistamatta olevan osan ja voiton hankkimi-
sesta olleiden menojen yhteismaara.

Muun verovelvollisen kuin yhteison tai
avoimen yhtion taikka kommandiittiyhtion
saamasta  luovutushinnasta  vdhennettiva
maara on TVL 46.1 §&n (728/2004) mukaan
kuitenkin aina vahintddn 20 prosenttia luovu-
tushinnasta. Jos luovutettu omaisuus on ollut
luovuttajalla vahintdan 10 vuoden ajan, vihen-
nettdva maira on vahintiin 40 prosenttia luo-
vutushinnasta (ns. hankintameno-olettama).

Paasdantond on todellisen luovutusvoiton
maaran laskeminen. Todellisen hankintame-
non ja voiton hankkimisesta johtuneiden me-
nojen sijasta voivat luonnollinen henkild, ko-
timainen kuolipesi ja yhteisetuus kadyttaa han-
kintameno-olettamaa.

Inflaatiosta johtuvaa omaisuuden arvon-
nousua ei oteta erikseen huomioon myynti-

Markkamaardiset hankintahinnat muunne-
taan euromaaraisiksi kertoimella 5,94573.

Todellinen hankintameno

Hyodykkeen hankintameno koostuu yleensa
myyjalle suoritetusta kauppahinnasta ja luovu-
tetun omaisuuden ostoon vilittomasti liitty-
vistd kustannuksista. Tdssa tarkoitettuja os-
toon liittyvid kustannuksia ovat esim. varain-
siirtovero tai lainhuudatusleimavero ja muut
lainhuudatuksesta aiheutuneet menot tai
osakkeiden siirrosta suoritettu leimavero tai
varainsiirtovero, vilitys-, tarkastus-, arviointi-
ja asianajopalkkiot sekd kuljetus-, asennus-,
puhdistus- yms. menot. Jos omaisuuden han-
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kintamenosta on tehty poistoja, jotka on va-
hennetty verotuksessa, luovutusvoittoa las-
kettaessa viahennetdin hankintamenon pois-
tamatta oleva osa.

Kiinteiston hankintamenoa ovat myds ve-
rovelvolliselle kiinteiston rakentamisesta ai-
heutuneet menot, kuten palkka-, tarvike-
yms. menot. Verovelvollisen oman tydn arvoa
ei oteta huomioon hankintamenoa lasketta-
essa. Oman tyon arvo tulee siten verotetuksi
luovutuksen yhteydessd, jos luovutusvoittoa
syntyy.

Vaihdossa saadun hyddykkeen hankinta-
meno muodostuu vaihdossa luovutetun esi-
neen kdyvastd arvosta ja sen lisaksi mahdolli-
sesti annetusta rahasuorituksesta sekd vaih-
toon vilittomasti liittyvistd kustannuksista.

PERUSPARANNUSMENOT

Hankintamenoon luetaan myds omaisuuden
perusparannusmenot verovelvollisen omis-
tusajalta (TVL 47.1 §). Tallaisia ovat menot
omaisuuden arvoa parantavista toimenpi-
teistd, kuten huoneiston tai rakennuksen va-
rustetason, tilankdyton tai rakennusmateriaa-
lien tason parantamisesta.

Menot vilittomasti ostamisen jilkeen suo-
ritetuista korjauksista katsotaan hankintame-
noon lisdttdviksi perusparannusmenoiksi,
vaikka samanlaisista toimenpiteistd myohem-
min omistusaikana aiheutuvia menoja pide-
tddn seuraavassa kohdassa tarkoitettuina ta-
vallisina  korjausmenoina  (esim. KHO
1992/1849). Vuokratuloa koskevassa paatok-
sessa KHO 2000/2157 on samoin katsottu
hankintamenoon rinnastettaviksi kulut, jotka
olivat aiheutuneet maalaus-, tapetointi- yms.
korjaustdista, joita oli tehty testamentilla saa-
dussa huoneistossa omistajanvaihdoksen jil-
keen, mutta ennen huoneiston ottamista
vuokrauskaytt6on.  Perusparannusmenoiksi
katsotut korjausmenot kasvattavat omaisuu-
den hankintamenoa.

Vuokratuloa koskevassa paatoksessa KHO
2001/51 hyvaksyttiin perusparannusmenoiksi
katsottu parvekelasien hankintameno vihen-
nettivaksi poistoina huoneistosta saadusta

vuokratulosta. Luovutusvoiton verotuksessa
saadaan vdhentdd verotuksessa poistamatta
oleva osa. Vuokratulosta tehtavistd vahennyk-
sistd ks. luku 5, Vuokratulon hankinnasta ai-
heutuneet menot.

Verovelvollisen asunnon tai vapaa-ajan
asunnon perusparannuksen tyokustannusten
perusteella on voitu tehdid kotitalousvihen-
nys. Perusparannusmenot saadaan lukea
omaisuuden hankintamenoon siitd huoli-
matta, ettd samojen menojen perusteella on
myonnetty kotitalousvdahennys.

KORJAUSMENOT

Tavallisia korjausmenoja, jotka johtuvat omai-
suuden kulumisesta verovelvollisen omistus-
aikana, ei lueta hankintamenoon. Tallaisia kor-
jausmenoja ovat esim. huoneiston maalaami-
sesta, tapetoinnista tai kuluneen laitteen uusi-
misesta aiheutuneet kustannukset. Korjaus-
toimenpiteisiin voi sisdltyd myos hyddykkeen
parantamista. Jos esimerkiksi kylpyhuoneen
korjauksen yhteydessd huoneistoon rakenne-
taan sauna, kustannukset saunan rakentami-
sesta katsotaan perusparannusmenoiksi.

ASUNTO-OSAKE

Asunto-osakkeiden hankintamenoksi katso-
taan myos osakkaan yhtioon tekemit lisésijoi-
tukset. Tallaisia ovat esim. erikseen muodos-
tettuun lainanlyhennys- tai perusparannusra-
hastoon suoritetut erit, jotka on asianmukai-
sesti rahastoitu.

Rahoitusvastiketta, jonka yhtié on tulout-
tanut, ei yleensd lueta hankintamenoon (ks.
kuitenkin KHO 1971 1l 556, jossa osakkaalla
oli yhtidjarjestyksen mukaan oikeus suorittaa
osakkeitaan rasittava osuus yhtion veloista).
Osakkaan suorittama osuus suurehkosta kor-
jaustyostd aiheutuneesta yhtidlainasta luettiin
osakkeiden hankintamenoon tapauksessa
KHO 2004/3113. Asiassa ei ollut merkitysta
silld, miten osakkaan suoritusta oli kisitelty
yhtion kirjanpidossa.

Yhtion tuloksi kirjatut rahoitusvastikkeet
on katsottu osakkeiden hankintahinnaksi ta-
pauksissa, joissa jarjestelyd on pidetty veron-
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kiertona (ks. luku 17, Asuntoyhtion ja osak-
kaan viliset jarjestelyt). Vuokravastike voi-
daan lukea luovutusvoiton vidhennykseksi
myyntiajalta tai myyntid varten suoritetun
korjauksen ajalta, jos huoneisto on mainittuna
aikana ollut myyntid varten tyhjana.

Uuden asunnon hankkija on tietyin edelly-
tyksin voinut hakemuksesta saada valtiokont-
torin maksamaa arvonlisdveroavustusta, joka
on tarkoitettu arvonlisdverosta aiheutunei-
den lisakustannusten korvaukseksi (VNp ar-
vonlisdveroavustuksen myontamisperus-
teista, 285/94). Arvonlisiveroavustus pienen-
tdd asunnon hankintamenoa (vrt. TVL
143.9%).

PUHELINOSUUSKUNNAN OSUUSTODISTUS

KVL on ratkaisussaan nro 1999/38 katsonut
puhelinosuuskunnan osuustodistuksen han-
kintamenoksi osuusmaksun ja liittymismaksun
yhteismairan tapauksessa, jossa osuustodis-
tus ja osuusliittymasopimus oli erotettu toi-
sistaan. Ratkaisun lopputuloksen kannalta
merkityksellista oli, ettd osuusliittymasopi-
musta ei voinut myyda eikd siirtdd kolman-
nelle, eikd siitd saanut rahoja takaisin osuus-
kunnalta. Padtoksestd ilmenevai periaatetta
voidaan soveltaa méidritettiessd puhelinyhtei-
son osuustodistuksen tai osakkeen hankinta-
menoa vastaavissa olosuhteissa. Jos puhelin-
liittymdsopimuksen voi myydd erikseen tai
siirtad kolmannelle taikka siitd saa rahat takai-
sin puhelinyhteisoltd, liittymismaksua ei voida
katsoa osuustodistuksen tai osakkeiden han-
kintamenoksi.

KULKUNEUVON HANKINTAMENO

Kulkuneuvon luovutuksesta saadun voiton
maarad laskettaessa ei oteta huomioon tyon-
antajan maksamaa matkustamiskustannusten
korvausta (TVL 46.6 §). Auton tai muun kul-
kuneuvon luovutuksesta saatua voittoa las-
kettaessa hankintamenoa ei siten alenneta
silla perusteella, ettd verovelvollinen on saa-
nut tyénantajalta korvausta auton kayttami-
sestd tyo- tai virkamatkoilla. Hankintamenona
pidetddn yleensd todellista poistamatonta

hankintamenoa. Esimerkiksi invalidin saama
autoveron palautus on vihennetty hankinta-
menosta (KHO 1983 1l 577).

KAUPPAHINNAN KORKO

Myytyyn hyodykkeeseen kohdistuvien velko-
jen korkoja ei lueta hankintamenoon (esim.
KHO 1977 11 568). Jos ostaja on kauppakirjan
ehtojen mukaan maksanut korkoa maksu-
erille, jotka ovat erddntyneet ennen kauppa-
kirjan allekirjoituspdivaa, suorituksia pidetdan
kauppahinnan osana (ks. luku 12, Koron ka-
site).

Hyvityskorko, jonka ostaja sai maksaessaan
asunto-osakkeiden kauppahintaa rakennus-
aikana ennen erépdivia, on oikeuskdytannossa
katsottu kauppahinnan alennukseksi (KHO
1994/823, ks. luku 7, Korkotulot ja indeksihy-
vitykset).

KORKOHYVITYS JA JALKIMARKKINAHYVITYS

Luovutusvoittoa laskettaessa ei oteta huo-
mioon korkotulona pidettavaa suoritusta (ks.
KHO 1986 1l 560 ) eikd joukkovelkakirjan
luovutuksen yhteydessa saatua tai maksettua
jalkimarkkinahyvitysta. Verovelvollisen saama
jalkimarkkinahyvitys on hdnen veronalaista
padomatuloaan ja maksamansa hin saa TVL
54a §:n nojalla vihentda paddomatuloistaan (ks.
luku 7, Korkotulot ja indeksihyvitykset).

Osakesidonnaisen  joukkovelkakirjalainan
luovutus juoksuajan kuluessa kasiteltiin luovu-
tusvoittoa koskevien sddnndsten mukaisesti
tapauksessa, jossa indeksihyvitykseen rinnas-
tuva tuotto maksettiin lunastushintaan sisilty-
vand lainan takaisinmaksun yhteydessd. Las-
kennallista tuottoa vastaavaa osuutta ei luo-
vutuksen yhteydessa erotettu jalkimarkkina-
hyvitykseksi (KVL 2003/87).

LAINAN PAAOMA

Joukkovelkakirjojen luovutuksissa on erotet-
tava toisistaan padoma-arvo, korko-osuus ja
jalkimarkkinahyvitys. Lainan padomaan sovel-
letaan luovutusvoittoa ja -tappiota koskevia
sdaannoksid. Joukkovelkakirjalainan hankinta-
menoksi katsotaan siitd merkittdessa tai os-
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tettaessa maksettu hinta vahennettynd mah-
dollisesti maksetulla jalkimarkkinahyvityk-
selld. Joukkovelkakirjalainasta voi syntya luo-
VUutusvoittoa, jos sijoittaja esim. on lainaa liik-
keelle laskettaessa merkinnyt tai myéhemmin
jalkimarkkinoilta ostanut lainan kurssiin 100 ja
myy sen kurssiin 104. Vastaavasti voi syntya
luovutustappiota, jos laina on merkitty tai
ostettu korkeampaan kurssiin, kuin siitd luo-
vutettaessa saadaan (KVL 1998/145 ja KVL
2001/92, ks. jiliempaa Luovutustappio). Vel-
kakirjan arvonnousuna maksettu erd ei ole
vdhennyskelpoinen tulonhankkimiskuluna
padomatuloista (KVL 1994/71).

KURSSIVOITTO TAI TAPPIO

Valuuttakurssivoittojen ja -tappioiden kisit-
tely luovutusvoiton verotuksen yhteydessa
on ollut esilla tapauksessa KHO 1997/735.
Ratkaistavana oli, miten valuuttamaaraisen si-
joituskohteen hankintameno mairdytyy ja
syntyykd sijoituskohteen myynnissa luovutus-
voiton tai -tappion liséksi erillistd kurssivoit-
toa tai -tappiota. KHO katsoi, ettid hankinta-
menoa laskettaessa kdytetddn kyseisen valuu-
tan kurssia sijoituskohteen hankintahetkelld.
Erillista kurssivoittoa tai -tappiota ei luovu-
tuksessa katsottu syntyvan. Ks. myos luku 7,
Tuloverolain mukaiset korkotulot

Vastikkeetta saadun hy6dykkeen
hankintameno

PERINTO JA LAHJA SEKA ARPAJAISVOITTO

Vastikkeetta saadun omaisuuden hankintame-
noksi katsotaan perintd- ja lahjaverotuksessa
kaytetty verotusarvo (TVL 47.1 §). Saannosta
sovelletaan, vaikka perintéosuuden tai lahjan
arvo ei ole noussut verotettavaan maaraan.
Jos perint6- tai lahjaverotusta ei ole toimi-
tettu, verotusarvoa ei saannoksen sanamuo-
don mukaan voida katsoa hankintamenoksi
(KHO 2000/2921). Verovelvollinen voi vaatia
luovutusvoiton verotusta oikaistavaksi, jos
perinto- tai lahjaverotus toimitetaan verotuk-
sen padtyttya.

Omaisuuden osuuksien perintdverotuk-

sessa kidytetyt verotusarvot voivat olla erisuu-
ruiset, jos omaisuus esim. on tullut perinténa
eri aikoina kuolleilta vanhemmilta. My&s han-
kintameno-olettaman suuruuteen vaikuttava
omistusaika voi olla eripituinen. Kuolinpesin
luovutusvoiton laskemisesta ks. edelld Kuolin-
pesi ja luovutusvoiton verotus.

Jos perinto- tai lahjaverotuksessa osa ve-
rosta on sukupolvenvaihdosta koskevan
PerVL 55 §:nn nojalla jitetty maksuunpane-
matta, omaisuuden hankintamenona voidaan
luovutusvoittoa laskettaessa kdyttdd vero-
tusarvoa ottamatta huomioon mydnnettyd
huojennusta.

Perint6- tai lahjaverotuksessa kiytetty ve-
rotusarvo rinnastetaan todelliseen hankinta-
menoon. Hankintamenoon luetaan myos ve-
rovelvollisen suorittamat perusparannusme-
not. Vahentdd saadaan verotuksessa poista-
matta oleva hankintameno. Perinto- tai lahja-
veroa ei sainndksen sanamuodon mukaan
voida lukea hyddykkeen hankintamenoon.
Luovutusvoittoa laskettaessa saadaan lisdksi
vahentia voiton hankkimisesta olleet menot,
esim. myyntikulut. Korkeimman hallinto-oi-
keuden paiatos KHO:2002:25, joka koskee
varojen arvostamista perintoverotuksessa, ei
vaikuta hyédykkeen myyntikulujen vihennys-
kelpoisuuteen luovutusvoiton verotuksessa.

Todellisen hankintamenon ja voiton hank-
kimisesta johtuneiden menojen sijasta voi-
daan my®os perint6éna tai lahjana saadun omai-
suuden luovutuksesta syntyvaa voittoa lasket-
taessa kdyttdd hankintameno-olettamaa.

Korkeimman hallinto-oikeuden paitoksen
KHO:2010:46 mukaan arpajaisverolain 2 §:n
mukaisissa arpajaisissa tarkoitetun palkinnon
hankintahinnaksi katsotaan luovutusvoittove-
rotuksessa palkinnon kdypa arvo voiton saan-
tihetkella.

Muurtos LAHJAKSI SAADUN OMAISUUDEN HANKINTA-
MENOON

Jos verovelvollinen luovuttaa lahjaksi saa-
maansa omaisuutta, hankintamenoksi katso-
taan padsaannon mukaan edelleen lahjavero-
tuksessa kaytetty verotusarvo. Muutosta ai-
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kaisempaan merkitsee sdannds, jonka mukaan
hankintameno lasketaan kuitenkin lahjoittajan
hankintamenosta, jos lahjansaaja luovuttaa
saamansa omaisuuden ennen kuin lahjoituk-
sesta on kulunut yksi vuosi (TVL 47.1§,
728/2004).

Jos uusi sdd@nnos tulee sovellettavaksi, lah-
jansaajan hankintameno lasketaan lahjoittajan
hankintamenon mukaan. Alkuperiistd hankin-
tamenoa vahentdvit esimerkiksi lahjanantajan
verotuksessa tehdyt poistot ja lisddvit hanelld
olleet perusparannuksesta aiheutuneet me-
not. My6s lahjansaajan omistusaikana mahdol-
lisesti tapahtuneet vdhennykset ja lisdykset
otetaan huomioon.

Lahjansaajan omistusaika lasketaan lahjoi-
tuksen ajankohdasta. Lahjoittajan omistus-
3jalla ei ole merkitystd. Jos uutta saanndsta
sovelletaan, lahjansaaja saa siten viahentdd
hankintameno-olettamana 20 prosenttia luo-
vutushinnasta. TVL 49 §:ssd  tarkoitetuissa
luovutuksissa saadaan myOs niissa tilanteissa
viahentda 80 prosenttia luovutushinnasta.

Jos lahjansaaja luovuttaa omaisuuden sen
jalkeen, kun vuosi on kulunut lahjoituksesta,
uutta sadnnosta ei sovelleta. Lahjansaajan han-
kintamenona pidetidn tilloin padsddannén mu-
kaisesti lahjaverotuksessa kaytettyd vero-
tusarvoa.

TVL 47.1 §:n muutos ei aiheuta muutoksia
tyosuhdeoptiota koskevan TVL 66.3 §:n so-
veltamiseen.

Perinto- ja  lahjaverolain ~ 2la§:ssd
(729/2004) ovat saannokset siitd, miten lahja-
verotusta oikaistaan, jos tuloverotuksessa on
sovellettu uutta TVL 47.1 §:n sdannostd. Lah-
javerotuksessa omaisuuden arvosta viahenne-
tddn luovutusvoitosta maksuunpantu vero.
Vihentdi ei voida kuitenkaan enempid kuin se
veron maira, joka luovutusvoitosta olisi maa-
ratty, jos luovutushintana olisi ollut lahjavero-
tuksessa kaytetty verotusarvo.

TVL 47.1 §:a sovelletaan laskettaessa luo-
vutusvoittoa 1.1.2005 ja sen jalkeen tapahtu-
vista luovutuksista.

HALLINTAOIKEUDEN ARVO

Tapauksessa KHO 1998/1225 on kysymys
vastikkeetta saadun omaisuuden hankintame-
liso on kayttanyt PK 3:1a §:n 2 momentissa
tarkoitettua hallintaoikeutta puolisoiden yh-
teisend kotina olleeseen asuntoon ja luopunut
tastd oikeudestaan ennen asunnon myyntia.
Hallintaoikeuden arvolla, joka on perintove-
rotukseen liittyva erillinen vahennyserd, ei
paatoksen mukaan voida pienentdd kiinteis-
ton hankintamenon mairda luovutusvoittoa
laskettaessa. Asunnon hankintamenona pide-
tddn perintoverotuksessa kaytettyd vero-
tusarvoa, josta ei vihennetd edelld tarkoitet-
tua hallintaoikeuden arvoa.

Jos leski on vedonnut oikeuteensa pitdd
asunto PK 3:la §:n 2 momentin nojalla hallin-
nassaan ja on esim. asunnon myynnin yhtey-
dessi vastikkeetta luopunut hallintaoikeudes-
taan, luopumista voidaan pitda perint6- ja lah-
javerolaissa tarkoitettuna lahjana.

Kayttdoikeus omaisuuteen voi perustua
myOs testamenttiin (tillaisesta oikeudesta
luopumisesta ks. lahjaverotusta koskevaa rat-
kaisua KHO 1996/1960). Vastike, jonka vero-
velvollinen saa luopuessaan kiinteiston lahjoi-
tuksen yhteydessa aikoinaan pidattimastdan
hallintaoikeudesta, verotetaan luovutusvoit-
toa koskevien sddnnosten mukaan (KHO
2009:13).

OSITUSSAANTO

Jos luovutettu omaisuus on saatu osituksessa,
omistusaika ja hankintameno lasketaan ositus-
saantoa edeltdneestd saannosta (TVL 46.2§).
Sanamuotonsa mukaan sdaannds tulee sovel-
lettavaksi tapauksissa, joissa ositus on tosi-
asiallisesti toimitettu ennen omaisuuden
myyntid.

Osituksessa saadun hyddykkeen todellinen
hankintameno mairdytyy ositussaantoa edel-
tineen saannon mukaan. Ratkaiseva on siten
edellisen omistajan, eli puolison saanto. Jos
puolison saanto on ollut vastikkeeton, luovu-
tetun hyddykkeen hankintameno lasketaan
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tuolloin toimitetussa perinto- tai lahjavero-
tuksessa kdytetyn verotusarvon mukaan. Jos
luovutetun omaisuuden hankintamenosta on
tehty poistoja, luovutushinnasta vahennetddn
hankintamenon poistamatta oleva osa.

Ositussaantoa koskeva erityissddnnos ei
estd hankintameno-olettaman kayttamista,
jos se on verovelvolliselle edullisempi vaihto-
ehto. Omistusaika, jonka perusteella hankin-
tameno-olettaman suuruus maaraytyy, laske-
taan ndissd tapauksissa ositussaantoa edeltd-
neestd saannosta (ks. edelld Vastikkeettomat
saannot).

Henkiloyhtioon sijoitettu tai sieltad
otettu omaisuus

OMISTUSAIKA

TVL 46.3 §n mukaan omistusaika katkeaa,
kun avoimen yhtion tai kommandiittiyhtion
yhtidmies sijoittaa omaisuutta yhtioon tai ot-
taa omaisuutta yhtiosta (ks. edelld Vastikkeel-
lisen saannon ja luovutuksen ajankohta).

Sanamuotonsa mukaan edella mainittu
sadnnos koskee omistusajan laskemista han-
kintameno-olettamaa sovellettaessa. Jos hen-
kildyhtion yhtiomies tai entinen yhtiomies
myy omaisuutta, jonka han on ottanut yhtios-
ta yksityisottona siten, ettd se on ollut héanella
alle 10 vuotta, kdytetdaan TVL:n mukaan vero-
tettaessa 20 prosentin hankintameno-oletta-
maa.

KAYPA ARVO

Saannokset, joita sovelletaan yhtyman ja osak-
kaan vilisissa varallisuuden siirroissa ja henki-
[6yhtion purkautuessa, ovat TVL 26 ja 27 §:ssa
(1126/1996). Vastaavat sdanndkset ovat EVL
5Ibja51d§:ssa (1109/1996).

TVL 26 §:n mukaan yhtyman osakkaan si-
joittaessa omaisuutta tai oikeuksia yhtymaan
luovutushinnaksi katsotaan osakkaan vero-
tuksessa todenndkoéinen luovutushinta eli
kaypa arvo sijoituksen ajankohtana. Yhtyman
verotuksessa hankintamenoksi  katsotaan
sama maara. Saannos koskee seka yhtiota pe-

rustettaessa ettd sen toiminnan aikana tapah-
tuneita sijoituksia.

Yhtymin osakkaan ottaessa yhtymasta kiin-
teiston, rakennuksen, rakennelman, arvopa-
perin tai oikeuden luovutushinnaksi katsotaan
omaisuuden tai oikeuden todenndkéinen luo-
vutushinta. Muun yhtymdsta otetun omaisuu-
den, palvelun tai etuuden luovutushinnaksi
katsotaan alkuperdinen hankintameno tai sitd
alempi todenndkoéinen luovutushinta. Yhty-
man osakkaan verotuksessa hankintamenoksi
katsotaan yhtyman verotuksessa luovutushin-
naksi luettava maara.

Arvostamistasosta henkildyhtion ja osak-
kaan vilisissa kaupoissa ei ole nimenomaisia
sdannoksia. EVL 51b ja 51d §:n muuttamisesta
annetun hallituksen esityksen (HE 106/1996)
perusteluissa todetaan tiltd osin, ettd kdaypaa
arvoa koskevat sddnnokset vaikuttavat osal-
taan myo6s hyviksyttivind pidettdviin siirto-
hintoihin osakkaan ja yhtyman vilisissd kau-
poissa.

TVL 26 §n sddannoksia ei sovelleta, jos
omaisuus siirtyy yhtymaan tai yhtymasta lain
24 §:ssid tarkoitetussa toimintamuodon muu-
toksessa, jossa sovelletaan arvojen jatku-
vuutta.

Purkautuvan avoimen yhtién ja komman-
diittiyhtion verotuksessa omaisuuden, etuu-
den ja oikeuden luovutushinnaksi katsotaan
madrd, joka vastaa edelld olevan mukaan yksi-
tyisotossa luovutushinnaksi luettavaa maaraa
(TVL 27§).

Hankintameno-olettama

Muun verovelvollisen kuin yhteison tai avoi-
men yhtion tai kommandiittiyhtion saamasta
luovutushinnasta vihennettiva midrd on aina
vihintddan 20 prosenttia. Jos luovutettu omai-
suus on ollut luovuttajalla vdhintdan 10 vuo-
den ajan, viahennettivd maira on kuitenkin
vihintdan 40 prosenttia luovutushinnasta (TVL
46.1 §, 728/2004). Saannostd sovelletaan las-
kettaessa luovutusvoittoa 1.1.2005 ja sen jal-
keen tapahtuvista luovutuksista.

Vihennys oli aiemman TVL 46.1§n
(475/1998) mukaan 50 prosenttia luovutus-
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hinnasta, jos omaisuus oli ollut luovuttajalla
vahintdan 10 vuoden ajan. Alle 10 vuotta
omistetun omaisuuden osalta hankintameno-
olettama oli nykyisen tapaan 20 prosenttia.
S3annostd  sovellettiin  tillaisena  vuosilta
1999-2004 toimitettavissa verotuksissa.

MAARAAJAN LASKEMINEN

Hankintameno-olettaman suuruutta maari-
tettdessa on ratkaisevaa, onko luovutettu
omaisuus ollut luovuttajalla vdhintddn 10
vuotta. Aika, jonka vastiketta vastaan hankittu
omaisuus on ollut luovuttajalla, lasketaan
yleensi sitovan lopullisen osto- tai muun han-
kintasopimuksen tekemisestd luovutussopi-
muksen tekemiseen (ks. edelld Vastikkeellisen
saannon ja luovutuksen ajankohta ja Erdit
yritysjarjestelyt). Vastikkeettomien saantojen
osalta omistusaikaa selvitetddn edelld niita
saantoja koskevassa kohdassa. Omistusajan
laskemiseen liittyvia erityistapauksia on myos
osakkeita ja merkintdoikeuksia sekd henki-
[6yhtiditd koskevissa kohdissa.

Mairadajan tdyttymistd laskettaessa sovelle-
taan lakia sdddettyjen mdiriaikain laskemi-
sesta (150/1930). Lain 3 §:n mukaan katsotaan
ajan, joka on mairitty viikkoina, kuukausina
tai vuosina nimetyn paivan jilkeen, paattyvan
sind viikon tai mdirakuukauden piivani, joka
nimeltdan tai jarjestysnumeroltaan vastaa sa-
nottua paivad (ks. KHO 1984 Il 584). Jos
vastaavaa pdivad ei ole siind kuussa, jona maa-
rdaika paattyisi, pidetdan sen kuukauden vii-
meistd pdivad mairdajan loppupaivana.

HANKINTAMENO-OLETTAMAN KAYTTAMINEN

Oikeus hankintameno-olettaman kdyttami-
seen on luonnollisella henkil6lla, kotimaisella
kuolinpesilla ja yhteisetuudella.
Hankintameno-olettamaa kdytetdan luovu-
tusvoittoa laskettaessa todellisen poistamatta
olevan hankintamenon ja voiton hankkimi-
sesta aiheutuneiden menojen sijasta, jos se on
verovelvolliselle edullisempi. Todelliseen han-
kintamenoon rinnastetaan perinto- ja lahjave-
rotuksessa kdytetty verotusarvo, joka myos
on vaihtoehtoinen hankintameno-olettaman

kanssa. Voiton hankkimisesta aiheutuneet
menot sisdltyvat hankintameno-olettamana
vihennettivdin mairidn, joten niitd ei saa
vdhentdd hankintameno-olettaman lisdksi.

TVL 46.1 § koskee luovutusvoiton laske-
mista. Esim. maa-aineksen myynnistd saatua
padomatuloa verotettaessa sadannosti ei so-
velleta (ks. KHO 1994/3007, luku 17, Pois-
tot).

Jos verovelvollinen pystyy selvittimaan,
ettd hankintamenon poistamatta oleva osa ja
voiton hankkimisesta aiheutuneet menot ovat
suuremmat kuin hankintameno-olettama,
kaytetddn selvitettyd todellista maardi. Oi-
keuskdytinnossd on hyviaksytty todellisen
hankintamenon kdyttaminen, vaikka sen
maara on tdsmadllisen selvityksen puuttuessa
jouduttu arvioimaan, kun on ollut luotettava
selvitys siitd, ettd todellinen hankintameno on
ollut  hankintameno-olettamaa  suurempi
(KHO 1989 B 532).

Voiton hankkimisesta aiheutuneet
menot

Luovutushinnasta saadaan TVL 46.1 §n mu-
kaan vahentdd todellisen hankintamenon
poistamatta olevan osan lisaksi voiton hankki-
misesta aiheutuneet menot. Todellisena han-
kintamenona pidetddn tissa yhteydessda myos
perint6- ja lahjaverotuksessa kdytettya vero-
tusarvoa. Voiton hankkimisesta aiheutuneita
menoja ovat mm. myynnistd aiheutuneet va-
littdjan ja konsultin palkkiot sekd menot luo-
vutettavan omaisuuden arvon selvittimisesta,
myynti-ilmoituksista ja esittelyistd. My6s sel-
laiset korjausmenot, jotka ovat aiheutuneet
omaisuuden myyntikuntoon saattamisesta,
katsotaan voiton hankkimisesta aiheutuneiksi
menoiksi.

Oikeuskaytinnossd on voiton hankkimi-
sesta aiheutuneiksi menoiksi katsottu myds
toimitusmaksu, luotonvarausprovisio ja lei-
mavero, jotka on peritty myytdavdn omaisuu-
den ostamista varten otettua velkaa nostetta-
essa (KHO 1985/5495). Jos velka on liittynyt
tulon hankintaan ja mainitut menot on vahen-
netty tulonhankkimiskuluina (mm. KHO 1991

6 LUOVUTUSVOITOT « 127



B 536), niitd ei voida toiseen kertaan vihentda
luovutusvoitosta (ks. my6s luku 12, Koron
kasite).

Luovutushinta

Luovutusvoiton mairda laskettaessa joudu-
taan hankintamenon lisdksi selvittimaan luo-
vutushinta. Kdytinnossa saattaa esiintya tapa-
uksia, joissa kauppakirjasta ei ilmene luovu-
tushinnan tarkka maira tai joissa kauppahinta
koostuu erilaisista eristd. Jos ostaja esim. on
ottanut kaupan yhteydessd vastattavakseen
myyjan veloista tai kauppakirjan allekirjoitus-
paivad edeltivddn aikaan kohdistuvista ko-
roista, ndma suoritukset on katsottu kauppa-
hinnan osaksi (esim. KHO 1988 B 560, ks.
my&s luku 12, Koron kisite).

Tapauksessa, jossa osa kauppahinnasta oli
talletettu ostajien kauppahinnan maksami-
seksi ottamien velkojen vakuudeksi ja talletus
ostajien maksukyvyttomyyden vuoksi kdytet-
tiin heidan velkojensa maksuksi, talletuksen
padomaa ja korkoa ei otettu huomioon kaup-
pahinnan viahennyksend (KHO 1994/5101).

LUOVUTUSHINNAN MUUTOKSET

Kauppahinnan lopullinen méira on saatettu
kauppakirjassa sitoa johonkin tulevaisuudessa
toteutuvaan epdvarmaan seikkaan. Tallaisten
luovutushinnan muutosten kasittelysta ks. jal-
jempaa Luovutusvoiton jaksottaminen.

ALIHINTAINEN KAUPPA

Korkeimman hallinto-oikeuden péitéksen
KHO:2002:24 mukaan luovutetun hyodyk-
keen hankintameno saadaan vihentdd koko-
naan, vaikka kauppahinta on ollut kiypaa ar-
voa alempi siten, ettd kysymys on ollut pe-
rinto- ja lahjaverolain 18.3 §:ssd tarkoitetusta
ns. lahjanluonteisesta kaupasta.
Ratkaistavana olleessa tapauksessa van-
hemmat olivat myyneet tyttirelleen osake-
huoneiston hinnalla, joka jonkin verran alitti
sen hankintamenon. Paitéksen mukaan van-
hemmat eivit saaneet kaupan johdosta luovu-
tusvoittoa, vaikka kauppahinta alitti kdyvan
arvon ja tytdrtd oli verotettu kaupan perus-

teella lahjasta. Perusteluissa todetaan muun
muassa, ettd omaisuuden luovutusvoiton las-
kemista koskevasta TVL 46 §:n paiasaannosta
ei ole sdddetty poikkeusta sen varalta, ettd
omaisuuden luovutuksessa kauppahinta alit-
taa kdyvan arvon.

KHO:ssa esilla olleessa tapauksessa luovu-
tus oli tapahtunut yhdelld luovutustoimella
kauppakirjan muodossa. Pddtoksestd ei voida
tehdd johtopaitoksia luovutusvoiton laskemi-
sesta tilanteessa, jossa osa luovutettavasta
hyodykkeestd nimenomaisesti lahjoitetaan ja
osa myydaddn. Hankintamenona vihennetdin
tdssa tapauksessa suhteellinen osa, joka koh-
distuu myytyyn osaan.

ALIHINTAISTA LUOVUTUSTA KOSKEVA MUUTOS

Luovutusvoiton laskeminen alihintaisista luo-
vutuksista on muuttunut |.1.2005 lukien. TVL
47.5 §n (728/2004) mukaan luovutus jaetaan
vastikkeelliseen ja vastikkeettomaan osaan,
jos omaisuus on luovutettu kiypai arvoa
alempaan hintaan siten, ettd kysymys on pe-
rintd- ja lahjaverolain 18.3 §:ssd tarkoitetusta
lahjanluonteisesta kaupasta. Jako tapahtuu
suoritetun vastikkeen ja omaisuuden luovu-
tushetken kayvan arvon suhteen perusteella.
Vastikkeellisesti luovutetun osuuden hankin-
tamenoksi katsotaan siihen kohdistuva osa
omaisuuden hankintamenosta.

EsIMERKKI

A on vuonna 1997 ostanut kiinteiston 50 000
eurolla. Vuonna 2010 hian myy sen samalla
hinnalla. Kiinteiston kdypa arvo myyntipaivana
on 80 000 euroa. Myyntihinta on alle kolme
neljannestd omaisuuden kayvastd arvosta.
Luovutus jaetaan vastikkeelliseen ja vastik-
keettomaan osaan saadun kauppahinnan ja
omaisuuden  kdyvdan arvon  suhteessa
(50 000/80 000). A:n saama luovutusvoitto
lasketaan siten, ettd luovutushinnasta vahen-
netddn vastikkeellista osaa vastaava osuus
kiinteiston ostohinnasta, eli (50 000/80 000 x
50 000) = 31 250 euroa. A:n luovutusvoiton
maard on 50 000 - 31 250 = 18 750 euroa.
Jos lahjansaaja luovuttaisi omaisuuden edel-
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leen ennen kuin vuosi on kulunut hinen saan-
nostaan, laskettaisiin hankintameno lahjaksi
katsotun osuuden osalta lahjoittajan hankinta-
menosta (TVL 47.1 §, 728/2004).

SYYTINKI

TVL 37.1 §:n mukaan veronalaista tuloa ei ole
kiinteiston luovutuksen yhteydessda mdara-
ajaksi tai elinidksi pidatetty etuus eli syytinki,
joka suoritetaan asuntoetuna, luonnontuot-
teina tai palveluina. Téllainen syytinki otetaan
huomioon luovutusvoittoa laskettaessa lisda-
malld nyt jo kumotun VVL 32 §n mukaan
padomitettu syytinkivelvoitteen arvo rahana
mahdollisesti maksettuun kauppahintaan (ks.
my6s KHO 1978/925).

Rahana tai muuna tavarana kuin luonnon-
tuotteina maksettu syytinki on erikseen ve-
ronalaista pdidomatuloa, jos kiinteiston luovu-
tussopimus on tehty vuonna 1989 tai myo-
hemmin. Tuloksi katsottavaa syytinkid ei
oteta huomioon myyjin luovutusvoittoa las-
kettaessa. Jos kiinteistd on luovutettu pelkis-
tddn rahana tai muuna tavarana kuin luonnon-
tuotteina maksettavaa syytinkid vastaan, myy-
jad ei veroteta luovutusvoitosta. Ostajan
saantoa pidetddn vastikkeellisena myos siltd
osin kuin luovutuksen yhteydessd pidatetty
syytinki on myyjalla erikseen veronalaista paa-
omatuloa. Téllainen syytinki ei ole ostajalla
vuosittain vihennyskelpoinen meno, mutta se
otetaan huomioon ostetun hyddykkeen han-
kintamenona.

Luovutushintaan lisattava vahin-
gonkorvaus

Omaisuutta verovelvollisen hallinta-aikana
kohdanneesta vahingosta saatu korvaus lisé-
tdan TVL 46.5 §:n mukaan luovutushintaan.
Korvaus lisitdan luovutusvuodelta ja sitd edel-
taneilta viidelta vuodelta, sikali kuin siti ei ole
kaytetty tuhoutuneen tai vahingoittuneen
omaisuuden uudistamiseen tai kunnostami-
seen tai lisdtty metsédtalouden padomatuloon.

Metsidstd saatu vahingonkorvaus on metsa-
talouden padomatuloa niilld verovelvollisilla,
joita verotetaan metsitaloudesta saadusta tu-

losta TVL:n mukaan. Luovutushintaan lisaami-
nen tulee siten kysymykseen vain sellaisilla
verovelvollisilla, joihin on korvauksen saanti-
vuonna sovellettu pinta-alaverotusta koskevia
MVL:n sdaannoksia.

Luovutusvoittoa laskettaessa huomioon
otettava vahingonkorvaus ei tule verotuksen
piiriin, jos vahingoittunut esine, esim. yksityis-
kaytossd ollut auto, vahingon korvaamisen
yhteydessd luovutetaan  vakuutusyhtidlle
(KHO 1984 11 569, ks. edella Vastikkeellinen
luovutus).

Metsakiinteiston myynti
LUOVUTUSHINTAAN LISATTAVAT ERAT

Metsakiinteiston luovutuksesta saatua luovu-
tusvoittoa laskettaessa luovutushintaan lisa-
tadn kiinteistolta erikseen luovutettavaksi ha-
katun puutavaran ja kiinteiston luovutuksen
yhteydessa piddtetyn hakkuuoikeuden kanto-
arvo. Lisdys tehdddn verovelvollisen omistus-
ajalta ja enintddn luovutusvuodelta ja viideltd
sitd edeltidneeltd vuodelta. Kantoarvo lisitain
kuitenkin enintddn siltd ajalta, jolta verovel-
vollisen saamaan tuloon on sovellettu MVL:n
metsitalouden puhtaan tulon verotusta va-
hennettynd samoilta vuosilta verotetulla met-
sitalouden puhtaalla tuotolla (TVL 46.7 §).
Ns. puhtaan tulon verotus on pi3ittynyt
31.12.2005.

Oikeuskaytinnossa (KHO 2002/2174) on
katsottu, etti kantoarvosta vahennettavalla
verotetulla metsitalouden puhtaalla tuotolla
tarkoitetaan MVL | I.1 §n mukaista puhdasta
tuottoa, josta ei ole viahennetty lain 13.1 §n
mukaisia verovelvolliskohtaisia vahennyksia.

TVL 46.5 ja 7 §:n sanamuodon mukaan kan-
toarvo sekd vakuutus- ja vahingonkorvaukset
(ks. edelld) lisatdan luovutushintaan. Niissa
tapauksissa, joissa luovutusvoittoa lasketta-
essa kaytetddn todellisen hankintamenon si-
jasta hankintameno-olettamaa, korotettu luo-
vutushinta on perusteena myo6s hankinta-
meno-olettamaa laskettaessa.

METSAVAHENNYS

TVL 47.2 §n mukaan metsian luovutusvoiton
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maarad laskettaessa hankintamenosta viahen-
netddn lain 55 §:n nojalla tehdyn metsédvihen-
nyksen mddrd. Metsdvahennys myonnetddn
metsdstd, joka on hankittu vastikkeellisella
saannolla vuonna 1993 tai myohemmin. Va-
hennykseen on oikeus sellaisella luonnollisella
henkilolld, kuolinpesilld tai nilden muodosta-
malla verotusyhtymilld, johon sovelletaan
TVL:n metsitalouden padomatulon verotusta
koskevia saannoksi.

Metsdavahennys on muuttunut 1.1.2009 lu-
kien. Uutta metsdvahennysta on kasitelty tar-
kemmin luvussa 14. Metséaverotus

Henkiloyhtion osuuden myynti

Avoimen yhtién ja kommandiittiyhtion osuu-
den luovutuksesta saatua voittoa laskettaessa
luovutusvoittoon lisdtddn maird, jolla yhtio-
miehen yksityisotot ovat yhteensi ylittaneet
hanen vuotuisten voitto-osuuksiensa ja yh-
tioon tekemiensd sijoitusten yhteismaarin
(TVL 46.4 §). Sdannostd sovelletaan myos yh-
tidmiesosuuden osan luovutukseen (KHO
2005:68).

Luovutusvoittoon lisaamisen edellytykset
ratkaistaan yhtiomieskohtaisesti. Lisdamisen
edellytykseni ei ole, ettd yhtiolla olisi negatii-
vinen oma paioma.

Niissd tapauksissa, joissa osakkaan yksi-
tyisotot eivdt ole ylittdineet hdnen voitto-
osuuksiensa ja sijoitustensa yhteismadraa, voi-
daan soveltaa ratkaisusta KHO 1989 B 531
ilmenevad periaatetta, jonka mukaan yhtio-
miehen voitto-osuuksien yhteismaaran ylitta-
vit yksityisotot vdhennetddan hianen yhtioon
tekemiensd  sijoitusten  yhteismdirasta.
KHO:n ratkaisun KHO:2010:54 mukaan lah-
joitettaessa yhtidmiesosuus voidaan yhtio-
miehen tulona verottaa negatiivisen yksityisti-
lin maara.

Osakkeet ja merkintdaoikeudet

Osakkeiden, merkintdoikeuksien ja muiden
arvopapereiden luovutuksesta syntyvan voi-
ton tai tappion laskemisessa sovelletaan
yleensd samoja periaatteita kuin muun omai-
suuden luovutuksissa.

Osakkeiden luovutuksissa ongelmia voi ai-
heutua mm. siitd, ettd verovelvollinen on
hankkinut luovutettuja osakkeita eri hintaan
pidemmdn ajan kuluessa. Verovelvollisen
alunperin hankkima osakemadrd on saattanut
kasvaa paitsi osakeanneissa myOs jaettaessa
osakkeet nimellisarvoltaan pienempiin osak-
keisiin (ns. split). Muutoksia verovelvollisen
osakeomistukseen on voinut aiheuttaa myds
yhtididen sulautuminen, jakautuminen tai osa-
kevaihto (ks. edelld Erddt yritysjirjestelyt).
Osakkeen hankintameno on voinut hankinnan
jilkeen muuttua myds sen johdosta, ettd
osakkeesta on maksettu padomanpalautusta
(ks. edella Padoman palautus osakeyhtiostd).

HANKINTAMENO

TVL 47.3 §:ssd on erityissadnnos hankintame-
non madrittdmisestd. Verovelvollisen aikai-
semmin omistamien osakkeiden tai osuuksien
hankintamenoa ei oteta huomioon niiden pe-
rusteella merkityn optiolainan, optio-oikeu-
den, vaihtovelkakirjan taikka merkintioikeu-
den hankintamenoa laskettaessa.

Osakeannissa saadun osakkeen ja osake-
merkinndn perusteena olevan osakkeen han-
kintamenon mdirittdiminen on muuttunut
[.1.2005 lukien. TVL 47.3 §:n (728/2004) mu-
kaan verovelvollisen aikaisemmin omistaman
osakkeen tai osuuden hankintameno ja sen
perusteella merkityn osakkeen tai osuuden
hankintameno jaetaan sekd aikaisemmin
omistetun ettd sen perusteella merkityn osak-
keen tai osuuden hankintamenoksi. Jos rahas-
toanti ja uusmerkintd on toteutettu samanai-
kaisesti, jaetaan aikaisemmin omistetun osak-
keen ja sen perusteella annissa saatujen osak-
keiden yhteenlaskettu hankintameno kaikkien
ndiden osakkeiden hankintamenoksi. Hankin-
tamenon madrittamistd koskevia uusia sdan-
noksid sovelletaan, jos osakepadoman koro-
tus on merkitty kaupparekisteriin 1.1.2005 tai
sen jalkeen.

EsiMerkki |

Aclla on yksi B Oy:n osake, jonka hankinta-
hinta on 120 euroa. Rahastoannissa vuonna
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2010 B Oy:n osakkaat saavat yhdella B Oy:n
osakkeella kaksi uutta B Oy:n osaketta ilmai-
seksi. Annin jialkeen A:n osakkeen hankinta-
meno 120 euroa jaetaan aikaisemmin omiste-
tun ja sen perusteella saatujen osakkeiden
hankintamenoksi. Yhden osakkeen hankinta-
menoksi saadaan annin jilkeen 40 euroa.

EsiMERKKI 2

A:lla on yksi B Oy:n osake, jonka hankinta-
hinta on 100 euroa. Uusmerkinnéssd vuonna
2010 B Oy:n osakkaat saavat merkitd yhdella
B Oy:n osakkeella yhden uuden B Oy:n osak-
keen 50 euron hintaan. A kayttad merkintioi-
keutensa.

Osakeannin jilkeen A:n aikaisemmin omis-
taman osakkeen hankintahinnan ja hénen
maksamansa merkintdhinnan yhteismaara 150
euroa jaetaan aikaisemmin omistetun ja osa-
keannissa merkityn osakkeen hankintame-
noksi. Kummankin osakkeen hankintame-
noksi saadaan 75,00 euroa.

EsiMERKkKI 3

A:lla on yksi B Oy:n osake, jonka hankinta-
hinta on 100 euroa. Yuonna 2010 B Oy ko-
rottaa osakepadaomaansa samanaikaisesti to-
teutetulla rahastoannilla ja uusmerkinnalla. A
saa rahastoannissa yhdelld vanhalla osakkeella
yhden uuden B Oy:n osakkeen ilmaiseksi.
Uusmerkinndssd A saa yhdelld vanhalla osak-
keella yhden uuden B Oy:n osakkeen 50 eu-
ron merkintdhintaan.

Osakeannin jilkeen A:n aikaisemmin omis-
taman osakkeen hankintahinnan ja hianen
maksamansa merkintahinnan yhteismaara 150
euroa jaetaan tasan vanhan osakkeen ja uu-
sien osakkeiden hankintamenoksi. Yhden
osakkeen hankintamenoksi saadaan 50 euroa.

MUUTOKSEN SOVELTAMINEN

Jos osakepdadaoman korotus on merkitty kaup-
parekisteriin ennen vuotta 2005, osakkeiden
hankintamenoa mairitettdessd sovelletaan

edelleen aikaisempia s3dnnoksid. Talloin
osuutta aikaisemmin omistetun osakkeen
hankintamenosta ei oteta huomioon sen pe-
rusteella maksutta rahastoannissa tai maksul-
lisesti uusmerkinndssd merkityn osakkeen
hankintamenoa madritettdessd. Jos osake on
saatu rahastoannissa ilmaiseksi, sen hankinta-
meno on nolla. Jos tdllainen osake myydaan,
luovutusvoittoa laskettaessa kdytetddan han-
kintameno-olettamaa. Osakeanti ei toisaalta
alenna aikaisemmin omistetun osakkeen han-
kintamenoa. Jos vanhat osakkeet myydiin
pian annin jilkeen, verotuksessa voi saannds-
ten kaavamaisuuden vuoksi syntyd luovutus-
tappio.

Uusien osakkeiden merkintdoikeus perus-
tuu yleensd aikaisempaan osakeomistukseen,
joten silld ei ollut aikaisemman TVL 47.3 §n
mukaan hankintamenoa. Jos téllainen merkin-
tdoikeus (esim. osakeantilippu tai todistus)
myyddan erikseen, luovutusvoittoa lasketta-
essa kdytetdan hankintameno-olettamaa. Ve-
rovelvollisen ostaman merkintdoikeuden han-
kintameno on hdnen siitd maksamansa hinta.
Jos merkintidoikeus on saatu perintoni tai
lahjana, hankintamenona pidetdan perinto- tai
lahjaverotuksessa kaytettya verotusarvoa.

Jos verovelvollinen on ostanut merkintdoi-
keuksia ja merkinnyt niiden perusteella osak-
keita, osakkeiden hankintamenoon luetaan
myOs hanen merkintdoikeuksista maksa-
mansa hinta lisittyna ostoon valittomasti liit-
tyneilld kustannuksilla.

Jos edelld esimerkissa | tarkoitettu rahas-
toanti olisi merkitty kaupparekisteriin vuonna
2004 ja verovelvollinen luovuttaisi osakkeet
vuonna 2010, alkuperiisen osakkeen hankin-
tameno olisi 120 euroa. Rahastoannissa saa-
tujen osakkeiden hankintameno olisi nolla.

Jos verovelvollisella on eri hintaan hankit-
tuja saman yhtion osakkeita, joiden perus-
teella hdn saa osakeannissa merkitd uusia
osakkeita, lasketaan hankintameno kunkin
osake-erdn osalta erikseen.

Uusi sdd@nnds ei aiheuta muutoksia osake-
omistuksen perusteella saadun optiolainan,
optio-oikeuden, vaihtovelkakirjan tai merkin-
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tdoikeuden hankintamenon méairdytymiseen.
Niiden hankintamenoksi ei lueta osaakaan
merkinndn tai saannon perusteena olevan
osakkeen tai osuuden hankintamenosta.
Osakkeiden tai osuuksien omistusajan laske-
miseen uusi sadnnds ei mydskaan vaikuta.

HANKINTA-AIKA

TVL 47.3 § koskee vain todellisen hankinta-
menon maarittdmistd. Hankinta-aika laske-
taan vakiintuneen kaytannén (mm. KHO 1988
B 545) mukaan aikaisemmin omistettujen
osakkeiden hankinta-ajankohdasta, jos vero-
velvollinen on merkinnyt osakkeita aikaisem-
man osakeomistuksensa puitteissa. Hankinta-
ajalla on ldhinnd merkitystd hankintameno-
olettaman suuruutta madritettdessa.
Osakeannissa aikaisemman osakeomistuk-
sen suhteessa merkityt osakkeet on erdissa
poikkeustapauksissa kuitenkin katsottu hanki-
tuiksi uuteen osakemerkintddn verrattavalla
vastikkeellisella saannolla. Ndin on menetelty,
jos osakepdadoman korotus on ollut huomat-
tavan suuri ja yhtiolla ei sitd ennen ole pitkdan
aikaan ollut toimintaa (KHO 1976/211 ja
1998/2848). Ensiksi mainitussa tapauksessa
osakepddaoma oli korotettu 25 -kertaiseksi
yhtiossa, jolla ei ollut varsinaista toimintaa 10
vuoden aikana ja jonka ainoat varat muodosti
padosakkeenomistajalle annettu laina. Jalkim-
maisessd tapauksessa yhti6lla ei perustelujen
mukaan ollut toimintaa ainakaan kymmeneen
vuoteen ja sen osakepiadoma oli tuolla annilla
korotettu monituhatkertaiseksi.
Tapauksissa, joissa verovelvollinen esim.
on hankkinut merkintioikeuksia ostamalla tai
muutoin saanut merkitd osakkeita yli aikai-
semman yhtidosuutensa, hankinta-aika maa-
raytyy merkintdoikeuksien tai uusien osakkei-
den hankinta-ajankohdan mukaan (mm. KHO
1987 B 571). Hankinta-aika maaraytyy mer-
kintdoikeuden hankinta-ajankohdan mukaan
myOs esim. Helsingin Puhelin Oy:n jisenan-
nissa vuonna 1997, jossa merkintdoikeus an-
nettiin osakkeenomistajien merkintietuoi-
keudesta poiketen Helsingin Puhelinyhdistyk-
sen osuusliittyman rekisteroidyille haltijoille.

Merkintdoikeudella ei tissi tapauksessa ollut
todellista hankintamenoa.

Ns. spuiT JA KAANTEINEN SPLIT

Osakkeiden jakaminen useampaan nimellisar-
voltaan pienempdin osakkeeseen (ns. split) ei
ole uusi saanto. Jdrjestelyssi saadut uudet
osakkeet katsotaan hankituiksi samaan aikaan,
kuin niiden perusteena olleet alkuperiiset
osakkeet. Saadun osakkeen hankintameno
lasketaan jakamalla alkuperdisen osakkeen
hankintameno sen perusteella tulleiden uu-
sien osakkeiden lukumairalla.

EsIMERKKI

A on ostanut B Oy:n osakkeita 500 kpl 10 000
eurolla 10.10.1996. Osakkeen nimellisarvo on
v. 1997 alennettu |5 eurosta 3 euroon. Jarjes-
telyn jalkeen A:n osakkeiden lukumdird on
2 500. A on verovuonna myynyt kaikki 2 500
B Oy:n osaketta. Luovutusvoittoa lasketta-
essa osakkeiden todellinen hankintameno on
alkuperiisten osakkeiden ostohinta 10 000
euroa.

Jos A olisi myynyt vain osan B Oy:n osak-
keista, yhden uuden osakkeen hankintameno
saataisiin jakamalla alkuperdisen osakkeen
hankintameno sen perusteella saatujen osak-
keiden lukumaarilla, eli tissa tapauksessa 20 :
5 = 4 euroalkpl.

Osakkeiden yhdistimisessd (ns. reverse
split) osakkeet yhdistetdan nimellisarvoltaan
suuremmiksi osakkeiksi. Tama on mahdollista
toteuttaa usealla eri tavalla. Osakkeiden ni-
mellisarvon muutoksena toteutettua yhdiste-
lya ei pidetd luovutuksena. Osakkeiden han-
kintameno on tilléin yhdistettyjen osakkei-
den osakkeiden yhteenlaskettu arvo. Osak-
keiden hankinta-ajankohtaan tdlli ei ole mer-
kitystd. Toteutettaessa yhdistely lunastamalla
maksutta kaikilta osakkeenomistajilta omis-
tusosuuksien suhteessa yhtd monta osaketta,
ei tapahtumaa voine pitdd luovutuksena,
koska osakkeenomistajan asema ei muutu
eikd hanelle palauteta yhtion omaa padomaa.
Osakkeen murto-osuuksista saatu luovutus-
hinta verotetaan luovutusvoittoverosainnos-
ten mukaan.
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ARVO-OSUUSJARJESTELMAAN KUULUVAT OSUUDET

Arvo-osuusjarjestelmdin kuuluvat osuudet
tiettyyn omaisuuteen katsotaan luovutetuiksi
siind jarjestyksessd kuin ne on saatu, jollei
verovelvollinen muuta nayta (TVL 47.4 §). Ta-
man mukaan kauimmin omistetut osakkeet
katsotaan luovutetuiksi ensiksi (ns. fifo-peri-
aate).

Verovelvollisella on periaatteessa mahdol-
lisuus selvittaa, etta han on luovuttanut tallai-
sia osakkeita muussa jarjestyksessa. Selvityk-
sen esittdminen on kuitenkin vaikeata, koska
arvo-osuusjdrjestelmastd ei ole saatavissa tie-
toja arvo-osuuksien yksildimiseksi (KHO
2006/2468). Kaytinnossa ndytdn esittiminen
siitd, ettd on luovuttanut osuuksia muussa
kuin laissa sdddetyssa jdrjestyksessd, voi olla
mahdollista, jos toiminnassa on kaytetty eri
arvo-osuustilejd. Jos verovelvollinen osoittaa
kdyneensa kauppaa tietylld arvo-osuustililla
olevilla arvo-osuuksilla, tililld olevista arvo-
osuuksista katsotaan vanhimmat luovutetuiksi
ensiksi.

EsiMERKKI

B on hankkinut arvo-osuusjirjestelmdan kuu-
luvan A Oy:n osakkeita kahdessa eriss3,
aluksi 100 osaketta 20 euroa/kpl ja myohem-
min 50 osaketta 40 euroa/kpl. Hin on vero-
vuonna ryhtynyt myymain A Oy:n osakkeita
siten, ettd hdan on myynyt 50 kpl 40 euron
kappalehintaan. Hanen katsotaan luovutta-
neen ensiksi hankkimiaan osakkeita, joten ha-
nelle syntyy luovutusvoittoa.

TVL 47.4 §:n sdannos koskee sellaisen osa-
keyhtion osakkeita, joka on liittynyt arvo-
osuusjirjestelmdan. Jos yhtié ei kuulu arvo-
osuusjdrjestelmadn, verovelvollinen voi itse
valita, mitka eri aikoina hankkimistaan osak-
keista han luovuttaa. Jos edelld olevassa esi-
merkissa osakeyhtio A ei kuuluisi arvo-osuus-
jarjestelmain, verovelvollinen voisi halutes-
saan luovuttaa ensiksi myohemmin hankki-
mansa osakkeet. Jos jossain tapauksessa ei
olisi voitu osoittaa, mitkd arvo-osuusjirjestel-
maan kuulumattoman yhtion osakkeet vero-

velvollinen on myynyt, hdnen voitaneen kat-
soa myyneen suhteellisesti eri aikoina hankit-
tuja osakkeita (vrt. KHO 1984 1l 581, joka
koskee avoimen yhtion osuuden luovutusta).

OSAKELAINAUS

Osakelainaussopimuksessa lainaksiantaja luo-
vuttaa osakkeet (arvo-osuudet) lainaksiotta-
jalle, joka on velvollinen palauttamaan vastaa-
vat arvopaperit lainaksiantajalle madrdajan
paatyttya. Lainaksiottaja suorittaa korvauksen
siitd, ettd saa arvopaperit kiyttéonsa. Ennen
vuoden 1998 alussa voimaan tulleita TVL:n,
EVL:n ja erdiden muiden lakien muutoksia
(1383-1387/1997) osakelainaussopimuksista
ei ollut tuloverotuksessa erityisia saannoksia.
Mainittuihin sdaannoksiin siséltyvad luovutuk-
sia koskevaa poikkeussdannosti sovelletaan,
jos verotus toimitetaan EVL:n mukaan. Jos
lainaksiantajaa verotetaan TVL:n mukaan, lai-
naksiantoa pidetdan luovutuksena (vrt. KVL
1995/154).

PALKKANA SAATU OSAKE

Osakkeiden saaminen palkkana tai muuna ve-
ronalaisena etuutena on vastikkeellinen
saanto. Hankintamenona pidetddan tilloin
maksetun hinnan lisaksi méiria, joka otetaan
tuloverotuksessa huomioon. Jos tyontekija
esimerkiksi myy ty6suhdeoption perusteella
hankkimansa osakkeet edelleen, osakkeiden
hankintamenoon luetaan hinen osakkeista ja
optio-oikeudesta maksamansa hinnan lisdksi
palkkana verotettu edun maard. Edun mdaran
sai lukea hankintamenoon, vaikka etu ei ulko-
maanty6tulona ollut TVL 77 §:n mukaan ve-
ronalaista tuloa (KHO 2003/575, ks. luku 9,
Palkka).

Viahennyskelpoiseen hankintamenoon ei
sitd vastoin ole luettu osakkeen kayvasta hin-
nasta saadun 10 prosentin suuruisen alennuk-
sen maarai, joka ei TVL 66.1 §:n mukaan ollut
veronalaista tuloa. Hankintameno muodostui
osakkeesta maksetusta merkintdhinnasta ja
siitd edun maarastd, joka oli luettu verovelvol-
lisen ansiotuloksi (KVL 2004/59, KHO
815/2005, ei muutosta.).

6 LUOVUTUSVOITOT « 133



Jos verovelvollinen on saanut ostaa yhti-
oltd, jonka osakas hin on, hyédykkeen alihin-
taan ja hiantd on verotettu peitellystd osingon-
jaosta, hankintamenoksi katsotaan myos pei-
teltynd osinkona verotettu maira (KHO 1988
B 544, ks. edelld Luovutusvoiton maaran las-
keminen).

OSINKONA SAATU OSAKE

Osakeyhtié voi jakaa osinkona rahaa tai
muuta omaisuutta, esim. omistamiaan toisen
yhtion osakkeita. Osinkoa, jonka porssiyhtio
jakoi toisen porssiyhtion osakkeina, on oi-
keuskdytinnossa (KVL 1999/86 ja 87, ei jul-
kaistuja) pidetty padomatuloksi katsottavana
osinkotulona. Saadut osakkeet arvostettiin
kiaypaan arvoonsa, jona pidettiin porssissa
muodostunutta keskikurssia sind pdivang,
jona osinko oli nostettavissa. Osakkeen han-
kintamenoa koskeva kysymys ei ollut ratkais-
tavana KVL:ssa.

Osinkona saatujen osakkeiden hankinta-
menona voidaan pitdd osakkeen kdypdd arvoa,
jota vastaava maara luetaan saajan tuloksi osin-
kona. Osingonsaajan tuloksi katsotaan lisaksi
yhtidveron hyvityksestd annetun lain 4.2 §n
mukaan hyviaksi luettava yhtiéveron hyvityk-
sen maird. Yhtidveron hyvityksestd annettu
laki on osingon verotusta koskeva erityislaki,
eikd siitd voida tehdd johtopaitoksid osinkona
saadun hyodykkeen hankintamenosta. Osin-
koa jakavan yhtion verotusta koskevassa paa-
toksessa KVL 1997/72 on ollut kysymys mm.
osinkona jaettujen osakkeiden arvosta. Siind
yhtion veronalaista tuloa laskettaessa katsot-
tiin EVL 4 §:n nojalla tuloksi osinkona luovu-
tettavien osakkeiden kdypa arvo. Pdatoksesta
ilmenevad periaatetta voidaan vastaavasti so-
veltaa madritettdessd osinkona saatujen osak-
keiden hankintamenoa. Yhtidveron hyvitystd,
joka katsotaan osingon verotusta koskevien
erityissddnnosten mukaan osingonsaajan tu-
loksi, ei niain ollen lueta hankintamenoon.

Osingon TVL 33 a §:n nojalla verovapaa osa
on osa osakkeen hankintamenoa (ks. KVL
2005/20, KHO 2765/2005 ei muutosta).

Ns. BONUSOSAKE

Ns. bonusosakkeita on kdytiannossa esiintynyt
tapauksissa, joissa valtio on myynyt omistami-
aan osakeyhtion osakkeita sijoittajille. Esimer-
kiksi myydessdan omistamiaan X Oy:n osak-
keita vuonna 1999 valtio tarjosi yleisémyyn-
nissd yksityishenkil6ille bonusedun siten, ettd
ostaja saa kutakin kymmentd osaketta kohti
vuoden omistuksen jilkeen yhden lisiosak-
keen ilman eri veloitusta. Tallaisessa jirjeste-
lyssd ehdollinen oikeus lisdaosakkeen saantiin
liittyy osakkeiden kauppaan. Bonusetuna tu-
leva osake saadaan osakkeiden myyjalta eika
siltd yhtioltd, jonka osakkeista on kysymys.

Verohallituksen kisityksen mukaan edelld
tarkoitettu osakkeiden kauppaan liittyva bo-
nusosake voidaan katsoa hankituksi vastik-
keellisesti samaan aikaan kuin oston yhtey-
dessd alunperin saadut osakkeet. Samaa peri-
aatetta voidaan soveltaa my&s muissa vastaa-
vissa jarjestelyissd. Huomattava kuitenkin on,
ettd jdrjestelyt voivat poiketa toisistaan,
minka vuoksi verokohtelu joudutaan ratkaise-
maan kunkin jirjestelyn osalta erikseen.

Osakekaupassa ilman eri veloitusta saatu
bonusosake alentaa niiden osakkeiden han-
kintahintaa, joiden perusteella se on saatu.
Edelld tarkoitetussa jdrjestelyssa voidaan yh-
den osakkeen hankintameno laskea jakamalla
kymmenestd osakkeesta maksettu hinta yh-
dellitoista, eli kaupan perusteella yhteensd
saatujen osakkeiden mairalld. Nain laskettua
hankintamenoa kaytetdan sekd osakkeiden
oston yhteydessa alunperin saatujen ettd bo-
nusosakkeiden luovutuksesta syntyvad luovu-
tusvoittoa tai -tappiota laskettaessa. Hankin-
tameno-olettamaa kiytetdin, jos se on osak-
keen todellista hankintamenoa suurempi.

Kysymyksessa olevassa jarjestelyssa osak-
keen ostaja saa bonusosakkeen osakkeiden
ostosopimuksen perusteella, kun ehtona
oleva omistusaika on tayttynyt. TVL 47.3§,
jonka mukaan verovelvollisen aikaisemmin
omistamien osakkeiden hankintamenoa ei
oteta huomioon niiden perusteella merkityn
osakkeen hankintamenoa laskettaessa, ei ta-
man vuoksi tule sovellettavaksi.
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Outokumpu OY:N ELAKEJARJESTELY

Verotuksesta Outokumpu Oy:n eldkejarjes-
telyn yhteydessd annetun lain (422/88) mu-
kaan taman jarjestelyn yhteydessa saatu osake
katsotaan hankituksi vastikkeellisella saan-
nolla, mutta silld ei ole hankintamenoa. Elake-
jarjestely johtui tyésopimuksen edellyttamien
elike-etujen vihentimisestid elikesddtididen
sddntoja muutettaessa. Tallaisten osakkeiden
luovutusvoittoa laskettaessa tulee siten sovel-
lettavaksi hankintameno-olettama. Osakkei-
den omistusaika luetaan niiden merkinnasta.

Sijoitusrahaston rahasto-osuus

Sijoitusrahastolain (48/1999) mukaan saman-
lajisten rahasto-osuuksien on oltava samassa
sijoitusrahastossa keskendan yhtasuuret ja nii-
den on tuotettava yhtildiset oikeudet sijoitus-
rahaston varoihin (ks. my6s luku 5, Sijoitusra-
hastosta saatu voitto-osuus). Sijoitusrahasto-
lain mukaisella rahastoyhtiolla voi olla useam-
pia sijoitusrahastoja. Rahastoyhtioé on velvol-
linen lunastamaan sijoitusrahasto-osuuden,
jos sijoittaja sita vaatii.

RAHASTO-OSUUDEN LUNASTUS JA MUU LUOVUTUS

Sijoittajalle voi syntyd luovutusvoittoa tai
-tappiota sijoitusrahaston rahasto-osuuden
lunastuksen ja luovutuksen yhteydessa seka
vaihdettaessa eri sijoitusrahastojen osuuksia
toisiinsa. Eri sijoitusrahastojen rahasto-
osuuksien vaihtamista on pidetty luovutuk-
sena myos siind tapauksessa, ettd rahastot
ovat saman sijoitusrahastoyhtion hallinnoimia
(KHO 2000/862). Luxemburgilaisen SICAV-
alarahaston osakkeiden vaihtaminen toisen
alarahaston osakkeisiin oli luovutus, kun saa-
dut osakkeet kohdistuivat eri rahastovaralli-
suuteen kuin aikaisemmin omistetut osakkeet
(KHO 2009/1010). Vrt. aikaisempi KVL:n paa-
tos 1999/72.

Veronalaista tuloa ei ole katsottu syntyvan,
jos rahasto-osuuden omistaja rahastoyhtion
hallituksen tekemén paitoksen mukaan vaih-
taa tuotto-osuutensa saman sijoitusrahaston
kasvuosuudeksi tai pdin vastoin (KVL
1998/102).

Sulautuvan  SICAV-rahaston osuuksien
vaihtamista vastaanottavan SICAV-rahaston
osuuksiin  ei ole  oikeuskdytinndssd
(KHO:2004:112) pidetty luovutuksena, joka
realisoisi luovutusvoiton tai -tappion Suo-
messa asuvan henkilon verotuksessa. Paitos
koskee Luxemburgissa asuvien SICAV-rahas-
tojen sulautumista.

INDEKsiosuus (ETF)

Indeksiosuudella tarkoitetaan indeksid tai
muuta tunnuslukua seuraavaa sijoitusrahas-
ton rahasto-osuutta, joka on julkisen kaupan-
kaynnin kohteena. Tillaisia rahasto-osuuksia
kutsutaan ETF:iksi (Exchange Traded Fund).
Indeksiosuudet liitetddn arvo-osuusjirjestel-
maan. Helsingin Porssissa indeksiosuuksien
kaupankaynti on aloitettu vuonna 2002. In-
deksiosuuksien luovutuksiin sovelletaan luo-
vutusvoiton verotusta koskevia sddannoksia.

HANKINTAMENO, NS. FIFO-PERIAATE

Sijoitusrahaston rahasto-osuudet ja yhteissi-
joitusyrityksen osuudet katsotaan luovute-
tuiksi siind jarjestyksessd kuin ne on saatu,
jollei verovelvollinen muuta naytda (TVL
47.4§, 561/2004). Saannostd sovelletaan en-
simmaisen kerran vuodelta 2004 toimitetta-
vassa verotuksessa.

Yhteissijoitusyritykselld tarkoitetaan téssa
ulkomaista sijoitusrahastoa ja siihen rinnas-
tettavaa yhteistd sijoitustoimintaa harjoitta-
vaa ulkomaista yritysta.

Verovelvollinen voi selvittdd, ettd hian on
luovuttanut rahasto-osuudet muussa jarjes-
tyksessa. Hallituksen esityksen (HE 57/2004)
perustelujen mukaan tillainen selvitys on kay-
tannossd mahdollista silloin, kun rahastoyhtio
yksil6i rahasto-osuudet sijoitusrahastolain
53 §:ssd tarkoitetulla tavalla. Rahasto-osuuk-
sia luovutettaessa voitaisiin tilléin osoittaa,
ettd kysymyksessd ovat tietyt numeroimalla
yksil6idyt rahasto-osuudet.

SIJOITUSRAHASTON RAHASTO-OSUUDEN LAINAUS

Indeksiosuuden lainaksi antamista ei ole oi-
keuskdytinnossi (KVL 2002/75) pidetty lai-
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naksiantajan verotuksessa luovutuksena, jos
EVL 6 §:n 6 ja 7 momentissa sdddetyt edelly-
tykset tayttyvat. Lainaksiottajan verotuksessa
lainaksi ottamista on pidetty indeksiosuuksien
hankintana ja niiden palauttamista luovutuk-
sena. EVL:iin sisdltyvid poikkeussdannoksia ei
sovelleta TVL:n mukaan verotettaviin vero-
velvollisiin. Jos lainaksiantajaa verotetaan
TVL:n mukaan, lainaksi antoa pidetdan luovu-
tuksena (vrt. edella Osakelainaus).

Indeksiosuuksien lainaussopimuksessa lai-
naksiantaja sitoutuu antamaan lainaksi koh-
teena olevat indeksiosuudet ja lainaksiottaja
sitoutuu suorittamaan lainaksiantajalle kor-
vauksen (preemio) laina-ajalta ja palauttamaan
sopimuksen paittymispdivand vastaavat in-
deksiosuudet sekd maksamaan indeksiosuuk-
sille laina-aikana mahdollisesti kertynyttd
tuottoa vastaavan korvauksen.

Warrantti

Warrantin arvo perustuu sen kohteena ole-
van osakkeen, muun arvopaperin tai etuuden
arvoon. Porssilistalle otetuilla arvo-osuus-
muotoisilla warranteilla voidaan kiyda kaup-
paa arvopaperiporssissd. Listalleottoesit-
teessd (VM:n asetus listalleottoesitteesti 45 §,
539/2002) on muun muassa mainittava

- liilkkeeseenlaskijan ja haltijan oikeudet ja
velvollisuudet sekd myds tieto siitd, miten
oikeudet ja velvollisuudet toteutetaan, sekd
muut arvopaperin ehdot

-riittdvat ja olennaiset tiedot seikoista, joi-
den perusteella arvopaperin arvo maaraytyy,
kuten tiedot arvopaperin arvoon vaikutta-
vasta muusta ja sen liikkeeseenlaskijasta
taikka indeksistd tai muusta tunnusluvusta

Warrantista laadittavaa listalleottoesitetta
ja liilkkeeseenlaskijaa koskevat soveltuvin osin
samat madrdykset kuin joukkovelkakirjasta
laadittavaa listalleottoesitettd ja joukkovelka-
kirjan liikkeeseenlaskijaa.

Arvopaperimarkkinalain [:2.1 §:ssd
(1517/2001)maaritelldaan arvopaperi, johon
lakia sovelletaan. Warranttia ei saédnnoksessa
nimenomaisesti mainita. Warrantteja, jotka
ovat vaihdantakelpoisia ja jotka on saatettu tai

saatetaan yleiseen liikkeeseen useiden saman-
sisdltoisistd oikeuksista annettujen arvopape-
rien kanssa, voitaneen pitdd mainitun sdin-
noksen 4 kohdassa tarkoitettuina osto- ja
myyntioikeuksina.

Warrantin haltija voi myyda warrantin tai
hin voi saada liikkeeseenlaskijalta ehtojen
mukaisen suorituksen warranttia toteutetta-
essa. Jos ehtojen mukainen suoritus olisi ne-
gatiivinen, haltija voi antaa warrantin raueta.

WARRANTIT TVL:A SOVELLETTAESSA

TVL:ssa ei ole nimenomaisia saannoksia war-
rantista. Oikeuskaytintéa warranttien vero-
tuksesta ei my&skdan ole.

Edelld tarkoitetun warrantin luovutukseen
jalkimarkkinoilla sovelletaan vakiintuneen ve-
rotuskdytinnén mukaan luovutusvoiton ve-
rotusta koskevia TVL:n sddnnoksid. Hankinta-
menoksi katsotaan luovuttajan warrantista
suorittama maksu ja haneltd mahdollisesti pe-
rityt kustannukset. Myynnistd aiheutuneet ku-
lut voi viahentdd voiton hankkimisesta aiheu-
tuneina menoina.Vaihtoehtoisesti voidaan va-
hentdd hankintameno-olettama, jos se on ve-
rovelvolliselle edullisempi. Arvo-osuusjirjes-
telmdidn liitetyt warrantit katsotaan luovute-
tuiksi siind jarjestyksessa kuin ne on hankittu.

Warranttia toteutettaessa liilkkeeseenlaski-
jan suoritus voi tapahtua kohdearvopaperin
toimituksena tai rahana. Liikkeeseen lasket-
tuja warrantteja toteutettaessa on kaytdn-
nossa kaytetty viimeksi mainittua vaihtoeh-
toa.

Selvdd ei ole, sovelletaanko warrantin to-
teutuksen yhteydessid saatavaan rahasuori-
tukseen luovutusvoiton verotusta koskevia
sadnnoksid. Tulkinnassa voitaneen kayttdd
apuna KVL:n paatosta 231/1989. Tapauksessa
vakioidun optiosopimuksen perusteella suori-
tettuun nettoarvontilitykseen sovellettiin luo-
vutusvoiton verotusta koskevia sddannoksid
(ks. jaljempaa Vakioidut optiot ja termiinit).
Myos warranttia toteutettaessa tapahtuvaan
rahasuoritukseen voitaneen soveltaa luovu-
tusvoiton verotusta koskevia sadannoksia.

Luovutusvoittoa laskettaessa nettoarvonti-
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lityksend saadun rahasuorituksen madrasta
vdhennetdin joko warrantin hankintameno ja
voiton hankkimisesta olleet menot tai hankin-
tameno-olettama, jos se on verovelvolliselle
edullisempi.

Warrantin raukeamista arvottomana voi-
daan pitdad TVL 50.3 §:ssd tarkoitettuna arvo-
paperin lopullisena arvonmenetyksena.

Esimerkki. Verovelvollinen on ostanut 0,30
€:n kappalehintaan 1000 myyntiwarranttia,
joiden kohde-etuutena ovat X Oyj:n osak-
keet. Warrantin kerroin on 0,1 eli yhta osa-
ketta vastaa |0 warranttia. Warrantin toteu-
tushinta on 20 €. Warrantin toteutuspdivana
X Oyj:n osake on noteerattu |5 €:n arvoi-
seksi. Talldin verovelvollinen saa positiivisena
nettoarvon tilityksena (20 € - 15 €) x 0,1 x
1000 = 500 £, josta liikkeeseenlaskija vahen-
taa toteutuspalkkion 5 €. Luovutusvoitto on
500 € - (0,3 € x 1000) - 5 € = 195 €.

Sertifikaatti

Sertifikaatit ovat yleensd porssissd noteerat-
tuja arvopaperimuotoisia johdannaisia, joiden
kohde-etuutena voi olla esimerkiksi osake,
osakekori, indeksi tai raaka-aine. Sertifikaat-
tien juoksuaika voi olla rajattu tai rajoittama-
ton (open end). Olennaisena erona warrant-
teihin on se, etta sertifikaatin hinnanmuutok-
set seuraavat yleensa suoraan kohde-etuuden
hinnanmuutoksia.

TVL:ssd ei ole nimenomaisia sadannoksid
sertifikaateista eikd myodskdan oikeuskaytin-
to4 niistd ole.

Porssinoteeratun sertifikaatin  hankinta-
meno mairdytynee kuten muidenkin arvopa-
pereiden. Tallaisen sertifikaatin luovutus jalki-
markkinoilla tai juoksuajan pédittyessd tapah-
tuva eradantyminen realisoinee luovutusvoiton
verotuksen. Jos tillainen sertifikaatti menet-
tad lopullisesti arvonsa esimerkiksi konkurs-
sin seurauksena, sertifikaatin hankintameno
voitaneen vahentdd luovutustappiona, koska
kyse on arvopaperin lopullisesta arvon mene-
tyksesta.

Joukkovelkakirjalaina

Joukkovelkakirjalainojen luovutuksiin sovelle-

taan yleisid luovutusvoittoa tai -tappiota kos-
kevia sddnnoksid. Verotuksessa keskeisend
nan erottaminen korkosuorituksista (ks. jal-
jempani 7, Korot ja osingot, kohta Joukkovel-
kakirjalainat). PAdomasta saatuun voittoon so-
velletaan luovutusvoittoja koskevia saannok-
sid ja korkoa verotetaan joko KLihdeVL:n
mukaan tai TVL:n mukaisena padomatulona.

Joukkovelkakirjalainan ~ hankintamenoon
luetaan padomasta maksetun hinnan ohella
muu hankinnasta vilittémasti johtuneet me-
not, kuten merkinta- tai vilityspalkkio (KVL
92/2001). My6s joukkovelkakirjalainan arvon-
nousun vuoksi jalkimarkkinoilla maksettu yli-
hinta on osa joukkovelkakirjalainan hankinta-
menoa (KVL 71/1994). Jalkimarkkinahyvitysta
ei pidetd hankintamenon osana, vaan se va-
hennetdan TVL 54a §:n mukaisesti.

Joukkovelkakirjalaina voi olla kertalyhen-
teinen eli ns. bullet laina tai jatkuvalyhentei-
nen. Jatkuvalyhenteisessi joukkovelkakirjalai-
nassa velkapddoma maksetaan takaisin use-
assa erdssd. Talldin luovutusvoitto tai -tappio
lasketaan erikseen jokaisen takaisinmaksetta-
van erdn osalta. Jokaiselle takaisinmaksuerille
kohdistetaan takaisinmaksettua velkapaa-
omaa vastaava osuus lainan hankintamenosta.

Joukkovelkakirjalainoja on kisitelty tar-
kemmin Verohallinnon ohjeessa Joukkovelka-
kirjalainojen verotuksesta TVL:n mukaan
(Dnro A6/200/2012)

Nollakorkoinen joukkovelkakirja

Nollakorkoiselle joukkovelkakirjalle ei suori-
teta lainkaan nimellista korkoa. Oikeuskay-
tannossa (KHO 1986 B 1l 560 ja KHO
7.7.1999 T 1821) on katsottu, ettd nollakor-
koisen joukkovelkakirjan jalkimarkkinoilla tai
lunastuksen yhteydessa saatava tuotto on ko-
konaisuudessaan TVL:n mukaan verotettavaa
korkotuloa ja nollakorkoisesta velkakirjasta ei
erotella erikseen korkotuottoa ja luovutus-
voittoa. Veronalaisen koron mdara lasketaan
nollakorkoisista velkakirjoista aina luovutus-
hinnan ja todellisen hankintamenon erotuk-
sena. Jos nollakorkoiseen joukkovelkakirjaan
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liittyy jokin optio, niin luovutushinnan ja han-
kintamenon erotus on edellisestd poiketen
kokonaisuudessaan luovutusvoittoa tai -tap-
piota eikd korkoa.

Esimerkki. Verovelvollinen merkitsee nol-
lakorkoisen joukkovelkakirjan emissiokurs-
silla 60. Velkakirjan nimellisarvo on 100.000 €
ja velkakirjasta maksettu hinta 60.000 €. Hen-
kilo myy joukkovelkakirjalainan sen juoksu-
ajan puolessa vilissa hintaan 90.000 €. Velka-
kirjan luovutushinnan ja hankintahinnan ero-
tus 30.000 € (= 90.000 € - 60.000 €) on
kokonaisuudessaan TVL:n alaista korkotuloa.

Indeksisidonnaiset joukkovelkakir-
jat

Indeksisidonnaisen  joukkovelkakirjalainan
velkakirja on yleensd nollakorkoinen ja siihen
on liitetty optio, jonka toteutuessa sijoittajalle
maksetaan lainaehdoissa mairitellyn indeksin,
useampien indeksien, osakkeen tai osakeko-
rin kehitykseen sidottu tuotto.

Yleisolle merkittavéksi tarjotun joukkovel-
kakirjan indeksihyvitys on ldhdeveronalaista
korkotuloa, koska indeksihyvitys rinnastetaan
korkoon (KLihdeVL 3.3 §). Jos indeksilainan
liikkeellelaskija on ulkomainen, kysymys on
TVL:n mukaisesta korkotulosta.

Kaikki indeksisidonnaisesta velkakirjasta
saadut suoritukset katsotaan luovutushin-
naksi lukuun ottamatta mahdollisesta kupon-
kikorosta maksettua jalkimarkkinahyvitysta ja
liikkeeseenlaskijan lunastuksessa suorittamaa
indeksihyvitystd lukuunottamatta.

Vaikka indeksisidonnaisen velkakirjan poh-
jana olisi nollakorkoinen velkakirja, ei velka-
kirjan nimellisarvon ja emissiohinnan tai muun
hankintamenon erotusta pidetd korkona,
vaan luovutusvoittona tai -tappiona (KVL
92/2001.  Oikeuskdytinnanndssa  (KVL
87/2003) on katsottu, ettd myytdessd nolla-
korkoinen laina luovutus kisitellddn normaa-
lien luovutusvoittoverosdadnnosten osalta
erottamatta laskennallista tuottoa indeksihy-
vitykseksi.)

Esimerkki. Verovelvollinen on merkinnyt
indeksisidonnaisen joukkovelkakirjalainan

kurssiin 100,90 ja merkintdpalkkio on ollut
500 €. Joukkovelkakirjan nimellisarvo on
100.000 €. Tilloin velkakirjan hankintameno
on 101.400 € (= 100.900 € + 500 €). Velka-
kirjan haltijalle suoritetaan erdpdivand velka-
kirjan padoma ja 50 % velkakirjan liikkeellelas-
kupadivan ja eraantymispdivan vilisestd indek-
sin kehityksesta. Velkakirjan erdintyessa hen-
kilo saa velkakirjan nimellisarvon 100.000 € ja
lahdeveronalaisena indeksihyvityksena
4.000 €. Henkilolle syntyy luovutustappiota
1.400 € (=101.400 € - 100.000 €).

Kdinteiset vaihtovelkakirjat

Kédnteistd vaihtovelkakirjaa voidaan pitda yh-
tend indeksiehtoisten joukkovelkakirjojen
alalajina, jossa sijoittaja on option asettajana.
Velkakirjan liikkeeseenlaskija paittdd suorit-
taako, suorittaako hén lainan erdintyessa ta-
kaisin velkapadoman vai lainaehdoissa maari-
tellyt osakkeet tai ndiden osakkeiden arvoa
vastaavan maaran rahaa (nettoarvontilitys).
Kainteisen vaihtovelkakirjan luovutusta kasi-
telladn kuten muidenkin optioon sidottujen
joukkovelkakirjojen luovutuksia. Koko arvon-
muutos on luovutusvoittoa tai -tappiota eika
erottelua korkosuorituksille tehda. Luovutus-
voitto tai -tappio on velkakirjasta saadun luo-
vutus- tai lunastushinnan ja velkakirjan han-
kintamenon erotus. Velkakirjalle maksettava
kuponkikorko on KLahdeVL:n tai TVL:n mu-
kaista korkotuloa. Velalle mahdollisesti mak-
settavavasta kuponkikorosta jalkimarkkinoilla
saatavaa hyvitysta kasitellaan jalkimarkkinahy-
vityksend. Oikeuskiytinnossa on velkakir-
jasta saatuna luovutustappiona pidetty vastik-
keeksi saatujen osakkeiden kdypdi arvoa lai-
naehtojen mukaisena lunastuspiiviand vihen-
nettynd velkakirjan hankintamenolla (KVL
145/1998). Saatujen osakkeiden hankinta-
meno on vastaavasti niiden kdypa arvo laina-
ehtojen mukaisena lunastuspdivana.

Perpetuaali

Ikuisen lainan eli perpetuaalin velkapddomalle
ei ole lainaehdoissa madriteltyd takaisinmak-
supdivad, mutta laina voi siséltda ehtoja, joiden
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toteutuessa padoma maksetaan takaisin lai-
keenomistajan oikeuksia yhtion suhteen eika
oikeutta vaihtaa velkakirjaa osakkeisiin. Lai-
nasta suoritetaan normaalisti korkoa. Ylei-
seen liikkeeseenlaskettua vaihdantakelpoista
perpetuaalia kisitellddn verotuksessa lihto-
kohtaisesti kuten muitakin joukkovelkakirja-
lainoja, joille maksetaan kuponkikorkoa.

Vaihtovelkakirja

VAIHTOVELKAKIRJAN KASITE

Vaihtovelkakirjalla tarkoitetaan osakeyhtion
liikkeeseen laskemaa velkakirjaa, jonka halti-
jalla on lainaehtojen mukaan oikeus vaihtaa
velkakirjansa joko kokonaan tai osittain yh-
tion osakkeisiin. Vaihtovelkakirjalaina eroaa
tavallisesta joukkovelkakirjalainasta siten, ettd
vaihtovelkakirjan haltija voi joko vaihtaa vel-
kakirjat lainaehdoissa mainittuna aikana yh-
tion osakkeisiin tai vaatia lunastusta laina-ajan
umpeen kuluttua.

LUOVUTUSTAPAHTUMAT

TVL 45.2 §n mukaan luovutuksena ei pideta
vaihtovelkakirjan vaihtamista yhtién osakkei-
siin (vrt. tyosuhdeoptiot, luku 9, Palkka). Vaih-
tamisen (konvertoinnin) yhteydessa ei siten
synny luovutusvoittoa tai -tappiota. Vaihdet-
taessa saatuja osakkeita edelleen luovutetta-
essa omistusaika lasketaan vaihtovelkakirjan
saannosta. Jos vaihtovelkakirjan merkintdoi-
keus perustui verovelvollisen aikaisemmin
omistamiin  osakkeisiin, vaihtovelkakirjan
saantoaika madrdytyy ndiden osakkeiden
saantoajan mukaan.

Jos vaihtovelkakirja luovutetaan muutoin
kuin vaihtamalla se yhtion osakkeisiin, luovu-
tuksessa voi syntyd myyntivoittoa. Voiton tai
luovutustappion mairad laskettaessa erote-
taan toisistaan padoma ja jalkimarkkinahyvi-
tys. Pdadomaan sovelletaan luovutusvoittoa
koskevia sdaannoksid. Kaupan yhteydessa saa-
tua tai maksettua jalkimarkkinahyvitystd ei
oteta huomioon luovutusvoittoa eikd -tap-

piota laskettaessa (ks. edelld Todellinen han-
kintameno ja jaljempdnd 7. Korot ja osingot,
Jalkimarkkinahyvitys)).

TVL 47.3 §:n mukaan verovelvollisen aikai-
semmin omistamien osakkeiden tai osuuksien
hankintamenoa ei oteta huomioon niiden pe-
rusteella merkityn vaihtovelkakirjan tai mer-
kintdoikeuden hankintamenoa laskettaessa.
TVL:n muutos 728/2004 ei tiltd osin aiheuta
muutoksia hankintamenon mdaraytymiseen.

Oikeus merkitd vaihtovelkakirjalaina voi-
daan luovuttaa samalla tavalla kuin osakkeen
merkintdoikeus. Merkintaoikeuden saanto-
ajankohdan maarittamisessa noudatetaan sa-
moja periaatteita kuin osakkeiden merkinta-
oikeuksiin.

Optiolaina

Optiolaina on osakeyhtion ottama velkakirja-
laina, jonka lainaehtojen mukaan lainan anta-
jalla tai silld, jolle hdanen oikeutensa on siirty-
nyt, on oikeus merkita yhtion maksullisia uu-
sia osakkeita. Oikeus uusien osakkeiden mer-
kintaan liittyy tavallisesti optiotodistuksiin,
jotka annetaan velkakirjojen yhteydessa. Op-
tiolainan merkitsija saa siten kaksi eri asiakir-
jaa, velkakirjan ja optiotodistukset.

Optiotodistukset ovat irrotettavissa velka-
kirjasta ja ne voidaan luovuttaa erikseen. Op-
tiotodistusten haltija voi merkintdaikana kayt-
tdd todistukset yhtion osakkeiden merkin-
tddn. Jos optiotodistuksia ei kdytetd merkin-
tdaikana, ne raukeavat. Arvopaperin arvon-
menetyksend optiotodistuksen raukeami-
sesta aiheutuva menetys rinnastetaan
luovutustappioon (TVL 50 §). Myos optiolai-
nan velkakirja on erikseen luovutettavissa.
Toisin kuin vaihtovelkakirjalainoissa optiolai-
nan velkakirjaa ei kdytetd osakkeiden merkit-
semisessd. Optiolaina maksetaan takaisin lai-
naehtojen mukaan.

LUOVUTUSTAPAHTUMAT

Myyntivoittoverotuksen kannalta on ratkais-
tava, mitd optiolainaan liittyvid tapahtumia pi-
detddn luovutuksina. Luovutustilanteet mer-
kitsevdt yhtadlta luovutusvoiton tai luovutus-

6 LUOVUTUSVOITOT 139



tappion realisoitumista ja toisaalta uuden
omistusajan alkamista.

Optiolainaan liittyvan velkakirjan hankinta-
ajankohtana pidetdan optiolainan merkinta-
hetked. Velkakirjan omistusaika alkaa optiolai-
nan merkinndstd myos silloin, kun optiolaina
merkitdan aikaisemmin omistettujen osakkei-
den perusteella.

Optiolainan merkintdoikeuden ja optioto-
distuksen saantoajankohdan mdirittimisessi
noudatetaan samoja periaatteita kuin uusmer-
kinnissd. Jos vanhoilla osakkeenomistajilla on
etuoikeus merkintdan, optiolainan merkinta-
oikeuden ja optiotodistuksen saantoajankoh-
daksi katsotaan niiden osakkeiden hankinta-
aika, joihin etuoikeus optiolainan merkintdan
perustui (KHO 1988 B 546).

Optiolainaan liittyvan osakkeiden merkin-
tdoikeuden kayttamistd ei TVL 45.2 §:n mu-
kaan pideta luovutuksena (vrt. Tyésuhdeop-
tiot, luku 9, Palkka). Optiotodistuksen perus-
teella merkittyd osaketta luovutettaessa
omistusaika lasketaan osakkeiden merkintdoi-
keuden saannosta eli optiotodistuksen saan-
nosta. Jos optiolainan merkintioikeus perus-
tui verovelvollisen aikaisemmin omistamiin
osakkeisiin, merkittyjen osakkeiden omistus-
aika lasketaan nididen vanhojen osakkeiden
hankintahetkesta.

OPTIO-OIKEUS

Osakeyhti6lain mukaan optio-oikeuksien ei
tarvitse olla sidottuja lainaan. Verolainsaadan-
nossd on sddnnelty vain optiolainaan liittyvan
osakkeiden merkintdoikeuden kdyttaminen.
TVL 45.2 §:std ilmenevid periaatteitta, joita on
selvitetty edelld, voidaan kuitenkin soveltaa
myds OYL:n sddanndsten mukaisiin erityisiin
merkintaoikeuksiin (optio-oikeuksiin). Jos ky-
symyksessd on tydsuhdeoptio, sovellettaviksi
tulevat sitd koskevat TVL 66 §:n sddnnokset
(ks. luku 9, Palkka).

OPTIOLAINAN HANKINTAMENO

Optiolainan hankintameno on lainaa merkit-
tdessd suoritettu merkintdhinta lisattyna valit-
tomilld merkintdkuluilla. Jos verovelvollinen

on ostanut optiolainan merkintdaoikeuden, os-
tetun merkintdoikeuden hinta luetaan optio-
lainan hankintamenoon. Verovelvollisen aikai-
semmin omistamien osakkeiden hankintame-
noa ei oteta huomioon niiden perusteella
merkityn optiolainan taikka merkintdoikeu-
den hankintamenoa laskettaessa (TVL 47.3 §).
TVL:n muutos 728/2004 ei tilta osin vaikuta
hankintamenon mairdytymiseen. Muutoksen
yhteydessd sddnndstd on tismennetty niin,
ettd siind mainitaan erikseen optio-oikeus.

Todellisen hankintamenon ja voiton hank-
kimisesta aiheutuneiden menojen sijasta voi-
daan kayttad hankintameno-olettamaa, jos se
on verovelvolliselle edullisempi.

HANKINTAMENON JAKAMINEN

Jos optiolainan velkakirja tai optiotodistukset
luovutetaan erikseen, optiolainan hankinta-
meno joudutaan jakamaan velkakirjan ja op-
tiotodistusten kesken.

Oikeuskaytinnossa (KHO 1988 B 516)
omaksutun kannan mukaan mairitetddn op-
tiolainan velkakirjan hankintamenoksi kayvan
koron ja lainaehtojen perusteella arvioitava
kiaypa arvo hankintahetkelld. Optiotodistus-
ten hankintameno saadaan vdhentimailla vel-
kakirjan hankintameno optiolainan merkinta-
hinnasta. KHO:n paitoksesta 1999/3894, joka
koskee hankintameno-olettaman vihenta-
mistd, ei voitane tehdi johtopaitoksia optio-
todistusten todellisen hankintamenon laske-
misesta.

Velkakirjan kdypda arvo voidaan mdirittda
nykyarvomenetelmailld kayttden apuna dis-
kaytetddan velkakirjalle arvonnousun muo-
dossa asetettavaa tuottovaatimusta eli kdyvan
koron ja velkakirjan nimelliskoron erotusta.
Kaypana korkona voidaan tissa yhteydessa
pitdd korkoa, jonka sijoittaja saisi muista ve-
ronalaisista joukkovelkakirjalainoista. Jos op-
tiolaina on merkitty heti, kun laina on laskettu
liikkeelle, velkakirjan hankintahintaa maaritet-
tdessd kdytetddn lainaehtojen mukaista laina-
aikaa. Jos merkintd on tapahtunut myShem-
min, laskelmissa voitaneen kayttda jiljelld ole-
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vaa laina-aikaa tdysina vuosina eli tavallisesti
lainaehtojen mukaista laina-aikaa vahennyt-
tynd yhdelld vuodella. Mitd suurempi ero on
kayvan koron ja nimelliskoron vililla ja mita
pidempi laina-aika on, sitd pienemmaksi muo-
dostuu velkakirjan hankintameno.

EsIMERKKI

Optiolainan merkintdhinta on 1000 euroa.
Lainan nimelliskorko on 4 prosenttia ja laina-
aika viisi vuotta. Laina maksetaan takaisin yh-
delld kertaa laina-ajan pdittyessd. Markkina-
korkona on esimerkissa kaytetty | | prosent-
tia.
I
(1+i)n

diskonttaustekija vn =

n = ajanjakso

i = laskentakorkokanta = 7 % (kdyvan ja
nimelliskoron erotus)

Velkakirjan hankintameno on 0,7129 X
1000 euroa = 712,90 euroa

( = nykyarvo)

Taman luvun liitteend on taulukko, jossa
ovat diskonttaustekijan arvot laskettuina eri
laskentakorkokantaa ja laina-aikaa kayttaen.

Vakioidut optiot ja termiinit
VAKIOIDUT OPTIOT

Optiolla tarkoitetaan sopimusta, jolla option-
saaja saa optionasettajalta oikeuden sovitusta
lunastushinnasta ostaa (osto-optio) tai myyda
(myyntioptio) tietyn maaran arvopapereita tai
muita option perustana olevia hyddykkeita.
Luovutus sovitaan tapahtuvaksi joko tiettyna
ajankohtana tulevaisuudessa tai tietyn ajanjak-
son kuluessa. Optionsaaja eli haltija suorittaa
vastikkeen (preemio) saamastaan oikeudesta.

Option perustana (kohde-etuutena) voi
olla mika tahansa hydyke, jonka hinta vaihte-
lee ajan kuluessa. Option kohteena voi olla
my6s oikeus saada tietyn arvopaperijoukon,
esim. osakekorin, hintojen muutoksia kuvaa-
van indeksin mukaan laskettava suoritus (in-
deksioptio).

Option vakioinnilla tarkoitetaan sitd, ettd
sopimuksessa maaritellddn etukdteen option

perustana oleva hyodyke, option voimassa-
oloaika ja lunastushinta. Sitd vastoin option
hinta vaihtelee kysynnin ja tarjonnan mukaan.

Optiot ovat myyntioptioita tai osto-opti-
oita. Myyntioption haltijalla on oikeus mutta
ei velvollisuutta myyda option kohde-etuus
option asettajalle ennalta sovittuun lunastus-
hintaan tai saada indeksin osoittama suoritus.
Myyntioption asettaja on vastiketta (preemio)
vastaan sitoutunut option haltijan vaatimuk-
sesta ostamaan option kohde-etuuden sovit-
tuun lunastushintaan tai suorittamaan vastaa-
van arvon rahassa

Osto-option haltijalla on oikeus ostaa op-
tion kohde-etuus ennalta sovittuun lunastus-
hintaan tai saada indeksin osoittama suoritus.
Osto-option asettaja on vastiketta vastaan
sitoutunut option haltijan vaatimuksesta myy-
maan option kohde-etuuden tai suorittamaan
vastaavan arvon rahassa.

TILIASEMAN SULKEMINEN

Option haltija tai asettaja ei voi luovuttaa
edelleen eikd ostaa takaisin optiota sen voi-
massaoloaikana. Vastaavaan tulokseen pais-
tadn tiliaseman eli position sulkemisella, mika
tapahtuu identtiselld mutta vastakkaisella toi-
menpiteelld. Esim. option haltija voi sulkea
asemansa asettamalla ostamansa option
kanssa identtisen option markkinahintaan. Jos
sulkemisajankohtana saatu preemio eroaa os-
toajankohtana maksetusta preemiosta, toi-
menpiteestd syntyy joko voittoa tai tappiota.

OPTION TOTEUTTAMINEN

Option toteutusta kutsutaan lunastukseksi.
Jos kysymyksessd on esimerkiksi osakeoptio,
osto-option haltija on oikeutettu lunastamaan
option kohteena olevat osakkeet sopimuksen
mukaiseen lunastushintaan. Talléin hdn saa
voittoa, jos option kohteen markkina-arvo on
korkeampi kuin lunastushinta. Jos lunastus-
hinta on hyodykkeen markkina-arvoa korke-
ampi, osto-optiolla ei ole reaaliarvoa. Talloin
optio raukeaa ja ostajalle aiheutuu maksa-
mansa preemion suuruinen tappio.

Optio voidaan toteuttaa myOs nettoarvon
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tilityksena. Esim. indeksioptio toteutetaan
padttymispdivand automaattisesti nettoarvon
tilityksend, jossa verrataan option paittymis-
indeksid lunastushintaan.

Optio, jota ei sen voimassaoloaikana toteu-
teta, raukeaa eli lakkaa olemasta paattymispai-
vana.

OrtioT TVL:A SOVELLETTAESSA

Optio on hyodyke, jonka luovutukseen sovel-
letaan myyntivoiton verotusta koskevia sdan-
noksia (KVL 1989/231). Option asettajan
saama preemio on hanen veronalaista tuloaan
sind verovuonna, jonka aikana se on ollut
hanen nostettavissaan. Indeksioption haltijan
saamaa lunastushinnan ja markkinahinnan va-
listd erotusta vastaava positiivinen suoritus
otetaan huomioon option luovutushintana ja
hanen suorittamansa preemio hankintame-
nona hédnen luovutusvoittoaan laskettaessa.
Voitto on option tilitysvuoden tuloa. Luovu-
tusvoittoa koskevia sddnnoksid sovelletaan
myOs option sulkemistilanteessa, jolloin voi-
ton maaraksi muodostuu maksetun ja saadun
preemion vilinen erotus.

Option asettajan saamaa preemiota pide-
tddn omaisuuden luovutuksesta saatuna tu-
lona, josta voidaan vahentdd hankintameno-
olettama (KHO 1999/2410).

Jos osakeoptio toteutetaan option kohde-
etuutena olevat osakkeet lunastamalla, opti-
osta saatu tai maksettu preemio ei ole osak-
keiden kauppahinnan osa.

Optioista aiheutuva luovutustappio voi-
daan TVL 50 §n mukaan vahentdd omaisuu-
den luovutuksesta saadusta voitosta vero-
vuonna ja viitend (1.1.2010 lukien) sitd seuraa-
vana vuonna sitd mukaa kuin voittoa kertyy.
Ennen verovuotta 2010 syntyneisiin luovutus-
tappioihin sovelletaan luovutusvuoden ja kol-
men sitd seuraavan vuoden madriaikaa. Luo-
vutustappioon rinnastetaan myds sainnok-
sessd tarkoitetun vakioidun option ja siihen
rinnastettavan option raukeamisesta aiheu-
tuva menetys (ks. jiliempana Luovutustap-
pio).

EVL:iin on lisitty sddgnnokset (I 160/2002),

joiden mukaan option asettajan saama pree-
mio on tietyin edellytyksin veronalaista tuloa
vasta sind verovuonna, jona optiosopimus sul-
jetaan, toteutetaan tai raukeaa. Jos optio to-
teutetaan hankkimalla kohde-etuutena oleva
hyodyke, sen hankintamenoa oikaistaan sdan-
nosten mukaan preemion maaralld. Saannok-
set eivdt koske TVL:n nojalla verotettavia ve-
rovelvollisia.

TerMINIT

Termiinilla tarkoitetaan kauppasopimusta,
jossa kaupantekohetkelld sovittavasta hin-
nasta tehtdva suoritus on tdytettdva tiettyna
madrdpdivand. Termiinit eroavat optioista
siind suhteessa, ettd ne velvoittavat molempia
osapuolia, kun taas optiot velvoittavat vain
option asettajaa. Termiinisopimusten eris
alalaji ovat futuurit.

Termiinin vakioinnilla tarkoitetaan sita,
ettd termiinin erddantymishinnasta ja -pdivastd
sovitaan termiinisopimuksessa.

Termiinin kohteena voi olla mikd tahansa
hyodyke, jonka hinta vaihtelee kysynnin ja
tarjonnan mukaan. Termiinin kohteena voi
olla niin ikddn tietyn hyodykkeen tai hyddyke-
joukon hintakehitystd seuraava indeksi. Ter-
miinikaupasta sovittaessa ei tehdd mitién ra-
hasuorituksia. Suoritusvelvollisuus ja sitd vas-
taava saamisoikeus syntyvdt vasta termiinin
erddantymispdivana vallitsevan termiinin koh-
teena olevan hyddykkeen markkinahinnan pe-
rusteella. Termiinin ostaja saa myyjan suori-
tuksen hyvékseen silloin, kun sovittu eraénty-
mishinta on markkinahintaa alempi. Jos sovit-
tu hinta on markkinahintaa korkeampi, myyja
saa ostajan suorituksen hyvikseen. Ndin ollen
termiini ei voi raueta.

TerMINIT TVL:A SOVELLETTAESSA

Vakioidusta termiinisopimuksesta syntynyt
voitto rinnastetaan omaisuuden luovutusvoit-
toon (TVL 45.3 §, 1126/1996). Luovutusvoit-
toa laskettaessa ei kuitenkaan saa vihentia
TVL 46.1 §:ssd tarkoitettua luovutushinnasta
vahennettdvaa vahimmadismaarad eli hankinta-
meno-olettamaa. Vahentiamiskielto on perus-
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tunut siihen, ettd termiinisopimuksella ei ole
hankintamenoa.

TVL:n 45.3 §n (980/1999) mukaan omai-
suuden luovutusvoittoon rinnastetaan myos
TVL 50.3§n | ja 2 kohdassa tarkoitetusta
termiinisopimuksesta syntynyt voitto. Mai-
nittu luovutustappiota koskeva sddnnds on
samassa yhteydessa tehdylla muutoksella ulo-
tettu koskemaan my6s vakioituun termiiniin
rinnastettavia termiinisopimuksia, jos sopi-
mus on kaupankdynnin kohteena sdinnok-
sessd tarkoitetulla Euroopan talousalueella
olevalla markkinalla (ks. jaljempéana Luovutus-

tappio).

Muut johdannaissopimukset

Muiden kuin vakioitujen johdannaisten vero-
kohtelu on osin epéselvd, koska laintasoisia
erityissddannoksii ei ole ja oikeuskdytintod on
vahan.

VAKIOIMATTOMAT TERMIINIT

Muista kuin TVL 50.3 §n | ja 2 kohdissa tar-
koitetuista termiineistd syntyva voitto tai tap-
pio on luonteensa mukaisesti joko veron-
alaista padomatuloa tai vdhennyskelvoton me-
netys, eikd niihin sovelleta luovutusvoittoa ja
-tappiota koskevia sdannoksia (ks. KHO
2005/802 ja KHO 1995 B 522 seka luku Luo-
vutustappio). Nettoarvon tilityksesta aiheutu-
nut tappio on vahennyskelvoton meno. Kui-
tenkin reaalitoteutettavasta vakioimatto-
masta termiinistd aiheutunut tappio on kat-
sottu vdahennyskelpoiseksi luovutustappioksi
kun kyseessi on ollut kohde-etuutena ollei-
den osakkeiden luovutus (KHO 2003:35).

CFD

CFD (Contract for Difference) sopimuksista
aiheutuva tappio ei ole verovihennyskelpoi-
nen TVL:n mukaan (KHO 2010:74). CFD-
sopimuksista saatu tulo on TVL:n mukaisessa
verotuksessa TVL 32 §:n mukaista pidomatu-
loa.

OMAN ASUNNON LUOVU-
TUS

Oman asunnon luovutusvoittona voi olla ve-
rovapaa huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden tai osuuksien sekd rakennuksen
tai sen osan luovutuksesta saatu voitto. Vero-
vapauden edellytykseni on, ettd verovelvolli-
nen on omistusaikanaan yhtdjaksoisesti vdhin-
tddn kahden vuoden ajan ennen luovutusta kayt-
tidnyt asuntoa omana tai perheensi vakitui-
senaasuntona (TVL 48.1 § | k.). Poikkeuksena
ovat edelleen elinkeinotoiminnaksi katsotta-
vat myynnit (ks. jaljemp&i Elinkeinotoimin-
tana pidettiva rakentamis- ja myyntitoiminta).
Oman asunnon luovutusvoittoa koskevia
saannoksid sovelletaan my6s asumisoikeus-
asunnoista annetussa laissa (650/90) tarkoite-
tun asumisoikeuden luovutukseen. Omistus-
aikaan rinnastetaan télldin asumisoikeussopi-
muksen voimassaoloaika (TVL 48.3 §).

Oma tai perheen vakituinen asunto

Oman asunnon luovutusvoittoa koskevia
sddnnoksid sovelletaan verovelvollisen omana
tai hdnen perheensid vakituisena asuntona
kaytetyn huoneiston tai rakennuksen tai sen
osan luovutuksesta syntyvdan voittoon.
Yleensd yksindinen henkil6 tai perhe voi sa-
manaikaisesti kdyttdd vain yhti asuntoa vaki-
tuisena asuntonaan. Verovelvollisella voi kui-
tenkin olla omistuksessaan useampia asun-
toja, joita han on eri aikoina kadyttanyt vakitui-
sena asuntonaan siten, ettd oman asunnon
luovutusvoiton verovapauden edellytykset
tayttyvat.

Vakituisena asuntona ei pidetty ulkomailla
asuvan perheen Suomessa sijaitsevaa asuntoa,
jota ei oltu otettu omaan vakituiseen asumis-
kayttoon, vaan asuntoa oli kdytetty tilapdiseen
oleskeluun perheen lomien ja satunnaisten
Suomessa vierailujen aikana (KHO 2007/335).
Vakituisen asunnon verovapaana luovutus-
voittona ei myoskaan pideta liiketilaksi rekis-
terdidysta tilasta saatua voittoa, vaikka sielld
olisi asuttu yhtdjaksoisesti kahden vuden ajan
(KHO 201 1:82). Tapauksessa ei ollut viitetty,
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ettd liiketila olisi tosiasiallisesti muunnettu
asunnoksi.

Vakituisen asunnon luovutuksena ei ole pi-
detty pelkdn hallintaoikeuden luovutusta kun
asunnon omistusoikeus on aikaisemmin lah-
joitettu pidattden hallintaoikeus asuntoon
(KHO 2011:102).

PERHEELLA KAKSI ASUNTOA

Jos puolisoilla on eri kotikunta, heidin kum-
mankin vakituiseen asuntoon voidaan sovel-
taa oman asunnon luovutusvoittoa koskevia
saannoksid. Perheelld on oikeuskdytinndssa
katsottu olevan samanaikaisesti kaytossdan
kaksi vakituisena asuntona pidettdvad asuntoa
myOs tapauksissa, joissa toisella puolisolla on
vakituinen tyopaikka ja asunto eri paikkakun-
nalla kuin, missa hanella on perheensi kanssa
yhteinen koti (mm. KHO 1983 1l 575 ja 1988
B 547, vrt. KHO 1993/16).

Vierekkiin sijaitsevia huoneistoja, joita on
yhdistettyind kdytetty verovelvollisen tai ha-
nen perheensa vakituisena asuntona, on luo-
vutusvoittoa koskevia sddannoksid sovelletta-
essa pidetty omana vakituisena asuntona
(mm. KHO 1992 B 520). Tapauksessa KHO
2001/2050 katsottiin, ettd vanhempien toi-
sella paikkakunnalla omistamaa yksiotd ol
padtoksessd tarkoitetuissa olosuhteissa kay-
tetty TVL 48.1 §n | kohdassa edellytetylld
tavalla perheen vakituisena asuntona. Per-
heen kaksi lasta olivat ennen tdysi-ikdiseksi
tuloaan kdyttineet yksiota asuntonaan vaadi-
tun ajan opiskellessaan ko. paikkakunnalla lu-
kiossa, kun mahdollisuutta lukio-opiskeluun ei
ollut vanhempien asuinpaikkakunnalla.

Avioliittolain 26 §:n mukaisen harkinta-ajan
aikana puolisoa pidetddn perheeseen kuulu-
vana. Oman asunnon luovutusvoittoa koske-
via sadnnoksid sovelletaan ndissa tapauksissa,
jos verovelvollisen omistamaa asuntoa on
kayttanyt vakituisena asuntonaan hinen eril-
ladn asuva puolisonsa (KHO 1993 B 528).
My6s avioeron jilkeen asunnon on katsottu
olevan verovelvollisen perheen kdytdssa vaki-
tuisena asuntona, jos hinen lapsensa ja enti-
nen puolisonsa ovat kidyttianeet asuntoa vaki-

tuisena asuntonaan (KHO 1979 Il 583, vrt.
KVL 1985/695).

MuuT AsSUNNOT

Oman asunnon luovutusvoiton verovapaus
koskee vain vakituista asuntoa, joten sen pii-
riin eivat kuulu verovelvollisen vapaa-ajan
asunnot ja muut ns. toiset asunnot. Esim.
verovelvollisen toisella paikkakunnalla omis-
tamaa asuntoa, jossa asui hianen opiskeleva
lapsensa, ei ole pidetty omana tai perheen
vakituisena asuntona (mm. KHO 1977 Il 573
vrt. KHO 2001/2050).

RAKENNUSPAIKKA

Oman asunnon luovutusvoittoa laskettaessa
rakennukseen rinnastetaan myOs sen raken-
nuspaikka siltd osin kuin se ei ole suurempi
kuin 10 000 neliometria tai kaavoitetulla alu-
eella enintddn kaavan mukaisen tontin tai ra-
kennuspaikan suuruinen (TVL 48.2§). Vero-
vapaa voi tdiman mukaan olla vain luovutetta-
van oman asunnon tontin tai rakennuspaikan
myynnistd syntyva voitto. Oman asunnon luo-
vutusvoittoa koskevia sadnnoksid ei yleensd
sovelleta, jos myyddan rakennuspaikka, jolla ei
ole myyjan vakituisena asuntonaan kadyttimaa
rakennusta (KHO 1989/2226 ja 4822).
Vakituisen asuinkiinteistén kanssa samaa

myynti voi olla verovapaa (KHO 2009/1407).
Tuossa tapauksessa pieni rakentamaton kiin-
teistd myytiin samoille ostajille samanaikaises-
ti kuin vakituinen asuinkiinteisto ja kiinteis-
toistd muodostettiin myynnin jilkeen yksi
asemakaavan mukainen tontti.
Oikeuskdytinndssd on oman asunnon luo-
vutusvoiton verovapaussddnnostd sovellettu
my0s asuinkiinteistdstd eri ostajalle myydyn
rakentamattoman maardalan luovutuksesta
syntyvaan voittoon, kun asuinkiinteisto oli ve-
rovuoden aikana luovutettu kahdella lahek-
kdin tehdylla kaupalla (KHO 1999/4286 ja
2003/2789). Jalkimmaisen paatoksen peruste-
luissa todetaan, ettd molemmat kaupat ol
tehty noin kuukauden kuluessa saman vero-
vuoden aikana ja ettd mairialat olivat myytd-
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essd muodostaneet yhtena rekisteriyksikkona
olleen kaavatontin.

Jos vakituinen asunto luovutetaan esim.
maatilan kaupan yhteydessd, oman asunnon
luovutusvoittoa koskevia sddnnoksia sovelle-
taan vain vakituisen asunnon ja sen rakennus-
paikan myynnistd saatuun voittoon. Koska sa-
masta luovutuksesta syntyvdin voittoon so-
velletaan tdllaisissa tapauksissa eri verosdan-
noksid sen mukaan, mitd omaisuuseria kaup-
paan sisiltyy, kauppahinta joudutaan jakamaan
luovutettavien omaisuuserien kesken. Jako
voidaan tehdd omaisuuserien kdypien arvojen
suhteessa (esim. KVL 1989/621).

OsSITTAIN OMANA ASUNTONA

Jos verovelvollisen omistamasta rakennuk-
sesta tai huoneistosta on sdaanndksissa edelly-
tetylld tavalla ollut vahintddn puolet omana tai
perheen vakituisena asuntona, luovutusvoitto
on kokonaan verovapaa. Jos mainitun asumis-
kdayton osuus on alle puolet, voitosta on ve-
rovapaata vain tdtd kdytt6d vastaava osuus
(TVL 48.2 §). Kokonaan verovapaaksi on kat-
sottu esim. voitto sellaisen omakotitalon (ns.
paritalon) luovutuksesta, jossa on kaksi yhta
suurta huoneistoa, joista toinen on ollut ve-
rovelvollisen vakituisena asuntona (KHO
197972147, ks. myés KHO 1981 Il 568). Luo-
vutusvoitto on tdlldinkin verovapaa vain silta
osin kuin myds omistusaikaa koskeva edelly-
tys tdyttyy luovutetun omaisuuden osalta.

Esimerkki. Verovelvollinen on vuodesta
2000 alkaen omistanut ja kayttanyt vakitui-
sena asuntonaan 2/3 kiinteistostd. Vuonna
2006 han ostaa kiinteistosta loput 1/3 ja kayt-
taa kiinteistdd vakituisena asuntonaan vuonna
2007 tapahtuvaan myyntiin saakka. Vuonna
2006 hankitusta 1/3:n kiinteistbosuudesta
saatu luovutusvoitto ei ole verovapaa, koska
kahden vuoden omistusaika ei sen osalta
tayty.

ASUNNON YHTEISOMISTAJA

Rakennuksen tai huoneiston yhteisomistajan
saama luovutusvoitto on verosta vapaa sa-
moin edellytyksin kuin koko asunnon omista-

jan saama voitto (TVL 48.2 §). Voitto on ko-
konaan verovapaa, jos luovutettavan huoneis-
ton tai rakennuksen kdyttd omana tai per-
heen vakituisena asuntona vastaa vahintdén
puolta verovelvollisen omistusosuudesta (ks.
myos KHO 1977 11 571). Jos tdllaisen kayton
osuus on pienempi, voitosta on verovapaata
omaa kayttoa vastaava osuus.

AUTOTALLI

Erillisten autotallin hallintaan oikeuttavien
osakkeiden myyntivoittoon ei voida soveltaa
oman vakituisen asunnon myyntivoittoa kos-
kevia saannoksia (KHO 1984/5963 11 587).

Omistus- ja asumisaika

Kaksl vuoTTA

Oman asunnon luovutusvoiton verovapauden
edellytyksend on, ettd verovelvollinen on
kdyttanyt asuntoa omistusaikanaan yhtdjaksoi-
sesti vdhintddn kahden vuoden ajan ennen luovu-
tusta omana tai perheensd vakituisena asun-
tona (TVL 48.1 § | k.). Asunnon luovutuksen
ei tarvitse tapahtua valittdmasti oman asumis-
kayton paatyttya. Asunto voi myos olla vuok-
rattuna oman kdyton ja luovutuksen vilisena
aikana.

Omistusaika lasketaan osto- tai muun
hankkimissopimuksen tekemisestd luovutus-
sopimuksen tekemiseen. Ratkaiseva on
yleensid sitovan lopullisen kauppakirjan teke-
misajankohta (ks. edelld Vastikkeellisen saan-
non ja luovutuksen ajankohta). Jos rakennus
on hankittu ennen maapohjaa, oman asunnon
luovutusvoiton verovapauden edellytyksend
oleva madraaika lasketaan erikseen rakennuk-
sen ja maapohjan osalta (KHO 1984 || 584).

Omistusaikaa ja asumista koskevien edelly-
tysten tdyttymisestd on ollut kysymys mm.
tapauksissa KHO 1996/1155 ja 1991 B 532.
Ensiksi mainittu koskee uudisrakennuksessa
olevan huoneiston hallintaan oikeuttavien
osakkeiden omistusaikaa. Aika tdyttyi, vaikka
ostosopimuksen ehdon mukaan omistusoi-
keuden siirtyminen oli mm. edellytykseni ol-
leen asuntohallituksen paitoksen vuoksi lyk-
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kaantynyt. Jalkimmaisessd omistus- ja asumis-
ajan katsottiin tayttyvan, vaikka huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden myymista
koskeva kauppakirja oli allekirjoitettu ennen
sdddetyn ajan umpeen kulumista, mutta ajat
tdyttyivdat ennen omistusoikeuden siirtymista.
Kauppakirjan ehtojen mukaan omistusoikeus
siirtyi ostajalle myohempina ajankohtana, jol-
loin my&s kauppahinta oli kokonaan makset-
tava. Ratkaisu koskee oman asunnon luovu-
tusvoiton verovapauden edellytyksid, eika
siitd voida tehdi johtopaitoksia luovutusvoit-
tojen verotukseen yleensi liittyvien mairiai-
kojen laskemisesta.

Jos verovelvollinen on hankkinut asunnon
useammalla eri saannolla, verovapauden edel-
lytykset ratkaistaan kullakin saannolla hanki-
tun osuuden osalta erikseen. Esim. tapaukses-
sa, jossa puoliso oli ostanut toisen puolison
osuuden heiddn yhdessd omistamastaan ja va-
kituisena asuntona kadyttamdstdan asunnosta,
myyntivoitto on puolisolta ostetun osuuden
osalta katsottu veronalaiseksi, kun sdadetty
omistusaika ei siltd osin tayttynyt (KHO 1985
Il 586).

TILAPAINEN POISSAOLO

Tilapdinen poissaolo ei katkaise yhtdjaksoista
kdyttéd omana asuntona. Oikeuskdytannossa
asumisen katsottiin jatkuvan yhtdjaksoisena
mm. tapauksessa, jossa verovelvollisen
omassa kaytdssa ollut asunto oli hianen ldhes
kaksi vuotta kestdneen ulkomailla tyoskente-
lynsd vuoksi tyhjand ja hdn oli kdyttanyt asun-
toa Suomessa kdydessdan noin kolme kertaa
vuodessa (KHO 1981 11 572, vrt. KHO 1985 i
587, jossa oli kysymys ulkomailla oleskelun
aikana ostetusta asunnosta). Tapauksessa
KHO 1983 Il 574 omana vakituisena asuntona
kiayton katsottiin asunnon vuokrauksen
vuoksi katkenneen.

OSAOMISTUSASUNTO

Kaytannossa  esiintyy erilaisia jarjestelyjd,
jotka mahdollistavat asunnon hankkimisen
pienelld omalla rahoituksella. Rahoitustapa ja
sopimusehdot eri jdrjestelyissd poikkeavat

toisistaan, minka vuoksi oman asunnon myyn-
tivoiton verovapauden edellytysten tayttymi-
nen joudutaan ratkaisemaan kussakin jarjeste-
lyssd tehdyn sopimuskokonaisuuden perus-
teella.

Erds jarjestely on osaomistusasunto, joka
on rakentunut valtion korkotukilainoituksen
varaan (L vuokra-asuntolainojen korkotuesta,
867/1980). Nykyiset sidnnokset ovat laissa
vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeustalolai-
nojen korkotuesta (604/2001) ja laissa
vuokra-asuntojen korkotukilainalla rahoite-
tuista osaomistusasunnoista (232/2002).

Osaomistusasuntoa koskeva sopimusko-
konaisuus koostuu huoneenvuokrasopimuk-
sesta ja asunnon hallintaan oikeuttavien osak-
keiden vahemmistoosuuden kaupasta. Asun-
non hankkija sitoutuu kayttam@an asuntoa
sadnnoksissa edellytetyn mddrdajan vuokra-
asuntona, minka jilkeen han voi lunastaa lop-
puosuuden huoneiston hallintaan oikeutta-
vista osakkeista. Omistusajan voidaan katsoa
alkavan vahemmistdosuuden osalta siitd, kun
asunnon hankkija on tehnyt sitovan sopimuk-
sen osuuden hankkimisesta. Jos han myohem-
min lunastaa loput asunnon hallintaan oikeut-
tavista osakkeista, omistusaika lasketaan talta
osin ndiden osakkeiden lunastamisesta teh-
dystd sitovasta sopimuksesta.

OSITUSSAANTO

Jos verovelvollinen luovuttaa osituksessa saa-
maansa omaisuutta, oman asunnon myynti-
voiton verovapauden edellyttima omistusaika
lasketaan ositussaantoa edeltineestd saan-
nosta ja asumisaika siitd, kun han on alkanut
kayttdd luovutettavaa asuntoa omana vakitui-
sena asuntonaan (TVL 48.3§, 1465/1994).
Omistusaika lasketaan ndin ollen ositusta
edeltineestd omistajanvaihdoksesta. Asumis-
aika lasketaan siitd, kun asunnon osituksessa
saanut henkild on edelld mainitulla tavalla
madrdytyvana omistusaikana, alkanut kayttaa
asuntoa omana vakituisena asuntonaan. Sana-
muotonsa mukaan saannés koskee tapauksia,
joissa ositus on tosiasiallisesti toimitettu en-
nen omaisuuden myyyntid. KHO:n paatok-

146 « ¢ LUOVUTUSVOITOT



sestd 1994/1616 ilmenevd periaate ei lain-
muutoksen vuoksi tule kdytinndssa sovellet-
tavaksi.

Uuden omistusajan aloittava saanto tapah-
tuu siltd osin, kuin puoliso kayttda osituksessa
pesan ulkopuolisia varoja saadakseen toisen
puolison osuuden asunnosta.

OMISTUSMUODON MUUTOS

Asunto-osakkeiden luovutuksesta syntyvaa
voittoa ei pidetty veronalaisena tulona, vaikka
verovelvollinen oli omistanut osakkeet sdi-
dettya lyhyemman ajan, kun hén oli kayttanyt
vakituisena asuntonaan samaa huoneistoa
asunto-osuuskunnan jdsenyyden perusteella
vaaditun ajan (KHO 1985 1l 588). Verovapau-
den edellytyksend olevaan kahden vuoden ai-
kaan on oikeuskdytannossd luettu myds aika,
jonka henkilé oli ennen asunto-osakeyhtion
perustamista omistajana asunut paritalokiin-
teistolld olevassa huoneistossa, jonka hallin-
taan luovutettavat osakkeet oikeuttivat
(KHO 1994/3828).

Asunto-osuuskuntaa purettaessa saatavaan
voittoon sovelletaan oman asunnon luovutus-
voittoa koskevia sdannoksia, jos verovelvolli-
nen on kayttianyt osuuskunnan jasenyyden pe-
rusteella hallitsemaansa huoneistoa sdadetylla
tavalla vakituisena asuntonaan.

Kuolinpesi ja oman asunnon
luovutusvoitto

JAKAMATON KUOLINPESA

Oman asunnon luovutusvoiton verovapauden
edellytyksistd tapauksissa, joissa luovutettava
asunto on saatu perintond, ei ole erityissadn-
noksid. TVL 17.1 §n mukaan verovuoden ai-
kana kuolleen henkilén kuolinpesdd verote-
taan kuolinvuodelta sekd vainajan ettd pesan
tuloista ja siihen sovelletaan niitd TVL:n sdin-
noksid, joita vainajaan olisi sovellettu. Vuoden
1989 TVL:iin sisdltyneen vastaavan siannok-
sen ei ole katsottu merkitsevan, ettd oman
asunnon luovutusvoittoa koskevia saannoksia
sovellettaessa vainajan omistus- ja asumisaika
luettaisiin perillisten hyvaksi (KVL 1989/239).

Jakamattomaan kuolinpesddan kuuluvan
asunnon myynnistd saatavaa voittoa pidetdin
verovapaana oman asunnon luovutusvoittona
vain niiden perillisten osuutta vastaavalta
osalta, jotka ovat vainajan kuoleman jilkeen
kayttdneet asuntoa vakituisena asuntonaan
yhtdjaksoisesti vahintdan kahden vuoden ajan
(KHO 1992/534 ja KVL 1989/313, ei julk.).
Kun vainaja on yksin omistanut asunnon ja
leski on pesdn osakkaana, eikd ositusta ole
toimitettu, ei lesken asumisajalla ole oman
asunnon luovutusvoiton verovapauden kan-
nalta merkitysta (KHO 2005/931). Ennen pe-
rinnoénjattdjan kuolemaa tapahtuneella peril-
listen asumisella ei myoskdan ole merkitysta,
koska omistusoikeus siirtyy heille vainajan
kuolinhetkelld. Luovutusvoitto on erillisend
verovelvollisena verotettavan kuolinpesan tu-
loa, jos myynti tapahtuu ennen pesin jaka-
mista.

KKUOLINPESA JAETTU

Jos kuolinpesd on jaettu ja siitd on laadittu
jakokirja PK 23:9 §:ssd sdddetylld tavalla ennen
myyntid, luovutusvoitosta verotetaan osak-
kaita (KHO 1992 B 521), ks. edelld Kuolin-
pesi ja luovutusvoiton verotus).

Oman asunnon luovutusvoiton verovapaus
ratkaistaan kunkin osakkaan osalta erikseen
sen mukaan, miten hian on kayttanyt perin-
ténd saamaansa huoneistoa tai rakennusta
omana tai perheensi vakituisena asuntona.
Samoin on menetelty, kun kuolinpesdan kuu-
lunut asunto on osittaisessa perinnonjaossa
jaettu perillisile (KHO 1992/534). Oman
asunnon verovapauden edellytyksend oleva
omistusaika lasketaan myos naissa tapauksissa
perittivan kuolinhetkestd eikd perinndnjaon
toimittamisesta (vrt. KHO 1990 B 536, jossa
saanto katsottiin osittain vastikkeelliseksi).
Padtoksen mukaan omistusoikeus alkoi vas-
tikkeellisen saannon osalta siitd ajankohdasta,
jolloin pesdnjaon osakkaat olivat sopineet ra-
hamaaristd, jotka asunnon omistusoikeustes-
tamentilla saanut leski suoritti perillisille pe-
san ulkopuolisista varoista.
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ELOONJAANYT PUOLISO

lison kuoleman jilkeen toimitetussa osituk-
sessa heidan vakituisen asuntonsa kokonaan
tai osittain ositussaantona, oman asunnon
luovutusvoiton verovapauden edellytyksena
olevaa omistusaikaa laskettaessa sovelletaan
tiltd osin ositussaantoa koskevia ohjeita (ks.
edelld Omistus- ja asumisaika). Jos leski on
perinyt tai saanut omistusoikeustestamentilla
kuolleen puolison omistaman asunnon, luovu-
tusvoiton verotukseen sovelletaan samoja pe-
riaatteita kuin yleensa perinténa saadun asun-
non luovutukseen. Puolison kuolema ei vai-
kuta eloonjddneen aikaisemmin omistaman
omaisuuden omistusaikaan, joten aika laske-
taan siitd, kun han on oman omaisuutensa
hankkinut.

Tapauksessa, jossa puolisoiden asuntonaan
kayttama kiinteisto oli ollut yksin vainajan ni-
missa, mutta eloonjaanyt puoliso oli osallistu-
nut rakennuskustannuksiin silld tavoin, ettid
hanen katsottiin omistaneen asunnon osittain,
luovutusvoitto oli tuota omistusta vastaavalta
osalta verovapaata oman asunnon luovutus-

voittona (KHO 1998/2793).

Elinkeinotoimintana pidettava
rakentamis- ja myyntitoiminta

Oman asunnon luovutusvoiton verovapaus-
sddnnostid ei sovelleta, jos verovelvollisen ra-
kentamis- ja myyntitoimintaa on pidettdva
elinkeinotoimintana. Oikeuskdytanndssa elin-
keinotoiminnaksi on yleensd katsottu raken-
nusalan ammattihenkildn toiminta silloin, kun
kysymyksessa on ollut henkiléon kolmannen
itse rakentaman oman asunnon myynti (esim.
KHO 1981 1l 509). Verovelvollisen harjoit-
tama elinkeinotoiminnaksi katsottava raken-
tamistoiminta ei kuitenkaan ole estinyt oman
asunnon luovutusvoiton verovapautta sellai-
sissa tapauksissa, joissa luovutuksen on erityi-
sistd syistd katsottu jadvan elinkeinotoiminnan
ulkopuolelle (esim. KHO 1981 Il 575 ja 1983
Il 572).

Ensimmaisen tai toisen itse omaksi asun-
noksi rakennetun omakotitalon myyntid ei ole

yleensd pidetty elinkeinotoimintana (esim.
KHO 198311573 ja 1982 11 553). Ankarammin
on oikeuskdytdnndssd suhtauduttu rakennus-
urakoitsijana toimivan henkilon myynteihin
(KHO 1983 11 513, ks. myés KHO 1980 I
536).

Elinkeinotoimintaa arvioitaessa on oikeus-
kaytannossa on annettu merkitystd myos sille,
tulisiko luovutus verotuksen piiriin vai ei seka
sille pitadakod verovelvollinen itse toimintaa
elinkeinotoimintana, jos luovutus olisi joka
tapauksessa veronalainen (KHO:2008:54 ja
KHO:2009:50).

Elinkeinotoimintana voidaan pitda myos yk-
sittdistd laajaa projektia kun osapuolet olivat
tuntuvalla velkarahalla ostaneet méairdosan
kiinteistostd ja silli olevat 2 rakennusta ja
kohdetta oli huomattavasti jalostettu merkit-
tavdlld arvonnousulla ennen huoneistojen
myynnin aloittamista (KHO 201 1:79). Raken-
nuksissa on yli yhteensd 4| huoneistoa ja
verovelvollinen oli ollut aktiivisesti vaikutta-
massa, kuten asunto-osakeyhtion perustami-
nen, kaavoituksen muuttamisen tarve, kiin-
teistdn muutos- ja saneerausty6t sekd niihin
liittyvd suunnittelu ja rakennusluvan hakemi-
nen, joka oli mahdollistanut huomattavan ar-
vonnousun. Verovelvollinen ei ollut aikaisem-
min toiminut talonrakennusalalla.

Elinkeinotoimintaan kuuluva myynti katso-
taan vaihto-omaisuuden luovutukseksi. Siitd
saatu tulo on jaettavaa yritystuloa, joka jae-
taan ansio- ja pddomatuloksi TVL 38 §:ssd sda-
detylla tavalla.

SUKUPOLVENVAIHDOSLUO-
VUTUKSET

Verovapauden edellytykset

TVL 48.1 §n 3 kohdan mukaisessa sukupol-
venvaihdosluovutuksessa syntynyt voitto on
kokonaan verovapaa. Huojennus on luovu-
tuksen kohteita rajaamalla pyritty kohdista-
maan varsinaiseen tulonhankkimistoimintaan
liittyviin sukupolvenvaihdostilanteisiin. Saan-
noksissa ei kuitenkaan edellytet, ettd esimer-
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kiksi maatilan ostaja jatkaisi tilalla maatalou-
den harjoittamista tai ettd myyja lopettaisi
sanotun toiminnan.

LUOVUTUKSEN KOHTEET

Verovapauden piiriin kuuluvat TVL 48.1 §n 3
kohdan mukaan tapaukset, joissa verovelvol-
linen luovuttaa harjoittamaansa maatalouteen
tai metsdtalouteen kuuluvaa kiintedd omai-
suutta, avoimen yhtion tai kommmandiittiyh-
tion osuuden taikka sellaisen yhteisén osak-
keita tai osuuksia, jotka oikeuttavat vihintdan
10 prosentin omistusosuuteen kysymyksessa
olevassa yhtiossd. Luovutuksen kohteet ja
saajat on laissa lueteltu tyhjentavisti. Verova-
pauden edellytyksend on, ettd luovutettava
omaisuus on ollut yhteensa yli 10 vuotta ve-
rovelvollisen tai hdnen ja sellaisen henkilén
omistuksessa, jolta hdn on saanut sen vastik-
keettomasti.

KIINTEA OMAISUUS

Huojennussaannds koskee vain sellaista kiin-
tedd omaisuutta, joka kuuluu verovelvollisen
harjoittamaan maatalouteen tai metsitalou-
teen. S3anndsta voidaan soveltaa silloinkin,
kun verovelvollinen luovuttaa osan tillaisesta
kiinteistostd. Edellytyksend on aikaisemmin
ollut, ettd verovelvollinen on itse harjoittanut
maatilalla maataloutta tai metsétaloutta. Kuo-
linpesddn kuuluvan maatilan osuuden luovu-
tuksesta saatu voitto on oikeuskdytinnossa
(KHO 1999/2081) katsottu veronalaiseksi tu-
loksi, koska osuutensa luovuttanut osakas ei
itse ollut harjoittanut maatilalla maataloutta.
Kuolinpesddn kuuluvalla maatilalla oli harjoi-
tettu maataloutta kuolinpesan lukuun perin-
nonjakoon saakka, jolloin yksi kuolinpesén
osakkaista lunasti muilta sisaruksilta ndiden
osuudet maatilaan. KHO:n uuden ratkaisun
KHO:2010:24 mukaan kuolinpesian harjoit-
tama metsitalous on katsottu osakkaan har-
joittamaksi metsitalouden toiminnaksi. Met-
sitalouden harjoittamisesta ks. myés KHO
2008/2097. KHO:n ratkaisun KHO:2010:25
mukaan maataloutta ei ole tarvinnut harjoit-
taa aktiivisesti juuri ennen luovutusta kun pel-

lot ovat olleet vuokralla ja titd ennen on
tayttynyt 10 vuoden midiraaika.

Muun kuin maatalouteen tai metsitalou-
teen kuuluvan kiintean omaisuuden luovutuk-
seen huojennusta ei sovelleta, joten se ei
koske esim. vuokratun asuin- tai liikekiinteis-
ton tai vapaa-ajan kdytossa olevan kiinteiston
luovutusta. Verovelvollisen elinkeinotoimin-
nassa kdytetyn kiinteiston luovutuksesta saa-
tuun voittoon huojennusta ei mydskdin so-
velleta.

OSsAKKEET JA OSUUDET

Verovapauden edellytyksend on, ettd luovu-
tettavat yhteison osakkeet tai osuudet oike-
uttavat vahintaan 10 %:n omistusosuuteen yh-
teisdssd ja ettd saajana on joko yksin tai yh-
dessd puolisonsa kanssa jiljempana mainittu
lahisukulainen. Sita vastoin ei edellytetd, ettd
kysymyksessa oleva yhti6 harjoittaisi elinkei-
notoimintaa, joten siainndsti voidaan sovel-
taa esimerkiksi kiinteistdosakeyhtion osak-
keiden luovutukseen. Avoimen yhtion ja kom-
mandiittiyhtion osuuden luovutuksesta saa-
dun voiton verovapautta ratkaistaessa ei ole
merkitystd silld, ettd yhtiotd on VML 28 §:n
nojalla pidetty yksityisliikkeena.
Oikeuskaytinnossd pelkdan osinko-oikeu-
den myymistd ei ole pidetty TVL 48.1 §n 3
kohdan mukaisena verovapaana sukupolven-
vaihdosluovutuksena (KHO 1.3.2011/509).

LuovuTu KSENSAAJA

Luovutuksensaajana voi olla joko yksin tai
yhdessa puolisonsa kanssa luovuttajan lapsi tai
tdman rintaperillinen taikka hanen sisarensa,
veljensd, sisarpuolensa tai velipuolensa. Lap-
sena pidetdan TVL 8.2 §n mukaisesti myds
ottolasta ja puolison lasta. Puolisoina pidetdin
TVL 7 §:ssa madriteltyja puolisoita.

Jatkoluovutus

Sukupolvenvaihdosluovutuksen  kayttamista
veronkiertotarkoituksessa  rajoittaa TVL
48.5 §. Sdannostd sovelletaan, jos ostaja luo-
vuttaa samaa omaisuutta edelleen ennen kuin
viisi vuotta on kulunut hdnen saannostaan.
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Tastd jatkoluovutuksesta saatua voittoa las-
kettaessa hankintamenosta vihennetdin se
veronalaisen luovutusvoiton midiri, jota ei
mainitun pykalan | momentin 3 kohdan no-
jalla pidetty hanen saantomiehensa veronalai-
sena tulona.

Edelld mainittua sdannostd sovelletaan, jos
esimerkiksi isan luovutuksesta pojalle on ku-
lunut alle viisi vuotta, kun poika luovuttaa
ostamansa omaisuuden edelleen. Tilléin po-
jan luovutusvoittoa laskettaessa hinen han-
kintamenostaan vahennetdin se veronalaisen
luovutusvoiton madrd, jota ei sukupolvenvaih-
dosluovutusta koskevan huojennussdannok-
sen nojalla ole pidetty hinen saantomiehensi
eli isdan veronalaisena tulona. Pojan luovutuk-
seen voidaan kuitenkin aina soveltaa TVL
46.1 §:n mukaista 20 %:n hankintameno-olet-
tamaa, jos sitd kdyttden luovutusvoiton maara
on pienempi kuin kdytettdessa todellista han-
kintamenoa ja voiton hankkimisesta johtu-
neita kuluja TVL 48.5 §:n vdahennys huomioi-
den (KHO:2009:65). 1.1.2011 lukien edelleen
luovutuksen yhteydessd tehtiva oikaisu teh-
dddn myo6s hankintameno-olettamaan (TVL
48.5§). Verovuonna 2010 oikaisua ei ole
tehty.

Jos jatkoluovutus tapahtuu viiden vuoden
madrdajan tdytyttyd, isdlld verottamatta jaa-
nyttd voittoa ei voida ottaa huomioon pojan
luovutusvoittoa laskettaessa.

Jatkoluovutuksessa viiden vuoden omistus-
aika lasketaan kaupantekohetkestd samalla ta-
valla kuin kymmenen vuoden méirdaika han-
kintameno-olettaman suuruutta mairitetta-
essd (ks. edella Hankintameno-olettama). Esi-
merkiksi poika ei siten voi tissa yhteydessa
lukea hyvidkseen isdn omistusaikaa.

EsIMERKKI

Isa A on myynyt vuonna 2009 pojalleen E yli
|0 vuotta omistamansa metsitilan. Poika myy
tilan edelleen vuonna 201 1. Luovutusvoitot
lasketaan alla olevilla osto- ja myyntihinnoilla
seuraavasti:

Isd A Poika E
ostohinta 45000 € 150 000 €
myyntihinta 150 000 € 250 000 €

Ostohinnan pienuuden vuoksi hankintame-
nona vahennetdan 40 % luovutushinnasta eli
150 000 eurosta, jolloin luovutusvoitoksi saa-
daan 90 000 euroa. Isdn luovutusvoitto on
TVL 48.1 §n 3 kohdan nojalla verovapaa.

Pojan E luovutusvoittoa laskettaessa sovel-
letaan TVL 48.5 §:n sddnnostd, koska tilan os-
tosta on kulunut alle viisi vuotta. Pojan han-
kintamenosta 150 000 eurosta vdhennetdin
siten 90 000 euroa eli miird, jota ei pidetty
hanen isinsi veronalaisena tulona. Pojan ve-
ronalaisen luovutusvoiton maara on 190 000
euroa (250 000 - [150 000 - 90 000]).

Jos esimerkkia muutetaan siten, ettd poika
myy kiinteiston kunnalle, veronalainen luovu-
tusvoitto muodostuu TVL 49 §n 4 kohdan
nyt voitto vahennetdin till6in hankintameno-
olettamasta joksi katsotaan 80 % luovutushin-
nasta eli 200 000 euroa. Pojan veronalaisen
luovutusvoiton mddrd on tdssd tapauksessa
250000 - (200 000 - 90 000) = 140 000 euroa.

Pojan luovutusvoiton enimmdismaara tassa
tapauksessa on 20 %:n hankintameno-oletta-
man mukainen 200 000 euroa, jota oikaistaan
[.1.201 1 lukien. Ko. hankintameno-olettaman
mukaan laskettuun luovutusvoiton mairian
vaikuttaa maara, joka isilla olisi luovutusvoit-
tona verotettu ilman TVL 48.1 §:n 3 kohdan
soveltamista. Oikaisua ei ole tehty vero-
vuonna 2010.

OsA LUOVUTETAAN EDELLEEN

Kaytannossa jatkoluovutus saattaa koskea
vain osaa sukupolvenvaihdostarkoituksessa
ostetusta omaisuudesta. Tall6in edelleen luo-
vuttajan hankintamenosta vahennettineen
luovutettua omaisuutta vastaava suhteellinen
osuus saantomiehelld verottamatta jaineestd
voitosta.
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EsIMERKKI

Edelld olevassa esimerkissa poika myy
125 000 eurolla puolet ostamastaan kiinteis-
tostd ulkopuoliselle henkilélle ja toinen puo-
likas jad hanelle itselleen. Pojan luovutus-
voitto lasketaan seuraavasti:

myyntihinta 125 000 €
.. hankintameno(1/2 x

150 000-1/2 x 90 000) 30000 €
veronalainen luovutusvoitto 95000 €

Sukupolvenvaihdosluovutuksessa verotta-
pauksessa huomioon vain luovutettua osuutta
vastaava suhteellinen osa. Kiinteiston puolik-
kaat on esimerkissd oletettu samanarvoisiksi.

Pellon luovutusvoiton verovapaus

Luovutusvoitto ei ole veronalaista tuloa, jos
luonnollinen henkild tai kuolinpesa luovuttaa
1.1.2009.-31.12.2010 vilisend aikana pellon
viljelykdytt66n ammattimaiselle maatalouden
harjoittajalle (TVL 48.8§). Jos luovutuksen
saaja on TVL 48.1 §n 3.kohdassa tarkoitettu
sukulainen ja hdn luovuttaa pellon edelleen
ennen kuin 5 vuotta on kulunut hinen saan-
nostaan, vihennetiian hianen luovutusvoitto-
aan laskettaessa hankintamenosta tai 46 §:n |
momentissa ja 49 §:ssd sdddetystd hankinta-
meno-olettamasta se veronalaisen luovutus-
voiton madrd, jota | momentin 3 kohdan
mukaisesti ei ole pidetty hdnen saantomie-
hensd veronalaisena tulona. Jos luovutuksen
saaja on joku muu ja hdn luovuttaa pellon
edelleen ennen kuin 5 vuotta kulunut hianen
saannostaan, vdhennetddn hanen luovutus-
voittoaan laskettaessa vain 60 prosenttia pel-
lon hankintamenon méairista.

Pellon luovutuksen verovapautta koskeva
sdannods ei ole tullut vield voimaan, vaan se
tulee voimaan valtioneuvoston asetuksella
sdddettdvand ajankohtana. Verovapauden
muodostaman valtiontuen hyvéksyttavyys on
vield Euroopan komission kasiteltivana.Ko-
missio on 24.3.2010 tehnyt paatoksen, jossa
se alustavan tutkimuksen perusteella katsoo
verovapauden olevan kiellettyd toimintatu-

kea. Taman vuoksi Suomi on paattanyt luopua
verovapauden toteuttamisesta.

OSITTAIN VEROVAPAAT
LUOVUTUSVOITOT

Tavanomaisen koti-irtaimiston
luovutus

TVL 48.1 §n 2 kohdan (896/2001) mukaan
omassa tai perheen kdytossd olleen tavan-
omaisen koti-irtaimiston luovutuksista saadut
voitot ovat verovapaita siltd osin kuin ne ovat
verovuonna yhteensd enintdan 5 000 euroa.
Kunkin perheenjasenen omistaman irtaimis-
ton myynnistd saatu voitto lasketaan itsendi-
sesti. Tavanomaisen koti-irtaimiston luovu-
tuksesta syntyva tappio ei toisaalta ole vahen-
nyskelpoinen.

Sdannosti ei sovelleta tavanomaista arvok-
kaampien taulujen ja muiden taide-esineiden
eikd sijoituskohteina pidettavien esineiden
luovutuksiin, joten niistd saadut voitot ovat
kokonaan veronalaisia. Tavanomaiseen koti-
irtaimistoon kuuluvina ei voida my&skaan pi-
tdd esim. autoja eikd moottori- ja purjeve-
neitd, vaikka ne TVL 50.2 §:434 sovellettaessa
on katsottu siihen rinnastettavaksi henkil6-
kohtaiseen kdyttoon tarkoitetuksi omaisuu-
deksi (ks. jiljempand Koti-irtaimiston luovu-
tustappio).

TVL 48.1 §n 2 kohdan tulkinnassa voidaan
johtoa hakea myds entisen VVL 10.1 §n |
kohdasta, jossa sdddetddn nyt jo kumotussa
varallisuusverotuksessa verovapaaksi katsot-
tavasta koti-irtaimistosta. Esim. yksinomaan
verovelvollisen ja hdnen perheensd henkilo-
kohtaiseen kayttéon tarkoitetun kotipuheli-
men puhelinliittymddn oikeuttava puhelinyh-
teison osake, osuus- tai jdsenkirja voidaan
katsoa tavanomaiseen koti-irtaimistoon kuu-
luvaksi my6s luovutusvoittoa koskevia sdan-
noksid sovellettaessa. Edellytyksend on, ettd
osaketta tai osuustodistusta ei voida luovut-
taa erillidn puhelinliittymdsta. Muut kuin
edelld tarkoitettuun puhelinliittymaén oikeut-
tavat puhelinyhteison osakkeet ja niiden mer-
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kintdaoikeudet, osuustodistukset yms. eivit
kuulu tavanomaiseen koti-irtaimistoon.

Pienten luovutusvoittojen verova-
paus

Luonnollisen henkilén tai kuolinpesan saama
omaisuuden luovutusvoitto ei ole veron-
alaista tuloa, jos verovuonna luovutetun yh-
teenlasketut muun omaisuuden kuin tavan-
omaisen koti-irtaimiston luovutushinnat ovat
yhteensd enintdan 1000 euroa (TVL 48.6§,
728/2004). Saannosta sovellettaessa ei oteta
huomioon sellaisen omaisuuden luovutuksia,
joista saatu voitto on muualla laissa saddetty
verovapaaksi, eikd tavanomaisen koti-ir-
taimiston tai muun siihen rinnastettavan hen-
kilokohtaiseen kdyttdon tarkoitetun omai-
suuden luovutuksia. TVL 48.6 §:34 sovelletaan
kaiken muun omaisuuden luovutuksiin, joten
sen nojalla verovapaa voi olla esimerkiksi ar-
vopaperin, sijoitusrahasto-osuuden tai kiin-
tedn omaisuuden luovutuksesta saatu voitto.
Jos luovutushintojen yhteismaara ylittad mai-
nitun rajan, luovutuksista syntyneet luovutus-
voitot lasketaan ja niiden koko maira on ve-
ronalaista tuloa. Sainndksessd tarkoitetun
omaisuuden luovutuksesta syntyneen tappion
vdhennyskelpoisuudesta ks. jdljempad Vihen-
nyskelvottomat tappiot. TVL 48.6 §:43 sovel-
letaan laskettaessa luovutusvoittoa 1.1.2005
ja sen jilkeen tapahtuvista luovutuksista.

EsIMERKKI

A myy vuonna 2005 B Oy:n ja C Oy:n osak-
keet. Myyntihinnat ovat 500 euroa ja 400
euroa. Muita myynteja A:lla ei vuonna 2005
ole. Myynneistd syntyvad luovutusvoittoa ei
veroteta, koska yhteenlasketut luovutushin-
nat eivat verovuonna ylitd 1000 euroa.

Jos mainittujen osakkeiden luovutushinnat
olisivat 600 euroa ja 450 euroa, luovutusvoi-
tot laskettaisiin ja niiden koko maiird olisi
veronalaista tuloa.

Luonnonsuojelualueeksi tarkoite-
tun alueen vaihto

LUONNONSUOJELUALUE

Luonnonsuojelulaissa (1096/1996) tarkoite-
tuksi suojelualueeksi luovutetusta kiintedsta
omaisuudesta saatu voitto ei ole veronalaista
tuloa siltd osin kuin kiinteistd vaihdetaan toi-
seen kiinteistoon. Tallaisessa vaihdossa vas-
tikkeeksi saadun kiintedan omaisuuden han-
kinta-aika lasketaan luovutetun omaisuuden
hankinta-ajasta (TVL 48.4 §).

Sadnn6s koskee vain sellaisia tapauksia,
joissa luonnonsuojelualueeksi tarkoitettu
kiinteisto vaihdetaan toiseen kiinteistoon. Jos
kiinteisté myyddan mainittuun tarkoitukseen
rahavastiketta vastaan, syntyva luovutusvoitto
on veronalaista tuloa. Luovutusvoiton vero-
tusta voivat ndissd tapauksissa lieventdd pak-
kolunastusta tai julkisyhteisolle luovutusta
koskevat TVL 49 §:n sddnnokset. Se, ettd
luonnonsuojelualueesta suoritetaan myos ra-
hakorvausta, ei estine vaihtoa koskevien huo-
jennussddannoksen soveltamista siltd osin kuin
kysymyksessa on vaihto kiinteistoon.

Hankinta-ajan laskemista koskevalla erityis-
sdannokselld on merkitysta hankintameno-
olettamaa madritettiessd, jos verovelvollinen
luovuttaa vaihdossa saamansa kiinteistén en-
nen kuin on omistanut sen kymmenen vuotta.
Vaihdossa saadun kiinteiston todellisen han-
kintamenon suuruudesta ei ole erityissdan-
nostd, joten se mairdytyy samalla tavalla kuin
yleensd eli vaihdossa luovutetun kiinteiston
kayvan arvon mukaan.

Pakkolunastus ja siihen rinnastet-
tava menettely

PAKKOLUNASTUS

Kiintean omaisuuden, toisen maalla olevan
rakennuksen tai niiden pysyvan kayttdoikeu-
den luovutuksista saadut voitot ovat osittain
verovapaita, jos luovutus tapahtuu pakkolu-
nastusmenettelyssd tai siihen rinnastettavassa
menettelyssd. Pakkolunastus voi perustua kiin-
tedn omaisuuden ja erityisten oikeuksien lu-
nastuksesta annettuun lakiin (603/77). Luovu-
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tus voi tapahtua my6s muulla mainittuun me-
nettelyyn rinnastettavalla menettelylld. Huo-
jennus koskee muita verovelvollisia kuin yh-
teisOjd, avoimia yhtioitd tai kommandiittiyh-
toitd. Edellytyksena huojennuksen saamiseksi
on, ettd verovelvollinen ei ole hankkinut luo-
vutettua omaisuutta ilmeisesti keinottelutar-
koituksessa (TVL 49 § | k.).

VoITON MAARA

Pakkolunastuksessa ja siihen rinnastettavassa
menettelyssd syntyneen luovutusvoiton osit-
tainen verovapaus toteutetaan kayttamalla ta-
vallista suurempaa hankintameno-olettamaa.
Voiton veronalaista méirai laskettaessa luo-
vutushinnasta vahennetddn ndissd tapauksissa
vdhintddn 80 % sen mairastd (TVL 49 §).

PAKKOLUNASTUKSEEN RINNASTETTAVA MENETTELY

Pakkolunastus ja siihen rinnastettava menet-
tely on vuoden 1993 TVL:ssa médritelty sa-
malla tavalla kuin aikaisemminkin, joten tul-
kinnassa voidaan kdyttdd apuna aikaisempaa
oikeuskdytintdd.  Pakkolunastussddnnoksia
on oikeuskdytinndssa sovellettu mm. tapauk-
sissa, joissa perusteena on ollut rakennuslain
54 §:ssé tarkoitettu tontin osan omistajan lu-
nastusoikeus (KHO 1971 Il 581) tai vesilain-
sdddannon mukainen oikeus lunastaa maata
tulevaa vedenottamoa varten (KHO 1979 I
581).

Korvausta, joka suoritettiin verotusyhty-
malle koskiensuojelulain nojalla vesiston kayt-
tooikeuden rajoituksesta, on pidetty osakkai-
den osittain verovapaana luovutusvoittona
(KVL 1994/140). Kertakorvausta, joka oli
maksettu vesiston sddnnostelysta pelloille ai-
heutuneesta vahingosta, on pidetty kiinteis-
ton arvon alenemisen vuoksi saatuna verova-
paana vahingonkorvauksena. Kysymyksessi ei
katsottu olevan TVL 49 §:n | kohdan mukai-
nen kiintedn omaisuuden pysyvan kayttdoi-
keuden luovutus (KHO 2004/782).

Pakkohuutokauppaa ei ole pidetty huojen-
nussadnnoksissd tarkoitettuna pakkoluovu-
tuksena (ks. edelld Vastikkeellinen luovutus).
Sddannostd ei ole myodskdan sovellettu tilan-

teessa, jossa maatilan ostajalle ei ole myoén-
netty maanhankintalupaa, ja hdn on sen vuoksi
myynyt tilan toiselle henkildlle, joka oli saanut
ao. luvan (KHO 1987 11 573). Turvesuon pak-
kolunastuksesta annetun lain mukaiseen me-
nettelyyn sddnnostd ei myoskadn sovellettu,
kun kysymyksessa oli maa-alueen kayttooi-
keuden supistaminen maaraajaksi (KHO 1985
Il 585). Kaivoslain mukaista valtausoikeutta
(KHO 1989/3546) ei ole pidetty pakkolunas-
tukseen oikeuttavana.

Vapaaehtoista myyntid yhteisomistussuh-
teen purkamiseksi tilanteessa, jossa oikeus oli
7/8 osaa omistaneen hakemuksesta maaran-
nyt yhteisomistussuhteen purettavaksi (KHO
1993/45) ei myoskaian ole pidetty pakkolunas-
tukseen rinnastettavana.

PAKKOLUNASTUSUHKA

Pakkolunastusluovutuksia koskeva osittainen
verovapaus on ulotettu myds tilanteisiin,
joissa kiinteistd vapaaehtoisesti luovutetaan
tarkoitukseen, johon vastaanottajalla on oi-
keus saada kysymyksessd olevan kaltaista
omaisuutta tai sen pysyva kayttdoikeus pak-
kolunastuksella tai siihen rinnastettavalla me-
nettelylla (TVL 49 § 2 k.).Verovelvollisen on
osoitettava, ettd lunastuslupa tai pysyva kayt-
tooikeus voisi olla konkreettisesti saatavissa.

Kun kaivostoiminnan harjoittajalla on oi-
keus saada pysyva kayttooikeus, voidaan tal-
laisessa tilanteessa alueen vapaaehtoiseen
luovutukseen soveltaa TVL 49.1 §n 2)-koh-
dan mukaista 80 %:n suuruista hankintameno-
olettamaa. Uuden Kaivoslain 86 §:n mukaan
maanomistajalla on tietyin edellytyksin oikeus
vaatia kiinteiston lunastamista, jolloin myos
TVL 49.1 §n 2)-kohta saattaa tulla sovelletta-
vaksi. Kaivoslain mukaisia korvauksia on tar-
kemmin kasitelty luvussa 3 kohdassa Kaivos-
lain mukaiset korvaukset.

Vapaaehtoinen myynti voi tapahtua jo en-
nen lunastusmenettelyn alkamista. Edellytyk-
send on, ettd ostajalla on lunastusoikeus sii-
hen tarkoitukseen, johon kiinteistd tai sen
pysyva kdyttooikeus hankitaan. Aikaisempien
sdaannosten mukaan tdstd oikeudesta oli an-
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nettava myyjille verotusta varten selvitys.
Vaikka vastaavaa sddnnostd ei vuoden 1993
TVL:iin sisdllykdan, on myyjan voitava edel-
leen saada tarvittava selvitys verotustaan var-
ten.

Oikeuskaytinnossa ei pakkolunastusuhkaa
ole katsottu viela olevan olemassa, kun lunas-
tusoikeutta ei ollut kaupantekohetkelld voi-
massa olleen asemakaavan mukaan, vaikka vi-
reilld olleen asemakaavamuutoksen toteudut-
tua tontti olisi voitu lunastaa (KHO 1977 II
5773). Kun valtioneuvosto oli tehnyt periaa-
tepddtoksen Vuotoksen altaan rakentami-
sesta, myyntiin voimalaitosyhtidlle sovellettiin
huojennussdannoksia (KVL 1992/268).

LuovuTus VOIMALAITOKSEN OMISTAJALLE

Pakkolunastukseen on laissa rinnastettu myos
erait vapaaehtoiset luovutukset voimalaitok-
sen omistajalle (TVL 49 § 3 k.). Sdanno6s kos-
kee tapauksia, joissa omaisuus tai sen pysyva
kayttdoikeus vesiston patoamista tai sadnnds-
telyd varten vapaaehtoisesti luovutetaan mai-
nituista toimenpiteistd hyotya saavalle voima-
laitoksen omistajalle tarkoitukseen, johon val-
tiolle on annettu lunastusoikeus.

Luovutus valtiolle ja eriille muille
julkisyhteisoille

OSITTAIN VEROVAPAA LUOVUTUS

Osittain verovapaiksi on saadetty my6s luo-
vutusvoitot tapauksissa, joissa kiinted omai-
suus luovutetaan valtiolle, maakunnalle, kun-
nalle tai kuntayhtymalle (TVL 49 § | mom. 4 k.
ja 2 mom.). Huojennus ei koske yhteisoja eika
avoimia yhti6itd ja kommandiittiyhtioita. Luo-
vutusvoiton veronalainen maira lasketaan
ndissd luovutuksissa samalla tavalla kuin pak-
kolunastusluovutuksissa eli luovutushinnasta
vihennetddn vdhintddn 80 % sen mairista.
Sdannoksessd ei ole rajoitettu tapaa, jolla
omaisuus lopulta luovutetaan sddnnoksessa
tarkoitetulle saajalle. Siten sdd@nnosta sovelle-
taan myo6s esimerkiksi kunnan kiyttiessa etu-
osto-oikeuttaan, vaikka luovuttaja olisikin
alunperin tehnyt kaupan yksityisen kanssa.

Valtiolle tapahtuvien myyntien osittaista
verovapautta on rajoitettu vuodesta 2003 al-
kaen (TVL 49.2 §, 1360/2002). Huojennusta ei
sovelleta, jos kiintedd omaisuutta luovutetaan
Metsihallitukselle muuhun kuin luonnonsuo-
jelutarkoitukseen, puolustusvoimien kayt-
toon, tutkimustarkoituksiin tai muuhun vas-
taavaan yhteiskunnalliseen tarkoitukseen.
Huojennus koskee siten edelleen esim. tapa-
uksia, joissa kiinteisto luovutetaan Metsahalli-
tukselle kaytettdvdksi luonnonsuojelualuei-
den vaihdossa vaihtomaana. Jos kiinteisto luo-
vutetaan esim. talousmetsand kdytettivaksi,
huojennusta ei sitd vastoin endd sovelleta.

Valtiolle tapahtuvien luovutusten osalta
sddnnoksida on muutettu siten, ettd huojen-
nusta ei sovelleta, jos kiinted omaisuus luovu-
tetaan valtion liikelaitokselle muuhun kuin
edelld mainittuun tarkoitukseen (TVL 49.2§,
728/2004). Aikaisempi rajoittava saannos kos-
kee vain Metsihallitukselle tehtyja luovutuk-
sia. Muutettua TVL 49.2 §:34 sovelletaan luo-
vutuksiin, jotka tapahtuvat |.1.2005 tai sen
jalkeen.

Valtion liikelaitoksella tarkoitetaan valtion
liikelaitoksista annetussa laissa (1185/2002)
tarkoitettua liikelaitosta. Laissa tarkoitettuja
liikelaitoksia ovat esimerkiksi Metséhallitus,
Tieliikelaitos, llmailulaitos, Varustamoliikelai-
tos ja Senaatti-kiinteistot.

VEROVAPAA LUOVUTUS KUNNALLE

Omaisuuden luovutuksesta saatu voitto ei ole
veronalaista tuloa, jos luonnollinen henkilé tai
kuolinpesd luovuttaa kiintedd omaisuutta kun-
nalle 1.2.2008 tai sen jilkeen viimeistddn
31.3.2009 (TVL 48 a§, 202/2008). Ratkaise-
vana voidaan pitaa sitovan lopullisen luovutus-
sopimuksen tekemisen ajankohtaa. Jos luovu-
tussopimukseen liittyy ehto, jonka mukaan
sopimus tulee voimaan vasta, kun kunnanval-
tuusto on sen hyviksynyt, luovutuksen voi-
daan katsoa tapahtuneen jo sitd koskevan so-
pimuksen tekohetkella.

Verovapaudella pyritdan tukemaan kuntien
rakennusmaan hankintaa asuntojen hintojen
ja vuokrien nousun hillitsemiseksi. Sdannos
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koskee kuitenkin yleensd kiintedn omaisuu-
den luovuttamista kunnalle, jos luovutukseen
henkil6 tai kuolinpesa. Luovutukseen sovelle-
taan TVLia, jos kiinted omaisuus ei kuulu
elinkeinotoiminnan tuloldhteeseen. Maatilan
tai sen osan luovutukseen kunnalle tulevat
MVL 21 §:n nojalla sovellettaviksi TVL:n sdan-
nokset.

LUOVUTUSTAPPIO

Luovutustappion vahentiminen

Omaisuuden luovutuksesta syntynyt tappio
vihennetddn omaisuuden luovutuksesta saa-
dusta voitosta verovuonna ja viitend seuraa-
vana vuotena sitd mukaa kuin voittoa kertyy
(TVL 50.1 §). Ennen verovuotta 2010 synty-
neisiin luovutustappioihin sovelletaan luovu-
tusvuoden ja kolmen sitd seuraavan vuoden
sdantdd. Muista tuloista luovutustappiota ei
saa vdhentdi eikd sitd oteta huomioon paa-
omatulolajin alijagdamaa vahvistettaessa. Luovu-
tustappiota laskettaessa ja vihennettiessi ei
ole merkitysta silld, ettd veroilmoitus on an-
nettu vasta kehotuksen jilkeen.

Luovutustappio vahennetdan myéhempini
vuonna sitd mukaa kuin voittoa kertyy. Jos
verovelvollisella on eri vuosilta vihentimatta
jadneita luovutustappioita, ne vihennettianeen
syntymisjarjestyksessd alkaen vanhimman
vuoden tappioista. Sdannokset eivit edellytd,
ettd verovuonna syntynyt luovutustappio olisi
vdhennettivd ennen aikaisempien vuosien
tappioita, joten se vdhennetddn viimeisend
(ks. KHO 2007:54).

Luovutustappio on vihennyskelpoinen sa-
man verovelvollisen myochempanid vuonna
saamasta luovutusvoitosta. Esim. kuolinpe-
sdlle syntynyt luovutustappio saadaan vahen-
ta4 kuolinpesén luovutusvoitosta. Perilliset ei-
vat voi vahentdd kuolinpesdn luovutustap-
piota. Ennen kuolinvuotta syntynyt luovutus-
tappio ei kuolinvuoden jilkeen ole viahennys-
kelpoinen kuolinpesdn saamasta luovutusvoi-
tosta.

Luovutustappiota ei oikeuskadytinnossa

(KHO:2004:8, ks. luku 17, Veron kiertimi-
nen) pidetty vahennyskelpoisena, kun katsot-
tiin, ettd verovelvollinen oli ryhtynyt osakkei-
den myyntiin ilmeisesti siind tarkoituksessa,
ettd han saisi TVL 50 §:ssd tarkoitetun vahen-
nyskelpoisen luovutustappion ja siten vapau-
tuisi suoritettavasta verosta. Verovelvollinen
oli verovuonna saanut huomattavan luovutus-
voiton. Luovutustappio oli syntynyt, kun han
oli 22.12. samana vuonna myynyt X Oy:n
osakkeita Y-pankin meklarien vilitykselld Y-
pankille. Han oli kuitenkin tdman jilkeen sa-
mana padivana myo6s ostanut Y-pankin mekla-
rien vilitykselld Y-pankilta samaan hintaan sa-
man mairan X Oy:n osakkeita. Sekd myynti-
toimeksianto ettd ostotoimeksianto oli to-
teutunut jalkiporssissd. Ostajana ja myyjand
kaupoissa oli Y-pankki. Verovelvollisella ei
paatoksessd tarkoitetuissa olosuhteissa ollut
oikeutta vahentdda vaatimaansa luovutustap-
piota.

Tapauksessa KHO 2009:53 (ks. luku 17,
Veron kiertaminen) edestakaista osakekaup-
paa ei pidetty veron kiertaimisend, vaan osak-
keiden myynnistd syntynyt luovutustappio hy-
vaksyttiin vahennettdvksi. Tuossa tapauksessa
osakkeiden takaisinosto oli tapahtunut vasta
myyntid seuraavana paivand. Osakkeiden
myynti ja osto olivat olleet arvopaperipors-
sissd tapahtuneita normaaleja porssikauppoja.

Oikeuskaytinté huomioon ottaen normaa-
lissa porssikaupassa tapahtunutta edesta-
kaista osakekauppaa voidaan pitda veron kier-
tamisend ja luovutustappion vihentiminen
voidaan evitd yleensd vain seuraavien edelly-
tysten tdyttyessa:

+ tappiolliseen myyntiin on ryhdytty tilan-
teessa, jossa verovelvolliselle on kertynyt
tai kertymassa luovutusvoittoja, joista hédn
joutuisi maksamaan veroa kyseiseltd vero-
vuodelta;

verovelvollinen on ostanut myyntipdivana
saman madrdn samanlaisia osakkeita sa-
maan tai lahes samaan hintaan kuin myynti-
hinta; ja

verovelvollinen ei saata esittdd verotuk-
sesta riippumatonta syytd osakkeiden
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myyntiin ja takaisinostoon.

Samojen arvopapereiden myynti ja osto sa-
man paivan aikana ei ole valttamittd veron-
kiertoa. Verovelvollinen voi esimerkiksi tehda
osakkeilla ns. pdivikauppaa, jolloin samanlaji-
sia osakkeita jatkuvasti ostetaan ja myydidn
tarkoituksena hyotyd osakkeen piivansisai-
sistd kurssivaihteluista. Tall6in edestakaiset
osakekaupat ovat yleensd verovelvollisen si-
joitustoiminnan toimintatapa. Verotuksesta
riippumaton syy arvopaperin takaisinostoon
voi myos olla arvopaperin myynnin jilkeen
ilmennyt, arvopaperin arvoon ja sen tulevaan
kurssikehitykseen vaikuttava seikka, jonka
vuoksi sen takaisinosto on taloudellisesti mie-
lekdsta.

Jos osakkeiden myynti ja takaisinosto ovat
samaa ennalta sovittua jirjestelyd, edesta-
kaista osakekauppaa voidaan pitdi veron kier-
tamisend, vaikka takaisinosto tapahtuisi myo-
hemminkin kuin samana pdivana.

Jos luovutustappio jitetddn viahentamittd
sdilyy osakkeilla niiden alkuperdinen hankinta-
meno. Alkuperdinen hankintameno voidaan
vdhentia siind vaiheessa, kun osakkeet aidosti
luovutetaan. Edestakaisesta myynnistd ja os-
tosta aiheutuneita kuluja ei kuitenkaan voida
vahentda eika lisatd osakkeiden hankinta-me-
noon, koska ndma kulut eivat liity veronalai-
sen tulon hankintaan, vaan verotuksen kierta-
miseen.

Jos omaisuus luovutetaan alihintaan siten,
ettd vastike on enintdan 3/4 omaisuuden kay-
vdstd arvosta, luovutus jaetaan maksetun hin-
nan ja kdyvan arvon suhteen perusteella vas-
tikkeelliseen ja vastikkeettomaan osaan. Vas-
tikkeellisesti luovutetun osuuden hankinta-
menoksi katsotaan siihen kohdistuva osa
omaisuuden hankintamenosta. Luovutus-
voitto tai —tappio lasketaan till6in vdhenta-
malld saadusta vastikkeesta vain vastikkeelli-
sesti luovutettuun osuuteen kohdistuva osa
hankintamenosta (ks. kohta Alihintaista luo-
vutusta koskeva muutos).

Jos luovutushinta alittaa omaisuuden kay-
van arvon, mutta on suurempi kuin 3/4 omai-
suuden kayvidstd arvosta, luovutusta ei jaeta

vastikkeelliseen ja vastikkeettomaan osaan.
Luovutusvoittoa laskettaessa luovutushin-
nasta viahennetddn till6in omaisuuden koko
hankintameno.

Luovutuksen alihintaisuuden vuoksi luovu-
tus voi ndissd tapauksissa myds muodostua
tappiolliseksi esimerkiksi tilanteessa, jossa
omaisuutta luovutetaan ldhisukulaisten valilla
tarkoituksellisesti alle kdyvan hinnan. Luovu-
tuksen alihintaisuudesta johtuneen tappion
vihennyskelpoisuudesta silloin, kun luovutus-
hinta ylittda 3/4 omaisuuden kayvasta arvosta,
ei ole nimenomaisia sdannoksia tai oikeuskay-
tantoa.

Vuokratulon verotuksessa on katsottu,
ettd jos asunto on vuokrattu esimerkiksi per-
hesyista kdaypaa alemmasta vuokrasta, vuokra-
uksesta johtuneet kulut vihennetiin vain saa-
dun tulon maaraan saakka, mutta tappiota ei
hyviksytd (ks. luku 5 Padomatulot, vuokratu-
lon hankinnasta aiheutuneet menot). Tap-
piota ei tall6in hyvaksytd, koska vuokraus ei
ole tapahtunut tulonhankkimistarkoituksessa
(vuokrattuun asuntoon kohdistuvia korkoja ei
talloin saa vdhentaa lainkaan). Vastaavasti voi-
taneen katsoa, ettd luovutuksen alihintaisuu-
desta johtunutta keinotekoista luovutustap-
piota ei tule hyviaksya vahennettavaksi.

Esimerkki. Isa myy pojalleen | 000 A Oyj:n
osaketta 5 500 eurolla. Isd on aikoinaan hank-
kinut osakkeet 7 000 eurolla. A Oyj:n on
porssiyhtio ja sen osakkeen kurssi myyntipai-
vana on 6,20 euroa / osake. | 000 osakkeen
kdypa arvo myyntipdivdana on siten 6 200 eu-
roa. Isélle syntyy luovutuksesta tappiota | 500
euroa. Jos isd olisi myynyt osakkeet niiden
kayvastd arvosta 6 200 eurosta, hinelle olisi
syntynyt luovutustappiota 800 euroa. Isin
tappiosta on vahennyskelpoista timd maara
eli 800 euroa. Luovutuksen alihintaisuudesta
johtuva osa tappiosta eli 700 euroa ei ole
vahennyskelpoinen.

LUOVUTUSTAPPIOON RINNASTETTAVAT MENETYKSET

Luovutustappiota koskevia sadnnoksid sovel-
letaan vakioituun optioon ja termiiniin sekd
niihin rinnastettaviin johdannaissopimuksiin,
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jos sopimus on kaupankdynnin kohteena
saannoksessa tarkoitetulla Euroopan talous-
alueella olevalla markkinalla (TVL 50.3§,
980/1999).

Luovutustappioon
50.3 §:n mukaan

1) kaupankaynnista vakioiduilla optioilla ja
termiineilld annetussa laissa (772/1988) tar-
koitetun vakioidun option raukeaminen ja va-
kioidusta termiinisopimuksesta aiheutunut
tappio. S4annds koskee johdannaissopimusta,
joka on kaupankdynnin kohteena mainitussa
laissa tarkoitetussa optioyhteisdssd, eli suo-
malaisessa optioyhteisossa.

2) arvopaperimarkkinalain 10 luvun |
a §:ssa tarkoitetun vakioituun optioon tai ter-
miiniin rinnastettavan johdannaissopimuksen
raukeaminen tai siitd aiheutunut tappio, jos
sopimus on kaupankdynnin ja selvityksen koh-
teena sellaisella Euroopan talousalueella ole-
valla markkinalla, joka on annettu Euroopan
yhteison komission tiedoksi sijoituspalve-
luista arvopaperimarkkinoilla annetun neu-
voston direktiivin (93/22/ETY) 16 artiklan
mukaisesti.

3) sellainen arvopaperin arvonmenetys,
jota voidaan konkurssin tai muun siihen ver-
rattavan syyn vuoksi pitdi lopullisena.

Arvopapereita ovat esim. osakkeet, mer-
kintaoikeudet, vaihtovelkakirjat, optiovelka-
kirjat ja optiotodistukset sekd muut joukko-
velkakirjat. My6s edelld kohdassa Warrantti
tarkoitetun warrantin arvonmenetys ja koh-
dassa Sertifikaatti tarkoitetun sertfikaatin ar-
vonmenetys voidaan rinnastaa luovutustappi-
oon

Tappion osalta arvonmenetys on yleensa
lopullinen konkurssitapauksessa vasta kun
toimitsijamiehet antavat lopputilityksensa vel-
kojainkokouksessa (KVL 111/1996). Poik-
keuksellisesti on katsottu, etti osakkeiden
arvonmenetys on lopullinen jo kun osakeyh-
ti6 on asetettu konkurssiin kun silloin on ollut
selvdd ettei konkurssipesasta jad jako-osuutta
osakkeenomistajille. Tapauksessa osakepda-
oma oli menetetty jo kaksi vuotta ennen kon-
kurssia (KHO 201 1:55).

rinnastetaan TVL

Luovutustappioon rinnastettavana ei ole
oikeuskaytannossa (KVL 1998/110) pidetty si-
joitusvakuutuksen takaisinostosta johtunutta
menetystd. Tallaista menetysta ei tuloverola-
kia sovellettaessa voitane my&skiain muulla
perusteella pitdd vihennyskelpoisena.

VAKIOITUUN RINNASTETTAVAT OPTIOT JA TERMIINIT

Edelld mainittu TVL 50 §:n muutos on johtu-
nut johdannaistuotteiden siirtdmisestd kau-
pankdynnin kohteeksi Saksassa, mutta saan-
nos koskee myos muulla siind tarkoitetulla
Euroopan talousalueella olevalla markkinalla
tapahtuvaa kaupankdyntii. Luovutustappiota
koskeva sdannos on suppeampi kuin arvopa-
perimarkkinalain 10 luvun | a§ (970/1999),
joka koskee my6s Euroopan talousalueen ul-
kopuolella olevalla sddnnellylld ja viranomai-
sen valvonnassa olevalla markkinalla kaupan-
kaynnin ja selvityksen kohteena olevia johdan-
naissopimuksia. TVL 50.3 §:n 2 kohdan saan-
nostd sovelletaan vain, jos on kysymys siind
tarkoitetusta vakioituun optioon tai termii-
niin rinnastettavasta johdannaissopimuksesta.

Muut opTIOT JA TERMINIT SEkA CFD

Optiot, joiden raukeamisesta aiheutunut tap-
pio rinnastetaan luovutustappioon, madritel-
Iaan TVL 50.3 §:ssd. Jos muu kuin siind tarkoi-
tettu vakioitu tai siihen rinnastettava optio
raukeaa, aiheutunutta tappiota ei voida pitda
luovutustappiona.

TVL 50.3 §:ssd maaritellaan myos vakioidut
termiinit ja niihin rinnastettavat termiinit, joi-
hin sovelletaan luovutusvoiton verotusta kos-
kevia sddannoksida. Muihin termiineihin saan-
noksid ei sovelleta. Esimerkiksi Euroopan ta-
lousalueen ulkopuolella olevalla markkinalla
kaupankdynnin kohteena olevia termiineja
saannokset eivdt koske. Luovutusvoittovero-
tusta koskevia sdannoksid ei sovelleta myos-
kaan yksilollisia sopimusehtoja sisiltaviin ter-
miinisopimuksiin, jotka eivdt ole kaupankdyn-
nin kohteena TVL 50.3 §:ssa tarkoitetussa op-
tioyhteisossa.

Téllaisiin muihin termiinisopimuksiin voi-
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daan soveltaa KHO:n péitoksestd 1995 B 522
ilmenevid periaatteita. Paitoksessd vakioi-
dusta termiinistd syntyvdan voittoon ei sovel-
lettu luovutusvoiton verotusta koskevia sdan-
noksid. Termiinisopimuksesta aiheutunutta
tappiota eli maksettavaa tilitystd ei myoskdan
pidetty vahennyskelpoisena tulon hankkimi-
sesta tai sdilyttimisestd aiheutuneena me-
nona. Paités koskee vuosien 1994 ja 1995
verotusta. Luovutusvoiton verotusta koske-
vat sddannokset ulotettiin vakioituihin ter-
miineihin vasta vuonna 1996 tehdylla lainmuu-
toksella. Sama periaate ilmenee ratkaisusta
KHO 2005/802, jossa vakioimattomiin valuut-
tajohdannaisiin ei sovellettu luovutusvoittoa
ja -tappiota koskevia saannoksia.

CFD (Contract for Difference) sopimuk-
sista aiheutuva tappio ei ole verovihennyskel-
poinen TVL 50 §:n nojalla (KHO 2010:74).

KOMMANDIITTIYHTION PURKAMINEN

Kommandiittiyhtion purkaminen on oikeus-
kdytannossa (KHO 2000/3310) katsottu vaih-
toon rinnastettavaksi toimenpiteeksi, jossa
osuus yhtymissd vaihdettiin purussa saata-
vaan jako-osuuteen. Vastuunalaisella yhtio-
miehelld katsottiin olevan oikeus viahentda yh-
tiotd purettaessa syntyva tappio luovutustap-
piona TVL 50 §:n mukaisesti.

TY®SUHDEOPTIO

Ty6suhdeoption myymisestd tai raukeami-
sesta aiheutuneen tappion tai menetyksen va-
hentamisesta ks. luku |3, Vahennykset ansio-
tulosta. Tydsuhdeoption kayttdmisesta syn-
tyvd etu katsotaan tydnantajan maksamaksi
palkaksi. Termiinisopimuksella, jonka edun
saaja oli tehnyt pankkiiriliikkeen kanssa opti-
oiden arvon turvaamiseksi, ei ollut vaikutusta
siihen edun arvoon, joka TVL 66.3 §:n mukaan
on saajan veronalaista ansiotuloa
(KHO:2003:35, vrt. KHO:2004:80, ks. luku 9,
Palkka).

SAAMISEN RAUKEAMINEN

Luovutustappioon ei mainitussa sdanndksessa
rinnasteta velallisen maksukyvyttémyydesta

johtuvaa saamisen raukeamista. Jos esim. tuo-
mioistuin yksityishenkilon velkajirjestelysta
annetun lain mukaan vahvistamassaan mak-
suohjelmassa alentaa maksamatta olevan ve-
lan madran, velkojalla ei ole TVL:n mukaan
oikeutta vdhentdd saamisen osittaisesta rau-
keamisesta aiheutunutta menetysta.

Vidhennyskelvottomat tappiot

OMAN ASUNNON LUOVUTUSTAPPIO

Viahennyskelpoisena luovutustappiona ei pi-
detd tappiota sellaisen asunnon luovutuk-
sesta, josta saatu luovutusvoitto olisi TVL
48 §:n nojalla verovapaa (TVL 50.2§,
1220/1999). Sdannds ei estd vahentimistd
omana vakituisena asuntona kdytetyn asun-
non luovutustappiota tilanteissa, joissa oman
asunnon luovutusvoiton verovapauden edel-
lytykset eivdt tayty. Oman vakituisen asunnon
luovutustappio on siten vahennyskelpoinen,
jos verovelvollinen on omistanut asunnon alle
kaksi vuotta tai jos hdn on kayttinyt pidem-
paan omistamaansa asuntoa omana tai per-
heensi vakituisena asuntona omistusaikanaan
yhtédjaksoisesti alle kaksi vuotta. Sdannostd
sovelletaan ensimmdisen kerran vuodelta
2000 toimitettavassa verotuksessa.

Kuolinpesdin kuuluvan tai perinténa saa-
dun asunnon luovutuksesta syntyvan tappion
vahentimista ei estd se, ettd asunto on ollut
vainajan vakituisena asuntona. Jos perillinen
on vainajan kuoleman jéilkeen kayttanyt luovu-
tettua asuntoa omana tai perheensd vakitui-
sena asuntona niin, ettd luovutusvoitto olisi
verovapaa, luovutustappio on hanen osaltaan
vahennyskelvoton. Ennen perinnonjittijan
kuolemaa tapahtuneella asumisella ei ole mer-
kitysta

KOTI-IRTAIMISTON LUOVUTUSTAPPIO

Vihennyskelpoinen ei myoskdian ole tavan-
omaisen koti-irtaimiston tai muun siihen rin-
nastettavan henkilokohtaiseen kayttoon tar-
koitetun omaisuuden luovutuksesta aiheutu-
nut tappio (TVL 50.2 §). Tavanomaisella koti-
irtaimistolla voidaan tissi katsoa tarkoitetta-
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van samaa kuin luovutusvoiton verotusta kos-
kevassa TVL 48.1 §n 2 kohdassa ja entistd
varallisuusverotusta koskevassa VVL 10.1 §n
| kohdassa (ks. myds edelld Tavanomaisen
koti-irtaimiston luovutus). Tavanomaiseen
koti-irtaimistoon eivdt siten kuulu esim. ta-
vanomaista arvokkaammat taide- ja arvoesi-
neet.

TVL 50.2 § koskee tavanomaisen koti-ir-
taimiston lisaksi myds muuta siihen rinnastet-
tavaa henkilokohtaiseen kidyttoon tarkoitet-
tua omaisuutta. Oikeuskdytinnéssa (KHO
1997/2901) on verovelvollisen ja hianen per-
heensd kdyttoon hankittu henkildauto kat-
sottu tavanomaiseen koti-irtaimistoon rin-
nastettavaksi henkilokohtaiseen kdyttoon tar-
koitetuksi omaisuudeksi, jonka luovutuksesta
syntynyt tappio ei ole vihennyskelpoinen
omaisuuden luovutuksesta saadusta voitosta.
Ratkaisusta ilmenevai periaatetta voidaan so-
veltaa my6s mm. verovelvollisen tai hdnen
perheensd kdyttoon hankitun veneen luovu-
tuksesta syntyvaan tappioon. KHO:n paatok-
sessa oli kysymys luovutustappion vahennys-
kelpoisuudesta, eikd siitd voida tehdd johto-
paatoksia  luovutusvoiton veronalaisuutta
koskevien sdanndsten tulkinnasta.

PIENET LUOVUTUSTAPPIOT

Samalla, kun pienet luovutusvoitot sdddettiin
verovapaiksi, rajoitettiin pienten luovutustap-
pioiden vahennyskelpoisuutta. Vihennyskel-
poisena luovutustappiona ei pidetda TVL
48.6 §:ssd tarkoitetuista luovutuksista aiheu-
tunutta tappiota, jos verovuonna luovutetun
omaisuuden yhteenlasketut hankintamenot
ovat enintddan 1000 euroa (TVL 50.2§,
728/2004).

Uusi sdannos rajoittaa luovutustappion va-
hennyskelpoisuutta tilanteissa, joissa luonnol-
lisen henkilon tai kuolinpesan yhteenlasketut
luovutushinnat ovat verovuonna enintddn
1000 euroa. Luovutustappion vihennyskel-
poisuutta rajoittavaa saannosta ei kuitenkaan
sovelleta, jos verovuonna luovutetun omai-
suuden yhteenlasketut hankintamenot ylitta-
vat 1000 euroa. Edelld mainittujen rajojen

tayttymistd laskettaessa ei oteta huomioon
sellaisia luovutuksia, joista saatu voitto on
muualla laissa sdddetty verovapaaksi, eika ta-
vanomaisen koti-irtaimiston ja siihen rinnas-
tettavan henkilokohtaiseen kiyttéon tarkoi-
tetun omaisuuden luovutuksia. Muutetussa
muodossa TVL 50.2 §:43 sovelletaan 1.1.2005
ja sen jalkeen tapahtuviin luovutuksiin.

EsIMERKKI

A myy vuonna 2010 B Oy:n ja C Oy:n osak-
keet. Myyntihinnat ovat 500 euroa ja 450
euroa. Osakkeiden hankintahinnat ovat olleet
600 euroa ja 350 euroa. Muita myynteja A:lla
ei vuonna 2010 ole. C Oy:n osakkeiden myyn-
nistd syntyva voitto ei ole veronalaista tuloa,
koska yhteenlasketut luovutushinnat eivit ve-
rovuonna ylitd 1000 euroa. B Oy:n osakkei-
den myynnistd syntyva luovutustappio ei ole
vdhennyskelpoinen, koska myoskdan luovute-
tun omaisuuden hankintamenot yhteensi ei-
vat ylitda 1000 euroa.

Jos mainittujen osakkeiden hankintahinnat
olisivat olleet 650 euroa ja 400 euroa, B Oy:n
osakkeiden luovutuksesta syntyva tappio olisi
vahennyskelpoinen, koska verovuonna luovu-
tetun omaisuuden hankintahinnat yhteensd
ylittavat 1000 euroa. C Oy:n osakkeiden luo-
vutuksesta syntyva voitto olisi verovapaa,
koska osakkeiden yhteenlasketut luovutus-
hinnat eivdt ylitd 1000 euroa.

Luovutustappion laskeminen

Luovutustappio lasketaan samalla tavalla kuin
luovutusvoitto. Hankintamenona kaytetddn
todellisen hankintamenon poistamatta olevaa
osaa. Osituksessa saadun omaisuuden hankin-
tameno mairdytyy ositusta edeltineen saan-
non mukaan. Perinténi tai lahjana saadun
omaisuuden hankintamenoksi katsotaan pe-
rinto- tai lahjaverotuksessa kaytetty verotus-
arvo.

Luovutustappion laskemisesta niissd ta-
pauksissa, joissa luovutusvoitto on osittain
verovapaa, ei ole erityissdannoksid. Jos esim.
pakkolunastusluovutuksissa tai luovutuksissa
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julkisyhteisoille syntyy tappiota, sen koko
maird on vihennyskelpoinen. Sukupolven-
vaihdosluovutuksessa syntyvdan tappion va-
hentdmisestd ei myOskdin ole erityissdan-
nosta.

Jos omaisuutta myyddan esim. lahisukulai-
selle kiaypaa alempaan hintaan, joudutaan kiin-
nittdimaan huomiota siihen, onko syntynyt
luovutustappio todellinen. Vahennyskelpoi-
sena voidaan pitdd todellista luovutustappiota,
joka on johtunut esim. myydyn kiinteiston tai
osakkeiden kdyvian arvon alenemisesta.

Korkeimman hallinto-oikeuden 13.3.2002
antama paatés KHO:2002:24 koskee lahjan-
luonteisessa kaupassa syntyvan luovutusvoi-
ton laskemista. Ratkaistavana ei ollut, onko
mahdollisesti syntyva tappio vahennyskelpoi-
nen luovutustappio. Pddtéksen ei voida katsoa
muuttavan aikaisempaa kdytdnt6d, jonka mu-
kaan vihennyskelpoisena voidaan pitad todel-
lista luovutustappiota. Jos kauppahinta myyta-
essd on ollut hyodykkeen kiypai arvoa alempi
siten, ettd kysymys on perinto- ja lahjavero-
lain 18.3 §:ssd tarkoitetusta ns. lahjanluontei-
sesta kaupasta, alihinnasta johtuvaa tappiota
ei voida pitdd viahennyskelpoisena luovutus-
tappiona.

LUOVUTUSTAPPIO ALIHINTAISESTA LUOVUTUKSESTA

Omaisuuden hankintamenoa koskevalla uu-
della TVL 47.5 §:n (728/2004) sdanndkselld on
merkitystd my6s omaisuuden luovutuksesta
syntyvad tappiota laskettaessa. Sddnnoksessa
tarkoitetussa tapauksessa luovutus jaetaan
maksetun hinnan ja kdyvan arvon suhteen
mukaan vastikkeelliseen ja vastikkeettomaan
osaan. Vastikkeellisesti luovutetun osuuden
hankintamenoksi katsotaan siihen kohdistuva
osa omaisuuden hankintamenosta. Saannostd
sovelletaan luovutuksiin, jotka tapahtuvat
[.1.2005 tai sen jilkeen.

Jos luovutuksensaaja luovuttaisi alihintai-
sella kaupalla hankkimansa omaisuuden edel-
leen ennen kuin yksi vuosi on kulunut hianen
saannostaan, lahjaksi katsotun osuuden han-
kintameno laskettaisiin TVL 47.1 §:n mukaan
lahjan antajan hankintamenosta.

Ks. alihintaisesta luovutuksesta syntyvasta
tappiosta silloin, kun vastike on yli 3/4 omai-
suuuden kayvastd arvosta kohta Luovutustap-
pion viahentdminen.

LUOVUTUSVOITON JAKSOT-
TAMINEN

PAASAANTONA KAUPANTEKOVUOSI

Luovutusvoitto katsotaan sen verovuoden tu-
loksi, jona kauppa tai vaihto on tehty tai muu
luovutus on tapahtunut (TVL 110.2 §). Sana-
muotonsa mukaan s3dnnos edellyttdd koko
luovutusvoiton verottamista luovutusvuonna.
Voitto on luovutusvuoden tuloa, vaikka kaup-
pahintaa ei olisi vield maksettu. Jos kauppahin-
tasaaminen kdy myoéhemmin arvottomaksi,
verovelvollinen voi sdddettyjen aikojen ra-
joissa vaatia verotusta muutettavaksi. Oikeus-
kaytannossa luovutusvoittoa on pidetty kau-
pantekovuoden tulona, vaikka osa kauppahin-
nasta oli talletettu sen suorittamiseksi myon-
netyn velan vakuudeksi ja kdytetty velan mak-
suksi (KHO 1996/1641, ks. edelld Luovutus-
hinta).

Luovutusvuotta mddritettdessd merkityk-
sellinen on yleensa sitovan lopullisen kauppa-
kirjan tekemisajankohta (ks. edelld Vastik-
keellisen saannon ja luovutuksen ajankohta).
Sopimuksenvaraisilla  kaupan ehdoilla ei
yleensi ole vaikutusta luovutusvuotta ratkais-
taessa (vrt. KHO 1994/5284, jossa kauppa
sitoi ostajana ollutta kaupunkia vasta, kun kau-
punginvaltuusto oli hyvaksynyt sen).

K AUPPAHINNAN MUUTOKSET

Jos kauppahinnan mahdollinen korotus on
kauppakirjan ehdoissa sidottu johonkin tule-
vaisuudessa toteutuvaan epdvarmaan seik-
kaan, korotusta ei ole yritysosakkeiden kaup-
paa koskevissa tapauksissa (mm. KHO 1992 B
523) otettu huomioon vield luovutusvuodelta
toimitettavassa verotuksessa. Sitd vastoin
kiinteiston mairaalan kauppaa koskevassa
ratkaisussa (KHO 1995/294) on katsottu, ettd
kauppahinta voitiin arvioida niiden tietojen
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perusteella, jotka olivat kaytettdvissd kaupan-
tekovuoden verotusta toimitettaessa.

Kauppakirjan ehtojen mukainen lisdkaup-
pahinta on yritysosakkeiden myynnista synty-
vdd luovutusvoittoa laskettaessa katsottu
kaupantekovuoden tuloksi siltd osin, kuin sen
maara on ollut tiedossa ennen sanotulta vuo-
delta toimitettavan verotuksen padttymistd
(mm. KHO 1994/6807). Kauppahinnan osaa,
jonka suorittamisvelvollisuudesta ei tallin
ole ollut tietoa, ei ole pidetty kaupantekovuo-
den tulona. Silld seikalla, ettd kauppahinnan
lopullinen méiri oli tiedossa kisiteltiessa ve-
ronsaajan kaupantekovuoden verotuksesta
tekemaa valitusta, ei ollut merkitysta.

Lisdkauppahinta, jota ei voida ottaa huo-
mioon kaupantekovuoden verotuksessa, lue-
taan sen verovuoden tuloksi, jona se on mak-
settu (ollut verovelvollisen nostettavissa).

KHO:n tapauksessa ei ratkaistu, miten kau-
pantekovuoden verotuksessa huomioon ot-
dostuva voitto verotetaan. Lisikauppahinnan
osalta muodostuvan voiton madrittamiseksi
luovutusvoitto laskettaneen uudelleen otta-
malla luovutushintana huomioon my®os lisa-
kauppahinta. Voitto laskettaneen myos tdltd
osin niiden sdanndsten (esim. hankintameno-
olettama) mukaan, jotka olivat voimassa kau-
pantekovuonna.  Hankintameno-olettaman
perusteena oleva omistusaika (alle 10 vuotta /
vahintdan 10 vuotta) mairaytyy kaupanteko-
hetken, eikd lisdkauppahinnan saamishetken
mukaan. Kunakin vuonna verotettavaan voi-
ton osaan sovelletaan kuitenkin tuon vuoden
verokantaa. Voiton maidrd, jota ei ole aikai-
semmin verotettu, luetaan lisdkauppahinnan
maksuvuoden tuloksi.

Esimerkki

A oli vuonna 1997 ostanut Yritys Oy:n
osakkeet 100 000 eurolla. A myy Oy:n osak-
keet kesdakuussa 2008 tehdylla kaupalla. Kaup-
pakirjan mukaan kauppahinnasta maksetaan
100 000 euroa kaupanteon yhteydessd. Li-
saksi maksetaan lisdkauppahintaa Yritys Oy:n
tilikausien 2008, 2009 ja 2010 tilinpaatoksen
perusteella, jos tulos on voitollinen. Kauppa-

kirjan mukaan tilikaudelta maksettava lisa-
kauppahinta todetaan tilikautta seuraavan
huhtikuun aikana, kun tilinpaatos vahvistetaan
ja lisakauppahinta maksetaan kahden kuukau-
den kuluttua tilinpdatoksen vahvistamisesta
(eli kunkin vuoden kesakuussa).

A:lle maksetaan lisdékauppahintaa 80 000
euroa kesdkuussa 2009, 50 000 euroa kesi-
kuussa 2010 ja 95 000 euroa kesdkuussa 201 I.

Vuoden 2008 verotuksessa verotetaan
kaupanteon yhteydessa maksettu 100 000 eu-
roa ja tilikauden 2008 tuloksen perusteella
maaraytynyt lisikauppahintaerd 80 000 euroa,
joka on maksettu kesdkuussa 2009 eli ennen
kaupantekovuodelta 2008 toimitetun vero-
tuksen paattymistd. Vuoden 2008 tulona ve-
rotetaan luovutusvoittoa 180 000 euroa —
100 000 euroa = 80 000 euroa.

Vuoden 2010 tuloksi luetaan tilikauden
2009 tuloksen perusteella maksettu lisdkaup-
pahintaerd 50 000 euroa, joka on maksettu
vuonna 2010. Luovutuksesta syntynyt voitto
lasketaan uudelleen tuohon mennessi saatu-
jen luovutushinnan ja osakkeiden hankintahin-
nan perusteella. Vuoden 2010 tuloksi luetaan
50 000 euroa eli se voiton maird, jota ei ole
aikaisemmin verotettu; 100 000 + 80 000 +
50 000 = 230 000 euroa — hankintameno
100 000 euroa = 130 000 euroa — 80 000
euroa (verotettu vuonna 2008) = 50 000
euroa.

Vuoden 2011 tuloksi luetaan tilikauden
2010 tuloksen perusteella mairdytynyt lisa-
kauppahintaera 95 000 euroa, joka on mak-
settu vuonna 201 |. Luovutuksesta syntynyt
voitto lasketaan uudelleen tuohon mennessa
saatujen luovutushinnan ja osakkeiden han-
kintahinnan perusteella. Vuoden 201 | tuloksi
luetaan 65 000 euroa eli se voiton maar3, jota
ei ole aikaisemmin verotettu; 100 000 +
80 000 + 50 000+ 95 000 = 325 000 euroa —
hankintameno-olettama 130 000 euroa =
195 000 euroa — 130 000 euroa (vuonna 2008
verotettu 80 000 euroa + vuonna 2010 vero-
tettu 50 000 euroa) = 65 000 euroa.

Kauppahinta saattaa kaupan ehtojen mu-
kaan my6s alentua jonkin tulevaisuudessa ta-
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pahtuvan epdvarman seikan perusteella.  van ehdon mukaisesti my6hemmin alentunut,
Naissd tapauksissa verotus toimitetaan kaup-  verovelvollinen voi sdidettyjen aikojen ra-
pakirjasta ilmenevan myyntihinnan mukai-  joissa vaatia verotusta muutettavaksi.

sesti. Jos kauppahinta on kauppakirjassa ole-
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6. KORKEIMMAN HALLINTO-
OIKEUDEN JA KESKUSVERO-
LAUTAKUNNAN PAATOKSIA

Kauppa ja vaihto

KHO 1976/3709 Il 535

Tilusvaihtoa, jossa verovelvollinen luovutti
kaava-alueella omistamistaan tiloista kunnalle
puisto- ja tiealuetta seki osia rivitalotonteista,
yhteensd 5175 neliometrid, ja maksoi lisdksi va-
lirahaa 5 000 markkaa sitd vastaan, ettd han sai
kunnan omistamat puolikkaat kahdesta rivitalo-
tontista yhteensd 1840 nelidmetrid, ei siihen
nihden, ettd maa-alueiden vaihtaminen tapah-
tuisi jakolaissa ja kaavoitusalueiden jakolaissa
tarkoitettuna tilusvaihtona, pidetty TVL 21 § |
momentissa tarkoitettuna saantona. Ennakko-
tieto. Verovuosi 1975 ja 1976.

KHO 1978/4719 11 557

Tieoikeuden perusteella haltuunotetusta soran-
ottopaikasta maksettua, tietoimituksessa alueel-
la olevaksi arvioidun soramdirin perusteella
maarattya kertakaikkista korvausta ei pidetty
veronalaisena tulona, kun satunnaisen myynti-
voiton verovapauden edellytykset tayttyivit.
Verovuosi 1971.

KHO 1981/4147 11 566

Verovelvollinen oli ollut liikeyrityksen osakkei-
den yhteisomistaja 24.11.1969 lahtien. Yhteis-
omistuksen 1.12.1973 tapahtunutta purkamista
jakamalla osakkeet tasan yhteisomistajien kes-
ken ei pidetty tulo- ja varallisuusverolain 2| §:ssa
tarkoitettuna saantona. Koska verovelvollinen
myydessadn osakkeensa 7.12.1977 oli omistanut
ne yli viisi vuotta, ei edellytyksid satunnaisen
myyntivoiton verotukselle ollut. Verovuosi
1977.

KHO 1990/188 B 537

Kun vaestonsuojan kriisiaikaisia kdyttooikeuksia
luovutettiin siten, ettd niiden pysyvyydeksi oli
perustettu rakennusrasite yhtion omistamaan
sellaiseen rakennukseen, jota tulo- ja varalli-
suusverolain 6 §:n mukaan verotuksessa pidet-
tiin kiinteistona, oli rasitesopimuksella tapahtu-
vasta vdestonsuojan kayttdoikeuden luovutuk-

sesta saatu voitto kiintean omaisuuden luovu-
tuksesta saatua voittoa. Ennakkotieto. Vero-
vuosi 1989.

KHO 2001/2460 KHO 2001:48

A, B ja C olivat omistaneet yhteisesti vanhem-
miltaan lahjaksi saamansa, useiden asuinhuoneis-
tojen hallintaan oikeuttaneet osakkeet maara-
osin. Yhteisomistussuhteen purkamiseksi he ja-
koivat huoneistot keskendin, jolloin kukin sai
yhteisomistuksen sijaan yksin omistusoikeuden
tiettyihin osakehuoneistoihin. Kukin heistd siten
luovutti osuuksia osakkeisiin ja sai vastikkeeksi
toisilta yhteisomistajilta ndiden osuudet tayteen
omistukseensa tulleista osakehuoneistoista. Ky-
symyksessd katsottiin olevan yhteisomistajien
vaihdonluonteiset luovutukset ja saadut luovu-
tusvoitot olivat siten veronalaista pidomatuloa.
Verovuosi 2000. Ennakkoratkaisu.

KHO 2002/3066 KHO 2002:83

Jos A:n puolisot liittivat yhteismetsélain mukai-
sesti metsdtilansa M:n yhteismetsille yhteismet-
sdosuutta vastaan, ei kysymyksessi ollut tulove-
rolain 45 §:n | momentin mukainen omaisuuden
luovutus. Ennakkoratkaisu vuosille 2002 ja
2003.

KHO 2006/2938 KHO 2006:81

A oli luovuttanut vapaaehtoisessa tilusvaihdossa
asemakaava-alueella sijaitsevasta tontistaan ra-
kennusmaata 484 nelimetrid ja saanut vierei-
sessd korttelissa olevista B:n tonteista yhteensd
484 neliometria rakennusmaata. Niin suori-
tettu kiinteistonmuodostamislain 58 §n | mo-
mentin mukainen vapaaehtoinen tilusvaihto ei
ollut tuloverolain 32 §:ssi tarkoitettu veronalai-
nen omaisuuden luovutus. Verovuosi 1999.

KVL 1976/217

Hakijat aikovat myyda tontin, jonka he ovat
saaneet kaupungin kanssa suoritetussa, pakkolu-
nastusuhan alaisessa vaihdossa vastikkeena luo-
vuttamastaan, vuodesta 1954 asti omistamas-
taan kiinteistostd. Myydessdan nyt tontin, on
mahdollinen satunnainen myyntivoitto heidan
veronalaista tuloaan, mutta tontin hankintahin-
naksi katsotaan kdypa arvo vaihdon hetkella.
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KVL 1986/395

H oli vuonna 1982 tehnyt maakaaren maara-
muodossa K:n kunnan kanssa vaihtokirjan, jolla
H oli luovuttanut 30.6.1955 lihtien omistamas-
taan P:n tilasta n. 22 500 m2:n suuruisen maa-
alueen. K:n kunta oli luovuttanut H:lle K:n tilasta
n. 10 250 m2:n suuruiset rakennuskaavan mu-
kaiset rakennuspaikat 4 ja 5 sekd vilirahaa 55
500 mk. Vaihtokirjassa oli sovittu sen varalta,
ettd tilusvaihtoa ei olisi pystytty toteuttamaan,
ettd vaihdon molemmilla osapuolilla oli oikeus
erotuttaa saamansa alueet itsendisiksi tiloiksi
lohkomalla. Tilusvaihto toimitettiin 20.12.1982.
Tilusvaihtokirjan mukaan K:n tila oli saanut P:n
tilalta maata 2,2590 ha ja P:n tila K:n tilalta maata
I, ha. H:n ei katsottu saaneen omistukseensa
rakennuskaavan mukaisia rakennuspaikkoja 4 ja
5 tulo- ja varallisuusverolain 21 §n | momentin
| kohdassa tarkoitetulla vastikkeellisella saan-
nolla 8.7.1982. Verovuosi 1986 ja 1987.

KVL 1988/683

M:n puolisot olivat vuonna 1987 ostaneet T:n
tilan Viljo M:n didiltd ja tdman sisarilta. Kunta
tarvitsee rakennusmaata ja vaihtaa 6,9 hehtaarin
madrdalat antaen vastikkeeksi n. 9 hehtaaria
maata ja 200 000 markan korvauksen puustosta,
jonka kunta haluaa sdastaa asuntoalueen viihty-
vyyden lisaamiseksi. M:n puolisoiden saaman sa-
tunnaisen myyntivoiton maarad laskettaessa
luovutushintana pidetddn vastikemaan arvon ja

puustonkorvauksen yhteismadrai. Verovuosi
1988.

Kiintead ja irtain omaisuus

KHO 1974/2554 11 557

Osuutta yhteismetsddn oli, kun otettiin huo-
mioon yhteismetsilain saannokset, pidettava
kiintedana omaisuutena. Kun tila, johon kuului
osuus yhteismetsddn, oli ollut verovelvollisen
omana kymmentd vuotta lyhyemman ajan, ha-
nen koko yhteismetsin myynnin johdosta yh-
teismetsdosuutensa mukaisesti saamansa voitto
oli TOL 22 §:n | momentin mukaan hanen ve-
ronalaista tuloaan. Verovuosi 1971.

KHO 1992/3072B 519

Yhtic A oli 27.12.1988 tehdylla kauppakirjalla
luovuttanut samaan konserniin kuuluvalle yh-

tidlle X perustettavan yhtion lukuun tilan
15.000.000 markan kauppahinnalla. Luovutuk-
sen yhteydessa A oli pidattianyt itselleen tontin
hallintaoikeuden rakennuksineen 15 vuoden
ajaksi maanvuokralain 5 luvun mukaisin maan-
vuokraehdoin. Kauppakirjan mukaan A oli oi-
keutettu siirtaimddn vuokraoikeuden kolman-
nelle ilman vuokranantajan suostumusta. A oli
28.12.1988 paivatylla sopimuksella siirtanyt
vuokraoikeuden rakennuksineen 29.700.000
markan siirtohinnalla yhtidlle Y. Samana paivand
tehdylld vuokrasopimuksella yhtié Y oli vuok-
rannut rakennuksessa olevat tilat yhtidlle A.
Laaninoikeus katsoi, ettd 28.12.1988 tehdyssd
vuokraoikeuden siirrossa oli kysymys kiintedn
omaisuuden kaupasta. Siirretyn omaisuuden
omistusaika alkoi maapohjan saannosta. Kun yh-
ti6 A oli omistanut tilan yli 10 vuoden ajan, ja se
oli ollut kirjattuna yhtion kayttGomaisuuteen,
kiinteiston 28.12.1988 saadusta luovutushin-
nasta oli elinkeinotulon verottamisesta annetun
lain 6 §n | momentin | kohdan mukaan 20 %
yhtion veronalaista tuloa. KHO hylkasi tarkas-
tusasiamiehen valituksen. Verovuosi 1988.

KHO 1996/233 B 501

Yhtié myi verovuonna kunnalle kdayttdomaisuu-
teensa kuuluneen teollisuushallin. Halli sijaitsi
madrialalla, jonka kunta oli vuonna 1983 vuok-
rannut yhtiolle 40 vuoden ajaksi siirtokelpoisella
vuokrasopimuksella. Vuokrasopimus purettiin
kauppakirjan allekirjoituksella. Kaupassa oli ky-
symys tulo- ja varallisuusverolain 6 §:ssi tarkoi-
tetusta kiinteiston luovutuksesta. Kun kiinteis-
téd ndin tapahtuneella vapaaehtoisella kaupalla
ei kuitenkaan luovutettu sellaiseen tarkoituk-
seen, johon vastaanottajalla olisi ollut oikeus
lunastaa kiintedta omaisuutta, luovutukseen ei
sovellettu elinkeinotulon verottamisesta anne-
tun lain 6 §n | momentin | a kohdan poikkeus-
sdannostd, vaan luovutushinta oli saman lain
5§n | kohdan mukaan kokonaisuudessaan ve-
ronalaista tuloa. Verovuosi 1990. Ainestys 4-3.

KHO 2009/211 KHO:2009:13

A oli 9.2.1984 lahjoittanut kolmelle lapselleen
omistamansa 0,3145 osaa X:n kaupungissa sijait-
sevasta tontista siten, ettd han oli samalla pidat-
tanyt elinikiisen oikeuden lahjoituksen kohteen
hallintaan ja tuottoon. Edelld oleva kiinteisto-
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osuus oli myyty 31.1.2002 yhteisomistussuh-
teen purkamiseksi ja A:n lahjoittaman tontin
osalle tullut kauppahinta oli ollut 265 615,61
euroa. A oli 15.3.2003 lastensa kanssa tekemis-
saan sopimuksessa vahvistanut vuonna 2002 te-
keminsd sopimuksen, jolla hin oli luopunut pi-
dattamastddn elinikdisestd hallinta- ja tuotto-oi-
keudesta 132 808 euron korvausta vastaan.
Tama korvaus oli laskettu siten, ettd vuotuinen
tuotto oli laskettu 5 prosentin mukaan edelld
mainitusta kauppahinnasta ja kaytetty ikaker-
rointa 10, koska A oli kaupan tapahtuessa ollut
54-vuotias. KHO katsoi, ettd A:n pidattiessd
1984 kiinteistdosuuden lahjoituksen yhteydessa
kiinteistoosuuden elinikiisen hallinta- ja tuotto-
oikeuden, omaisuus oli jadnyt tuota oikeutta
vastaavilta osin A:lle. Koska kysymyksessa oleva
oikeus oli A:n kddessi ollut hanen rahanarvoista
omaisuuttaan, johon myds osan A:n kiinteisto-
osuuden hankintamenosta oli katsottava aikoi-
naan kohdistuneen ja jollaisen oikeuden luovut-
tamista ei ollut rajattu TVL 45 §:ssé tarkoitetun
omaisuuden ulkopuolelle, kysymyksessa olevan
oikeuden luovutukseen oli sovellettava luovu-
tusvoittoa koskevia oikeusohjeita. Kun otettiin
huomioon TVL 46.1 § Alla oli oikeus vahentad
luovutushinnasta 50 prosenttia, kun han oli luo-
punut tuotto- ja hallintaoikeudesta vuonna 2002
eli yli kymmenen vuotta hankinta-ajankohdan
jalkeen. Verovuosi 2002.

KHO 2011/1400 201 1:50

A:lla oli ollut kotivakuutus keskiniisessa vakuu-
tusyhtiossa X:ssa vuodesta 1984 lahtien, mistd
alkaen han oli ollut timan vakuutusyhtion osa-
kas. Keskindisen vakuutusyhtié X:n oli tarkoitus
sulautua vakuutusyhtié Y Oy:66n vakuutusyh-
tidlain 19 luvun 2 §:n ja osakeyhtitlain 16 luvun
2§&n | momentin | kohdan mukaisesti. X:n
osakkaita olivat muun ohella vakuutuksenotta-
jat. Heille suoritettiin sulautumisvastikkeena
pelkastdan rahaa. Kun A sai keskindisen vakuu-
tusyhtid X:n sulautuessa vakuutusyhtid Y
Oy:66n rahavastikkeen, saadun vastikkeen ve-
rotukseen sovellettiin tuloverolain luovutus-
voittoa koskevia sdadannoksid. Ennakkoratkaisu
vuosille 2010-2012.

Aineeton oikeus

KHO 1992/4329 B 515

Taiteilija myi 15.7.1988 tehdylld sopimuksella
yhdessd perheensa kanssa omistamansa X Oy:n
konkurssipesdan kanssa nimiinsd rekisteroityyn
tavaramerkkiin liittyvat kaikki teollisoikeudet
yhteensd 3 miljoonan markan kauppahinnasta.
Myyijat jakoivat 2.2.1989 tehdylla sopimuksella
pankkiin vuonna 1988 talletetun kauppahinnan
ja sille kertyneen talletuskoron siten, etti taitei-
lijan osuudeksi tavaramerkin kauppahinnasta tuli
2,5 miljoonaa markkaa. Taiteilijan saama kaup-
pahinta lisdttiin hanen verovuoden 1988 tu-
loihinsa. Valituksessaan ldaninoikeudelle (LO)
taiteilija vaati, ettd hdnen verotettaviin tu-
loihinsa tulo- ja varallisuusverolain (TVL) 19 §n
nojalla lisitty tavaramerkin kauppahinta oli pois-
tettava, koska saatuun tuloon tuli soveltaa
TVL:n luovutusvoittosaannoksia. Mikali kauppa-
hinta katsottaisiin hanen veronalaiseksi tulok-
seen, siitd oli vihennettava ne takausvelat, jotka
taiteilija oli joutunut suorittamaan tavaramerk-
kid lilketoiminnassaan kdyttineen X Oy:n kon-
kurssin vuoksi. Kauppahinta oli kuitattu koko-
naisuudessaan pankin saatavien suoritukseksi.

LO hylkasi valituksen. Tavaramerkki perustui
taiteilijan toimintaan ja hianen taiteelliseen tyo-
panokseensa, joten kauppahinnan koko maara
2,5 miljoonaa markkaa oli pidettava TVL 19 §:n
perusteella hdnen veronalaisena tulonaan. Tai-
teilijalle hanen takausvastuistaan aiheutunut tap-
pio ei ollut vdhennyskelpoinen tavaramerkin
luovutuksesta saadun tulon hankkimisesta tai
sdilyttamisestd aiheutuneena menona eikd muul-
lakaan perusteella. -KHO pysytti paatoksen. Ai-
nestys 3-2. Eri mieltd olleet jasenet katsoivat,
ettd tavaramerkin kauppahintaan voitiin sovel-
taa TVL:n luovutusvoittosdannoksia.

Pakkohuutokauppa yms. menettely

KHO 1975/2299 1l 546

Verovelvollisen katsottiin saaneen satunnaisen
luovutuksen tuottamaa voittoa, kun hénen
omistamansa kiinteistd oli myyty pakkohuuto-
kaupalla hinen veloistaan. Pakkohuutokaupan ei
katsottu olevan eridistdi omaisuuden luovutuk-
sista saadun voiton viliaikaisesta verovapau-
desta 29.6.1961 annetun lain | §:n tarkoittamaa
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pakkolunastukseen rinnastettavaa menettelya.
Verovuosi 1972.

KHO 1991/1580

O:n omistamiin kiinteistdihin otetut kiinnitykset
oli pantattu hdnen perheyritystensi velkojen va-
kuudeksi pankille. Yrityksen ajauduttua kon-
kurssiin kiinteistot joudutaan myymaan ja kaup-
pahinnat kdyttimaan velkojen maksuun. O saa
veronalaisen omaisuuden luovutusvoiton. En-
nakkotieto. Verovuosi 1990 ja 1991. Ks. myos
edella KHO 1992/4329.

KHO 1996/1872 B 520

A oli 27.8.1984 ostanut Kiinteisté Oy X:n osak-
keet, jotka oikeuttivat myymaldahuoneiston hal-
lintaan yhtién omistamassa talossa, 468.000
markan kauppahinnasta. Osakkeet olivat olleet
pankissa vakuutena sittemmin konkurssiin men-
neen, paaasiassa A:n aviopuolison omistuksessa
olleen Z Oy:n veloista. Osakkeet oli pankin
toimesta myyty siten, ettd pankki oli 13.10.1992
A:n valtuuttamana myynyt osakkeet 900.000
markan kauppahinnasta, joka oli kdytetty Z Oy:n
velkojen maksuun. Kun Atlle oli osakkeiden luo-
vutuksesta syntynyt voittoa, oli hdntd verotet-
tava omaisuuden luovutusvoitosta, vaikka
pankki oli kayttanyt osakkeista saadun kauppa-
hinnan Z Oy:n velkojen maksuun. Verovuosi
1992. Samoin KHO 19.6.1996 T:2071.

Kaupan purkaminen

KHO 1980/393 11 573

Kunisdn ja pojan vilisen kiinteistékaupan vapaa-
ehtoinen purkaminen oli johtunut siitd, ettd luo-
vutuksen tarkoituksen toteutuminen oli kiaynyt
epavarmaksi ladninverotoimiston vaadittua oi-
keudenkayntiteitse kaupan peruuttamista ja
kiinteistojen kayttamista ulosottotoimin myyjan
verojadmien suoritukseksi, purkamisen katsot-
tiin tapahtuneen sellaisissa olosuhteissa, ettei
myyntivoittoverotuksen edellytyksid enid ollut.
Verovuosi 1975.

KHO 1980/4134 11 574

Kiinteiston kaupassa saadun satunnaisen myyn-
tivoiton verotus poistettiin, kun kauppa oli myy-
jan kanteesta tuomittu puretuksi ostajan maksu-
kyvyttémyyden vuoksi ja kauppahinnasta mak-

settu osa oli madratty palautettavaksi ostajalle.
Kiinteiston myyja oli ladninoikeudessa vaatinut
myyntivoiton verotuksen tarkistamista, koska
han oli ennen myyntida kunnostanut kiinteistoa,
osa kauppahinnasta oli maksamatta ja verojen
maksaminen oli myyjille ylivoimaista. Vasta
KHO:ssa esitettiin vaatimus myyntivoiton vero-
tuksen poistamisesta kokonaan. Tama uusi vaa-
timus ei ollut kielletty kanteenmuutos, koska se
oli johtunut oikeudenkdynnin aikana tapahtu-
neesta olosuhteiden muutoksesta. Verovuosi
1976.

KHO 1993/1986 B 518

Osakkeiden myynnistd tehdyn esisopimuksen
perusteella, kun lopullista osakekauppaa ei ollut
solmittu, myyja A oli saanut pitda sopimussak-
kona ja vahingonkorvauksena ostajan ennak-
koon kdsirahana maksamat 22.222 markkaa. Sa-
mat osakkeet oli myhemmin myyty toiselle
ostajalle esisopimuksessa sovittua halvemmalla.
Esisopimuksen perusteella saatu rahamaara oli
A:n veronalaista tuloa. Valtionverotus. Vero-
vuosi 1987.

KVL 1993/74

Vuonna 1989 tehty midiraalan kiinteistokauppa
oli tarkoitus ostajan maksukyvyttdmyyden
vuoksi purkaa, jolloin myyijalle jaa 370 000 mar-
kan kauppahinnasta 130 000 markkaa korvauk-
sena saamatta jadneestd verovapaasta myynti-
voitosta ja maan arvon alenemisesta. Ostaja oli
maksanut kauppahinnasta vuosina 1989 ja 1990
yhteensd 170 000 markkaa. Kaupan purkamisen
yhteydessa myyjalle jagavaa 130 000 markan maa-
raa on pidettava TVL 29 §:ssd ja 32 §:ssd tarkoi-
tettuna veronalaisena pddomatulona sind vero-
vuonna jona kauppa puretaan. Miiraalaa myo6-
hemmin luovutettaessa myyjan on katsottava
omistaneen sen alkuperdisen saantonsa ajan-
kohdasta lukien. Verovuosi 1993 ja 1994.

Apportti

KHO 1993/5330

Suomessa asuvien henkildiden tarkoituksena oli
sijoittaa omistamansa A Oy:n osakkeet koko-
naan sveitsildiseen holdingyhtioon, jonka osake-
kannan he omistaisivat kokonaan. Osakkeiden
sijoittaminen apporttina jo omistetulle tai pe-
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rustettavalle sveitsildiselle yhtitlle kasitti vaih-
tona pidettidvin luovutuksen, johon sovellettiin
luovutusvoiton verottamista koskevia tulovero-
lain (1535/92) saannoksia. Luovutusvoittoa las-
kettaessa apporttina luovutettavien A Oy:n
osakkeiden luovutushintana pidettiin niiden kay-
pad arvoa luovutushetkelld. Ennakkotieto. Vero-
vuosi 1993. Verovuosi 1994.

KHO 2009/1634 KHO:2009:66

Henkilot A, B ja C omistivat X Oy:n osakekan-
nan. A, B ja C perustivat kukin osakeyhtion
jonka kaikki osakkeet perustaja merkitsi. Kun A,
B ja C myivdat omistamansa X Oy:n osakkeet
perustamalleen uudelle yhtidlle kdyvan arvon
alittavaan hintaan, luovutusten katsottiin olevan
apporttiin verrattavia sijoituksia. Osakeyhtiéon
ndin sijoitetun omaisuuden luovutushinnaksi
henkiliden verotuksessa katsottiin X Oy:n
osakkeiden kaypa arvo luovutushetkelld. Ennak-
koratkaisu vuosille 2008 ja 2009.

KVL 1984/487

Kuolinpesin omistama kiinteistd, jolla sijaitsi
useita rakennuksia, aiottiin muuttaa asunto-osa-
keyhtioksi siten, ettd kiinteistd sijoitetaan ap-
porttina perustettavaan asunto-osakeyhtioon
hinnasta, joka ei ylita sen kiypaa arvoa, ja
asunto-osakeyhtion osakkeiden nimellisarvo on
kiinteiston apporttiarvon suuruinen. Osakkeista
osan merkitsisi kuolinpesd ja osan kuolinpesin
osakkaat. Perustettavan asunto-osakeyhtion
osakkeita myytdessd niiden hankintahinnaksi
katsotaan niiden nimellisarvo. Verovuosi 1984.

Jako-osa osakeyhtiosta

KHO 1977/2915 11 558

Hakijat aikovat purkaa osakeyhtion, jossa on
runsaasti jakamattomia voittovaroja (ns. lipasyh-
ti6). He eivit saa toimenpiteen johdosta veron-
alaista tuloa, koska ovat omistaneet purettavan
osakeyhtion osakkeet yli viisi vuotta. Ennakko-
tieto.

KHO 1988/2891 B 543

Kiinteistdosakeyhtit alensi osakepddomaansa ja
luovutti alennusta vastaavan osan maaomaisuu-
destaan jako-osuutena yhtiostd eroavalle kah-
delle osakkaalleen. Osakepaioman alentaminen

katsottiin kiinteistdosakeyhtion kannalta tulo- ja
varallisuusverolain 21 §:ssi tarkoitetuksi luovu-
tuksen tuottamaksi voitoksi, jolloin luovutusar-
vona pidettiin kdypda arvoa luovutuksen het-
kella. Koska kiinteistdosakeyhtié oli omistanut
kiinteistot yli 10 vuotta, sanotun sdannoksen |
momentin | kohta satunnaisesta myyntivoitosta
ei tullut sovellettavaksi. Voittoon sovellettiin
sdaannoksen | momentin 2 kohtaa omaisuuden
luovutusvoitosta.  Ennakkotieto.  Verovuosi
1987 ja 1988. Adnestys 2-2-1.

KVL 1986/72

Osuuskunta oli ostanut Meijeriliike Oy:n koko
osakekannan 29.9.1981. Meijerilike Oy:n toi-
minta oli talldin lopetettu vilittdmasti. Meijeri-
liike Oy:n purkamisen yhteydessa osuuskunnalle
tuleva jako-osuus oli kokonaisuudessaan osuus-
kunnan veronalaista tuloa, mikili yhtidkokous,
jossa selvitysmiehet esittavit lopputilityksen pi-
dettiin ennen 29.9.1986. Mikali sanottu yhtioko-
kous pidettiin 29.9.1986 tai sen jilkeen, oli 20 %
jako-osuudesta osuuskunnan veronalaista tuloa.
Osuuskunta sai vahentda Meijeriliike Oy:n osak-
keiden hankinnasta johtuneet menot sind vero-
vuotena, jona selvitysmiehet esittivdt lopputili-
tyksen yhtiokokoukselle. Jos sanottu yhticko-
kous pidettiin 29.9.1986 tai sen jilkeen osakkei-
den hankintamenosta poistettiin vain jako-osuu-
den veronalainen midird ja koko jako-osuuden
ylittdvan osan madra. Verovuosi 1986 ja vero-
vuosi 1987.

Padoman palautus osakeyhtiosta

KHO 2001/1244 )a 1245

A Oyj oli perustajaosakkaana miariaikaisessa
osakeyhtiomuotoisessa paiomarahastossa, B
Oy:ssd, jonka osakkeet kuuluivat A Oyj:n kayt-
toomaisuuteen. B Oy teki toimintansa aloitta-
viin ja jo toimiviin yrityksiin osakepddomasijoi-
tuksia ja rahoitti kyseisten yritysten toimintaa
muilla riskirahoitusvilineilli. B Oy:n toimintaa
saitelevan hallinnointisopimuksen mukaan se
saattoi jakaa varojaan osakkailleen jo ennen pur-
kautumista. B Oy:n osakepdiaoma oli 4 010 000
markkaa. Osakkaiden osakkeista maksama yli-
kurssi 36 090 000 markkaa oli kirjattu B Oy:n
omassa padomassa vararahastoon. Jos B Oy toi-
minta-ajatuksensa mukaisesti palauttaa A Oyj:lle
sidottua omaa padomaa osakeyhtidlain saannok-
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sid noudattaen alentamalla vararahastoa tai
osakkeiden nimellisarvoa, kysymyksessa on A
Oyj:n kannalta elinkeinotulon verottamisesta
annetun lain 4 §nja 5 §n | momentin saannos-
ten mukainen veronalainen tulo. A Oyj saa va-
hentdd elinkeinotulon verottamisesta annetun
lain 42 §:n 2 momentin perusteella B Oy:n osak-
keiden hankintamenon padoman palautusta vas-
taavalta osalta. Ennakkotieto verovuosille 2000-
2004.

Asiassa KHO 23.05.2001 T 1245 katsottiin
niin ikaan, ettd kysymyksessd on veronalainen
tulo, kun tuloverolain mukaan verotettava vero-
velvollinen saa omistamiensa osakkeiden perus-
teella sidotun oman pidoman palautuksen. Ve-
rovelvollinen saa vahentii osakkeiden hankinta-
menon padaoman palautusta vastaavalta osalta.

KVL 2004/60

X Oy aikoi alentaa sidottua omaa paaomaansa
alentamalla osakkeiden nimellisarvoa seka pie-
nentamalld ylikurssirahastoa. Alennettava maara
palautettiin osakkaille osakeomistuksen suh-
teessa. Yhtion osakas A sai TVL 29 §:nja 32 §n
sddnnokset huomioon ottaen osakkeiden luovu-
tushintaan verrattavan veronalaisen padomatu-
lon. Kyseisesta padomatulosta A:lla oli TVL
29§n ja 46 §n sdannokset huomioon ottaen
oikeus vihentdd osakkeiden hankintameno pa-
lautusta vastaavalta maardltd. Osakkeiden han-
kintamenosta vidhennettiin sama euromadrd
kuin mikd A:lle yhtion padomasta palautettiin.
Ennakkoratkaisu vuodelle 2004. Aanestys 7-2..

Omien osakkeiden hankkiminen

KHO 2003/2055, KHO 2003:59

Puolisot A ja B olivat olleet rakennusurakointia
harjoittavan X Oy:n osakkaita sen perustami-
sesta 1982 ldhtien ja tyoskennelleet koko ajan
yhtiossa. Puolisot omistivat 85 %, heiddn poi-
kansa T 5 % ja X Oy itse 10 prosenttia yhtion
osakekannasta. Yhtio oli viimeisend 6 vuotena
jakanut osinkoja vajaa puolet tuloksestaan. A:n
ja B:n tarkoitus oli suorittaa sukupolvenvaihdos
yhtiossa 3 lapsensa kanssa. Sen toteuttamiseksi
X Oy hankki A:lta ja B:ltd heiddn osakkeensa. A
ja B jdivdt kolmen vuoden siirtymékauden ajaksi
tyoskentelemddn yhtiossd, A hallituksen pu-
heenjohtajana ja B entisissa taloushallinnon teh-
tdvissaan. T:sta tuli osakehankinnan jilkeen suo-

ritettavassa suunnatussa osakeannissa yhtion
suurin  osakkeenomistaja ja toimitusjohtaja.
Puolisoiden lasten omistusosuus yhtiosta tulisi
olemaan 80 %. Osakkeiden lunastamisen ei kat-
sottu tapahtuvan osingosta menevan veron valt-
tdmiseksi, vaan luovutuksesta mahdollisesti saa-
tava voitto oli A:n ja B:n veronalaista padomatu-
loa tuloverolain 45 §:n tarkoittamalla tavalla. Ve-
rovuosi 2003. Ennakkoratkaisu.

KVL 1998/101

Julkinen osakeyhtio A aikoi hankkia voitonjako-
kelpoisilla varoilla arvopaperiporssin vilityksella
omia osakkeitaan siten, ettd osakkeiden yhteen-
laskettu nimellisarvo tai niiden tuottama &ani-
maara oli enintdadn 5 prosenttia osakepadomasta
tai kaikkien osakkeiden ddnimadrastd. Omien
osakkeiden hankkiminen tapahtui osakeyhtion
(14.2.1997/145) 7 luvun saitamadlla tavalla.
Osakkeista maksettua hintaa oli pidettava osak-
keiden kaypani hintana. Osakkeiden hankintaan
ei miltddn osin voitu soveltaa verotusmenette-
lylain 29 §n peiteltyd osingonjakoa koskevia
sdannoksid. Verovuosi 1998.

Osuusmaksu

KVL 2002/5

Uuden osuuskuntalain 9 luvun 20 §:n | momen-
tin mukaan rahastokorotus toteutetaan siten,
ettd osuusmaksua koskevaa sddntjen maara-
ystd muutetaan ja jakokelpoista ylijaamaa siirre-
tddn jasenen osuusmaksuun vastaavassa suh-
teessa kuin jasenille voidaan jakaa ylijadmaa lain
ja saintojen mukaan. Oikeus rahastokorotuk-
seen on silld, joka on osuuskunnan jasen rahas-
tokorotuksesta paitettdessa. Osuuskunta X ai-
koo kayttad rahastokorotusta muuttaessaan
osuusmaksut euromairaisiksi. Henkilo A on
osuuskunta X:n jasen. A:lle ei muodostunut uu-
den osuuskuntalain mukaisesti toteutetusta ra-
hastokorotuksesta sellaista etua, joka olisi valit-
tomasti otettava huomioon hinen verotukses-
saan. Etu otetaan huomioon A:n verotuksessa
vasta korotettua osuusmaksua palautettaessa
tai siirrettdessd. Osuusmaksun palautukseen tai
siirtoon sovelletaan verotuksessa tuloverolain
luovutusvoiton verotusta koskevia sddnnoksia.
Korotettua osuusmaksua vastaavan osuuden on
katsottava olleen hakijan omistuksessa siitd
ajankohdasta lahtien, kun han hankki alkuperii-
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sen osuuden. Osuuden luovutuksesta saatava
voitto on sen verovuoden tuloa, jona luovutus
on tapahtunut. Ennakkoratkaisu vuosille 2002 ja
2003. (KHO 2002/2478, ei muutosta).

KVL 2002/25

Uuden osuuskuntalain 9 luvun 20 §:n | momen-
tin mukaan rahastokorotus toteutetaan siten,
ettd osuusmaksua koskevaa sddntjen maara-
ystd muutetaan ja jakokelpoista ylijaamai siirre-
tddn jdsenen osuusmaksuun vastaavassa suh-
teessa kuin jasenille voidaan jakaa ylijaamaa lain
ja saantojen mukaan. Oikeus rahastokorotuk-
seen on silla, joka on osuuskunnan jisen rahas-
tokorotuksesta paatettdessa. Osuuskunta X ai-
koo kayttad rahastokorotusta muuttaessaan
osuusmaksut euromairiisiksi. Henkild A on
osuuskunta X:n jasen. Rahastokorotuksesta ai-
heutuva etu otetaan huomioon A:n verotuk-
sessa vasta korotettua osuusmaksua palautetta-
essa. Kun osuuskunnan jasen ilmoittaa kirjalli-
sesti osuuskunnalle eroavansa osuuskunnan ja-
senyydesti, hianelld on oikeus saada osuusmak-
sunsa takaisin. Osuusmaksu palautetaan koko-
naan, jos osuuskunnalla on eroamista
seuraavassa tilinpadtoksessd taseen mukaan ja-
maa ei ole, palautettava maara mairdytyy palau-
tukseen kdytettavissd olevan oman padoman pe-
rusteella. Osuusmaksun palautukseen sovelle-
taan verotuksessa tuloverolain luovutusvoiton
verotusta koskevia saannoksia. Osuuskunnasta
eroaminen katsottiin osuuden muuksi luovutuk-
seksi, joka tapahtuu TVL 110 §n 2 momentissa
tarkoitetulla tavalla sind verovuonna, jonka ai-
kana A ilmoittaa osuuskunnalle erostaan. Ennak-
koratkaisu vuosille 2002 ja 2003.

Vakuutustapahtuma

KHO 1984/331 11 569

A oli saanut verovuonna henkildauton vahin-
goittumisen johdosta liikennevakuutuksesta
korvauksena 31 000 mk, jolloin vahingoittunut
auto, jota ei voitu kohtuullisin kustannuksin kor-
jata, oli liilkennevakuutuslain 6 §:n 3 momentin
mukaisesti luovutettu vakuutusyhtiolle. Liiken-
nevahingon korvaamiseen liittyvdd ajoneuvon
luovutusta ei ollut pidettdva tulo- ja varallisuus-
verolain (TVL) 21 §:ssd tarkoitettuna omaisuu-
den satunnaisena luovutuksena. Liikennevahin-

gon korvaus ei muullakaan perusteella ollut TVL
20 §:n 5 kohdassa tarkoitettua veronalaisen tu-
lon sijaan saatua korvausta, vaan kokonaisuu-
dessaan sellainen vahingonkorvaus, joka TVL
22 §n | momentin |5 kohdan mukaan ei ole
veronalaista tuloa. Verovuosi 1978. Ainestys
7-1.

Vastikkeellisen saannon ja luovu-
tuksen ajankohta

Padsdaantona kaupantekopiiva

KHO 1983/5606

A oli ostanut tontin 11.9.1971 perustettavan
yhtion lukuun. Yhti6 oli perustettu 28.11.1974
allekirjoitetulla yhtidsopimuksella. Yhtion oli
katsottava omistaneen tontin siitd ldhtien kun
tontti oli ostettu perustettavan yhtion lukuun eli
[1.9.1971 lahtien.

KHO 1984/4967 11 585

Kiinteiston katsottiin satunnaisen myyntivoiton
verottamisen edellytysten kannalta olleen vero-
velvollisen omana kaupantekopiivastd lukien,
vaikka myyjind olleet ostajan vanhemmat olivat
pidittaneet itselldan kiinteiston omistus- ja hal-
lintaoikeuden kuolemaansa saakka. Ennakko-
tieto. Verovuodet 1984 ja 1985.

KVL 1985/536

Verovelvollinen oli ostanut vuonna 1979 teke-
millaan kahdella kaupalla puolet kahdesta jaka-
mattomasta kuolinpesista. Irtaimena omaisuu-
tena pidettdvien kuolinpesdosuuksien omistus-
aika laskettiin pesdosuuksien kauppojen teosta.
Verovelvollisen katsottiin saaneen perinndnja-
ossa hidnelle tulevan mdirialan vastikkeellisilla
saannoilla pesdosuuksien kauppojen tekohet-
killa. Verovuosi 1985.

Kiinteiston kauppa

KHO 1973/3683 11 564

Verovelvollinen oli tehnyt julkisen kaupanvah-
vistajan vahvistaman esisopimuksen kiinteisto-
kaupasta 4.1.1964 ja lopullisen kauppakirjan
29.12.1966. Kauppahinnasta oli esisopimuksen
mukaan osa maksettava vihitellen ja loput kaup-
pakirjaa tehtiessa. Kiinteiston hallintaoikeuden
siirtymisesta sovittiin vasta lopullista kauppakir-
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jaa tehtdessa. Kiinteiston oli katsottava siirty-
neen ostajan omaksi vasta lopullisen kauppakir-
jan tekemisajankohdasta.

KHO 1974/2700 11 558

Verovelvollinen  oli  ostanut  kiinteiston
2.12.1954 siten, ettd hallintaoikeus siirtyi heti,
mutta omistusoikeus vasta molempien myyjien
kuoltua. Toisen myyjin kuoltua vuonna 1967, oli
toinen 19.1.1969 tehdylla sopimuskirjalla luo-
vuttanut ilman lisikorvausta omistusoikeuden
ostajalle. Satunnaisen luovutuksen tarkoittama
kymmenen vuoden madirdaika oli laskettava
2.12.1954 lukien. Ennakkotieto.

KHO 1975/4795 11 553

Maatilan lisamaiksi yksityisiltd henkil6ilta ostet-
tujen tilojen katsottiin satunnaisen myyntivoiton
verotuksen kannalta olleen ostajien omina osta-
jien ja heidan myyjansa kauppakirjan allekirjoit-
tamispaivastd ldhtien eikd vasta siitd myohem-
mastd ajankohdasta, jona omistusoikeus tiloihin
kauppakirjan ehtojen mukaan oli siirtynyt osta-
jille asutusviranomaisten annettua hyvaksymi-
sensd tiloihin olleiden asutuslainojen siirtymi-
seen. Ennakkotieto. Verovuosi 1975 ja 1976.
(TVL21 § | mom.)

KHO 1976/1970 11 534

Verovelvollinen oli 6.6.1970 tehdylla vuokraso-
pimuksella vuokrannut itselleen tontin 30 vuo-
den ajaksi 15 200 markan vuosivuokraa vastaan
ja ehdoin, ettid vuokraoikeus oli maanomistajaa
kuulematta luovutettavissa kolmannelle. Ton-
tille verovelvollinen oli vuosina 1970-1971 ra-
kentanut loma-asunnon. Satunnaisen myyntivoi-
ton verotuksen kannalta katsottiin, ettd vero-
velvollinen oli saanut puheena olevan, verotuk-
sessa kiinteistona pidettdvan rakennuksen vuok-
raoikeuksineen maahan TVL 21 § | momentissa
tarkoitetulla vastikkeellisella saannolla. Ennak-
kotieto. Verovuosi 1975 ja 1976.

KHO 1981/2621 11 576

Verovelvollinen oli esisopimusta tilan kaupasta
vuonna 1968 tehtiessd maksanut yli puolet
kauppahinnasta ja saanut kiinteiston tuon sopi-
muksen nojalla hallintaansa. Sittemmin hinelle
oli myonnetty rakennuslupa saunan rakentami-

seen kiinteistolle. Verotuksessa hidntd oli kisi-
telty kiinteiston omistajana eikd myyjapuolen
konkurssi ollut vaikuttanut esisopimuksen edel-
lyttaman kaupan toteutumiseen vuonna [978.
Tilan katsottiin olleen satunnaisen myyntivoiton
verotuksen kannalta verovelvollisen omana
vuodesta 1968 lihtien. Ennakkotieto. Verovuo-
det 1980 ja 198I.

KHO 1986/709

Hakija oli v. 1956 tehdylld kauppakirjalla ostanut
kiinteiston yhdessa veljensd kanssa. Ostajien ala-
ikaisyyden vuoksi kdytetty uskottu mies oli myo-
hemmin todettu esteelliseksi. Hakija ei ollut
tdysi-ikdiseksi tultuaan ryhtynyt toimenpiteisiin
kaupan purkamiseksi, ja v. 1985 oli tehty alku-
perdisen kiinteistokaupan voimassa pitdva tdy-
dennysselitelma. Mikali hakija nyt myy kiinteis-
tdosuutensa, katsottiin hinen omistaneen sen
yli 10 vuotta. Ennakkotieto. Verovuosi 1985.

Osakkeiden kauppa

KHO 1984/1151 11 583

Kun esisopimuksessa myyja sitoutui myymaan
omistamansa rakennuksen tietyn huoneiston
hallintaan oikeuttavat, myyjan toimesta vastai-
suudessa perustettavan kiinteistdosakeyhtion
osakkeet sovitusta hinnasta, osakkeiden ei voitu
katsoa olleen TVL:n 21 § :n | momentissa tar-
koitetuin tavoin ostajan omana vield esisopi-
muksen tekemisestd, vaikka han tuolloin saikin
huoneiston kayttéonsa vuokraa vastaan. Ennak-
kotieto. Verovuosi 1983. Ainestys 4-3.

KHO 1986/1041 11 551

Verovelvollinen A oli asunto-osakeyhtion osak-
keenomistajan asemassa 6.1.1977 vaatinut lu-
nastusoikeutta yhtion osakkeeseen, joka ol
myyty yhtion ulkopuolisille aviopuolisoille B:lle.
Ostajien vastustettua lunastusvaatimusta asia oli
lunastusoikeuden vahvistuskanteella saatettu
raastuvanoikeuden ratkaistavaksi. Raastuvanoi-
keus oli 7.3.1977 antamallaan paatoksella vel-
voittanut B:n luovuttamaan osakkeen A:lle lu-
nastushintaa vastaan. Hovioikeus oli 4.5.1979
hylinnyt B:n valituksen eikd korkein oikeus
3.11.1981 antamallaan paitokselld myontinyt
valituslupaa. Leimaverolaskelman mukaan osak-
keen omistusoikeus oli siirtynyt A:lle 3.11.1981.
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KHO katsoi A:n saaneen asunto-osakkeen tulo-
ja varallisuusverolain 21 § :n | momentissa tar-
koitetuin tavoin omakseen vasta kun timi oli
lunastushinnan maksettuaan lopullisesti saanut
omistusoikeuden osakkeeseen eli aikaisintaan
vasta 3.11.1981 alkaen. Kun A oli myynyt osak-
keen 31.3.1982, se oli ollut hinen omanaan viitta
vuotta lyhyemman ajan. Luovutuksen tuottama
voitto oli hanen veronalaista tuloaan. Verovuosi
1982.

KHO 1990/2885

X Oy:n yhtiokokouksessa oli 27.12.1984 paa-
tetty korottaa osakepaioma 200 000 markasta
400 000 markkaan. A oli merkinnyt 38 X Oy:n
osaketta. A oli maksanut osakepdioman koro-
tuksen 8.1.1985. A oli vuoden 1985 veroilmoi-
tuksessaan ilmoittanut omistavansa osakkeet ja
saanut vihentdd osakkeiden merkintdd varten
ottamansa lainan korot ansiotoimintaan liitty-
vind velan korkoina. X Oy:n kirjanpidossa osa-
kepadoman korotusta on kisitelty osakepdi-
omana taseessa 31.12.1985. Kun osakepddoman
korotusta ei ollut ilmoitettu kaupparekisteriin,
kaupparekisteri ei ollut hyvdksynyt endd
27.12.1984 pidetyn yhtiokokouksen paatosta
rekisterdinnin perusteeksi. Rekisterdinnin pe-
rustaksi oli jouduttu pitamaan ylimairiinen yh-
tickokous 9.3.1987, jossa oli korotettu osake-
padomaa 200 000 markalla ja annettu 40 uutta 5
000 markan nimellisarvoista osaketta, joista A
oli merkinnyt 38 kappaletta. Tama muutosilmoi-
tus oli jatetty kaupparekisteriin 25.3.1987. Osa-
kepadoman korotus oli merkitty kaupparekiste-
riin 2.9.1987. Naissa oloissa katsottiin hakijan

omistaneen merkitsemidnsa 38 osaketta
27.12.1984 alkaen. Ennakkotieto. Verovuosi
1990.

KHO 1992/2059

Verovelvollinen oli 28.11.1988 myynyt 50 kap-
paletta osakkeita yhtidlle 4.211.500 markalla,
jotka osakkeet han oli 16.1.1987 allekirjoitetun
leimaverolaskelman ja yhtion osakeluetteloon
tehtyjen  merkintdjen  mukaan  ostanut
[4.1.1987. Vastoin virallisiin asiakirjoihin tehtyja
merkintoja verovelvollisen ei voitu katsoa ol-
leen osakkeiden omistaja aikaisemmin kuin
14.1.1987 lukien siitd huolimatta, etti esitetty-
jen todistajalausuntojen mukaan toinen henkil

oli ollut vain muodollisesti kysymyksessa olevien
osakkeiden omistaja vuodesta 1978 lukien. Kun
osakkeet ndin ollen eivdt olleet verovelvollisen
omistuksessa vahintdan 5 vuotta, niiden myyn-
nistd saatu voitto oli satunnaisena myyntivoit-
tona verovelvollisen veronalaista tuloa. Vero-
vuosi 1988.

KVL 1980/668

Hakijat olivat 4.4.1977 allekirjoitetulla yhtiéso-
pimuksella perustaneet kiinteistdosakeyhtion,
jolle he olivat apporttina luovuttaneet omista-
mansa osuudet erddseen kiinteistoon, jota oli
verotuksessa kasitelty kiinteistoyhtymana. Ha-
kijoiden katsottiin omistaneen kiinteistdosake-
yhtion osakkeet 4.4.1977 lahtien TVL 21§ |
mom.

Erdit yritysjarjestelyt

Toimintamuodon muutokset

KHO 1982/5966 11 538

Asunto-osuuskunta oli purettu siten, ettd
osuuskunnan jisenet olivat osuuksiensa suh-
teessa antaneet osuuskunnalle lainaa niin paljon,
ettd osuuskunta oli voinut maksaa ulkopuoliset
velkansa. Osuuskunnan omaisuus oli sen jilkeen
varoineen ja velkoineen myyty osuuskunnan toi-
mintaa jatkamaan perustetulle asunto-osakeyh-
tidlle hinnasta, joka vastasi osuuskunnalla ollutta
velkaa jasenilleen. Tamin jilkeen olivat asunto-
osakeyhtion perustajat myyneet osuuskunnan
jasenille ndiden asuntoinaan kdyttimien huo-
neistojen hallintaan oikeuttavat osakkeet. Kaup-
pahinta oli todettu suoritetuksi kokonaisuudes-
saan siten, ettd ostaja oli siirtinyt asunto-osa-
keyhtitlle asunto-osuuskunnalta olleen kauppa-
hinnan suuruisen saatavansa. Osuuskunnan pur-
kautuessa ei syntynyt tulo- ja varallisuusverolain
19 §n | momentissa tarkoitettua tuloa. Vero-
vuosi 1978.

KVL 1980/672

Hakijana oleva asunto-osuuskunta aikoi myyda
omistamansa kiinteiston kirjanpitoarvosta ja-
sentensd perustamalle asunto-osakeyhticlle.
Katsottiin, ettd toimenpiteen verotukselliset
seuraamukset madrdytyivit TVL:in 21 §n |
mom:n mukaan ja ettd VerL 57 §:d3 ei voida
soveltaa.
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KVL 1982/196

Kiinteistdosakeyhtion muuttamista asunto-osa-
keyhtioksi ei katsottu TVL 21.1 §:ssa tarkoite-
tuksi uuden omistusajan aloittavaksi saannoksi.

KVL 1987/133

Jos keskindinen vahinkovakuutusyhtié muute-
taan osakeyhtioksi, ei hakijalle synny keskindisen
vakuutusyhtion osakkuuden vaihtumisesta va-
kuutusosakeyhtion A-sarjan osakkeiksi veron-
alaista tuloa. Hakijan on katsottava saavan A-
osakkeet vastikkeellisella saannolla silloin, kun
perustettava yhtié merkitddn kaupparekisteriin.
Nailla osakkeilla ei ole verotuksessa poistama-
tonta hankintamenoa. Verovuosi 1987 ja 1988.

KVL 1989/667

Taloudellisen yhdistyksen muuttaminen osuus-
kunnaksi, kun se toteutettiin taloudellista toi-
mintaa harjoittavan yhdistyksen muuttamisesta
osuuskunnaksi annetun lain (502/89) mukaisesti,
rinnastettiin tulo- ja varallisuusverolain 38 §:n |
momentin |-5 kohdissa tarkoitettuihin toimin-
tamuodon muutoksiin. Yhdistyksen kiinteisto-
jen ja arvopapereiden omistusajat laskettiin
omaisuuden saannosta ennen toimintamuodon
muutosta. Verovuosi 1989.

KVL 1990/353

Liiketoimintaa harjoittava osuuskunta on tarkoi-
tus muuttaa osakeyhtioksi osuuskuntalain
158 §:n a-e kohtien mukaisesti. Osakeyhtion
osakkaiksi tulisivat osuuskunnan jasenet osuuk-
siensa mukaisessa suhteessa. Jos osuuskunnan
varat ja velat siirretdan samoista kirjanpitoar-
voista sen toimintaa jatkavalle osakeyhtidlle,
osuuskunta ei verotuksessa purkaudu kysymyk-
sessd olevan yritysmuodon muutoksen johdosta
eikd yritysmuodon muutos katkaise siirtyvaan
toimintaan liittyvan omaisuuden tulo- ja varalli-
suusverolain 67-69 §:ssi ja elinkeinotulon verot-
tamisesta annetun lain 6 §:n | momentin | koh-
dassa tarkoitettuja omistusaikoja. Verovuosi
1990 ja 1991.

KVL 2005/70

A Oy, joka ei harjoittanut elinkeinotoimintaa,
aikoi hankkia sellaisen osuuden B Oy:n osak-
keista, ettd sen omistamat osakkeet tuottavat

enemmian kuin puolet B Oy:n kaikkien osakkei-
den tuottamasta ddanimairastd, ja antaa vastik-
keena B Oy:n osakkeenomistajille liikkeeseen
laskemiaan uusia osakkeitaan. Jarjestelyd oli pi-
dettdvd osakevaihtona huolimatta siitd, ettd
osakkeet hankkiva yhtié ei harjoittanut elinkei-
notoimintaa. B Oy:n osakkaan verotuksessa so-
vellettiin TVL 45 §:n 2 momentin sdaannosta osa-
kevaihdosta. Ennakkoratkaisu vuosille 2005 ja
2006. Ei lainvoimainen.

KVL 2005/97

A omisti kokonaan ns. tavallisen kiinteistoosa-
keyhtion osakekannan. Yhtion yhtiojarjestysta
aiottiin muuttaa siten, ettd yhtiosta tulisi keski-
ndinen kiinteistdosakeyhtio. Yhtidjarjestyksen
muutoksen yhteydessd aiottiin noudattaa tase-
jatkuvuutta. Yhtion ei katsottu verotuksessa
purkautuvan. A:lle ei syntynyt yhtiojirjestyksen
muutoksen yhteydessi veronalaista tuloa. En-
nakkoratkaisu vuosille 2005 ja 2006. Lainvoimai-
nen.

Osakkaan saannon ajankohta

KHO 1980/1528 11 577

Kommandiittiyhtié oli muutettu osakeyhtioksi
muuttamisesta sdddettyd menettelyd noudat-
taen. Kommandiittiyhtion toiminnan aikana ai-
noan vastuunalaisen yhtiomiehen pdidomasijoi-
tus oli lisddantynyt paitsi voittovarojen myos uu-
den padomasijoituksen johdosta. Kun vas-
tuunalainen yhtiomies myi sijoitustaan komman-
diittiyhtiossd vastaavat osakeyhtion osakkeet,
niiden myynnistd saadun voiton veronalaisuu-
den ratkaiseva viiden vuoden mdiriaika lasket-
tiin kommandiittiyhtion perustamisesta myos
sen toiminnan aikana lisdantynytta pidomaa vas-
taavalta osalta. Verovuosi 1974. (Vrt. danetto-
man yhtidmiehen osalta KHO 1994/3270).

KHO 1987/4832 B 574

A oli ollut vuodesta 1976 tuolloin perustetun
kommandiittiyhtion vastuunalainen yhtiomies
yhdessd erdin toisen henkilon kanssa, kunnes
han oli huhtikuussa 1981 tullut ainoaksi vastuun-
alaiseksi yhtiomieheksi ostettuaan toisen vas-
tuunalaisen yhtiomiehen yhtidosuuden. Kom-
mandiittiyhtio oli muutettu helmikuussa 1985
osakeyhtioksi. A oli tuolloin yhtiGmuodon
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muuttamista koskevassa asiakirjassa selittinyt
merkinneensa erdit osakkeet alun perin kom-
mandiittiyhtioon sijoittamaansa panosta vastaa-
vasti. Kun A myi 12.3.1985 sanotut osakkeet,
katsottiin hanen omistaneen ne puolesta osas-
taan yli ja puolesta osastaan alle viisi vuotta.
Viimeksi mainituilta osin katsottiin satunnaisen
myyntivoiton verottamisen omistusaikaa koske-
vat edellytykset tayttyneiksi. Verovuosi 1985.

KHO 1994/3270 B 535

C perusti yhdessa puolisonsa B:n ja sisarensa
A:n kanssa kommandiittiyhtion vuonna 1983.
Vastuunalainen yhtiémies C sijoitti yhtioon pa-
noksenaan 70.000 markkaa ja danettémat yhtio-
miehet B 40.000 markkaa ja A 10.000 markkaa.
Yhtiomiehet tekivat vuonna 1988 sopimuksen
kommandiittiyhtion muuttamisesta osakeyhti-
Oksi. Osakeyhtion osakepaaoma 120.000 mark-
kaa jakautui 120:een osakkeeseen, joista C mer-
kitsi 70 osaketta, B 40 osaketta ja A 10 osaketta.
Osakeyhtié merkittiin kaupparekisteriin vuonna
1988. A myi kaikki 10 osaketta veljelleen C:lle
samana vuonna 40.000 markalla. Verotuksessa
A:n tuloon lisittiin osakkeiden myynnistd saa-
tuna satunnaisena myyntivoittona |8.000 mark-
kaa. Laaninoikeus hylkdsi A:n valituksen. Kom-
mandiittiyhtion substanssiarvo vuonna 1988 oli
ollut 2 miljoonaa markkaa. Yhtiésopimuksen
mukaan danettomilld yhtiomiehilld oli oikeus yh-
tion purkautuessa vain pidomapanostensa pa-
lautukseen sopimuksen mukaisine korkoineen.
Yhtiopanoksensa 10.000 markan perusteella
Alla olisi ollut oikeus vain yhteen osakkeeseen,
jonka osalta hankinta-aikana oli pidettivd kom-
mandiittiyhtion  perustamisaikaa. = Yhdeksan
osakkeen osalta hankinta-aikana oli sen sijaan
pidettiava osakeyhtion rekisterdimisajankohtaa.
A:n saantoa oli kokonaisuudessaan pidettiava
vastikkeellisena. KHO kumosi lddninoikeuden
paitoksen lausuen perusteluinaan, ettd A oli
saanut osakeyhtion osakkeita enemman kuin
hinen panoksensa kommandiittiyhtioon olisi
edellyttianyt sen johdosta, ettd C oli osakemer-
kinndssa merkinnyt osakkeita yhtiomiespanos-
taan vidhemman ja siten luopunut osakkeiden
merkitsemisestd sisarensa hyviksi. Koska A ei
ollut suorittanut osakkeiden merkitsemisestd
vastiketta, kysymyksessd olevien yhdeksin
osakkeen myyntiin ei ollut sovellettava tulo- ja
varallisuusverolain 21 §n satunnaisen myynti-

voiton verottamista koskevia saannoksia. Vero-
vuosi 1988. Ainestys 5-2.

Eri mieltd olleet jasenet pysyttivat ladninoi-
keuden paitoksen lopputuloksen. A ei ollut saa-
nut yhdeksdd osaketta siten, ettd niiden han-
kinta-ajankohtana voitiin pitdd kommandiittiyh-
tion perustamisajankohtaa. Kun saanto yhdek-
san osakkeen osalta oli tapahtunut alkuperiista
padomapanosta ja yhtiomiesten ilmoittamaa
tyopanosta vastaan, oli saanto vastikkeellinen.

Sulautuminen

KVL 2001/24

X Oy oli mititdinyt osakepadomaa alentaen
sellaiset aikanaan vaihtamatta jiddneet osak-
keensa, jotka oli tarkoitettu annettaviksi yh-
tioon eri aikoina sulautuneiden muiden yhtioi-
den osakkeenomistajille sulautumisvastikkeena.
Asiasta virinneessa vahingonkorvausoikeuden-
kaynnissa korkein oikeus katsoi, ettdi osakkei-
den mitdtointia koskeva yhtiokokouksen paitos
oli ollut patemidton, eikd sitd olisi saanut osake-
yhtidlain siannoésten mukaan noudattaa. Osake-
padoman alentaminen oli kuitenkin ilmoitettu
valittomasti kaupparekisteriin ja paatos oli muu-
toinkin pantu taytant&6n jo vuosia sitten. Asian-
osaiset olivat lihteneet siita, ettei tiytintoonpa-
non peruuttaminen ollut endd mahdollista.

Korkein oikeus katsoi, ettd mahdollisuus su-
lautumisvastikeosakkeiden saamiseen oli mene-
tetty ja osakkeisiin oikeutettujen vahinko paa-
toksen edelld tarkoitetusta patemattomyydesta
huolimatta lopullinen. X Oy oli sen vuoksi vas-
tuussa yhtiokokouksen paatokselld mitatdityihin
osakkeisiin oikeutetuille aiheutuneesta vahin-
gosta.

A oli omistanut Y Oy:n osakkeita. Y Oy oli
sulautunut X Oy:66n vuonna |974. A oli menet-
tanyt hanelle kuuluvan sulautumisvastikkeen
edelld kuvatuin tavoin. X Oy oli velvoitettu suo-
rittamaan vahingonkorvausta hinelle 80 000
markkaa korkoineen osakkeiden mitidtdimisestd
aiheutuneen vahingon johdosta.

A ei ollut luovuttanut Y Oy:n osakkeita. Ha-
nen saamaansa korvausta osakkeenomistajan oi-
keusaseman menetyksesta ei pidetty veronalai-
sen tulon sijaan saatuna, vaan TVL 78 §:ssé tar-
koitettuna verovapaana vahingonkorvauksena.
Ennakkoratkaisu vuodelle 2000.
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Jakautuminen

KHO 2004/3068

A Oy:n tarkoituksena oli jakautua kahdeksi uu-
deksi yhtioksi, joista toinen harjoitti A Oy:n
aikaisemmin harjoittamaa liiketoimintaa. Toinen
uusi yhtié omisti A Oy:n aikaisemmin omistamat
rakennukset ja rakennelmat seka niihin liittyvan
omaisuuden keskindisend kiinteistdosakeyh-
tiond, jonka osakkeet tulivat A Oy:n osakkeen-
omistajien yhteisomistukseen heidin osake-
omistustaan A Oy:ssi mukaisessa suhteessa.
Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettd se seikka,
ettd jakautuvan yhtion osakkeenomistajat tulivat
saamaan madrdosaisessa  yhteisomistussuh-
teessa vastikkeeksi vastaanottavan keskindisen
kiinteistoosakeyhtion liikkeelle laskemia osak-
keita, ei ollut esteend soveltaa elinkeinotulon
verottamisesta annetun lain 52c §:n jakautu-
mista koskevaa sddnndstd. Ennakkoratkaisu
vuosille 2004 ja 2005.

KVL 1999/14

A Oy oli konsernin emoyhtid, jonka tytaryhtic B
Oy harjoitti metallituotteiden sarjavalmistusta.
A Oy omisti teollisuuskiinteiston, jolla oleva
rakennus oli vuokrattu paiasiassa konsernin ul-
kopuolisille yhtidille. A Oy jakautui kahdeksi
uudeksi yhtioksi. Toiseen yhtiéon siirrettiin
kiinteistd ja toiseen B Oy:n osakkeet. Jakautu-
minen toteutettiin siten kuin EVL 52 c §:ssd
tarkoitetaan. A Oy:n osakkaan saamien vastaan-
ottavan yhtion osakkeiden hankinta-aikana pi-
dettiin jakautuvan yhtion osakkeiden hankinta-
aikaa. Verovuosi 1999 ja verovuosi 2000.

KVL 1999/48

X:n A Oy:n jakautumisessa saamien B Oy:n ja C
Oy:n osakkeiden hankintamenon jakoperus-
teena kdytettiin osakkeiden kidypien arvojen
suhdetta, jos vastaanottavien yhtididen osakkei-
den kaypien arvojen mukainen suhde poikkesi
vahintdan 20 % vastaanottaville yhtidille siirty-
neiden nettovarallisuuksien suhteesta. Vastaan-
ottavien yhtididen osakkeiden kidypd arvo oli
niiden todennikdistd luovutushintaa vastaava
madrd heti jakautumisen tultua voimaan. Jos
osakkeet noteerattiin porssissd, osakkeiden
kdayvan arvon voitiin katsoa muodostuvan vii-

tend ensimmdisend pdivand noteerattujen pors-
sikurssien keskiarvon mukaan. Verovuosi 1999.

KVL 2001/70

Autopaikat X Oy oli keskindinen kiinteistéosa-
keyhtio, jonka toimialana oli omistaa ja hallita
A:n kaupungissa kahta eri tonttia ja niille raken-
nettavia autopaikkoja.

sarjaan, jotka tuottivat erilaisen oikeuden yhti-
Ossa: A- ja D-sarjan osakkeet antoivat danioi-
keuden yhtiokokouksessa mutteivdt oikeutta-
neet hallitsemaan autopaikkoja. B- ja C-sarjan
osakkeet oikeuttivat sen sijaan ddnioikeuden li-
saksi kdyttdmdan yhtion omistamia autopaik-
koja, B-sarjan osakkeet korttelissa | ja C-sarjan
osakkeet korttelissa 2.

X Oy aikoi jakautua kahdeksi uudeksi yhti-
Oksi. Toiseen vastaanottavaan yhtiéon oli tar-
koitus siirtdaa korttelissa | ja toiseen korttelissa
2 sijaitseva tontti niille rakennettavine autopaik-
koineen sekd muu niihin liittyvd muu omaisuus ja
velat.

A-sarjan osakkeenomistajat saisivat jakautu-
misvastikkeena kummankin vastaanottavan yh-
tion osakkeita yhden kutakin osakettaan vas-
taan. B-sarjan osakkeenomistajat saisivat sen si-
jaan vastikkeena vain toisen vastaanottavan yh-
tion osakkeita yhden kutakin osakettaan vas-
taan. Nama B-sarjan uudet osakkeet tuottaisivat
oikeuden kdyttdd yhta yhtion omistamaa auto-
paikkaa korttelissa |. C-sarjan osakkeenomista-
jat saisivat vastaavasti vastikkeena vain toisen
vastaanottavan yhtion osakkeita, jotka oikeut-
taisivat kdyttamain yhtion omistamaa autopaik-
kaa korttelissa 2.

Jakautumista koskeva sidannosto edellyttda
nimenomaisesti, ettd jakautuvan yhtion osak-
keenomistajat saavat vastikkeeksi vastaanotta-
vien yhtididen liikkeeseen laskemia osakkeita
aikaisemman osakeomistuksensa suhteessa.
Saannoksen on katsottu tarkoittavan sita, ettd
kaikkien osakkeenomistajien on saatava kunkin
vastaanottavan yhtion osakkeita samassa suh-
teessa kuin he omistavat jakautuvan yhtion
osakkeita.
vellettava suppeasti. X Oy:n osakkeenomistajat
eivdt tulisi saamaan kummankin vastaanottavan
yhtion osakkeita samassa suhteessa kuin he
omistivat jakautuvan yhtion osakkeita. Jakautu-
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miselle asetetut edellytykset eivdt siten tdytty-
neet, eikd hakemuksessa kuvattuun jarjestelyyn
voitu soveltaa TVL 28 §n ja EVL 52 c §:n sdan-
noksid jakautumisesta. Ennakkoratkaisu vuosille
2001 ja 2002.

KVL 2004/49

A:n omistama yksityisliike muutettiin osakeyhti-
oksi 13.11.1995 allekirjoitetulla muutosasiakir-
jalla. Yritys merkittiin kaupparekisteriin osake-
yhtiond 19.4.1996. Osakeyhti6 harjoitti elinkei-
notoimintaa omistamissaan toimitiloissa. Yhtio
aikoi jakautua kahdeksi yhtioksi siten, etti toi-
nen uusista yhtidista jatkoi elinkeinotoiminnan
harjoittamista ja toinen oli keskindinen kiinteis-
toosakeyhtio. Kiinteistoyhtidlle siirtyvd kiin-
teisto vuokrattiin lilketoimintaa harjoittavan yh-
tion kdyttoon. Jakautuvan yhtion osakekannasta
A omisti 80 % ja B 20 %. Osakkaat saivat vastaa-
vassa suhteessa kummankin jakautumisessa syn-
tyvan yhtion osakkeita. A:n omistamat keskinai-
sen kiinteistdosakeyhtion osakkeet oikeuttivat
huoneistoselitelman mukaan hallitsemaan huo-
neistoja |, 2,4, 5, 6 ja 7 ja B:n osakkeet huoneis-
toa 3. Jarjestelyd pidettiin EVL 52 c §:ssd tarkoi-
tettuna jakautumisena. Jakautuvan yhtion osak-
keiden katsottiin olleen A:n omistuksessa TVL
46 §n | momentissa tarkoitetulla tavalla
[3.11.1995 lukien. Ennakkoratkaisu vuosille
2004 ja 2005 (KHO 2005/987, ei muutosta).

KVL 2004/77

A Oy jakautuu osakeyhtiolain 14 a luvun | §:n 2
momentin 2 kohdan mukaisesti siten, ettd osa
sen varoista ja veloista siirtyy selvitysmenette-
lyttd perustettavalle yhtidlle B Oy:lle. A Oy:n
sidottua omaa paaomaa alennetaan jakautumi-
sen yhteydessd maarilla, joka tulee vastaanotta-
vana yhtiond olevan B Oy:n osakepddomaksi. A
Oy:n osakkeenomistajille annetaan vastikkeena
perustettavan B Oy:n osakkeita samassa suh-
teessa kuin he omistavat A Oy:n osakkeita.
Hakemuksessa tarkoitetussa osittaisessa ja-
kautumisessa varallisuuden siirtimistd vastaan-
ottavalle yhti6lle pidettiin A Oy:n verotuksessa
tulon realisoivana luovutuksena. Siirrettyjen va-
rojen luovutushintana pidettiin niiden kaypaa
arvoa. Osittaisessa jakautumisessa A Oy ei pur-
kautunut verotuksessa. Osittainen jakautumi-
nen aikaansai A Oy:n osakkaan X:n verotuk-

sessa tulon realisoivan luovutuksen. X sai ha-
nelle siirtyneiden B Oy:n osakkeiden kayvan
arvon suuruisen padomatulon, jota vastaavan
osan omistamiensa A Oy:n osakkeiden hankin-
tamenosta hin sai vdhentdd. Ennakkoratkaisu
vuosille 2004 ja 2005.

Osakevaihto

KHO 2001/92

A Oy:n tarkoituksena oli suunnata X Oy:n osak-
keenomistajille osakeanti, jonka maksuehtojen
mukaan osakemerkintd voidaan tehdi vain ap-
porttiomaisuutta vastaan. Apporttiomaisuus oli
X Opy:n osakkeita. A Oy:n tarkoituksena oli
osakevaihdolla hankkia yli 50 prosentin osuus X
Oy:n osakekannasta. X Oy:n yhtiojarjestyksen
mukaan kullakin osakkaalla on yhtidkokouk-
sessa yksi ddni kutakin omistamaansa osaketta
kohti kuitenkin siten, ettei kukaan omasta ja
toisen puolesta saa adnestdd suuremmalla dani-
madrdlld kuin yhdelld viidesosalla kokouksessa
edustetusta ddnimddrastd. Katsottiin, ettd dani-
vallan kdyton rajoituksesta johtuen jérjestelya ei
voida pitdd elinkeinotulon verottamisesta anne-
tun lain 52 f §:n mukaisena osakevaihtona, jossa
edellytetdan osakeyhtion hankkivan sellaisen
osuuden toisen osakeyhtion osakkeista, ettd sen
omistamat osakkeet tuottavat enemmidn kuin
puolet toisen yhtion kaikkien osakkeiden tuot-
tamasta ddnimadrastd. Ennakkoratkaisu vuosille
2000 ja 2001.

KHO 2002/3052 KHO:2002:81

Yhtion osakevaihdolla hankkimien osakkeiden
hankintamenona osakkeet myéhemmin luovu-
tettaessa pidettiin osakkeiden kdypdd arvoa osa-
kevaihdon hetkelld, vaikka osakkeet oli kirjattu
yhtion taseeseen tdtd alempaan arvoon.

KHO 2003/615 KHO:2003:13

Jos T AB (publ. ) lunasti arvopaperimarkkinalain
6 luvun 6 §:n ja/tai osakeyhtiolain 14 luvun 19 §:n
nojalla sellaisen S Opyj:n osakkeenomistajan
omistamat S Oyj:n osakkeet, joka ei hyviaksy T
AB (publ. ):n julkista osakevaihtotarjousta, mak-
settavaa lunastusvastiketta tai arvopaperimark-
kinalain sanotun pykilin 5 momentin perus-
teella maksettavaa hyvitysta ei oteta huomioon
laskettaessa elinkeinotulon verottamisesta an-
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netun lain 52 f §:ssd tarkoitettua rahavastiketta.
Ennakkoratkaisu verovuosille 2002 ja 2003. Laki
elinkeinotulon verottamisesta 52 f §

KHO 2005/254

A perusti verovuonna B Oy:n ja merkitsi yhtion
kaikki osakkeet sijoittamalla yhti6on apporttina
omistamiaan C Oy:n osakkeita. Elinkeinotulon
verottamisesta annetun lain 52 §n | momentin
mukaan siina tarkoitetulla osakasvaihdolla, josta
ei aiheudu veroseuraamuksia, tarkoitetaan jar-
jestelyd, jossa osakeyhtié hankkii sellaisen osuu-
den toisen osakeyhtion osakkeista, ettd sen
omistamat osakkeet tuottavat enemman kuin
puolet toisen yhtion kaikkien osakkeiden tuot-
tamasta aanimadrasti ja antaa vastikkeena toi-
sen yhtion osakkeenomistajille lilkkeeseen las-
kemiaan uusia osakkeitaan. Kun A sai apporttia
vastaan perustettavan B Oy:n, jota ei ollut mer-
kitty kaupparekisteriin, osakkeita, ei kysymys
ollut elinkeinotulon verottamisesta annetun lain
52 f§n (1733/1995) | momentin mukaisesta B
Oy:n liikkeeseen laskemista uusista osakkeista
eikd asiassa siten tullut sovellettavaksi mainitun
pykidlin 2 momentin osakevaihtoa eikd tulove-
rolain 45 §:n 2 momentin (1734/1995) mukaista
luovutusta koskevat sdannokset. Osakkeiden si-
joittamista oli ndin ollen kisiteltdvd verotuk-
sessa luovutuksena, josta syntyva voitto oli tu-
loverolain 45 §n | momentissa tarkoitettu ve-
ronalainen luovutusvoitto. Verovuosi 1998.

KHO 2006/943

Tuloverolain 45 §:n 2 momentin, jonka mukaan
omaisuuden luovutuksena ei pidetd osakevaih-
toa, soveltamisen esteend osakeyhtion osak-
kaan verotuksessa ei ollut se seikka, ettd osake-
vaihdossa osakkeet hankkiva yhti6 oli tulovero-
lain mukaan verotettava verovelvollinen. Ennak-
koratkaisu verovuosille 2005 ja 2006.

KVL 1996/219

Samaan toiminnalliseen kokonaisuuteen kuului-
vat A Oy, B Oy, C Ltd ja D AB. A Oy:n ja B Oy:n
kotipaikka oli Suomessa, C Ltd:n Englannissa ja
D AB:n Ruotsissa. Yhticilld oli yhteensd 27 hen-
kildosakasta useasta eri valtiosta. X omisti A
Oy:std 26,78 %, B Oy:sta 15,87 %, ja C Ltd:std 39
%. Vuonna 1996 perustettin  Englantiin
A-Group Ltd, josta oli tarkoitus tehda A-kon-

sernin emoyhti6é. Kun X ja em. yhtididen kaikki
muut osakkaat tekivat osakevaihtoa koskevat
sopimukset samana piivana, jolloin A-Group
Ltd saa omistukseensa osakevaihdon kohteena
olevien yhtididen osakekannat, katsotiin Englan-
nissa kotipaikan omaavan A-Group Ltd:n hank-
kivan sellaisen osuuden Suomessa kotipaikan
omaavien A Oy:n ja B Oy:n sekd Englannissa
kotipaikan omaavan C Ltd:n osakkeista, ettd sen
omistamat osakkeet tuottavat enemman kuin
puolet ndiden yhtididen kaikkien osakkeiden
tuottamasta ddnimaarastd. A-Group Ltd antoi
vastikkeena puheena olevien yhtididen osak-
keenomistajille liikkeeseen laskemiaan uusia
osakkeita. Jarjestelya pidettiin ElinkVL 52 f §:ssa
tarkoitettuna osakevaihtona ja X:n osakeluovu-
tuksiin voitiin soveltaa TVL 45 §:n 2 momentin
sadnnostd. Verovuosi 1996 ja verovuosi 1997.

KVL 1997/131

X omisti A Oy:n osakekannasta ja danivallasta
66,5 % ja B Oy:n koko osakekannan. X luovutti
omistamansa A Oy:n osakkeet osakevaihtona B
Oy:lle niiden kdyvastd arvosta. X:n verotuksessa
sovelletaan TVL 45 §:n 2 momentin osakevaih-
toa koskevaa saannostd, jonka mukaan A Oy:n
osakkeiden vaihtoa B Oy:n liikkeelle laskemiin
uusiin osakkeisiin ei pidetty X:n verotuksessa
luovutuksena. X:n verotukseen ei vaikuta se,
mihin arvoon A:n osakkeet kirjataan B Oy:n
kirjanpidossa. Osakevaihto ei ole yleisseu-
raanto. Kun osakevaihdossa on hankkivan yh-
tion eli B Oy:n kannalta kysymys osakepadoman
korottamisesta apporttiomaisuutta vastaan ja
kun apporttiluovutus tehddian osakkeiden kiy-
vastd arvosta, A Oy:n osakkeiden hankintame-
nona B Oy:n verotuksessa on pidettivd A Oy:n
osakevaihdossa kadytettyd luovutushintaa edel-
lyttden, ettei se ylitdi hankittujen osakkeiden
kiaypaa arvoa. Verovuosi 1997 ja verovuosi
1998.

KVL 1998/67

Suuromistaja X omisti A Oy:n osakkeista 83 % ja
pienomistajat 17 %. Yhtic B Oy oli X:n kanssa
tekemdssddn sopimuksessa sitoutunut teke-
madn vaihtotarjouksen kaikille A Oy:n osak-
keenomistajille koko A Oy:n osakekannan hank-
kimiseksi. Yhtion tarkoituksena oli siten hankkia
sellainen osuus A Oy:n osakkeista, ettdi sen
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omistamat osakkeet tuottaisivat enemman kuin
puolet yhtion kaikkien osakkeiden tuottamasta
aanimaarasta. Yhtio aikoi antaa vastikkeeksi A
Oy:n osakkeenomistajille liikkeeseen laskemi-
aan uusia osakkeita. Tatd jarjestelyd oli pidettava
elinkeinotulon verottamisesta annetun lain 52
f §:ssd tarkoitettuna osakevaihtona. Silld seikalla,
ettd B Oy jdrjesti osakkeiden hankintaa varten
kaksi eri osakeantia, ei ole hakemuksen olosuh-
teissa merkitystd, koska A Oy:n osakkeiden han-
kinnat liittyivit molemmat yhtion X:n kanssa
tekemddn sopimukseen ja osakeantipaatokset
tehtiin samanaikaisesti ja jarjestettiin ajallisesti
perikkain. A Oy:n osakkeiden vaihtoa B Oy:n
osakkeisiin ei pidetty pienosakkaan verotuk-
sessa luovutuksena. Verovuosi 1998.

KVL 1999/119

A Oy omisti 63,4 % X Oy:n osakekannasta, joka
tuotti sille saman osuuden X Oy:n danimaarasta.
Henkild B omisti X Oy:n osakekannasta 25 % ja
henkilo C 8,3 %. A Oy aikoi laskea liikkeelle
suunnatun osakeannin B:lle ja Cille, jolloin hei-
dan omistamansa X Oy:n osakkeet vaihdettai-
siin A Oy:n osakkeisiin. Kun A Oy omisti jo
ennen aiottua osakkeiden vaihtamista sellaisen
maadran X Oy:n osakkeita, ettd ne tuottivat yli
puolet X Oy:n ddnimairista, osakevaihtoa kos-
kevaa huojennussddnnoésti ei voitu soveltaa.

KVL 1999/166

Ruotsalainen X Ab esitti suomalaisen Y Oy:n
osakkaille vaihtotarjouksen, jonka kohteena oli-
vat kaikki Y Oy:n osakkeet. X Ab ei omistanut
lainkaan Y Oy:n osakkeita. Osakevaihtotarjouk-
sen hyviksymiselle varattu tarjousaika oli noin
kaksi kuukautta. X Ab oli varannut itselleen
oikeuden jatkaa tarjousaikaa enintadn 160 pai-
villd. 1) Jos henkild A vaihtaisi omistamansa Y
Oy:n osakkeet X Ab:n osakkeisiin ja X Ab vas-
taavasti hankkisi sanotut Y Oy:n osakkeet omis-
tukseensa vasta vaihtotarjousajan jatkamisen tai
sen edelleen jatkamisen yhteydessi, vaihtoon
sovellettaisiin TVL 45 §n ja EVL 52 f §:n osake-
vaihtoa koskevia saannoksid, koska kyse oli sa-
masta asiakokonaisuudesta. Sdannoksid voitiin
soveltaa, vaikka X Ab olisi jo tullut omistamaan
varsinaiseen vaihtotarjoukseen ja osakeantiin
liittyen yli 90 % Y Oy:n osakkeista ja danista. 2) X
Ab aikoi mahdollisesti tehdd vaihtotarjouksen

jatkamisen sijasta jaljelld oleville osakkeenomis-
tajille suunnatun, kokonaan uuden vaihtotarjo-
uksen, kun yhtio oli jo tullut omistamaan yli 90 %
Y Oy:n osakkeista ja danistd. Osakevaihtoa kos-
kevat sddnnokset soveltuivat tahankin vaihtoon,
koska kyse oli samaan omaan kokonaisuuteen
kuuluvasta toimenpiteestd. Verovuosi 1999 ja
verovuosi 2000.

KVL 2001/115

X Oy:n osakkeet jakautuivat kahteen sarjaan,
joista A osakkeet oikeuttivat 20 dineen ja B-
osakkeet yhteen daneen. Hakijat omistivat lihes
kaikki A-osakkeet ja noin puolet B-osakkeista. Y
Oy aikoi hankkia omistukseensa X Oy:n koko
osakekannan. Y Oy teki julkisen ostotarjouksen
B-osakkeista. Samanaikaisesti Y Oy aikoi hank-
kia kaikki X Oy:n A-osakkeet ja antaa vastik-
keena osakkeenomistajille liilkkeeseen laskemi-
aan uusia osakkeita. Naitd jarjestelyjs, joilla Y Oy
hankkisi X Oy:n osakkeet, oli pidettiva yhtena
kokonaisuutena. Koska hakijoille B- sarjan osak-
keista maksettava rahavastikkeen maara ylittaisi
EVL 52 f §:ssi tarkoitetun 10 %:n enimmaismaa-
ran, osakkeiden hankkiminen ei tapahtuisi EVL
52 f §:ssa tarkoitetulla tavalla osakevaihtona. Jos
hakijat vaihtaisivat omistamansa X Oy:n A-osak-
keet Y Oy:n liikkeelle laskemiin uusiin osakkei-
siin, osakkeiden vaihtoa pidettiisiin hakijoiden
verotuksessa luovutuksena. (Ei muutosta KHO
2003/14).
Vastikkeettomat saannot

Perinto ja lahja

KHO 1986/711 11 562

Henkil6 oli perinyt osuuden isinsd omistamasta
kiinteistostd. Vaikka hén oli sitoutunut suoritta-
maan mainitusta osuudesta didilleen avioliitto-
lain 103 §:ssd tarkoitettua tasinkoa pesin ulko-
puolisilla varoilla, katsottiin saanto vastikkeetto-
maksi ja kiinteistbosuuden myynnistd saatava
voitto ei ollut satunnaisena myyntivoittona ha-
nen veronalaista tuloaan. Ennakkotieto. Vero-
vuosi 1985. Ainestys 4-1.

Ositussaanto

KHO 1974/859 1l 567

Verovelvollinen oli 4.7.1969 ostanut tontin
omiin nimiinsd ja hanelle oli 2.9.1969 yksin
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myonnetty lainhuuto sanottuun tonttiin, jolle
han oli samana vuonna rakennuttanut asuinra-
kennuksen. Hanen vaimonsa kuoli 11.10.1969.
Vaimon jilkeen toimitettiin ositus ja perinnén-
jako 31.8.1971. Verovelvollinen myi tontin ra-
kennuksineen 28.4.1970. Katsottiin, ettd koska
verovelvollinen oli omiin nimiinsa ostanut kiin-
teiston ja koska hianen vaimonsa jilkeen ei vield
kiinteiston myyntihetkelld ollut toimitettu osi-
tusta, kiinteistd oli luettava verovelvollisen
omaisuudeksi ja myynnistd saatu satunnainen
voitto kokonaisuudessaan hanen henkilokohtai-
seksi tulokseen.

KHO 1976/212

Koska verovelvollinen oli jo ennen ositusta
det, osituksen ei katsottu perustaneen hinelle
vastikkeetonta uutta saantoa mainittuihin ti-
lanosuuksiin, eikd se niin ollen ollut esteend
myyntivoiton verottamiselle. Verovuosi 1972.

KHO 1977/1503 11 567

Mies oli avioeron jilkeisessd osituksessa saanut
puolisoiden yhteisesti omistamat, asuinhuoneis-
ton hallintaan oikeuttavat osakkeet muun mu-
assa ehdoin, ettd hin otti vastattavakseen osak-
keita rasittaneen yhteisen velan, suoritti vai-
molle tasinkoa sekd myytyaan tuon osakehuo-
neiston osti omiin nimiinsa toisen pienemman
osakehuoneiston, jonka hidn luovutti vaimon ja
lastensa asunnoksi 14 vuoden ajaksi. Kun vastik-
keeksi ei luovutettu ulkopuolisia varoja, miehen
katsottiin saaneen osakkeista hinelle osituk-
sessa siirtyneet puolet vastikkeettomalla saan-
nolla. Ennakkotieto. Verovuosi 1976 ja 1977.

KHO 1977/3266 11 569

Kun verovelvollinen oli omistanut puolet kiin-
teistoistd yli 10 vuotta ja toisen puolen niista han
oli saanut osituksessa sitd vastaan, ettd han oli
vapauttanut miehensa velvollisuudesta osallistua
avioeron jilkeen puolisoiden yhteisen lapsen
elatukseen, osituksessa tapahtunutta saantoa pi-
dettiin vastikkeettomana eikd verovelvollisen
kiinteistot myydessdan mahdollisesti saama
myyntivoitto ollut miltddn osin hanen veron-
alaista tuloaan. Ennakkotieto. Verovuodet 1976
ja 1977.

KHO 1983/802 11 571

Mies oli avioerotuomiossa velvoitettu maksa-
maan vaimolle vahingonkorvausta. Korvaus kui-
tattiin osituksessa maksetuksi siten, ettd vaimo
sai muun ohessa miehen nimissi olleet pesaan
kuuluneet asunto-osakkeet. Pesan ulkopuolisia
varoja ei osituksessa kdytetty. Vaimon katsottiin
satunnaisen myyntivoiton verotuksen kannalta
saaneen osakkeet vastikkeettomalla saannolla.
Ennakkotieto. Verovuodet 1982 ja 1983.

KHO 1985/5819

TVL 21,1 §ssd tarkoitetuksi vastikkeelliseksi
saannoksi katsottiin kiinteiston puolikkaan osi-
tussaanto, kun entiselle puolisolle oli osituksen
perusteella maksettu tasingoksi kutsuttu tasau-
serd, johon varat oli saatu myymalla kyseinen
kiinteisto. Ennakkotieto. Verovuosi 1985.

KHO 1988/672 B 532

harjoittaneet maatilataloutta ja verotuksissaan
saaneet maataloustulosta vihentdd maatalou-
den koneiden ja kaluston hankintamenosta te-
keminsa poistot. Avioeron tapahduttua maan-
viljelija oli joutunut maksamaan osituksessa ra-
hassa entiselle puolisolleen tasinkona 80.000
markkaa maatalousirtaimiston osalta. Tuota
maarai ei pidetty sellaisina koneiden ja kaluston
alkuperiistd hankintahintaa lisddavinad menona,
maataloustulostaan vuotuisin poistoin. Vero-
vuosi 1984.

KHO 1992/2235

Puolisot, joilla oli avio-oikeus toistensa omai-
suuteen, oli tuomittu avioeroon. Ositus puoli-
soiden vililla toimitettiin 15.5.1987. Miehen
avio-oikeuden alaisen omaisuuden sddsto oli
suurempi kuin vaimon vastaavan omaisuuden
saasto. Osituksessa vaimo luopui miehensa hy-
vaksi puolesta osuudestaan yhdessd miehensd
kanssa omistamiinsa tilaan ja mairdalaan, piti
omistuksessaan henkil6autonsa ja puhelinosak-
keensa, vapautui vastuustaan puolisoiden yhtei-
sistd pankkiveloista sekd sai mieheltddan 165.000
markkaa muista kuin pesdn varoista suoritet-
tuna tasinkona. Niissd olosuhteissa osa makse-
tusta tasingosta katsottiin kiinteistbosuuksien
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luovuttamisesta saaduksi luovutushinnaksi. Kun
madraalan osuuden osalta muutkin tulo- ja va-
rallisuusverolain 21 §:ssa (1037/85) saddetyt sa-
tunnaisen myyntivoiton tunnusmerkit tayttyivat,
vaimon katsottiin saaneen satunnaista myynti-
voittoa osituksen yhteydessd luovuttamansa
mairialan osuuden osalta. Verovuosi 1987. Ai-
nestys 4-1.

Osittain vastikkeeton saanto

KHO 1984/924

Osakeyhtitssa oli kolme osakasta. Kun osake-
padomaa korotettiin, yksi osakkaista lahjoitti
merkintdoikeutensa toiselle osakkaalle. Lahjasta
suoritettiin lahjavero, merkintioikeuksien ar-
voksi katsottiin 500 mk kappaleelta. Merkintioi-
keudet saanut osakas maksoi osakkeista mer-
kinndan yhteydessa | 000 mk kappaleelta. Kun
osakkeet myytiin kolme vuotta mydhemmin,
katsottiin, ettei osakas saanut verotettavaa
myyntivoittoa lahjaksi saatujen merkintdoikeuk-
sien osalta. Osakkeista saadusta kauppahinnasta
oli merkintdoikeuden arvon ja merkinnan yhtey-
dessd suoritetun maksun suhteessa 1/3 osa ve-
rotonta ja 2/3 osaa veronalaista myyntivoittoa.
Ainestys 3-1. Verovuosi 1980.

KVL 1987/63

Jakamattoman kuolinpesan osakkaat Maija K ja
Kerttu S aikoivat myyda Pekka H:n jakamatto-
maan kuolinpesdéan kuuluvan kiinteiston eriille
rakennusliikkeelle. Maija K ja Kerttu S olivat
9.2.1984 toimitetussa perinnénjaossa suoritta-
neet pesdn ulkopuolisista varoista vastiketta
Eeva H:lle 300 000 markkaa. He olivat tdll6in
jadneet Pekka H:n kuolinpesédn ainoiksi osak-
kaiksi. Kuolinpesan kiinteiston luovutuksesta
saama voitto otettiin huomioon satunnaisena
myyntivoittona hakijoiden 9.2.1984 tehdyssa
perinnonjaossa Eeva H:lle suorittaman vastik-
keen osuutta kuolinpesdn varoista vastaavalta
osalta. Muulta osin kuolinpesan kiinteiston luo-
vutuksesta saama voitto otettiin huomioon
omaisuuden luovutusvoittona. Verovuosi 1987.
(Ks. myos KHO 1990 B 536 jiljempaa kohdasta
Kuolinpesi ja oman asunnon luovutusvoitto.)
Verovelvollisuus

Luonnollinen henkilo

KHO 1975/2914

Kun mies oli omistanut asuinhuoneiston hallin-
taan oikeuttaneet osakkeet yhdessi vaimonsa
kanssa, osakkeiden myynnissd saatua satun-
naista myyntivoittoa ei voitu kokonaisuudessaan
lukea miehen veronalaiseksi tuloksi.

KHO 1978/4245 11 579

Koskiosuutensa voimayhtidlle luovuttaneet
maanomistajat, jotka olivat pidattineet itselleen
oikeuden saada yhti6lta sahkovirtaa seka perus-
taneet asioitaan hoitamaan ja etujaan valvomaan
erdistd yhteisistd alueista annetun lain (204/40)
mukaisesti yhteenliittymin, aikovat luovuttaa
tuon sdhkonsaantioikeutensa voimayhtidlle tai
jollekin kolmannelle kertakaikkista korvausta
vastaan. Yhteenliittyman osakkaita, vaan ei yh-
teenliittymada itsedan, verotettiin oikeuden luo-
vutuksesta saatavasta voitosta satunnaisen
myyntivoiton verottamista koskevien sdannos-
ten mukaan. Ennakkotieto. Verovuosi 1978.

KHO 1986/2303 11 561

Kun verovelvollinen oli vaatinut valituksessaan
ladninoikeudelle ainoastaan korjauskustannus-
ten viahentdmistd satunnaisen myyntivoiton ve-
rotuksessa, laaninoikeus ei voinut viran puolesta
alentaa verotusta silla perusteella, etti verovel-
vollisen puoliso olisi omistanut puolet myydyista
osakkeista. Verovuosi 1980.

KHO 1993/2425 B 527

Verovelvollinen oli 6.2.1981 allekirjoitetun
kauppakirjan mukaan ostanut kiinteiston 45.000
markan kauppahinnalla ja saanut kiinteistoon
lainhuudon. Vuosina 1982-1984 verovelvollinen
oli veroilmoituksissaan ilmoittanut kiinteiston
varoikseen. Hin oli 10.7.1985 allekirjoitetun
kauppakirjan mukaan myynyt kiinteiston edel-
leen 100.000 markan kauppahinnasta. Verovel-
vollista verotettiin vuoden 1985 verotuksessa
kiinteiston luovutuksen tuottamasta satunnai-
sesta myyntivoitosta. Vuonna 1989 ilmeni, ettd
vuonna 1985 myydyn kiinteiston todellinen
kauppahinta olikin 142.000 markkaa ja verovel-

myyntivoitosta. Jalkiverotuksen jilkeen teke-
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mdssddn valituksessa vuoden 1985 sddannénmu-
kaisesta verotuksesta ja jilkiverotuksesta vero-
velvollinen esitti, ettd 6.2.1981 tehty kauppa oli
valekauppa, jonka raastuvanoikeus ja hovioikeus
lainvoimaisilla paatoksillaan olivat todenneet, ja
hdn oli ainoastaan esiintynyt tilan omistajana sita
myytdessd 10.7.1985. Naissd olosuhteissa ja ot-
taen huomioon, ettd verovelvollinen kaupates-
saan vuonna 1985 kysymyksessa olevaa kiinteis-
to4 oli esiintynyt sen omistajana ja myds ottanut
vastaan kauppahinnan ja ettd 6.2.1981 tehtyd
kauppaa ei ollut julistettu patemattomaksi eika
sitd ollut purettu, verovelvollisen katsottiin val-
linneen kiinteistdn myynnistd saatua tuloa silld
tavoin, ettd hanti oli pidettiava verovelvollisena
kiinteistdn myynnin tuottamasta voitosta. Vero-
vuosi 1985. Ainestys 4-1.

KHO 1996/853 B 541

Puolisoita A:ta ja B:td ei ollut verotettu heidan
puoliksi  omistamiensa  asunto-osakkeiden
myyntivoitosta. Laaninoikeuteen valitti valtion-
asiamies valituksella, jonka hén oli laatinut vero-
hallituksen  verovalitus-lomakkeelle. Lomak-
keella olevaan kohtaan “nimi” valtionasiamies oli
tayttanyt A:n nimen ja “puolison nimen” koh-
dalle B:n nimen. Valtionasiamies ei ollut valituk-
sensa perusteluissakaan selventényt sitd, kenen
verotukseen hin oli hakenut muutosta. Valtion-
asiamiehen valituksen johdosta lddninoikeu-
dessa kuultiin A:ta, mutta ei B:td. Laaninoikeus
kuitenkin kumosi molempien puolisoiden val-
tionverotukset ja palautti asian verotoimistolle.
Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettei valtionasia-
miehen valitus lddninoikeudessa ollut koskenut
B:n verotusta, ja kumosi ja poisti B:td koskevalta
osalta lddninoikeuden paitdksen. Verovuosi
1991. Adnestys 3-2.

Vililuovutukset

KHO 1977/872

Aviopuolisot, joista mies myds puolisoiden ala-
ikdisen tyttiren lakimaaraisend holhoojana ta-
man puolesta, ostivat 4.9.1963 eridn asunto-
osakeyhtion osakekannan siten, ettd kauppakir-
jan mukaan mies sai huoneistojen | ja 2 hallin-
taan oikeuttaneet osakkeet, vaimo huoneiston 3
hallintaan oikeuttaneet osakkeet ja alaikdinen
tytdr huoneiston 4 hallintaan oikeuttaneet osak-
keet. Kun nuo osakkeet miehen kuoltua

2.10.1965 myytiin 4.6.1968, sanotun tyttiren
katsottiin saaneen kauppakirjassa tarkoitetut
osakkeensa vastikkeellisella saannolla eika pe-
rinténa ja hantid verotettiin niiden myynnista
saadusta satunnaisesta myyntivoitosta. Asiaan ei
vaikuttanut, ettd mies ehka oli aikanaan suorit-
tanut tyttdren nimiin tulleiden osakkeiden kaup-
pahinnan. Verovuosi 1968.

KHO 1984/5293 11 609

N.N. oli toiminut asuntoyhtididen perustajaura-
koitsijana ja hanen omistukseensa oli toiminnan
lopettamisen jilkeen jadnyt urakoimiensa yhtioi-
den osakkeita. Han oli lahjoittanut 3/4 erdin
likehuoneiston hallintaan oikeuttavista osak-
keista viidelle lapsenlapselleen 30.12.1975 ja lo-
put eli 1/4 tyttirelleen 7.5.1979. Lisédksi han oli
lahjoittanut 10.11.1978 pojalleen pienen asuin-
huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet.
Lahjansaajat myivdt liikehuoneisto-osakkeet
9.12.1980 ja poika myi saamansa osakkeet
29.8.1980. Viimeksi mainitun myynnin selvitet-
tiin johtuneen siitd, ettd poika oli muuttanut
vuoden 1980 lopussa ulkomaille. KHO katsoi
ottaen huomioon lahjoitusten ja myyntien vili-
sen ajan ja myynnin syistd esitetyn selvityksen,
etteivdt lahjoitukset olleet silld tavoin liittyneet
osakkeiden myynteihin, ettd ne olisivat tapahtu-
neet N.N:n lukuun. Hanti ei siten voitu verotus-
lain 56 §:n nojalla verottaa osakkeiden luovutuk-
sesta saadusta tulosta. Verovuosi 1980.

KHO 1993/187 B 525

Verovelvollinen myi alle viisi vuotta omista-
mansa osakkeet 13.000 markan kauppahinnasta
yhtiolle, jonka osakekannan hian miehensi
kanssa omisti. Kauppahinta oli sama, jolla vero-
velvollinen oli samana vuonna ostanut osakkeet.
Yhtioé myi osakkeet edelleen saman verovuoden
aikana saaden niistd 8.936 markan myyntivoiton.
Verovelvollisen katsottiin myyneen osakkeet
yhtidlle alle kdyvan hinnan ilmeisesti siina tarkoi-
tuksessa, ettd verovelvollinen vapautuisi suori-
tettavasta verosta. Verovuosi 1988.

KHO 1993/196

Aviopuolisot olivat myyneet 10.12.1985 vakitui-
sen asuntonsa hallintaan oikeuttavat osakkeet
350.000 markalla yhtiolle, jonka osakkaita he
olivat ja jonka toimitusjohtajana toimi toinen
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puolisoista. Osakkeista maksettua kauppahintaa
pidettiin yhtiossd toimitetussa tarkastuksessa
kaypaa hintatasoa korkeampana. Puolisot eivit
olleet vuodelta 1985 toimitettavaa verotusta
varten ilmoittaneet tietoja tehdystd kaupasta
eivitkd siitd, kenelle osakkeet oli myyty. Sen
estimattd, ettd verotusta varten oli saatu tieto
kaupan ajankohdasta, kauppahinnasta ja leima-
veron suorittamisesta muista asiakirjoista kuin
puolisoiden ilmoituksista, katsottiin, ettd puoli-
sot olivat antaneet puutteelliset veroilmoitukset
ja ettd verolautakunnalla oli asiassa jélkiverotus-
oikeus. Verovuosi 1985.

Kuolinpesa ja luovutusvoiton
verotus

KHO 1988/4819

Jakamattoman kuolinpesian osakkaista leski
omisti puolet ja muut hakijoista kukin erikseen
I/8 pesdan omaisuudesta. Kuolinpesdin kuuluva
omaisuus on ollut vuokrattuna. Osakkaiden tar-
koitus on suorittaa kuolinpesissa osittainen osi-
tus ja perinndnjako siten, ettd H:n kaupungissa
sijaitsevien huoneistojen hallintaan oikeuttavat
osakkeet ja niihin kohdistuvat velat jaetaan kuo-
linpesdan osakkaille heidan osuuksiensa mukai-
sesti. Osakkaat perustavat osakeyhtion, jolle ku-
kin osakkaaksi tuleva kuolinpesian osakas myy
osakkeensa tai omistamansa osan niistd. Osake-
yhti6 ottaa titd varten viiden miljoonan markan
lainan ja jatkaa osakkeiden vuokrausta. Jos kuo-
linpesdn osakkaat jakavat kuolinpesdan kuuluvat
osakkeet edelld sanotulla tavalla ja myyvit jaossa
saamansa tai omistamansa osan niista perusta-
malleen osakeyhtidlle, on kunkin osakkaan ve-
ronalaista tuloa 20 prosenttia siitd maarasta,
jolla hdanen osakkeiden myynnistd saamansa voi-
ton ja hdnen samana verovuonna saamiensa
muiden TVL:n 21 §n | momentin 2 kohdassa
tarkoitettujen sellaisten omaisuuden luovutus-
ten tuottamien voittojen, joita ei oteta huo-
mioon satunnaista myyntivoittoa maarattaessa,
yhteismdara ylitti miljoona markkaa. Verotuk-
sen yhteydessa oli tutkittava, tulevatko verotus-
lain 57 §:n sddnnokset sovellettaviksi. Ennakko-
tieto. Verovuosi 1988.

KHO 1990/2087

Autoilua yksityisena toiminimena harjoittanut X
oli kuollut 23.12.1988. X:n kuolinpesin osak-

kaat olivat jatkaneet kuolinpesian harjoittamaa
elinkeinotoimintaa X:n kuoleman jilkeen. Pesén
osakkaat A, B ja C olivat suorittaneet pesinjaon
30.1.1989, jolloin pesi oli jaettu siten, ettd kukin
osakas oli saanut yhden kolmasosan pesin liike-
varallisuudesta. Pesdn osakkaat olivat X:n peri-
kunnan nimelld myyneet 31.1.1989 X:n koko
liikeomaisuuden kayvista arvosta samalla asia-
kirjalla perustamalleen kommandiittiyhtiolle.
Kommandiittiyhtion vastuunalaisiksi yhtiomie-
hiksi oli merkitty perikunnan lisiksi ulkopuoli-
nen osakeyhtié. Perikunnan vastuunalaisen yh-
tiomiehen yhtiéosuus oli 10 prosenttia. Kuolin-
pesdn osakkaat eivit osallistuneet kommandiit-
tiyhtion toimintaan ja heidan aikomuksenaan oli
luopua yhtiGosuudestaan valittomasti, kun X:n
nimissd olevat liikenneluvat saadaan siirrettya
perustetulle kommandiittiyhtidlle. Kuolinpesa
katsottiin verotuksessa jaetun 30.1.1989. Nain
ollen kuolinpesdn osakkaiden A:n, B:n ja C:n on
katsottava myyneen perimddnsd omaisuutta ja
heidan liilkeomaisuuden myynnistd saamansa
voitto verotetaan omaisuuden luovutusvoit-
tona. Ennakkotieto. Verovuosi 1989.

KHO 1992/3309 B 521

Vuonna 1977 kuolleen henkilon jakamattoman
kuolinpesdn varoihin oli kuulunut muun ohessa
tontti ja silld olevat rakennukset. Raastuvanoi-
keuden mairaama pesinjakaja oli 16.3.1987 toi-
mittanut kuolinpesissi osittaisen perinndnjaon,
jossa mainittu tontti silli olevine rakennuksi-
neen oli jaettu kuolinpesdn osakkaille heidan
kuolinpesdstd omistamiensa osuuksien mukai-
sesti. Osakkaat olivat myyneet 17.3.1987 alle-
kirjoitetulla kauppakirjalla mainitun kiinteiston.
Kuolinpesian muu omaisuus jaettiin 29.12.1988
allekirjoitetulla perinnénjakokirjalla.

Verotusta toimitettaessa kiinteiston luovu-
tuksesta saatu omaisuuden luovutusvoitto luet-
tiin kuolinpesan osakkaiden tuloksi. Ladninvero-
virasto vaati valituksessaan ldininoikeudessa,
ettd omaisuuden luovutusvoitto oli luettava
kuolinpesan tuloksi eika kuolinpesan osakkaiden
tuloksi, koska omaisuuden osittaisessa perin-
nonjaossa ei ollut tarkoitettu jakaa omistusoike-
utta kiinteistdon vaan jo sovitusta kiinteiston
kaupasta saatava myyntihinta. Ladninoikeus hyl-
kasi valituksen, koska kuolinpesddn kuuluvan
omaisuuden jakamisessa osakkaille heidan kuo-
linpesastd omistamiensa osuuksien mukaisesti ei
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ollut kysymys sellaisesta verotuslain 56 §:ssa tar-
koitetusta toimenpiteestd, jonka vuoksi verotus
olisi ollut toimitettava niin kuin kuolinpesa olisi
myynyt kiinteiston. Tarkastusasiamiehen valitet-
tua lddninoikeuden pditoksestdi KHO pysytti
ladninoikeuden paitoksen. Verovuosi 1987.

KHO 1994/2209

A:n isd B oli harjoittanut talojen rakentamista ja
korjausta toiminimellda Rakennusliike B. B oli
kuollut 23.4.1989. A ja B:n leski C olivat jatka-
neet kuolinpesdn osakkaina rakennusliikkeen
toimintaa kuolinpesan lukuun 31.3.1990 saakka.
A oli 10.4.1990 laaditulla ositussopimuksella
saanut rakennusliikkeen liikevarallisuuden va-
roineen ja velkoineen. Liikeomaisuuteen olivat
sisdltyneet muun muassa vaihto-omaisuuteen
kirjatut tontit, joiden tasearvo liikkeen kirjanpi-
dossa 31.12.1989 oli 78.730 markkaa. Ositusso-
pimuksessa kysymyksessd olevat tontit oli ar-
vostettu 300.000 markaksi ja tihdn varallisuu-
teen oli lisdksi luettu siirtokelpoisen vuokraoi-
keuden arvo 20.000 markkaa eli yhteensd
320.000 markaksi. Kun A oli harjoittanut raken-
nusliikkeen liiketoimintaa kuolinpesan lukuun ja
hédn osituksessa oli saanut liikkeen varoineen ja
velkoineen, oli hdanen ositussopimuksen perus-
teella saamansa liilkeomaisuuden luovutukseen
sovellettava elinkeinotulon verottamisesta an-
netun lain sddnnoksia. Elinkeinotulon verottami-
sesta annetun lain 15 §:n nojalla A:n veronalai-
seksi tuloksi oli luettava vaihto-omaisuuteen
kuuluvien tonttien ja vuokraoikeuden myynti-
hinnan ja niiden liikkeessa poistamattoman han-
kintamenon erotus. Verovuosi 1990. Ainestys
4-1.

Puolisoiden kuolinpesit

KHO 1997/953 B 32

Puoliso A oli kuollut 28.6.1986 ja hinen vai-
monsa B 20.8.1992. A oli yksin omistanut
asunto-osakeyhtion osakkeet, jotka 15.3.1993
myytiin 635.000 markan kauppahinnasta. Puoli-
soilla oli keskindinen hallintaocikeustestamentti
ja avio-oikeus toistensa omaisuuteen. Ositusta
ja perinnonjakoa puolisoiden jilkeen ei ollut
toimitettu. Molempien vainajien perillisind oli
samat henkilot eli heidin lapsensa. Asunto-
osakkeiden verotusarvo A:n jilkeen toimite-
tussa perintdverotuksessa oli ollut 244.800

markkaa ja B:n jilkeen toimitetussa perintove-
rotuksessa 600.000 markkaa. Luettaessa luovu-
tusvoitto A:n kuolinpesin tuloksi tuloverolain
47 §:n | momentissa tarkoitettuna hankintame-
nona pidettiin osakkeiden puolikkaan arvon
osalta puolta 244.800 markasta eli 122.400
markkaa ja toisen puolikkaan osalta puolta
600.000 markasta eli 300.000 markkaa ja luovu-
tushinnasta vahennettdva hankintameno oli si-
ten yhteensa 422.400 markkaa. Verovuosi 1993.
Ainestys 4-1.

KHO 2007/822 KHO 2007:21

A:n isa oli kuollut vuonna 1978 ja iiti vuonna
2001. Aidilld oli yksin ollut lainhuuto kiinteis-
toon. Isdlla ja didilla oli ollut avio-oikeus tois-
tensa omaisuuteen. Puolisoiden vililli ei ollut
toimitettu ositusta. A oli myynyt mainitun kiin-
teiston vuonna 2004. Luettaessa kiinteiston
myynnista saatu luovutusvoitto A:n tuloksi han-
kintamenona kiinteiston toisen puolikkaan
osalta oli - kun otettiin huomioon, ettd A:n isd
oli kuollut vuonna 1978 - pidettdva 50 prosent-
tia tdmdn puolikkaan luovutushinnasta eikd sitd
alempaa isdn jilkeen toimitetussa perintdvero-
tuksessa vahvistettua arvoa. Ennakkovero vuo-
delle 2004.

Toimintamuodon muutos

KHO 1997/2535 B 105

Verovelvollinen, joka oli kuollut vuonna 1982,
oli testamentissaan mairannyt, ettd hanen jaa-
mistostddn muodostetaan yleishyodyllinen sda-
ti6. Sddtion rekisterdintid koskeva hakemus oli
vuonna 1984 jatetty oikeusministericlle, joka oli
3.1.1991 antanut siitiolle perustamisluvan ja
vahvistanut sdition saannot. Verovelvollisen
kuolinpesi oli vuonna 1989 myynyt kaksi osake-
huoneistoa ja sitd oli tuolta vuodelta verotettu
224.000 markan suuruisesta luovutusvoitosta.
Kuolinpesian omaisuus oli osakehuoneistojen
myyntituotot mukaan lukien siirretty sdition
peruspddomaksi. Kuolinpesd katsottiin jo vuo-
delta 1989 yleishyodylliseksi yhteisoksi, vaikka
se ei vield tuona vuonna ollut aloittanut yleis-
hyodyllistd toimintaansa. Sen vuoksi kuolinpesa
ei ollut verovelvollinen osakehuoneistojen luo-
vutusvoitosta. Verovuosi 1989. Ainestys 4-1.
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Luovutukseen sovellettava laki

KHO 1978/4474 11 527

rakennusliikkeensa kirjanpidon ulkopuolella ol-
leiden asunto-osakkeiden myynti kuului tuon
rakennustoiminnan tulolihteeseen. Verovuosi
1973.

KHO 1979/281 11517

Rakennusliikettd harjoittavan osakeyhtion kaksi
osakasta olivat vuonna 1964 perustajaosak-
kaalta ostaneet yhden huoneiston hallintaan oi-
keuttavat osakkeet historiallisesti arvokkaan ja
rakennusrajoitusten alaisen rakennuksen omis-
tavassa  kiinteistdosakeyhtiossd,  alunperin
asunto-osakeyhtiossd. Toinen osakkaista oli li-
saksi perustajaosakkaana merkinnyt omana
asuntonaan kdyttimansi huoneiston hallintaan
oikeuttavat sanotun yhtion osakkeet. Osakkaat
aikoivat myyda vuonna 1964 ostamansa osak-
keet mainitulle rakennusliikettd harjoittavalle
yhtiolle tai sen tytdryhtidlle huoneiston kaytta-
miseksi liilkkeen konttoritiloina. Mainitun kiin-
teistolld asuvan osakkaan hakemuksesta lausut-
tiin, ettd hantd oli verotettava noiden yli 5
vuotta omistamiensa osakkeiden myynnista saa-
tavasta tulosta elinkeinotulona. Ennakkotieto.
Verovuosi 1978.

KHO 1979/3637 11 589

Vuonna 1976 osakeyhtioksi muutettu komman-
diittiyhtio oli 24.3.1973 ostanut liiketontin ja
rakentanut sille liikehallirakennuksen, jonka yh-
ti6 lopetettuaan muun toimintansa oli vuokran-
nut, viimeksi asianomaiselle kunnalle. Yhtion ai-
noana toimintanaan harjoittamaa kiinteiston-
vuokrausta ei pidetty elinkeinotoimintana eika
kiinteistéd niin ollen elinkeinoon kuuluvana
omaisuutena. Kiinteistén myyntia mainitulle
kunnalle oli verotuksessa arvosteltava TVL:n
myyntivoittoa koskevien sdanndsten mukaan.
Ennakkotieto. Verovuosi 1978 ja 1979.

KHO 1982/4326

Rakennustoimintaa vuodesta 1954 harjoittanut
hakija aikoo myyda yli viisi vuotta omistamansa
kiinteistoosakeyhtion osakkeet, jonka yhtion
omistaman rakennuksen oli rakentanut raken-

nusliike, jossa hakija oli padosakkaana. Kyseessa
katsottiin olevan veronalainen elinkeinotulo.

KHO 1982/5153 11 508

Peruskoulun opettaja oli loma-aikoinaan vapaa-
ajan harrastuksena rakentanut kesamokit A
kunnassa omistamilleen kolmelle tilalle vuosina
1969, 1971 ja 1973 sekd kolme kesimokkia ja
saunan B:n kunnassa omistamalleen tilalle vuo-
sina 1979 ja 1981. Mokit olivat kesiisin olleet
vuokrattuina ulkopuolisille. Opettaja ei saanut
veronalaista tuloa myydessaan nuo yli 10 vuotta
omistamansa kiinteistot kahdella kaupalla. En-
nakkotieto. Verovuosi 1982 ja 1983. Ainestys
3-2.

KHO 1982/3606 11 512

Verovelvollisen aviomies toimi vastuunalaisena
yhtiomiehend perustajaurakointitoimintaa har-
joittavassa kommandiittiyhtiossa. Verovelvolli-
nen ei ollut yhtioon osallinen eikd myoskain
osallistunut yhtion liiketoimintaan minkaanlai-
sessa johtavassa asemassa, mutta hén oli toimi-
nut muodollisena perustajaosakkaana kahdessa
yhtion  perustamassa  asunto-osakeyhti6ssa.
Myydessaan kolmannessa asuntoyhtiossa perus-
tajaosakkaana merkitsemansd, yli 5 vuotta omis-
tamansa yhden huoneiston hallintaan oikeutta-
vat osakkeet, joista hdn oli maksanut saman
hinnan kuin milld yhtion osakkeita sittemmin oli
myyty ulkopuolisille henkil6ille, hdn ei saanut
veronalaista tuloa. Ennakkotieto. Verovuosi
1982. Ainestys 6-1.

KHO 1984/6147

Hakijat omistivat nelja kiinteistéa. Vuonna 1973
ostetulle kiinteistolle hakijat rakennuttivat 240
nelidmetrin suuruisen, kaksi huoneistoa kasitta-
vin rakennuksen, joka valmistui maalis-huhti-
kuussa 1984. Jos hakijat myyvit kiinteiston ra-
kennuksineen, on kiinteistdn myynnista saatava
tulo heiddn veronalaista elinkeinotuloaan. En-
nakkotieto.

KHO 1985/4942 11 522

Rakennusalalla toimiva henkilé A oli ollut perus-
tajaosakkaana kiinteistdyhtiossa. Han oli ollut
padosakkaana ja toimitusjohtajana rakennustoi-
mistossa, joka oli rakentanut kiinteistoyhtion
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myymald- ja varastotilaa kisittdvan halliraken-
nuksen. Kiinteistoyhtion osakkeiden myynti oli
hanen veronalaista elinkeinotuloaan. A:n lapsia
B:td, C:td ja D:ta, jotka eivdt olleet toimineet
rakennusalalla, ei verotettu kiinteistdyhtion
osakkeiden myynnisti elinkeinotulona, vaikka B
ja C olivat olleet kiinteistoyhtion perustajaosak-
kaina ja B oli my6s ollut osakkaana rakennustoi-
mistossa yhtion rakentaessa sanottua liikera-
kennusta. Ennakkotieto. Verovuosi 1984. Vero-
vuosi Aidnestys 4-1.

KHO 1985/4216 11 502

Seurakunta oli myynyt vuosina 1977-1981 alun-
perin kirkkoherran virkatalon maihin kuulu-
neista alueista, jotka oli kunnan toimesta kaavoi-
tettu, lahes sata tonttia. Kun seurakunta ei ollut
hankkinut uusia maa-alueita myyntitoimintaansa
varten, ei seurakunnan katsottu harjoittaneen
tonttien myyntitoimintaa siten lilkemdisesti, ettd
se olisi ollut velvollinen suorittamaan myyntitoi-
minnastaan kunnalle veroa. Verovuodet 1977-
1981. Ainestys 4-4.

KHO 1985/4393

LVI-suunnittelua harjoittaneet hakijat aikovat
myyda asunto-osakkeet, jotka he olivat saaneet
vuonna 1975 perustajaosakkaina. Taman lisaksi
he olivat olleet perustamassa toista asunto-osa-
keyhtiotd, jonka rakennuksessa he edelleen asu-
vat. Saatava myyntihinta katsottiin hakijoiden
veronalaiseksi elinkeinotuloksi.

KHO 1986/1391

Kolmen rivitalohuoneiston hallinnoiminen, ra-
kennuttaminen, ja hallintaan oikeuttavien osak-
keiden viliton myyminen katsottiin rakennus-
toimintaan aikaisemmin osallistumattomien ha-
kijoiden elinkeinotoiminnaksi. Ennakkotieto.
Verovuosi 1985 ja 1986.

KHO 1987/3523 B 572

Maatalousoppilaitoksen opettaja oli vuonna
1947 perinyt tilan. Tilaan kuuluvalle saaressa
sijaitsevalle 48,5 ha:n alueelle oli hinen aloit-
teestaan vahvistettu rantakaava. Kaavan mukaan
alueella oli 26 omarantaista rakennuspaikkaa,
pinta-alaltaan yhteensd 9,58 ha. Hin ei ollut
viime vuosina hankkinut tai luovuttanut muita

kiinteistoja kuin vuonna 1973 ostanut vapaa-
ajan kiinteistén, vuonna 1983 myynyt pojalleen
49 ha:n tilan, vuonna 1985 lahjoittanut tyttarel-
leen 0,5 ha:n tilan ja vuonna 1985 myynyt ulko-
puolisille henkil6ille madrdalan. Kun han myi
edelld mainittuja rantakaavatontteja joko yh-
delld tai enintddn 26 kaupalla, luovuttamista ei
ollut pidettivd elinkeinotoimintana. Tonttien
luovutuksesta saatava voitto oli otettava huo-
mioon tulo- ja varallisuusverolain 21 §:n | mo-
mentin 2 kohdassa tarkoitettuna omaisuuden
luovutusvoittona.  Ennakkotieto.  Verovuosi
1987 ja 1988.

KHO 1988/4686 B 510

A oli rakentanut talkootyéna vaimonsa ja sisa-
rustensa kanssa vuosina 1980-1981 viiden huo-
neiston rivitalon. Asunto-osakeyhtio oli perus-
tettu vuonna 1982 ja A oli vaimonsa kanssa
merkinnyt 58 neliometrin huoneiston hallintaan
oikeuttavat osakkeet. A ja hinen vaimonsa oli-
vat vuokranneet oman huoneistonsa heti rivita-
lon valmistuttua vuonna 1981. A oli vuonna
1982 perustanut avoimen yhtion, jonka toimi-
alana oli rakennus- ja maanrakennustyot. Avoi-
men yhtion toinen osakas oli myds ollut raken-
tamassa rivitaloa ja kolmannen osakkaan puoliso
oli merkinnyt siitd yhteen huoneistoon oikeut-
tavat osakkeet. A oli avoimen yhtion perustami-
seen asti toiminut vieraan palveluksessa panos-
tajana ja tyonjohtajana. A:n vuonna 1975 valmis-
tuneen omakotitalon, jossa hin asui vaimonsa
kanssa, olivat rakentaneet paaasiallisesti vieraat
ammattimiehet. Katsottiin, ettd A:n ja hinen
vaimonsa kyseisen huoneiston hallintaan oikeut-
tavien osakkeiden myynnistd ehkd saama voitto
oli heidan veronalaista elinkeinotuloaan. Ennak-
kotieto. Verovuosi 1987 ja 1988. Ainestys 4-1.

KHO 1988/552 B 511

Kiinteistonvilitysliikkeen harjoittaja aikoi myyda
autoilijan kanssa yhteisen, yli 10 vuotta omiste-
tun |6 hehtaarin suuruisen metsitilan yhdessa
tai kahdessa osassa. Tilasta oli aikaisemmin
myyty viljelyssuopalsta. Tila ei ollut vilitysliik-
keen kirjanpidossa. Kiinteistonvalittdjaa oli ai-
kaisemmin verotettu ammattimaisesta kiinteis-
tonmyynnistd. Metsitilan mdirdosan myynnin
katsottiin  liittyvan  kiinteistonvalitysliikkeen
muodossa harjoitettuun elinkeinotoimintaan ja
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veronalaista elinkeinotuloa mairiajasta riippu-
matta. Ennakkotieto. Verovuosi 1987 ja 1988.

KHO 1993/77 B 505

Rakennusten myynnistd saatu tulo oli irtaimen
omaisuuden luovutuksesta saatua veronalaista
elinkeinotuloa, kun verovelvollinen oli myynyt
samana paivand kahdella eri kaupalla kahdelle eri
ostajalle, toiselle yli 10 vuotta aikaisemmin teke-
mansa tonttia koskevan siirtokelpoisen vuokra-
sopimuksen tuottamat oikeudet ja toiselle ton-
tilla sijaitsevat verovelvollisen omistamat raken-
nukset. Verovuosi 1987.

KHO 1993/85 B 524

Verovelvollinen oli vuonna 1976 ostanut oikeu-
den ottaa soraa tietyltd alueelta ja myynyt taman
oikeuden vuonna 1987. Han oli omistanut
vuonna 1976 yhden kuudesosan soranmyyntia
harjoittavan yhtion osakekannasta ja toiminut
mainitun yhtidon toimitusjohtajana. Omista-
mansa osakkeet verovelvollinen oli myynyt
1978 ja tyosuhde yhtioon oli paittynyt vuoden
1978 lopussa. Kun otettiin huomioon, ettei alu-
eelta ollut verovelvollisen omistusaikana otettu
tai myyty soraa, ja kun silla seikalla, etti verovel-
vollinen oli toiminut soranmyyntialalla, ei ollut
ndissd olosuhteissa merkitystd, soranotto-oi-
keuden myyntiin oli sovellettava tulo- ja varalli-
suusverolain irtaimen omaisuuden luovutusvoit-
toa koskevia saannoksia. Verovuosi 1987.

KHO 1993/3420 B 507

A oli vuokrannut maatilalleen rakentamiaan nel-
jad lomamokkid. A:n myytyd kaksi lomamokkia
madrdaloineen lomamdkkirakennusten myynti-
voittoon oli sovellettava tulo- ja varallisuusvero-
lain sdanndksid, koska vuokraustoiminta liittyi
harjoitettuun maa- ja metsitalouteen eika toi-
minta muodostanut eri liiketta. Silla seikalla, etta
vuokraustoiminnasta oli useiden vuosien ajan
annettujen veroilmoitusten perusteella vero-
tettu elinkeinotoimintana, ei ollut asiassa merki-
tystd. Verovuosi 1990.

KHO 1994/6840 B 531

Lazdkari A oli pitanyt vastaanottoa ja harjoittanut
ammattiaan Ladkariasema X Oy:n yllapitamalla

ladkariasemalla. A oli vuonna 1991 myynyt omis-
tamistaan Ladkariasema X Oy:n 19 osakkeesta
I8 osaketta. Ladkdriasema X Oy:lla oli asemalla
palkatulla tyovoimalla toimivat laboratorio ja
ladkarien vastaanotto, ja vastaanottotiloja se
vuokrasi sekd osakkeenomistajinaan olleille ettd
muille ammattia harjoittaville ladkireille. Vaikka
vastaanottotiloja oli vuokrattu kaikille samoilla
perusteilla, katsottiin, ettd A:lla yhtion osak-
keenomistajana oli oikeus vaikuttaa noihin pe-
rusteisiin samoin kuin siihen, ketka ja minka alan
ladkarit saivat ja kuinka paljon vuokrata vastaan-
ottotiloja ammattinsa kdyttéon. A oli myos ai-
nakin kahtena vuonna vihentdnyt myytyjen
osakkeiden hankintaa varten ottamansa lainan
korot ammattinsa tulosta. Noissa oloissa myy-
tyjen osakkeiden katsottiin kuuluneen A:n am-
mattitoiminnan kiyttdomaisuuteen ja luovutuk-
seen sovellettiin elinkeinotulon verottamisesta
annetun lain eikd A:n vaatimia tulo- ja varalli-
suusverolain sdannoksia. Verovuosi 1991.

KHO 1996/658 B 502

A oli harjoittanut yhdessa 14.12.1990 kuolleen
puolisonsa kanssa paivattdistavaroiden vahittais-
kauppaliiketta 10.1.1991 tapahtuneeseen liike-
omaisuuden kauppaan saakka. Liikkeen ansiotu-
losta oli vuonna 1989 50 prosenttia ja vuonna
1990 80 prosenttia verotettu valtionverotuk-
sessa A:n ansiotulona. Ositus- ja perinndnjako-
sopimuksella 1.1.1991 liikkeen kiytossa ollut
kiinteisto, liikkeen varasto ja liikkeen kalusto oli
jaettu siten, ettd A oli saanut niistd puolet ja
kumpikin puolison lapsista neljasosan. Kauppa-
kirjalla 10.1.1991 A myi yhdessa lastensa kanssa
liikkeen kiinteiston, vaihto-omaisuuden ja kalus-
ton. Viimeiselta tilikaudelta kuolinpesian veron-
alaiseksi tuloksi katsottiin ElinkVL 51 b §:n mu-
kaisesti luovutetun omaisuuden alkuperdinen
hankintameno. A:n verotuksessa 10.1.1991 teh-
dylla kaupalla saatu luovutusvoitto verotettiin
tulo- ja varallisuusverolain mukaisesti. KHO kat-
soi, ettd kun A, joka puolisonsa kanssa oli har-
joittanut vahittdiskauppaliikettd, oli lilketoimin-
nan lopettamisen yhteydessd myynyt yhdessa
lastensa kanssa kauppaliikkeen liilkeomaisuuden
toimintaa jatkaville henkilGille, hinen osuu-
teensa luovutuksesta oli sovellettava elinkeino-
tulon verottamisesta annetun lain sddnndksia
rilppumatta siitd, ettd luovutettua liilkeomai-
suutta koskeva ositus ja perinndnjako oli tehty
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kymmentd pdivdd ennen luovutusta. Verovuosi
1991.

KHO 1996/1222 B 503

Kuorma-autoilijan ammattia harjoittanut hen-
kilo oli verovuonna myynyt muiden osakkaiden
kanssa, joista suurin osa oli myds kuorma-autoi-
lijoita, omistamansa A Oy:n osakkeet B Oy:lle. A
Opy:n toimialana oli ollut tieliikenteen tavaran-
kuljetukset ja B Oy oli harjoittanut muun mu-
assa kuljetusvilitystoimintaa. Osakekauppojen
johdosta B Oy:std oli tullut A Oy:n emoyhtié. A
Oy:n yhti6jarjestyksen mukaisena toimialana oli
ollut muun muassa edistdd osakkaidensa talou-
dellisia etuja ja ammatin harjoittamista. Yhtio oli
toiminut ajojen tilauskeskuksena, tarjonnut
maksullista laskutuspalvelua, harjoittanut maa-
ja kiviaineskauppaa, kahvilatoimintaa ja 6ljy- ja
tarvikekauppaa. Yhtion palvelut olivat olleet sa-
moilla ehdoilla sekd osakkeenomistajien etta ul-
kopuolisten autoilijoiden kdytettivissa. Yhtion
olivat perustaneet vuonna 1964 paikkakunnan
autoilijat, jotka yhdessd olivat kdyttineet maara-
ysvaltaa yhtiossa. Osakkeenomistus oli padasial-
lisesti pysynyt samoilla henkil6illd tai perheilld
yhtion koko olemassaolon ajan. Niin ollen he
olivat voineet vaikuttaa omaan tyollisyystilan-
teeseensa ja elinkeinonsa tulonmuodostukseen.
Naiissd olosuhteissa ja kun merkitysti ei ollut
silld seikalla, oliko osakkeet kirjattu elinkeinon-
harjoittajan kirjanpidossa ammattiin liittyvaksi
omaisuudeksi vai oliko niitd pidetty yksityisind
sijoituksina, osakkeiden katsottiin kuuluneen
autoilijan ammatin kayttdomaisuuteen ja niiden
luovutukseen oli sovellettava elinkeinotulon ve-
rottamisesta annetun lain 5 §:n | kohdan ja 6 §:n
I momentin | kohdan sdanndksid. Verovuosi
1991.

KHO 1999/2207

A, joka oli vuonna 1983 siirtynyt tydelamasta
elikkeelle, oli ennen elikkeelle siirtymistdan toi-
minut rakennusurakoitsijana joko kokonaan tai
osaksi omistamissaan osakeyhtidissa. Tahan
tyohon oli liittynyt asunto-osakeyhtididen pe-
rustamista, toimintaa niiden hallituksissa seka
rakennusliikkeen  vaihto-omaisuusosakkeiden
kauppoja. A:n siirtyessd elikkeelle han ol
vuonna 1983 myynyt omistamansa rakennus-
osakeyhtion osakkeet sekd ostanut toisen ra-

kennusliikkeen hallitsemalta kiinteistoyhtiolta
23 hehtaarin suuruisen maaraalan, josta oli muo-
dostettu kaksi tilaa. Kunta oli vuonna 1997 hy-
vaksynyt toiselle muodostetuista tiloista raken-
nuskaavan, jossa rakennusoikeutta oli annettu
20 omakotitalolle. A aikoi myyda muodostetut
tilat rakennusliikkeelle. A oli vuosien 1983 ja
1998 vilisena aikana eli |5 vuoden aikana kayt-
tanyt n. 2,5 miljoonaa markkaa tilojen kunnos-
tamiseen. Jos A myi kysymyksessa olevat kiin-
teistdt, myyntihinta oli elinkeinotulona hanen
veronalaista tuloaan. Korkein hallinto-oikeus: ei
muutosta. Ennakkoratkaisu vuosille 1998 ja
1999.

KHO 2000/3191 KHO:2000:67

Henkilo, joka tyoskenteli padtoimisesti palkka-
tyOssd, harjoitti arvopaperisijoitustoimintaa si-
vutoimisesti padasiassa pankin vilityksin ilman
erityisia toimitiloja, palkattua tyévoimaa tai toi-
minimea. Sijoitustoimintaa varten hianelld ei ol-
lut sanottavaa kdyttGomaisuutta, eikd han pita-
nyt toiminnasta kirjanpitoa, vaan antoi veroil-
moitukset osto- ja myyntitapahtumat osoitta-
vien tositteiden perusteella. Sijoitustoimintaa oli
harjoitettu usean vuoden aikana paaasiassa an-
siotuloista saastetyilld ja sijoitustoiminnasta ker-
tyneilla varoilla ilman velkarahoitusta. Vuonna
1999 oli otettu toimintaa varten laina, joka ol
madriltadn vahdinen suhteessa omaan rahoituk-
seen ja sijoitussalkun arvoon. Sijoitussalkun si-
sdlt6d oli tarkoitus muuttaa vahitellen markkina-
tilanteen mukaan ostojen ja myyntien kautta.
Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettei henkilon
sijoitustoimintaa ollut ndissid olosuhteissa elin-
keinotoimintaa ja ettd hdnen sijoitustoimintansa
verotukseen sovelletaan tuloverolain luovutus-
voiton verotusta koskevia sdannoksid. Ennakko-
ratkaisu verovuodelle 2000.

KHO 2003/2719 KHO:2003:76

A oli verovuonna myynyt osakkeita, jotka olivat
olleet A:n harjoittaman maatalouden kaytto-
omaisuutta. Kun maatilatalouden tuloverolaissa
ei ole luovutusvoiton veronalaisuutta ja voiton
madran laskemista koskevia nimenomaisia saan-
noksid, kyseisten osakkeiden luovutukseen so-
vellettiin tuloverolain luovutusvoiton verotta-
mista koskevia sdaannoksia. Niin ollen A:n maa-
talouden puhtaaseen tuloon luettiin maatilata-
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louden tuloverolain 4§:n | momentin perus-
teella luovutusvoitto, jonka maaraa laskettaessa
kaytettiin tuloverolain 46 §:n | momentin mu-
kaisesti 50 prosentin hankintameno-olettamaa.
Verovuosi 1999.

KHO 2011:79 T 2659

A oli yhdessa B:n kanssa ostanut vuonna 2003
erailta saatioltd 2/3 maariosan kiinteistosta ja
silld olevista kolmesta rakennuksesta kaksi pe-
rustettavan yhtion lukuun. Rakennuksissa oli yh-
teensi 41 asuinhuoneistoa. A ja B olivat otta-
neet pankista lainan ja perustaneet asunto-osa-
keyhtion. Tontin kayttotarkoitusta oli muutettu
kaavamuutoksella. Huoneistojen muutos- ja sa-
neeraustyot oli tehnyt ulkopuolinen rakennus-
liike. A oli vuonna 2004 myynyt neljan asuinhuo-
neiston hallintaan oikeuttavat osakkeet ja loput
22 asuinhuoneistoa vuonna 2005. Kun otettiin
huomioon hankkeen koko ja siihen sijoitettujen
varojen maira seki se, ettd A oli ollut aktiivisesti
vaikuttamassa toimiin, kuten asunto-osakeyhti-
on perustaminen, kaavoituksen muuttamisen
tarve, kiinteistdn muutos- ja saneeraustyot sekd
niihin liittyvad suunnittelu ja rakennusluvan hake-
minen, joilla oli mahdollistettu kiinteiston huo-
mattava arvonnousu, A:n asunto-osakkeiden
luovutus oli hanen elinkeinotoimintaansa, josta
saatu tulo tuli verottaa elinkeinotulon verotta-
misesta annetun lain mukaisesti. A:n valitus hy-
lattiin.
Luovutusvoiton médiran laskeminen

Todellinen hankintameno

KHO 1977/2886

Puolisoiden vaihdossa saamien asunto-osakkei-
den hankintamenona oli niiden luovutuksesta
saadun myyntivoiton madraa laskettaessa kay-
tettdvda osakkeiden kdypdai arvoa vaihdon het-
kella. Silla, ettd osakkeiden vaihdon johdosta
aikanaan laaditussa leimaverolaskelmassa oli
osakkeiden arvoksi merkitty niiden nimellis-
arvo, ei ollut vilitonta vaikutusta myyntivoitto-
verotukseen. Verovuosi 1973.

KHO 1988/4866 B 544

Osakeyhtion osakas A oli 29.1.1986 ostanut
yhtiolta maaraalan 428 000 markalla. Verolauta-
kunta oli toimittaessaan A:n verotusta vuodelta

1986 katsonut, ettd mairialan kdypa arvo oli 2
000 000 markkaa, ja lisainnyt A:n veronalaisiin
tuloihin verotuslain 57 §:n mukaan peiteltyna
osingonjakona | 572 000 markkaa. A aikoi
myydd mddrdalan edelleen vuonna 1988. Hénen
katsottiin hankkineen mdirdalan vastikkeelli-
sesti ja satunnaisen myyntivoiton suuruutta las-
kettaessa tulo- ja varallisuusverolain 21 §n 2
momentissa tarkoitettuna madrdalan hankinta-
menona pidettiin A:n yhtiolle maksaman vastik-
keen lisdksi sitd maarad, mika hanen oli verotuk-
sessa katsottu saaneen peiteltynd osingonja-
kona. Ennakkotieto. Verovuosi 1988. Ainestys
4-2-1.

KHO 2006/2468

A:n omistukseen oli tullut pérssinoteeratun X
Oy:n osakkeita kolmella eri tavalla:

I. A oli 10.9.1992 itse ostanut X Oy:n osak-
keita;

2. A oli 2.10.2000 saanut isdnsa kuolinpesan
jaossa X Opy:n osakkeita. A:n isd oli kuollut
26.12.1985 ja hanen kuolinpesdnsa oli hankkinut
X Oy:n osakkeet 29.5.1986;

3. A 0oli 27.12.2000 saanut didiltadn lahjaksi X
Oy:n osakkeita.

A:n omistamat X Oy:n osakkeet olivat sa-
malla arvo-osuustililla vuonna 2001, jolloin han
myi 10 000 kappaletta X Oy:n osakkeita. Luovu-
tusvoittoa laskettaessa A:n katsottiin luovutta-
neen vuonna 1992 hankkimiaan osakkeita. Luo-
vutusvoittoa ei voitu laskea A:n ensisijaisen vaa-
timuksen mukaisesti niin, ettd han olisi luovut-
tanut aidilta lahjaksi saamiaan osakkeita, eika
hinen toissijaisen vaatimuksensa mukaisesti
niin, ettd isdltd perintdna saadut osakkeet kat-
sottaisiin saaduksi jo 26.12.1985 tai 29.5.1986. A
ei ollut ndyttanyt, ettd arvo-osuusjarjestelmadn
kuuluvat osuudet olisi luovutettu muussa jarjes-
tyksessa kuin ne oli saatu. Verovuosi 200

KVL 2004/59

A Oy:n tyontekijit olivat saaneet oikeuden mer-
kitd konsernin emoyhtion osakkeita kiypai hin-
taa alempaan hintaan. Etu oli suunnattu koko
henkildkunnalle.

Osakkeiden mahdollista luovutusvoittoa las-
kettaessa luovutushinnasta vdhennettdavd han-
kintameno muodostui osakkeesta maksetusta
merkintdhinnasta ja siita edun maarasti, joka oli

6 LUOVUTUSVOITOT 187



luettu hakijan ansiotuloksi. Osakkeen kayvastd
hinnasta saadun 10 prosentin suuruisen alen-
nuksen mairad, joka TVL 66 §n | momentin
mukaan ei ollut hakijan veronalaista tuloa, ei
luettu vahennyskelpoiseen hankintamenoon.
Ennakkoratkaisu vuosille 2004 ja 2005. Ei muu-
tosta KHO 11.4.05 T 813.

Perusparannusmenot

KHO 1992/1849

Kiinteistd Oy:n, jonka tilikausi oli 15.5.1988-
30.6.1989, omistamasta rakennuksesta, joka oli
ostettu 25.1.1988, oli 1.5.1988 alkaen ollut X
ky:n tyosuhdeasuntona 168 neliometrid ja yh-
tion toimi- ja muina tiloina 102 nelimetria.
Vuoden 1988 maalis-huhtikuussa oli toteutettu
rakennuksen korjaus, jossa uusittiin muun mu-
assa keittion kaapit, pesualtaat ja koneet sekd
tehtiin niihin liittyvat sahkotyot. Sauna ja pesu-
huonetiloja niinikdan uusittiin sekd suoritettiin
maalaus, tapetointi ja lattianpdilysteiden uusi-
mistoitd ja piha-alueen kulkuvdylin laatoitus. Pe-
ruskorjauksen kustannukset olivat yhteensd
82.675 markkaa, josta yhti6 oli lukenut vuosiku-
lukseen 78.995 markkaa. Verotuksessa tuo
maara oli katsottu yhtién perusparannusmeno-
ksi, josta myonnetyn 6 %:n poiston jilkeen yh-
tion tuloon oli lisatty 74.256 markkaa. Yhtion
hankkimaansa kiinteistdon suorittamia korjaus-
toitd, jotka oli suoritettu ennen kuin kiinteistd
oli otettu kayttéon, oli pidettava peruskorjauk-
sen luonteisina menoina, jotka oli lisattava ra-
kennuksen poistamattomaan hankintamenoon
ja olivat vdhennettdvissd yhtion tulosta meno-

jaannoksestad tehtdvin poistoin. Verovuosi 1989.

Asunto-osake

KHO 1971/3501 11 556

Asunto-oy:n osakkaalla oli yhtiojarjestyksen
mukaan oikeus kokonaan suorittaa osakkeitaan
rasittava osuus yhtion veloista. Osakkaan yhtiol-
le mainitussa tarkoituksessa suorittama madrd
luettiin hdanen osakkeiden myynnissd saamansa
satunnaisen myyntivoiton vahennykseksi, vaikka
suoritus oli yhtién kirjanpidossa kirjattu tulosti-
lille.

KHO 1975/607 a 1l 541

Asunto-osakeyhtion osakas oli kuukausittain
suorittanut yhtidlle hoitovastikkeen lisdksi niin

sanottavaa rahoitusvastiketta, jonka han oli ollut
velvollinen yhti6lle kuukausittain suorittamaan,
koska han ei ollut, kuten erait muut osakkaat,
erikseen maksanut osuuttaan yhtién lainoista.
Rahoitusvastiketta ei ollut kannettu erikseen
muodostettuun rahastoon, vaan yhtié oli tulo-
uttanut ndin  saamansa rahoitusvastikkeet.
Osakkaan verotuksessa oli hoitovastike viahen-
netty hanen vuokratulostaan. Osakkaan perus-
tevalituksen johdosta viahennettiin myds rahoi-
tusvastike tuosta vuokratulosta. Verovuosi
1972.

KHO 2004/3113

Aoli 16.6.1999 luovuttanut perheensa asuinkay-
tOssd olleen asuinhuoneiston hallintaan oikeut-
tavat osakkeet, jotka hdn oli hankkinut
23.6.1998. Asunto-osakeyhtion omistamassa
rakennuksessa oli 22.8.1998 ldhtien suoritettu
putkistojen korjaustoitd. Yhtio, joka oli ottanut
korjaustoista aiheutuvien kustannusten rahoit-
tamiseksi lainan, oli perinyt osakkeenomistajilta
korjaustdiden ja lainanoton johdosta rahoitus-
vastiketta. A, joka oli ennen osakkeiden luovu-
tusta maksanut 10 kuukaudelta rahoitusvasti-
ketta 2 760 markkaa, oli osakkeiden luovutus-
paivana 16.6.1999 suorittanut yhtidlle osake-
huoneistoa rasittaneen yhtiolainan jiljella olevan
madran 26 755 markkaa.

Korkein hallinto-oikeus lausui, ettd kysymyk-
sessd oli ollut suurehko korjaustyd, jonka ra-
hoittamiseksi yhtié oli joutunut ottamaan vel-
kaa. Osakkeiden omistajilla oli puolestaan vel-
vollisuus suorittaa yhtitlle osakkeiden lukumaa-
ran mukaan laskettava osuus mainitusta lainasta.
Osakkaan yhtidlle suorittama osuus yhtidlai-
nasta on osakkaan lisdsijoitus yhtidon. Laina-
osuuden suorittamisella on yleensd vaikutusta
osakkeiden myyntihintaan. Niin ollen A:n
16.6.1999 suorittama osakkeita rasittaneen yh-
tidlainan loppusuoritus 26 755 markkaa oli tu-
loverolain 46 §n | momentissa tarkoitettua
osakkeiden hankintamenoa. Merkitystd asiassa
ei ollut silld, miten rahoitusvastike oli kasitelty
yhtion kirjanpidossa. Verovuosi 1999.

Puhelinosuuskunnan osuustodistus

KVL 1999/38

A oli hankkinut puhelinyhdistyksen osuustodis-
tuksen 18.8.1987 maksamalla osuusmaksuna yh-
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distykselle 100 markkaa ja liittymismaksuna 4
600 markkaa. Yhdistys muutettiin 10.6.1998
osuuskunnaksi. Muutos tapahtui noudattaen la-
kia taloudellista toimintaa harjoittavan yhdistyk-
sen muuttamisesta osuuskunnaksi (502/1989).
Osuuskunnan osuusmaksun suuruudeksi vahvis-
tettiin 2 300 markkaa. Puhelinyhdistyksen muut-
tuessa osuuskunnaksi osuuspadoma muodostui
yhdistyksella tuolloin olleesta osuuspaiomasta
ja liittymismaksupadomasta. Osuusmaksun ylit-
tavat liittymismaksut siirrettiin liittymismaksu-
padomaan. A:n aikanaan maksamasta 4 600 mar-
kan liittymismaksusta liittymismaksupdaomaan
tuli 2 400 markkaa. Kirjaukset osuuskunnassa
tehtiin vastaavasti. Osuusliittymat muuttuivat
yleisliittymiksi 1.9.1998 lukien. Osuuskunnan
osuustodistus ja yhtion osuusliittymasopimus
erotettiin toisistaan. Osuusliittymasopimusta ei
voinut myyda eika siirtdd kolmannelle, eika siitd
ei saanut rahoja takaisin osuuskunnalta. Osuus-
kunnasta eroava jasen sai osuuskunnan sainto-
jen mukaan osuusmaksunsa takaisin osuuskun-
talain 30 §:n mukaisesti. Jos A myi omistamansa
puhelinosuuskunnan osuustodistuksen, tulove-
rolaissa tarkoitetun myyntivoiton mdiraa las-
kettaessa viahennyskelpoinen hankintameno oli
A:n vuonna 1987 maksama osuusmaksun ja liit-
tymismaksun yhteismdira eli 4 700 markkaa.
Verovuosi 1998 ja verovuosi 1999.

Kulkuneuvon hankintameno

KHO 1983/2440 11 577

R, joka oli 70 %:in liikuntavammainen invalidi oli
myynyt vuonna 1979 25 300 mk:lla vuonna 1976
35 560 mk:lla ostamansa henkil6auton. Katsot-
tiin, ettd saatu autoveron palautus 10 800 mk oli
satunnaisen myyntivoiton mairia vahvistetta-
essa vihennettiva hankintahinnasta.

KHO 1984/2606

Verovelvollisen auton vaihtokaupassa saama
hinnanalennus, oli vilirahan laskutuksessa
otettu huomioon vaihtoauton hyvityshinnan li-
sdyksend. Kun alennusta ei kuitenkaan ollut
otettava lukuun vaihtoauton luovutuksesta saa-
tua satunnaista myyntivoittoa laskettaessa, oli
vaihtoauton hyvityshinta myyntivoittolaskel-
massa alennettava siihen laskutusta varten lisa-
tylla alennuksen maarilla.

KHO 1995/428 B 525

A oli ostanut henkil6auton Suomesta tullaamat-
tomana heindkuussa 1986, minka jilkeen auto
oli kuljetettu laivarahtina Sudaniin, jossa han oli
tyoskennellyt, ja Sudanista lentorahtina Saksaan
joulukuussa 1987. A oli vapautunut maksamasta
autosta tullia ja maahantuonnin yhteydessa suo-
ritettavia veroja. Maaliskuussa 1990 A myi tuon
auton. Satunnaista myyntivoittoa laskettaessa
auton kuljetuksesta ulkomaille ja takaisin Suo-
meen aiheutuneita kustannuksia ei luettu auton
hankintamenoon eikd niita pidetty myoskain
voiton hankkimisesta johtuneina menoina. Ve-
rovuosi 1990. Ainestys 3-1-1.

Kauppahinnan korko

KHO 1977/1682 11 568

Kiinteistoon kohdistuvan velan korkoja ei voitu
kunnallisverotuksessa vihentda tuon kiinteiston
luovutuksesta saadusta veronalaisesta voitosta
silld perusteella, ettd niitd olisi pidettava kiinteis-
ton hankintamenoihin  kuuluvina. Verovuosi
1973.

KHO 1988/2287 B 560

Henkilo oli ostaessaan kommandiittiyhtion yh-
tidosuuden vapauttanut myyjan suorittamasta
erdiden velkojen korkoja. Kauppakirjan allekir-
joituspdivad edeltivain aikaan kohdistuvat ko-
rot katsottiin kauppahinnan osaksi, eivitka ne
olleet ostajan verotuksessa vihennyskelpoisia
korkoja. Ennakkotieto. Verovuosi 1987.

Korkohyvitys ja jalkimarkkinahyvi-
tys

KVL 1994/71

Verovelvollinen ei saanut tulonhankkimisme-
nona vahentdd joukkovelkakirjalainan velkakir-
jasta maksamaansa velkakirjan arvonnousua.
Velkakirjasta maksamansa ostohinnan, maksa-
mallaan jlkimarkkinahyvitykselld vihennettynd,
verovelvollinen sai vahentdd velkakirjan hankin-
tamenona velkakirjan luovutuksen yhteydessa.
Verovuosi 1994.

KVL 2003/87

Ulkomainen pankki, jolla ei ollut Suomessa sivu-
konttoria tai muuta kiinteda toimipaikkaa, aikoi
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laskea liikkeeseen osakesidonnaisen joukkovel-
kakirjalainan. Lainan emissiokurssi vastasi lainan
nimellisarvoa. Lainalle ei maksettu kuponkikor-
koa, vaan lainan takaisinmaksun yhteydessa vel-
kakirjan haltijalle maksettiin pddoman palautta-
misen lisdksi lisituotto siten, ettd lainan lunas-
tushinta oli enintdan 175 %:a ja vahintaan 100
%:a nimellisarvosta. Tuotto pieneni jokaista lai-
naehdoissa mairiteltyd osaketta kohden 5 %:a,
jos osakkeen porssikurssi lainan takaisinmaksu-
ajankohtana alitti osakkeen markkinahinnan lai-
nan liikkeeseenlaskuhetkelld. Suomessa lainaa
markkinoi ja ostositoumuksia otti vastaan suo-
malainen sijoituspalveluyritys. Lunastusproses-
sissa kaytettiin maksaja-agenttina suomalaista
pankkia. A, joka oli Suomessa yleisesti verovel-
vollinen, aikoi merkita yhden velkakirjan. Lainan
takaisinmaksun yhteydesséd lunastushintaan si-
sdltyvdn tuoton katsottiin rinnastuvan indeksi-
hyvitykseen ja A:n saamaa tuottoa tuli verotuk-
sessa kasitelld veronalaisena pddomatulona tulo-
verolain 33 §&n | momentin mukaisesti. Kun
lainan liikkeeseenlaskija oli ulkomainen, tuottoa
ei pidetty korkotulon lihdeverosta annetun lain
edellyttdmilld tavalla Suomesta saatuna, eikd
tuotosta ndin ollen voitu perid korkotulon ldh-
deveroa. Mikili joukkovelkakirjalaina myytiin
juoksuajan kuluessa, luovutus Kkisiteltiin vero-
tuksessa luovutusvoittoa koskevien sddnnosten
mukaisesti erottamatta laskennallista tuottoa
vastaavaa osuutta jalkimarkkinahyvitykseksi. En-
nakkoratkaisu vuodelle 2003.

Valuuttakurssi

KHO 1997/735 1997:25

A oli myynyt omistamansa yhtion osakkeita ja
saanut kauppahinnan USA:n dollareina, jotka
han oli tallettanut veronalaiselle tilille suomalai-
seen pankkiin. A:n tarkoituksena oli sijoittaa osa
dollareista ulkomaisiin dollarimaariisiin sijoitus-
kohteisiin, jotka myytidisiin my&hemmin Suo-
men markkoina saatavaan kauppahintaan. Sijoi-
tuskohteiden myynnistd saatavaa luovutusvoit-
toa tai -tappiota laskettaessa sijoituskohteiden
hankintameno tuli laskea noita kohteita hankit-
taessa kidytetyn dollarimédiran ja dollarin sen
hetkisen kurssin mukaan. Erillistd kurssivoittoa
tai tappiota ei luovutuksessa syntynyt. Ennakko-
tieto vuosille 1995 ja 1996. Adnestys 3-2.

Vastikkeetta saadun

hankintameno

hyédykkeen

Perinto ja lahja seka arpajaisvoitto

KHO 1996/1960 B 547

Puolisot A ja B olivat keskiniiselld testamentilla
madranneet, ettd jilkeenjddnyt puoliso saa hal-
lintaoikeuden kaikkeen pesin omaisuuteen. A
oli kuollut 21.4.1989. A:n ja B:n tytir C oli
hyviksynyt testamentin. Testamentti oli mai-
nittu perukirjassa A:n jilkeen sekd otettu huo-
mioon hinen jilkeensd 21.5.1990 toimitetussa
perintdverotuksessa. Lesken katsottiin otta-
neen vastaan testamentin. Pesassa oli 22.8.1990
toimitettu osittainen ositus ja perinndnjako,
jossa pesdaan kuuluva tontti rakennuksineen oli
tullut B:lle ja C:lle puoliksi kummallekin. Tontti
oli myyty 11.10.1990 ja kauppahinta jaettu puo-
liksi B:n ja C:n kesken. C:n osuus oli sijoitettu
hanen nimiinsa. Myds kaikki pesdan kuuluva ir-
tain, lukuunottamatta puhelinosuutta, oli jaettu.
Lahjaverotuksessa C:n katsottiin osittaisessa
osituksessa ja perinndnjaossa 22.8.1990 saa-
neen lahjan B:ltd siltd osin kuin B oli luopunut
hallintaoikeudesta. Asiakirjojen mukaan leski ei
ollut ilmoittanut luopuvansa hallintaoikeudesta.
O:sittaista ositusta ja perinndnjakoa ei voitu pi-
tdd hallintaoikeudesta luopumisena. Mydskaan
tontin myynti ja C:n kauppahintaosuuden sijoit-
taminen C:n nimiin eivdt, kun otettiin huomioon
perintdkaaren |2 luvun 5 ja 8 §:n sd@dnndkset,
merkinneet  hallintaoikeudesta  luopumista.
KHO kumosi lddninoikeuden pditdksen ja toi-
mitetun lahjaverotuksen. Ainestys 4-1.

KHO 1998/1225 KHO:1998:27

Tuloverolain 47 §:n | momentin mukaan vastik-
keetta saadun omaisuuden hankintamenoksi
katsotaan perint6- ja lahjaverotuksessa kaytetty
verotusarvo. Perintd- ja lahjaverolain 9 §:n |
momentin mukaan perintdveron perusteeksi
pannaan se arvo, mikd omaisuudella oli verovel-
vollisuuden alkaessa. Perint- ja lahjaverolain
9§n 2 ja 3 momentissa luetellaan eria, jotka
saadaan perintoverotusta toimitettaessa lukea
perinnén arvon vdhennykseksi. Perinnén ar-
vosta saadaan muun ohella vidhentdi perinnon-
jattdjan puolison saaman perintdkaaren 3 luvun
la §:ssd tarkoitetun hallintacikeuden arvo. Hal-
lintacikeuden arvo on perintéverotukseen liit-
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tyvd erillinen vihennyseri, joka otetaan huo-
mioon perintéveroa laskettaessa ja vihennetain
perilliselle tulevan omaisuuden arvosta eika kiin-
teiston arvosta. Se ei vaikuta my&skddn sen
arvon vahvistamiseen, jota on pidettdva kiinteis-
ton verotusarvona, minkad vuoksi hallintaoikeu-
den arvolla ei voitu pienentdi kiinteiston hankin-
tamenon mairad verotettavaa luovutusvoittoa
tuloverolain 45 ja 46 §n mukaan vahvistetta-
essa. Verovuosi 1994.

KHO 2000/2921 KHO:2000:59

Verovelvollinen oli saanut lahjaksi porssiosak-
keita. Lahjoituksista ei lahjojen arvon jaidessa
alle verotettavan mairan ollut aikanaan annettu
lahjaveroilmoituksia. Kun hdan myi lahjaksi saa-
mansa osakkeet, ei osakkeiden luovutusvoiton
verotuksessa voinut tulla sovellettavaksi tulove-
rolain 47 §&n | momentin vastikkeetta saadun
omaisuuden hankintamenoa koskeva sidnnoés
lahjoitusajankohdan arvon kayttimisestd, vaan
lain 46 §n | momentin hankintameno-oletta-
maa koskeva sdannds. Verovuodet 1995-1997.

KHO 2002/581 KHO:2002:25

Vajaan kahden kuukauden kuluttua perinnénjat-
tdjan kuolemasta vuonna 1999 myytyjen asunto-
osakkeiden arvoksi perintéverotuksessa eli kay-
vaksi arvoksi perinnonjittdjan kuolinhetkelld
vahvistettiin osakkeiden myyntihinta. Myyntihin-
nasta tai pesin omaisuuden arvosta muutoin-
kaan ei vahennetty osakkeiden myyntikuluja.
Ainestys 4-3.

KHO 2010/1639 KHO 2010:46

Verovelvollinen oli voittanut arpajaisverolain
2 §:ssd tarkoitetuissa arpajaisissa henkiléauton,
jonka han myi voiton luovutuspéivana. Luovu-
tushinnan ei ollut edes viitetty poikenneen au-
ton kdyvasti arvosta. Luovutusvoiton verotuk-
sessa auton hankintamenona pidettiin voiton
kdypad arvoa voiton saantihetkelld, joten luovu-
tuksesta ei syntynyt verotettavaa luovutusvoit-
toa. Ahvenanmaan hallintotuomioistuimen paa-
t0s, jolla luovutusvoitoksi oli vahvistettu luovu-
tushinta vahennettyna 20 prosentin hankinta-
meno-olettaman mukaisella mairalld, kumottiin.
Verovuosi 2002.

Henkilﬁyhtiﬁén sijoitettu tai sielta
otettu omaisuus

KHO 1994/679 B 530

Verovelvollisen vuonna 1983 ostamaa huoneis-
toa oli kdytetty vuodesta 1984 lukien verovel-
vollisen insind6ritoimiston toimitilana. Osak-
keet oli kirjattu kyseisen yksityisliikkeen kaytto-
omaisuudeksi. Kun yksityislike muutettiin
vuonna 1986 kommandiittiyhtioksi, osakkeet
siirrettiin kommandiittiyhtion kirjanpitoon ja
niiden perusteella hallittu huoneisto oli kom-
mandiittiyhtion kdytdssd. Verovelvollinen otti
osakkeet yksityisottona kommandiittiyhtiosta
15.12.1989 ja myi osakkeet samana paivana.
Osakkeiden katsottiin olleen elinkeinotulon ve-
rottamisesta annetun lain mukaista kayttéomai-
suutta ja niiden myynnistd saatuun tuloon oli
yksityiskdyttoonotosta huolimatta sovellettava
mainitun lain sdannoksid. Verovuosi 1989.

KHO 2001/387 KHO:2001:1 |

Yleishyodyllinen yhteis6 oli ddnettémana yhtio-
mieheni padomasijoitustoimintaa harjoittavassa
kommandiittiyhtiossi. Kommandiittiyhtion toi-
minta oli elinkeinotulon verottamisesta annetun
lain | §:ssd tarkoitettua elinkeinotoimintaa. Sen
ainoa vastuunalainen yhtiémies oli osakeyhtio,
jonka sijoitus kommandiittiyhtioon oli 0,5 pro-
senttia kommandiittiyhtion kokonaispaiomasta.
Ainettomini yhtiomiehina tuli olemaan sijoitus-
toimintaa harjoittavia yhteisdja, mukana myds
yleishyodyllisind pidettivid yhteisoji. Adnetts-
mén yhtidmiehen viahimmaissijoitus oli 5 000
000 markkaa. Adnettomit yhtidmiehet eivit
osallistuneet varsinaisten sijoituspaatosten te-
kemiseen. Kommandiittiyhtion elinkeinotoimin-
nan tuloksesta sen ddnettémana yhtiomiehena
olevalle yleishyodylliselle yhteisolle jaettava
tulo-osuus oli yleishy&dyllisen yhteisén veron-
alaista elinkeinotuloa.

Ennakkoratkaisu yhteison vuosilta 2000-200 |
toimitettavia tuloverotuksia varten.

KVL 1999/154

A oli X Oy:n ainoa osakas. Han oli my&s ainoana
vastuunalaisena yhtidmiehend Ky:ssé, johon han
oli sijoittanut tydpanoksensa. Ainettéman yh-
tidmiehen panos oli 20 000 mk. Ky harjoitti
elinkeinotoimintaa ja sen omaisuus koostui kah-
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desta puhelinosakkeesta. X Oy oli antanut Ky:lle
23.12.1997, 8.1.1998 ja helmikuussa 1998 raha-
lainaa yhteensa 190 000 mk. Yhtiomiehet paat-
tivat purkaa Ky:n. Alkuperiisen yhtiésopimuk-
sen mukaan yhtion purkautuessa kaikkien velko-
jen ja kulujen maksun jilkeen jadvit varat jaet-
taisiin siten, ettd sen jilkeen kun ddnettdmén
yhtidmiehen panos on suoritettu, loppu jaisi
vastuunalaiselle yhtiomiehelle. Yhtiomiesten
tarkoituksena oli purkaa yhti6 kuitenkin siten,
ettd purkuhetkelld olevista varoista ensin palau-
tettaisiin  ddnettomdlle yhtiomiehelle hdnen
maksamansa panos ja sen jilkeen jiljelld olevat
varat ja velat siirtyisivdt vastuunalaiselle yhtio-
miehelle. Yhtiésopimusta oli muutettu ennen
purkamista tatd vastaavaksi. Ky:n purkautumi-
sen katsottiin verotuksessa tapahtuvan sind pai-
vang, jona yhtidmiehet allekirjoitettuaan yhtion
purkusopimuksen jakoivat yhtion varat ja velat.
Ainettomille yhtiomiehelle ei syntynyt luovu-
tusvoittoa tai -tappiota, kun hén sai jako-osuu-
tena yhtiéon sijoittamansa padomapanoksen ta-
kaisin. Vastuunalaisen yhtiémiehen verotuk-
sessa hanelle purussa siirtyvien puhelinosakkei-
den hankintamenoksi katsottiin sama madr3,
joka luettaisiin Ky:n verotuksessa EVL 51 d §:n
mukaisesti luovutushinnaksi. Vastuunalaiselle
yhtiomiehelle Ky:n purussa siirtyvit rahalainat X
Oy:lta olivat sellaisia rahalainoja, joita tarkoite-
taan TVL 42 §:n 4 momentissa, eli ne oli vahen-
nettdva vastuunalaisen yhtidmiehen osakkeiden
matemaattisesta arvosta ennen osingon paa-
omatulo-osuuden laskentaa. Vastuunalaiselle
yhtidmiehelle Ky:n purussa siirtyvat rahalainat X
Oy:ltd eivit olleet miltdan osin sellaisia osakeyh-
tiostd verovuonna saatuja osakaslainoja, kuin
TVL 53 a §:ssé tarkoitetaan. Verovuosi 1999 ja
verovuosi  2000. (Ei muutosta. KHO
2000/1827).

Hankintameno-olettama

KHO 1989/2515 B 532

A oli vuonna 1986 myynyt omakotitalokiinteis-
ton, johon han vuosina 1983 ja 1984 oli raken-
tanut omakotitalon, 410 000 markalla. Verolau-
takunta lisdsi A:n tuloon satunnaisena myynti-
voittona, kun tositteisiin perustuvaa selvitystd
kiinteiston todellisesta hankintamenosta ei oltu
esitetty, 50 prosentin hankintameno-olettama
huomioon ottaen 205 000 markkaa. Ladninoi-

keus arvioi asiassa saadun selvityksen perus-
teella kiinteiston hankintamenon ja alensi satun-
naisen myyntivoiton 60 000 markkaan. Veron-
saajat vaativat valituksissaan verolautakunnan
toimittaman satunnaisen myyntivoiton verotuk-
sen saattamista voimaan, koska A ei ollut esitta-
nyt tositteellista selvitystd kiinteiston todelli-
sesta hankintamenosta. KHO katsoi, A:n luotet-
tavasti osoittaneen, ettd kiinteiston todellinen
hankintameno oli ollut suurempi kuin 50 pro-
senttia kiinteistdon luovutushinnasta. Taman
vuoksi ja kun ei oltu viitettykaan, ettd ladninoi-
keuden 60 000 markaksi arvioima satunnaisen
myyntivoiton maard olisi ollut liian alhainen,
KHO pysytti laaninoikeuden paitoksen. Vero-
vuosi 1986.

Voiton hankkimisesta aiheutuneet
menot

KHO 1985/5495

Verovelvollinen oli myynyt alle 5 vuotta omista-
mansa osakkeet. Myyntivoiton madrasta voitiin
vdhentdd voiton hankkimisesta johtuneina me-
noina toimitusmaksu, luottovarausprovisio ja
leimavero, jotka pankki oli perinyt osakkeiden
ostamista varten otettua lainaa nostettaessa.
Verovuosi 1982. (Vrt. KHO 1991 B 536, jossa
mainitut menot olivat vahennyskelpoisia tulon
hankkimisesta ja sdilyttimisestd johtuneina me-
noina verovelvollisen henkilokohtaisesta tu-
losta.)

Luovutushinta

KHO 1993/188 B 526

Kun verovelvollinen myi alihintaan tontin perus-
tamalleen osakeyhtidlle, jonka toimesta tontille
rakennettiin verovelvollisen kaytté6n tullut
asuinrakennus, satunnaista myyntivoittoa maari-
teltdessa tontin luovutushintana ei voitu kayttaa
kauppahintaa korkeampaa tontin kiaypaa arvoa.
Verovuosi 1988. Ainestys 4-1.

KHO 1994/5101 B 536

Verovelvollinen oli myynyt asunto-osakkeet os-
tajille, jotka suorittivat kauppahinnan pankilta
saamallaan lainalla. Verovelvollinen talletti osan
kauppahinnasta madriaikaistilille, jonka han
panttasi pankille timin osakkeiden ostajille
kauppahinnan maksamiseksi antamien velkojen
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vakuudeksi. Ostajien jitettyd velkansa maksa-
matta pankki kaytti panttina olleen miaraaikais-
talletuksen ostajien velkojen suoritukseksi. Kat-
sottiin, ettei mairaiaikaistalletuksen padaomaa
eikd korkoa voitu ottaa kauppahinnan vihen-
nyksend huomioon satunnaisen myyntivoiton
mairaa vahvistettaessa. Verovuosi 1991. Adnes-
tys 4-3.

KHO 1996/1641 B 519

A oli 1.8.1990 yhdessi sisarensa kanssa myynyt
omistamansa B Oy:n osakkeet 10.350.000 mar-
kan kauppahinnalla C Oy:lle. C Oy:n suoritta-
masta kauppahinnasta A oli tallettanut 5 miljoo-
naa markkaa kahden vuoden mairiaikaistilille.
Talletus oli pantattu pankille C Oy:lle kaupan
rahoittamiseksi myonnetyn lainan vakuudeksi. C
Oy:n mentya konkurssiin pankki oli vuonna
1992 kayttanyt talletuksen korkoineen C Oy:n
luoton suoritukseksi. A:n katsottiin verovuonna
1990 saaneen veronalaisena tulona pidettdvin
omaisuuden luovutusvoiton. Verovuosi 1990.
Ainestys 4-3.

Alihintainen kauppa

KHO 2002/513 KHO:2002:24

Vanhemmat olivat myyneet tyttirelleen osake-
huoneiston hinnalla, joka jonkin verran alitti sen
hankintamenon. Vanhempien ei katsottu ennak-
koperinndssd saavan luovutusvoittoa kaupan
johdosta, vaikka kauppahinta alitti kdyvan arvon
ja tytdrtd oli verotettu kaupan perusteella lah-
jasta. Verovuosi 2000. Ainestys 4-3.

Syytinki

KHO 1978/925

Kiinteistonkaupassa piditetty elikkeen luontei-
nen asumisoikeus lisittiin padomitettuna kiin-
teiston luovutushintaan satunnaisen myyntivoi-
ton madrad laskettaessa. Verovuosi 1975.
Metsikiinteiston myynti

Luovutushintaan lisattavat erat

KHO 1988/5186

A osti vuonna 1982 maatilan, myi tilalta puuta-
varaa vuonna 1983 ja myi tilan vuonna 1984.
Verolautakunta lisisi myyntivoittoa laskiessaan
myyntihintaan myydyn puutavaran kantohinnan

viahennettyna vuoden 1983 metsidn puhtaalla
tuotolla. A:n valituksesta ladninoikeus oikaisi ve-
rotusta siten, ettd myyntivoiton maaraa lasket-
taessa myydyn puutavaran kantoarvosta viahen-
nettiin vuosien 1982-1984 metsin puhtaat tuo-
tot. Tarkastusasiamies valituksessaan vaati ve-
rotusta oikaistavaksi siten, ettd puutavaran
myyntitulosta oli vahennettava vain hakkuuvuo-
den ja sitd edeltineen vuoden eli vuosien 1982 ja
1983 metsan puhtaat tuotot. KHO pysytti laa-
ninoikeuden paatoksen. Verovuosi 1984.

KHO 2002/2174

Tuloverolain 46 §:n 7 momentin mukaista luo-
vutusvoittoa laskettaessa luovutushintaan lisat-
tavalld kiinteistolti erikseen luovutettavaksi ha-
katun puutavaran kantoarvosta vihennettivalla
“verotetulla metsitalouden puhtaalla tuotolla”
tarkoitettiin maatilatalouden tuloverolain Il §:n
I momentin mukaista puhdasta tuottoa, josta ei
ollut vihennetty maatilatalouden tuloverolain
I3 §:n | momentin mukaisia verovelvolliskohtai-
sia vihennyksii. Verovuosi 1998. Ainestys 4-1.

KVL 1994/212

Kuolinpesin jakamisen jilkeen osakkaiden saa-
maan metsakiinteiston myyntihintaan ei ollut
lisittavd kuolinpesdn saamia pinta-alaverotuk-
sen mukaan verotettuja puunmyyntituloja kiin-
teiston luovutusvuodelta ja viideltd aikaisem-
malta vuodelta. Verovuosi 1994 ja verovuosi
1995.

KVL 1994/330

Hakijan tarkoituksena oli myyda yli kymmenen
vuotta omistamansa maatila veljelleen. Maatilan
metsiin sovellettiin maatilatalouden tuloverolain
mukaista pinta- alaverotusta. Kauppakirjaluon-
noksen mukainen kauppahinta oli 2 470 000
markkaa. Omistus- ja hallintaoikeus myytaviin
tiloihin oli tarkoitus siirtya kauppakirjaluonnok-
sen mukaisesti ostajalle 1.1.1995. Kauppakir-
hakkauttaa puuta myymiltdan tiloilta 600 000
markan edestd 31.12.1995 mennessd. Metsén-
hakkuuoikeuden arvoa pidettiin osana tilojen
kauppahintaa ja se tuli ottaa huomioon luovu-
tusvoittoa laskettaessa. Koska hakija oli kuiten-
kin omistanut tilat yli kymmenen vuotta ja luo-
vutus tapahtui hakijan veljelle, luovutusvoittoa ei
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pidetty tuloverolain 48 §:n | momentin 3 koh-
dan perusteella veronalaisena tulona. Verovuosi
1994 ja verovuosi 1995.

KHO 1995/5230 B 501

Puunjalostusteollisuutta harjoittavan yhtion ve-
rovuosina 1989 ja 1990 luovuttamat metsakiin-
teistot, joilta hakattua puutavaraa yhtio oli kayt-
tanyt elinkeinotoiminnassaan raaka-aineena, oli-
vat olleet yhtion kdyttéomaisuutta. Yhtion met-
sakiinteistdjen luovutukseen oli sovellettava
elinkeinotulon verottamisesta annetun lain
sadnnoksia eika tulo- ja varallisuusverolain luo-
vutusvoiton verottamista koskevia siaannoksia.
Kun otettiin huomioon tulo- ja varallisuusvero-
lain 2 §:n sd@@nnds, jonka mukaan elinkeinotoi-
minnan tuloksen vahvistamisesta on saidetty
erikseen, metsikiinteistdjen luovutushintaan ei
voitu lisdta tulo- ja varallisuusverolain 70 §:n 2
momentin nojalla kiinteistolta hakatun puutava-
ran tai kiinteiston luovutuksessa pidatetyn hak-
kuuoikeuden kantoarvoa. Verovuosi 1989. Ve-
rovuosi 1990.

Henkiloyhtion osuuden luovutus

KHO 1979/2805 11 588

Henkilon myytya osuutensa avoimessa yhtiossa
otettiin satunnaisen myyntivoiton mairaa vah-
vistettaessa huomioon hankintamenona alku-
padomasijoituksen  lisdksi  jakamattomana
voitto-osuutena yhtioon sijoitettu maira. Vero-
vuosi 1973.

KHO 1980/1124 11 576

Verotuksessa oli avoin yhtié VerotusL 56 §:n
nojalla purettu ja sen tulo lisitty toisen yhtio-
miehen verotettavaan tuloon. Yhtiomiehet myi-
vit yhtiGosuutensa samanaikaisesti. KHO kat-
soi, ettd osuuksien luovutuksiin oli sovellettava
TVL 21 §n sdadannoksia ja ettei yhtion eikd yhtion
tulosta henkilokohtaisesti verovelvolliseksi kat-
sotun yhtiémiehen tuloon ollut niin ollen lisat-
tdva kauppahinnan ja yhtion irtaimen kaytto-
omaisuuden hankintamenon poistamattoman
osan erotusta. Verovuosi 1975.

KHO 1980/2545 a

Kommandiittiyhtién vastuunalainen yhtiomies
oli luopunut osuudestaan tuohon runsaat kaksi

vuotta aikaisemmin perustettuun yhti6on toisen
vastuunalaisen yhtidmiehen hyvaksi timan mak-
samaa rahakorvausta vastaan. Osuuden luovu-
tuksesta saatua veronalaista satunnaista myynti-
voittoa laskettaessa oli ladninoikeudessa otettu
vdahennyksenda huomioon yhtiémiehen padoma-
panos yhtioon sekd hianen osuutensa viimeksi
paittyneen tilikauden jakamattomista voittova-
roista. Vaatimus, etti vihennykseksi oli luettava
my0s hanen osuutensa vaihto-omaisuuden aliar-
vostukseen sisdltyneistd jakamattomista voitto-
varoista, hylattiin. Verovuosi 1971.

KHO 1989/4198 B 529

Verovelvollinen oli ollut vastuunalaisena yhtic-
miehend vuonna 1980 perustetussa komman-
diittiyhtiossa. Verotuksissa yhtion ei ollut kat-
sottu harjoittaneen liiketoimintaa ja yhtion ni-
missa ilmoitettu tulo ja varallisuus oli verotettu
vastuunalaisen yhtidmiehen tulona ja varallisuu-
tena. Tammikuussa 1984 muiden yhtidmiesten
kanssa tekemilldan sopimuksella verovelvolli-
nen luopui yhtidosuudestaan. Rahaa verovelvol-
linen ei luopumisen yhteydessa saanut, mutta
yhtiomiehet sopivat, ettd verovelvollinen ottaa
yhtiostd  yksityisottona yhtion  omistamat
asunto-osakkeet ja auton, sekd ottaa vastatta-
vakseen yhtion asunto-osakkeisiin kohdistu-
vasta lainasta. Luopuminen oli katsottava vastik-
keelliseksi luovutukseksi, joka oli verotettava
satunnaisena myyntivoittona, kun verovelvolli-
nen ei ollut omistanut yhtiGosuutta viittd vuotta.
Yhtidosuudesta vastikkeeksi saadut asunto-
osakkeet, niihin kohdistuvalla lainalla vihennet-
tynd, ja auto oli satunnaisen myyntivoiton maa-
raa laskettaessa arvostettava kdypaan arvoon.
Luovutushintaan vaikuttivat myds verovelvolli-
sen voitto-osuudet ylittavat yksityisotot. Vero-
vuosi 1984.

KHO 1989/901 B 531

Kommandiittiyhtion vastuunalainen yhtiomies
oli myynyt osuutensa yhtiossa. Satunnaisen
myyntivoiton maarad laskettaessa oli osuuden
hankintamenona otettava huomioon yhtio-
miehen alkupddomasijoitus vahennettyna hanen
yhtién toiminta-aikana tekemien yksityisottojen
maaralld siltd osin kuin ne ylittivdt yhtién voitto-
jen yhteismaarian, mihin ei tullut sisallyttaa aa-
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nettdmien yhtidmiesten voitto-osuuksia. Vero-
vuosi 1985.

KHO 1995/474 B 526

A myi 1111991 piivatylla kauppakirjalla
250.000 markalla yhtidosuutensa autokoulutoi-
mintaa harjoittavasta avoimesta yhtiostd. A oli
saanut lddninhallitukselta luvan autokoulutoi-
minnan harjoittamiseen 10.2.1986 ja aloittanut
toiminnan 21.4.1986. Yksityisliike oli muutettu
1.3.1987 avoimeksi yhtioksi, jolloin A oli sijoit-
tanut avoimeen yhtioon kirjanpidon jatkuvuus-
periaatetta noudattaen yksityisliikkeensd varoi-
neen ja velkoineen.

Yhtidosuuden omistusaika oli laskettava avoi-
men yhtion perustamisesta eika siita, kun toi-
minta oli aloitettu yksityisliikkeend. A:n oli siten
katsottava omistaneen yhtidosuutensa enem-
man kuin neljd, mutta vihemmaian kuin viisi
vuotta. A:n tuloon satunnaisena myyntivoittona
oli luettava, kun hankintamenona vihennettiin
50 prosenttia ja veronalainen osuus luovutus-
voitosta oli 80 prosenttia, 100.000 markkaa.
Verovuosi 1991.

KHO 1995/1576

A oli myynyt kommandiittiyhtion vastuunalaisen
yhtidmiehen osuuden. Verolautakunta oli omai-
suuden luovutusvoittoa laskiessaan lisannyt yh-
tidmiesosuuden myyntihintaan kommandiittiyh-
tion negatiivisen oman paaoman maaran myyn-
tihetkelld. Ladninoikeus katsoi, ettd tilikauden
nostamattomat voittovarat voitiin ottaa huo-
mioon yhtidmiesosuuden hankintamenoa kas-
vattavana erand. Koska hankintamenoksi luetta-
van maaran ja voiton hankkimisesta olleiden
menojen yhteismaarai ei ollut naytetty hankin-
tameno-olettamana vahennettyd mairad suu-
remmaksi, lddninoikeus hylkdsi A:n valituksen.
Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettd yhtidmies-
osuuden myyntihetkeen kertyneet nostamatto-
mat voittovarat oli luettava myyntihintaan lisa-
tyn negatiivisen oman pidoman vihennykseksi,
kumosi ladninoikeuden paatoksen ja palautti
asian ldaninoikeudelle uudelleen kisiteltavaksi.
Verovuosi 1989.

KHO 2004/1954, 2004:78

A ja B perustivat vuonna 1984 avoimen yhtion,
jossa kummankin yhtimiehen osuus oli puolet.

B luopui yhtiomiesosuudestaan vuonna 1993,
minka jalkeen avoin yhtié muutettiin komman-
diittiyhtioksi, jonka ainoaksi vastuunalaiseksi yh-
tiomieheksi tuli A. Kun A myi vuonna 1997
yhtidmiesosuutensa luovutuksesta saadun voi-
ton maard tuli laskea erikseen siten, ettd vuonna
1984 A:n hankkiman alkuperdisen yhtiosuuden
osalta sovellettiin 50 prosentin hankintameno-
olettamaa ja vuonna 1993 A:n omistukseen tul-
leen puoliosuuden osalta todellista hankintame-
noa. Verovuosi 1997. Ainestys 5-3.

KHO 2005/2836, 2005:68

A oli B Ky:n ainoa vastuunalainen yhtiomies
1.9.1999 saakka, jolloin C Oy tuli toiseksi vas-
tuunalaiseksi yhtiomieheksi. Uuden yhtiésopi-
muksen mukaan A:n vastuunalainen yhtidmies-
osuus oli 10 prosenttia ja pidomapanos 10 000
markkaa sekd C Oy:n vastuunalainen yhtiomies-
osuus 90 prosenttia ja padgomapanos 800 000
markkaa. Kun C Oy tuli B Ky:n vastuunalaiseksi
yhtidmieheksi pdatettiin, ettd 800 000 markan
padgomapanoksella kuitataan C Oy:n saamisia B
Ky:lta. A:n vuotuisten voitto-osuuksien ja yh-
tioon tekemien sijoitusten yhteismaaran ylitta-
vien yksityisottojen vuoksi B Ky:n oma padaoma
oli tilikauden [.7.1998 - 30.6.1999 piittyessa
994 513 markkaa negatiivinen. Verotuksen oi-
kaisulautakunta katsoi veroasiamiehen vaati-
muksesta A:n luovuttaneen 90 prosentin osuu-
den yhtiomiesosuudestaan ja saaneen osuuden
luovutuksesta luovutusvoittoa 888 761 mark-
kaa. Hallinto-oikeus hylkasi A:n luovutusvoiton
poistamista koskevan valituksen lausuen muun
muassa, ettd luovutusvoiton maaraksi tuli vah-
vistaa A:n luovuttamaa osuutta vastaavasti ha-
nen yksityisottonsa siltd osin kuin ne ovat yh-
teensd ylittdineet hdnen vuotuisten voitto-
osuuksiensa ja yhtiéon tekemiensi sijoitusten
yhteismaaran. Korkein hallinto-oikeus pysytti
hallinto-oikeuden pdatoksen. Verovuosi 1999.
Ainestys 3-2. Tuloverolaki 45 § ja 46 § 4 mom.

KHO 2010/2024 KHO 2010:54

A oli ollut vuodesta 1991 ldhtien avoimen yhtion
toisena vastuunalaisena yhtidmiehend. Han lah-
joitti vuonna 1999 yhtidmiesosuutensa pojal-
leen ja tyttirensad puolisolle. Lahjoitettaessa A:n
yksityistili oli negatiivinen 65 241 markkaa, milla
maaralla A:n yksityisotot hanen yhtiomiesaika-
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naan olivat ylittaneet A:n yksityissijoitusten ja
voitto-osuuksien yhteismaaran. A:n padomatu-
lona voitiin verottaa yhtiomiesosuuden luovu-
tuksesta saatuna voittona 65 24| markkaa. Ve-
rovuosi 1999.

Osakkeet ja merkintaoikeudet

KHO 1984/1948 11 581

A, B, C ja D olivat vuonna 1966 perustaneet
avoimen yhtién. C:n kuoltua vuonna 1977 muut
olivat perineet hianen osuutensa yhtiosta. D oli
puolestaan vuonna 1980 myynyt osuutensa yh-
tiostd Aclle ja B:lle. Nama aikoivat nyt myyda
samalle ostajalle kumpikin kolmanneksen yh-
tiostd. Myyntivoitosta verovapaata oli kumman-
kin kohdalta se maar3, joka vastasi hdanen perin-
tond saamansa ja muutoin yli 5 vuotta hdnen
omanaan olleen osuuden suhdetta koko hanen
ennen myyntia omistamaansa osuuteen. Ennak-
kotieto. Verovuodet 1983 ja 1984.

KVL 1995/154

Hakija aikoi ryhtya harjoittamaan ns. osakelaina-
usta, jolloin osakkeiden omistaja lainaisi osak-
keitaan madiraajaksi lainaksiottajalle, joka saisi
osakkeisiin tdyden omistus- ja hallintaoikeuden.
Lainaksiottaja sitoutuisi palauttamaan vastaavat
osakkeet laina-ajan paittyessd. Korvaukseksi lai-
nasta lainaksiottaja maksaisi lainaksiantajalle
laina-aikaan sidotun korvauksen (preemion).
Lainaksiottaja voisi luovuttaa osakkeet edelleen.
Lainaksiantoa oli kisiteltdvd verotuksessa luo-
vutuksena. Osakkeiden veronalaisena luovutus-
hintana pidettiin osakkeiden kdypad arvoa luo-
vutushetkelld. Lainaksiantajalle syntyi osakkei-
den kidyvan arvon suuruinen saaminen. Kun
osakkeet palautettiin lainaksiantajalle, hanelle
katsottiin muodostuvan uusi saanto. Palautettu-
jen osakkeiden hankintamenona pidettiin lai-
naushetkelld syntyneen saamisen arvoa. Lainak-
siottajan verotuksessa lainattujen osakkeiden
hankintamenona oli pidettdva niiden kdypaa ar-
voa lainaksiottohetkelld. Tatd samaa kiypaa ar-
voa pidettiin lainaksiottajan veronalaisena luo-
vutushintana hanen palauttaessaan osakkeet lai-
naksiantajalle. Lainaksiottajan luovuttaessa lai-
nausaikana osakkeet kolmannelle, hidnen veron-
alaista tuloaan oli osakkeiden luovutushinta. Lai-
naksiottajan hankkiessa palauttamista varten
luovutettuja osakkeita vastaavat osakkeet, nai-

den osakkeiden hankinnasta johtunut meno oli
verotuksessa  vahennyskelpoinen hankinta-
meno. Lainauksesta maksettava korvaus oli lai-
naksiantajan verotuksessa veronalaista tuloa ja
lainaksiottajan verotuksessa vihennyskelpoista
menoa. Verovuosi 1995. EVL 4, 5.1, 7, 8§. Jul-
kaisemattomassa paitoksessaan 1996/1266
KHO pysytti KVL:n paatoksen.

KVL 2005/20

X Oyj jakoi osinkoa in natura Y Oy:n osakkeina.
Saadun osingon mairiksi osakkaana olevan A:n
verotuksessa katsottiin hanen saamiensa Y Oy:n
osakkeiden kaypa arvo silla hetkelld, jolloin
osinko oli nostettavissa. Jos A luovutti osinkona
saamansa Y Oy:n osakkeet, niiden hankintame-
nona hanen verotuksessaan pidettiin edelld tar-
koitettua arvoa. Silla seikalla, ettd vain osa saa-
dun osingon miarastd luettiin TVL 33a §:n no-
jalla A:n veronalaiseksi tuloksi, ei ollut vaiku-
tusta osinkoina saatujen osakkeiden hankinta-
menon madrddn. Ennakkoratkaisu vuodelle
2005.
Ei muutosta KHO 28.10.05 T 2765

Aikaisempaan omistukseen
perustuva saanto

KHO 1976/211

Uudessa osakeannissa aikaisesmman osakkeen-
omistuksen perusteella vuonna 1969 nimellisar-
voonsa merkityt osakkeet katsottiin hankitun
uuteen osakemerkintddn verrattavalla vastik-
keellisella saannolla, kun osakepddoma tuolloin
korotettiin 25 kertaiseksi yhtitss3, jolla ei ollut
ollut varsinaista toimintaa 1.12.1959-31.12.1968
viliseni aikana ja jonka ainoat varat muodosti
padosakkeenomistajalle annettu laina. Uusien
osakkeiden omistusaika laskettiin siis niiden
merkintapdivastd. Verovuosi 1972.

KHO 1987/1886 B 571

Pankilla oli 2.-13.6.1986 tarjousosakeanti, jossa
osakkeenomistajana  20.5.1986 ollut saattoi
tehdd omistamiensa osakkeiden lukumairasta
riijppumatta tarjouksen haluamastaan, sadalla ja-
ollisesta osakemdiridstd. Tarjousten perusteella
pankin hallintoneuvosto paitti 24.6.1986 osake-
padoman lopullisen korotuksen ja osakkeiden
madrdstd sekd osakkeen merkintihinnasta.
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Vaikka osakemerkinnin saattoi tehda vain osak-
keenomistaja, niin koska merkintd ei muutoin
riippunut siitd, minkda maaran tarjousmerkinnan
tehnyt oli ennestdan omistanut pankin osak-
keita, osakkeet katsottiin kokonaisuudessaan
hankituiksi 24.6.1986 eli sind piiviand, jona
pankki hyvéaksyi merkintdtarjouksen. Ennakko-
tieto. Verovuosi 1986 ja 1987.

KHO 1988/4961 B 545

Vuonna 1982 perustetun osakeyhtion osake-
padgoma oli 16 000 mk. Yhtiolla ei ollut varsi-
naista toimintaa ennen vuotta 1986, jolloin yhti6
osti kiinteiston, jonka tiloja yhtié ryhtyi vuok-
raamaan ulkopuolisille. Oston rahoittamiseksi
yhtion osakepddomaa korotettiin | 000 000
mk:aan vuonna 1986. Perustajaosakkaan myy-
dessd vuonna 1988 myos osakepaioman koro-
tuksessa merkitsemansa osakkeet, niiden omis-
tusaika oli luettava yhtion perustamisesta
vuonna |982 eikd satunnaisen myyntivoiton ve-
rotus sitten tullut kysymykseen. Ennakkotieto.
Verovuosi 1988.

KVL 2000/36

A Oy oli perustettu jatkamaan kaupungin puhe-
linlaitoksen harjoittamaa toimintaa. Kaupunki
oli myynyt yhtidlle puhelinlaitosliiketoimintaan
littyvat varat ja velat yhtion perustamisen yh-
teydessd. Sen jilkeen A Oy oli toimeenpannut
suunnatun osakeannin, jossa vuokraliittyman
haltijat saivat merkita yhtion osakkeita vuokra-
littymdsopimusta vastaan. A Oy aiottiin seuraa-
vaksi sulauttaa B Oy:06n. A Oy:n osakkeen-
omistajat tulivat saamaan sulautumisvastikkeena
vastaanottavan yhtion liikkeeseen laskemia uu-
sia osakkeita omistusosuuksiensa mukaisessa
suhteessa. Jos henkilé H sittemmin myisi sulau-
tumisvastikkeena saamansa B Oy:n osakkeen,
osakkeen hankinta-ajankohtana pidettiin tulove-
rolaissa tarkoitetun luovutusvoiton laskennassa
sitd hetked, jolloin H oli merkinnyt A Oy:n
osakkeen suunnatussa osakeannissa vuokraliit-
tymad vastaan. Verovuosi 2001.

Joukkovelkakirjalainat

KHO 1986/5698 B 560

Joukkovelkakirjalaina  (ns.  nollakorkolaina),
jonka laina-aika oli 10 vuotta ja emissiokurssi 55

%, maksettiin takaisin siten, ettd joukkovelkakir-
joista suoritettiin vuosittain niihin liittyvida ku-
ponkeja vastaan 10 % nimellisarvosta. Merkitsi-
jan katsottiin saavan veronalaista korkotuloa
siltd osin kuin kuponkien lunastushinta ylitti nii-
den suhteellisen osuuden velkakirjojen hankin-
tahinnasta eli emissiohinnasta. Korko oli sen
verovuoden tuloa, jolloin kuponki lunastettiin.
Korkotulon perusteella voitiin tehdd omaisuus-
tulovahennys.

KHO 1999/1821

Yhtion oli toimitettava ennakonpiditys nolla-
korkoisten haltijavelkakirjojen ja obligaatioiden
korkotuoton madrdstd ostaessaan mainitunlai-
sen velkakirjan luonnolliselta henkilolta ennen
laina-ajan paattymista ja lunastaessaan sen velka-
kirjan haltijana olevalta luonnolliselta henkilolta
laina-ajan pdittyessa.

KVL 1994/71

Verovelvollinen ei saanut tulonhankkimisme-
nona vahentdd joukkovelkakirjalainan velkakir-
jasta maksamaansa velkakirjan arvonnousua.
Velkakirjasta maksamansa ostohinnan, maksa-
mallaan jalkimarkkinahyvitykselld vihennettyna,
verovelvollinen sai vihentdi velkakirjan hankin-
tamenona velkakirjan luovutuksen yhteydessa.
Verovuosi 1994.

KVL 2001/92

Pankki oli laskenut liikkeelle joukkovelkakirjalai-
nan. Velkakirjan emissiokurssi oli 130%. Lainalle
ei maksettu vuotuista korkoa. Takaisinmaksu-
pdivind kolmen vuoden pdidstd pankki maksoi
sijoittajalle velkakirjan nimellisarvon ja hyvityk-
sen, joka mairdytyi Dow Jones STOXX 50 SM
indeksin mukaisesti. Joukkovelkakirjalainan eh-
tojen mukaan lainaa merkittdessa oli suoritet-
tava merkintdpalkkio, jonka suuruus oli 1,5%
velkakirjan nimellisarvosta. Emissiokurssin pe-
rusteella mdaraytyvda merkintdhinta, joka ylitti
velkakirjan nimellisarvon, katsottiin velkakirjan
hankintamenoksi. Kun sijoittaja luovutti velka-
kirjan tai pankki maksoi takaisin velkakirjan ni-
mellisarvon, sijoittaja sai vdahentdd velkakirjan
luovutushinnasta velkakirjan hankintamenon
poistamatta olevan osan. Jos velkakirjaa luovu-
tettaessa syntyi tappiota, sijoittaja sai vahentaa
luovutustappion TVL 50,1 §:ssé tarkoitetulla ta-
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valla. Sijoittaja ei saanut vahentdd merkintapalk-
kiota padomatulon hankkimisesta johtuneena
kuluna, vaan palkkio oli osa velkakirjan hankin-
tamenoa. Ennakkoratkaisu vuosille 2001- 2003.

KVL 2003/87

Ulkomainen pankki, jolla ei ollut Suomessa sivu-
konttoria tai muuta kiinteda toimipaikkaa, aikoi
laskea liikkeeseen osakesidonnaisen joukkovel-
kakirjalainan. Lainan emissiokurssi vastasi lainan
nimellisarvoa. Lainalle ei maksettu kuponkikor-
koa, vaan lainan takaisinmaksun yhteydessa vel-
kakirjan haltijalle maksettiin padgoman palautta-
misen lisdksi lisituotto siten, ettd lainan lunas-
tushinta oli enintaan 175 %:a ja vahintaan 100
%:a nimellisarvosta. Tuotto pieneni jokaista lai-
naehdoissa mairiteltyd osaketta kohden 5 %:a,
jos osakkeen porssikurssi lainan takaisinmaksu-
ajankohtana alitti osakkeen markkinahinnan lai-
nan liikkeeseenlaskuhetkelld. Suomessa lainaa
markkinoi ja ostositoumuksia otti vastaan suo-
malainen sijoituspalveluyritys. Lunastusproses-
sissa kaytettiin maksaja-agenttina suomalaista
pankkia. A, joka oli Suomessa yleisesti verovel-
vollinen, aikoi merkitd yhden velkakirjan. Lainan
takaisinmaksun yhteydessd lunastushintaan si-
siltyvan tuoton katsottiin rinnastuvan indeksi-
hyvitykseen ja A:n saamaa tuottoa tuli verotuk-
sessa kasitelld veronalaisena padomatulona tulo-
verolain 33 §&n | momentin mukaisesti. Kun
lainan liikkeeseenlaskija oli ulkomainen, tuottoa
ei pidetty korkotulon lihdeverosta annetun lain
edellyttimalld tavalla Suomesta saatuna, eikd
tuotosta ndin ollen voitu peria korkotulon lah-
deveroa. Mikili joukkovelkakirjalaina myytiin
juoksuajan kuluessa, luovutus kisiteltiin vero-
tuksessa luovutusvoittoa koskevien sddnnosten
mukaisesti erottamatta laskennallista tuottoa
vastaavaa osuutta jalkimarkkinahyvitykseksi. En-
nakkoratkaisu vuodelle 2003.

Vaihtovelkakirjat

KHO 1992/3752

Jos A luovuttaa kdytanndssa optiolainana pidet-
tavan joukkovelkakirjalainan lainaosan ennen lai-
naehdoissa sovittua erdpdivada X Oy:lle, toimen-
pidettd ei pidetd lainan ennenaikaisena takaisin-
maksuna, vaan luovutuksena, johon sovelletaan
luovutusvoittojen  verottamisesta  koskevia
saannoksia. Verovuosi 1991. Verovuosi 1992.

KVL 2000/57

Suomalainen henkilé A oli merkinnyt ruotsalai-
sen X Ab:n vaihtovelkakirjalainaa. X Ab:n vaih-
tovelkakirjalainan haltijalla oli oikeus vaatia vel-
kakirjansa vaihtamista X Ab:n uusiin osakkeisiin.
Kulloinkin vaihdettavan lainasaatavan yhteenlas-
kettua nimellisarvoa vastaan annettiin uusia
osakkeita vaihtokurssin osoittama maara. Mikali
velkakirjojen nimellisarvo ei ollut jaettavissa ta-
san vaihtokurssin mukaisesti, ylimenevaa maa-
raa ei maksettu. Jos A vaihtoi omistamansa X
Ab:n vaihtovelkakirjan X Ab:n osakkeisiin vaih-
tovelkakirjalainan ehtojen mukaisesti, vaihto ei
ollut tuloverolain 45 §:ssd tarkoitettu luovutus.
Verovuosi 2000.

Sijoitusrahasto-osuus

KHO 2000/862

Jos verovelvollinen vaihtaa kokonaan tai osittain
omistamansa sijoitusrahastoyhtion hallinnoiman
sijoitusrahaston tuotto- tai kasvuosuuden toi-
seen saman sijoitusrahastoyhtion hallinnoiman
sijoitusrahaston tuotto- tai kasvuosuuteen, ky-
symyksessa on luovutus, josta saatu voitto on
verovelvollisen veronalaista padomatuloa. Ve-
rovuodet 1999-2001.

KHO 2004/3346, KHO 2004:1 12

Kun Luxemburgissa asuvat SICAV-rahastot su-
lautettiin, sulautumiseen ei sovellettu elinkeino-
tulon verottamisesta annetun lain 52 §:n 2mo-
menttia. SICAV-rahastojen sulautumiseen voi-
tiin soveltaa elinkeinotulon verottamisesta an-
netun lain 52 b §:n 4 momentista ilmenevad
periaatetta. Kun Suomessa asuva henkil6 ja yh-
tio olivat osuudenomistajia sulautuvassa Luxem-
burgiin rekisterdidyssa SICAV-rahastossa, su-
lautuvan SICAV-rahaston osuuksien vaihtamista
vastaanottavan SICAV-rahaston osuuksiin ei pi-
detty luovutuksena, joka realisoisi luovutusvoi-
ton tai -tappion mainitun henkilén ja yhtion
verotuksessa. Ennakkoratkaisu verovuosille
2002 ja 2003.

KHO 2009/1010

A omisti luxemburgilaisen vaihtuvapadomaisen
SICAV-rahastoyhtion hallinnoimien alarahaston
osakkeita. SICAV-rahastoyhtion kullakin alara-
hastolla oli oma osakesarjansa. Kullakin osake-
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sarjalla oli oikeus tiettyyn alarahastoon kuulu-
vaan varallisuuteen. Kun A vaihtoi alarahaston
osakkeita toisen saman rahastoyhtién hallinnoi-
man alarahaston osakkeisiin, vaihdossa saatujen
osakkeiden oikeudet kohdistuivat eri varallisuu-
teen kuin aikaisemmin omistetut osakkeet.
Osakkeiden vaihto alarahastosta toiseen alara-
hastoon oli tuloverolain 45 §:ssa tarkoitettu luo-
vutus. Ennakkoratkaisu vuosille 2008 ja 2009.

KVL 1998/102

Rahastoyhtio A Oy oli sijoitusrahastolain tar-
koittama rahastoyhtio, joka hallinnoi useita sijoi-
tusrahastoja. Niistd osa oli tyypiltddn kasvura-
hastoja ja osa tuottorahastoja. Rahastoyhtio A
Oy:n hallitus oli vuonna 1997 muuttanut sijoi-
tusrahastojen  sddnt6ja  sijoitusrahastolain
(583/96) 22 §:n sallimalla tavalla siten, ettd sille
oli annettu oikeus milloin tahansa paattaa, etta
rahastossa on myO0s toista rahasto-osuustyyppid
eli kasvu- tai tuotto-osuuksia. Hallitus voisi sa-
malla pdittdd, ettd rahasto-osuuden omistajilla
on oikeus vaihtaa nykyinen tuotto-osuutensa
saman sijoitusrahaston kasvuosuuteen tai pain
vastoin, jolloin omistajat saisivat omistamaansa
osuutta vastaavan uuden sarjan mukaisen osuu-
den. Xlle ei syntynyt veronalaista tuloa, jos
Rahastoyhtio A Oy:n hallitus teki tillaisen paa-
toksen, ja X paitti vaihtaa A-sarjaisen tuotto-
osuuden kokonaan tai osittain saman sijoitusra-
haston B-sarjaiseksi kasvuosuudeksi tai vastaa-
vasti B-sarjaisen kasvu-osuuden kokonaan tai
osittain saman sijoitusrahaston A-sarjaiseksi
tuotto-osuudeksi. X:lle ei syntynyt mydskain
veronalaista tuloa, jos han sijoitusrahastojen
sddntojen ja Rahastoyhtio A Oy:n hallituksen
padtoksen mukaan tulevaisuudessa useamman
kerran pdittdisi vaihtaa A-sarjaisen tuotto-
osuuden kokonaan tai osittain saman sijoitusra-
haston B-sarjaiseksi kasvuosuudeksi tai vastaa-
vasti B-sarjaisen kasvu-osuuden kokonaan tai
osittain saman sijoitusrahaston A-sarjaiseksi
tuotto-osuudeksi. Verovuosi 1998 ja verovuosi
1999.

KVL 1999/72

AB Sicav on luxemburgilainen rahasto, jonka
kotipaikka on Luxemburg. Rahasto on vaihtuva-
padomainen sijoitustoimintaa harjoittava osake-
yhtio, jonka toimintaa sditelee Luxemburgin

lainsdddantod. Rahasto on perustettu vuonna
1987 ja rekisterodity Luxemburgin kaupparekis-
teriin. Rahaston olemassaoloaikaa ei ole enna-
kolta mairatty. Rahasto on ns. sateenvarjora-
hasto (umbrella fund), mika tarkoittaa, etté ra-
hastolla on alarahastoja, joilla kullakin on omat
varansa ja ennalta méaritellyt sijoituskohteensa.
Sijoittajat voivat sijoittaa varojaan useisiin erilai-
siin kohteisiin saman sijoitusyhtion kautta. Sijoit-
tajilla on oikeus vaihtaa osuuksiaan alarahastosta
toiseen. Rahasto laskee liikkeeseen alarahasto-
kohtaisia osuuksia, joiden arvo lasketaan kysei-
sen alarahaston nettovaroista. Rahaston alara-
hastojen osuudet noteerataan Luxemburgin ar-
vopaperiporssissi. Rahaston osuuksilla ei ole
maarattya nimellisarvoa. Kaikki tietyn alarahas-
ton osuudet ovat samanlajisia ja tuottavat yhta-
ldiset oikeudet kyseisen alarahaston varoihin
sekd suoritettavaan voitonjakoon. AB Sicav:n
alarahaston sisilld voi olla sekd kasvu- ettd
tuotto-osuuksia. Mikali osuudenhaltija ilmoittaa
haluavansa vaihtaa kokonaan tai osittain esim.
tuotto- osuutensa kasvuosuuteen, teknisesti
vaihto toteutetaan siten, ettd rahasto lunastaa
osuudenhaltijan tuotto- osuuden ja vastaavasti
laskee liikkeeseen kasvuosuuden. Lunastettua
kasvuosuutta ei myydd edelleen, vaan se mita-
toidaan. Osuudenomistaja ei sijoita uutta paa-
omaa osuuden vaihdon yhteydessi eikd hanelle
palauteta padomaa vaihdon yhteydessa. Henkilo
X oli sijoittanut rahojaan AB Sicav:n alarahas-
toon. |) AB Sicav:n alarahaston osuudenomis-
taja X:lle rahassa tai uusina osuuksina maksama
voitto-osuus oli TVL 32§:ssda tarkoitettua
voitto-osuutta. 2) Alarahaston sisélld tapahtuva
rahasto- osuuden lajivaihto ei realisoinut luovu-
tusvoittoa tai -tappiota X:n verotuksessa, mikali
X rahaston sdintéjen mukaisesti vaihtoi A-sar-
jaisen tuotto-osuuden kokonaan tai osittain B-
sarjaiseksi kasvuosuudeksi tai vastaavasti B-sar-
jaisen kasvuosuuden kokonaan tai osittain A-
sarjaiseksi tuotto-osuudeksi. 3) Alarahaston
osuuden vaihtaminen kokonaan tai osittain toi-
seen alarahaston osuuteen ei ollut sellainen luo-
vutus, joka realisoi myyntivoiton tai -tappion
X:n verotuksessa. Verovuosi 1999, verovuosi
2000 ja verovuosi 2001.

KVL 2002/75

Hakijayhtio aikoi toimia seka lainaksiantajana
ettd lainaksiottajana osakelainaukseen rinnas-
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tettavassa lainaustoiminnassa, jossa lainauksen
kohteena olisivat indeksiosuudet. Lainaustoi-
minnassa kaytettaisiin vakioituja Lex-lainausso-
pimuksia. Hakemuksessa tarkoitettu indeksi-
osuus oli oikeudelliselta luonteeltaan indeksid
tai muuta tunnuslukua seuraava sijoitusrahaston
rahasto-osuus, joka oli julkisen kaupankdynnin
kohteena.

Indeksiosuuksien kaupankaynti ja selvitys ta-
pahtuivat vastaavaan tapaan kuin osakkeiden
kaupankaynti ja selvitys. Indeksiosuuksien laina-
ussopimuksessa lainaksiantaja sitoutuisi anta-
maan lainaksi kohteena olevat indeksiosuudet ja
lainaksiottaja sitoutuisi suorittamaan lainaksian-
tajalle preemion korvaukseksi laina-ajasta sekd
palauttamaan tille sopimuksen paattymispai-
vand kohteena olevia indeksiosuuksia vastaavat
indeksiosuudet. Liséksi lainaksiottaja suorittaisi
lainaksiantajalle indeksiosuuksille laina-aikana
mahdollisesti kertyneen tuoton.

Indeksiosuutta pidettiin elinkeinoverolain
6 §:n 6 momentin | kohdassa tarkoitettuna ar-
vopaperina. Muiden EVL 6 §:n 6 ja 7 momentissa
sdddettyjen edellytysten tiyttyessa indeksiosuu-
den lainaksiantamista ei hakemuksen olosuh-
teissa pidetty lainaksiantajan verotuksessa luo-
vutuksena. Lainaksiottajan verotuksessa lainak-
siottamista pidettiin indeksiosuuksien hankin-
tana ja indeksiosuuksien palauttamista luovutuk-
sena.

Lainaksiottajan lainaksiantajalle indeksiosuu-
den laina-ajalta maksama preemio oli lainaksiot-
tajan verotuksessa vihennyskelpoinen meno ja
lainaksiantajan verotuksessa veronalainen tulo.
Indeksiosuuden tuottoa vastaava korvaus, jonka
lainaksiottaja suoritti lainaksiantajalle, oli lainak-
siantajan veronalaista tuloa ja lainaksiottajan ve-
rotuksessa vahennyskelpoista menoa. Ennakko-
ratkaisu vuosille 2002 ja 2003. Ainestys 6-2.

Optiolainat

Optiolainan hankintameno

KHO 1988/2705B 516

Arvopaperikauppaa harjoittava yhtio, jonka
kaikki arvopaperit oli kirjattu sen vaihto-omai-
suudeksi, oli merkinnyt emissiokurssiin 100 %
optiolainan, jonka vuotuinen korko oli 5 %.
Merkinndssa oli luovutettu | 000 markan nimel-
lisarvoista velkakirjaa kohden 15 optiotodis-
tusta. Optiotodistus oikeutti merkitsemaan yh-

den optiolainan liikkeelle laskeneen yhtion osak-
keen. Optiolaina oli Helsingin Arvopaperipérs-
sissd noteerattu. Optiolainan velkakirjojen han-
kintamenoksi katsottiin niille kdyvan koron ja
lainaehtojen perusteella arvioitava kdypa arvo
hankintahetkelld. Optiotodistusten hankintame-
noksi katsottiin se jidnnosarvo, joka saatiin, kun
optiolainan merkintdhinnasta vihennettiin vel-
kakirjojen hankintameno. Ennakkotieto. Vero-
vuosi 1987 ja 1988.

KHO 1988/2706 B 542

A oli merkinnyt optiolainan, jonka vuotuinen
korko oli 3 %. Jokaiseen optiolainan velkakirjaan
liittyi optiotodistus, joka voitiin irrottaa velka-
kirjasta ja luovuttaa vapaasti edelleen. Optio-
laina oli Helsingin Arvopaperipdrssissd notee-
rattu. Velkakirjan hankintameno oli sille kdyvan
koron ja lainaehtojen perusteella arvioitava
kiaypa arvo merkintdhetkelld. Tulo- ja varalli-
suusverolain 29 §n | momentin 2 kohdassa tar-
koitettuna tappiona oli pidettdva velkakirjojen
hankintamenon ja luovutushinnan mahdollista
erotusta. Ennakkotieto. Verovuosi 1987 ja
1988. Samoin D:694/3/88.

KHO 1988/5371 B 546

A oli vuonna 1987 merkinnyt omistamiensa
osakkeiden perusteella optiolainan. Osakkeista,
joihin optiolainan merkinta oli perustunut, han
oli osan hankkinut 7.5.1984 ja osan ndiden osak-
keiden perusteella osakepddoman korotuksen
yhteydessd 1986 sekd osan mainitun osakepai-
oman korotuksen yhteydessia ostamiensa mer-
kintdoikeuksien perusteella. A:n merkittyd op-
tiolainan hanelle oli jaanyt 9 optiolainan merkin-
tdoikeutta, jotka han oli myynyt. A aikoi lisdksi
myyda merkitsemiinsd optiovelkakirjoihin liitty-
vit optiotodistukset. Se osa niistd optiolainan
merkintdoikeuksista ja optiolainaan liittyvistd
optiotodistuksista, jotka perustuivat niihin osak-
keisiin, joiden merkintioikeuden A oli ostanut
1986 katsottiin hankituksi mainittuna ajankoh-
tana ja muilta osin merkintaoikeudet ja optioto-
distukset katsottiin hankituiksi 7.5.1984. Myyty-
jen optiolainan merkintdoikeuksien hankintahin-
tana pidettiin optiolainan merkintdan oikeutta-
neiden osakkeiden hankintahinnan sitd osaa,
joka vastasi merkintaoikeuksien luovutushinnan
ja merkintaan oikeuttaneiden osakkeiden arvoa
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luovutushetkelld. Optiotodistuksen hankinta-
menoksi katsottiin se jaannosarvo, joka saatiin,
kun optiolainan merkintihinnasta vahennettiin
velkakirjalle merkintdajankohtana kayvan koron
ja lainaehtojen perusteella laskettu kiypa arvo.
Ennakkotieto. Verovuosi 1987 ja 1988. Aines-

tys 4-3.

KHO 1999/3894

A luovutti vuonna 1994 vuosina 1990 ja 1993
hankkimansa optiolainat ja lainoihin liittyneet
optiotodistukset erikseen eri ostajille. Luovu-
tusvoiton verotus toimitettiin siten, ettd optio-
todistusten ja optiolainojen myyntihintojen yh-
teismaarastd vahennettiin lainojen merkintihin-
nat, jolloin verotettavaksi luovutusvoitoksi
muodostui | 137 982 markkaa. Verotuksen oi-
kaisulautakunta, joka alensi verotettavan luovu-
tusvoiton maaran 768 307 markkaan, laski op-
tiolainojen ja optiotodistusten luovutusvoitot
erikseen siten, ettid optiotodistusten hankinta-
menona vihennettiin 30 prosenttia. Lidninoi-
keus kumosi oikaisulautakunnan paatoksen ja
saattoi toimitetun verotuksen voimaan. Korkein
hallinto-oikeus katsoi, kun optiolainat ja optio-
todistukset luovutettiin erikseen eri ostajille,
ettd optiolainojen hankintamenona tuli vahentaa
lainojen kaypa arvo niitd liikkeelle laskettaessa ja
optiotodistusten luovutusvoittoa laskettaessa
luovutushinnasta tuli hankintamenona vahentdd
tuloverolain 46 §n | momentissa tarkoitettu
vahimmadismaard 30 prosenttia. Korkein hal-
linto-oikeus kumosi laaninoikeuden paatoksen
ja saattoi verotuksen oikaisulautakunnan paa-
toksen voimaan. Verovuosi 1994.

KVL 1995/59

Osakeannissa sijoittajalla oli oikeus merkita si-
joitusyksikoitd, jotka sisélsivit osakeyhtion
osakkeen, optiovelkakirjan ja optiotodistuksen.
Sijoitusyksikon hankintameno oli 82,50 mark-
kaa. Tastd maarastd optiovelkakirjan nimellis-
arvo 10 pennia kirjattiin annin jarjestineen yh-
tion kirjanpidossa optiolainavelaksi ja loppuosa
82,40 markkaa omaksi padomaksi. Optiovelka-
kirja ja optiotodistus eivit olleet erikseen luo-
vutettavissa. Osakeannin jilkeen osake oli luo-
vutettavissa erillidn optiovelkakirjasta ja optio-
todistuksesta. Kuudella optiotodistuksella saat-
toi merkitd yhden annin jarjestaneen osakeyhti-

on osakkeen 92,60 markan hinnalla 28.6.1996
mennessa. Merkinnan yhteydessa optiovelkakir-
jojen padoma-arvot (6 x 10 pennid) hyvitettiin
merkintdhintaa vastaan. Jos optiotodistusta ei
kaytetty mdirdaikaan mennessd, yhtié maksoi
velkakirjan padoman 10 pennii takaisin viimeis-
tdan 1.7.1996. Koska optiovelkakirja ja optioto-
distus eivit olleet luovutettavissa erikseen, nii-
den yhteisend hankintamenona pidettiin 10 pen-
nid ja osakkeen hankintamenona 82,40 markkaa.
Verovuosi 1995 ja verovuosi 1996.
Vakioidut optiot ja termiinit

Optiot TVL:a sovellettaessa

KHO 1999/2410

Verovelvollinen, joka oli harjoittanut kauppaa
FOX-optioilla, josta hianta oli verotettu tulove-
rolain mukaan, oli asettanut korioptioita, jotka
olivat rauenneet. Verovelvollisen option asetta-
jana saamaa preemiota pidettiin omaisuuden
luovutuksesta saatuna tulona, josta voitiin va-
hentdd tuloverolain 46 §n | momentin mukai-
nen hankintameno-olettama. Ainestys 4-1. Ve-
rovuosi 1994.

KVL 1989/231

Tulo- ja varallisuusverolain mukaan verotetta-
van yksityishenkilon A:n korioption ja osakeop-
tion asettajana saama preemio oli A:n veron-
alaista tuloa silta verovuodelta, jonka aikana
preemio oli ollut A:n nostettavissa. A:n koriop-
tion johdosta toimitettavan tilityksen yhtey-
dessd saama positiivinen suoritus otettiin huo-
mioon option luovutushintana ja A:n koriopti-
osta suorittama preemio hankintamenona A:n
satunnaista myyntivoittoa mairittiessi. A:n ko-
rioptioista saama satunnainen myyntivoitto oli
A:n option tilitysvuoden veronalaista tuloa. A
voi vahentad optioista aiheutuvan tappion tulo-
ja varallisuusverolain 72 §:ssa tarkoitetulla ta-
valla vain sellaisesta omaisuuden luovutuksen
samana verovuonna tuottamasta voitosta, joka
otettiin huomioon satunnaista myyntivoittoa
maarattaessa. Option raukeamisesta aiheutuvaa
tappiota A ei voinut verotuksessaan viahentda.
Jos A oli osto-option asettajana tai myyntioption
ostajana, osakkeet lunastamalla tapahtuvasta
osakeoption toteutuksesta A:lle tulo- ja varalli-
suusverolain 70 §:n | momentissa tarkoitetulla
tavalla muodostuva voitto oli option kohde-
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etuutena olleiden osakkeiden omistusajasta riip-
puen A:n veronalaista tuloa satunnaisena myyn-
tivoittona tai omaisuuden luovutusvoivoitona.
A:n myyntioption asettajana tai osto-option os-
tajana option toteutuksen yhteydessd osak-
keista suorittama lunastushinta oli A:n osak-
keista suorittamaa hankintahintaa. Kun osake-
optio toteutettiin option kohde-etuutena olleet
osakkeet lunastamalla, A:n optiosta saama pree-
mio ei ollut osakkeista suoritettavan kauppahin-
nan osa. Option raukeamisella ei ollut vaikutusta
A:n omistamien option kohde-etuutena olleiden
osakkeiden arvoon varallisuusverotuksessa. A:n
verovuoden lopussa omistamat optiot olivat A:n
veronalaisia varoja ja ne arvostettiin verotuk-
sessa niille tulo- ja varallisuusverolain mukaisesti
vahvistettuun verotusarvoon tai, jos niille ei ol-
lut vahvistettu verotusarvoa, niiden kdypdan ar-
voon. A:n futuurin johdosta toimitettavan tili-
tyksen yhteydessd saama positiivinen suoritus
oli sen verovuoden veronalaista tuloa, jonka
aikana suoritus oli ollut A:n nostettavissa. A:n
futuurin tilityksen yhteydessa maksama suoritus
ei ollut A:n viahennyskelpoista menoa. Futuurin
voiton tai tappion lukitseminen tietylle tasolle ei
aiheuttanut ennen futuurin erddntymispdivaa
Alle veronalaista tuloa eikd vahennyskelpoista
menoa. Verovuosi 1989.

Vakioimattomat termiinit ja CFD

KHO 1995/4337 B 522

Vakioidusta osaketermiinikaupasta termiinin
paittyessi aiheutuvaa tappiota eli maksettavaa
tilitysta ei saatu vahentdd tuloverolain 50 §:n |
momentissa (1502/1993) tarkoitettuna luovu-
tustappiona eikd 54 §:ssi tarkoitettuna padoma-
tulon hankkimisesta tai sdilyttdmisestd aiheutu-
vana menona. Sama koski vakioiduista osakein-
deksitermiineistd, korkotermiineistd, valtionob-
ligaatiotermiineistd ja valuuttatermiineistd mak-
settavia tilityksia. - Ennakkotieto vuosille 1994 ja
1995.

KHO 2003/1504

B oli verovuonna kdyttanyt N Oyj:n optio-ohjel-
man perusteella saamiaan tyésuhdeoptioita.
Optioiden kayttamiseen liittyvistd jarjestelyistd
B oli sopinut pankkiiriliilkkeen kanssa tekemal-
ladn termiinisopimuksella. Optio-oikeuksien pe-
rusteella merkittyjen osakkeiden merkintapai-

vien keskikurssien mukaan laskettu tuloverolain
66 §:n 3 momentissa tarkoitettu etu tydsuh-
deoptioiden kaytosta oli ollut 6 177 191 mark-
kaa. Solmimansa termiinisopimuksen perus-
teella B:lle oli kuitenkin kertynyt voittoa ty&suh-
deoptioiden kaytostd vain 5 231 619 markkaa.
Kun veronalaista ansiotuloa olevassa tydsuh-
deoptiossa on kysymys tyonantajan maksamasta
palkasta, ei optioedun saajan pankkiiriliikkeen
kanssa tekemalla termiinisopimuksella ollut vai-
kutusta siihen edun arvoon, joka tuloverolain
66 §:n 3 momentin mukaan on edun saajan ve-
ronalaista ansiotuloa. Kyseisestd jirjestelysta,
jolla B oli suojannut tyésuhdeoptioidensa arvoa,
aiheutunutta tappiota tai menoja ei voitu myos-
kaan pitaa tyosuhdeoptioiden kayttamisella saa-
dun palkkatulon hankkimisesta tai sdilyttami-
sestd johtuneina verotuksessa viahennyskelpoi-
sina erind. Termiinijarjestelyistd aiheutuneet
tappiot olivat B:n verotuksessa vdhennyskelpoi-
sia tuloverolain 50 §:ssa tarkoitettuina luovutus-
tappioina. Verovuosi 1998.

KHO 2005/802

Keskusverolautakunnalle tehdyn ennakkorat-
kaisuhakemuksen mukaan hakemus koski va-
luuttakauppaa vakioimattomilla johdannaisilla
eikd kauppaa kdyty sijoituspalveludirektiivissa
madritellyilla markkinoilla. Ennakkoratkaisuha-
kemuksessa kuvatussa valuuttajohdannaiskau-
pasta hakijalle syntyvaa positiivista erotusta ei
verotettu tuloverolain 45 §:n 3 momentissa tar-
koitettuna omaisuuden luovutusvoittona vaan
tuloverolain 32 §:ssd tarkoitettuna padomatu-
lona. Valuuttajohdannaiskaupasta syntyva nega-
tiivinen erotus ei ollut tuloverolain 50 §n 3
momentin | ja 2 kohdissa tarkoitettua luovutus-
tappiota, eikd muullakaan perusteella hakijan ve-
rotuksessa vahennyskelpoinen.
Ennakkoratkaisu verovuodet 2004 ja 2005

KHO 2010:74 3093

A Kavi sivutoimisesti arvopaperikauppaa ja teki
sijoituksia erilaisiin arvopapereihin ja sijoitus-
instrumentteihin  kuten  CFD-sijoitusinstru-
mentteihin (Contract for Difference, hinnane-
rosopimus). CFD on hinnanerosopimus, jolla ei
ole erddntymispdivad eikd ennalta sovittua hin-
taa, vaan sen hinnanmuutos vastaa kohdeinstru-
mentin kurssin kehitystd. Kaupankiynti CFD-
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instrumenteilla ei tapahdu julkisesti listatuilla
markkinoilla. Keskusverolautakunnan tiltd osin
lainvoimaiseksi jadneessd ennakkoratkaisussa oli
todettu, ettd A:lle tistd sopimuksesta kertyva
tulo oli tuloverolain 32 §:n mukaista padomatu-
loa. Korkein hallinto-oikeus pysytti keskusvero-
lautakunnan ennakkoratkaisun myos siltd osin
kun siind oli katsottu, ettei A:lle CFD-sopimuk-
sesta koituva meno ollut tuloverolain 54 §:ssa
tarkoitettu tulon hankkimisesta tai sailyttami-
sestd johtuva meno eikd myoskain tuloverolain
50 §:ssd  tarkoitettuna luovutustappiona tai
muuna luovutustappioon rinnastettavana tap-
piona viahennyskelpoinen. Ennakkoratkaisu ve-
rovuosille 2009 ja 2010.
Oman asunnon luovutus

Oma tai perheen vakituinen asunto

KHO 1979/2137 11 584

Asunto-osakeyhtio ei ollut vield rakentanut yh-
tidjarjestyksensd  edellyttamia  rakennuksia,
mutta omisti sanottuja rakennuksia varten oste-
tun tontin silld ostettaessa olleine vanhan hirsi-
huvilan ja talousrakennuksen kasittavine raken-
nuksineen. Kun yhtion koko osakekannan omis-
tavat puolisot olivat kdyttineet hirsihuvilaa vaki-
tuisena asuntonaan, heiddn samalla kertaa ta-
pahtuvasta koko osakekannan myynnistd saa-
maansa voittoon oli sovellettava oman asunnon
myyntivoiton verovapaussaannoksia. Ennakko-
tieto. Verovuosi 1978 ja 1979.

KHO 1981/2618 11 569

Kun puolisoiden tontille, jolla sijaitsevassa van-
hassa asuinrakennuksessa he asuivat, rakentama
uusi asuinrakennus oli rahoitusvaikeuksien
vuoksi jaanyt kesken siten, ettd rakennuksesta
oli asumistarpeisiin voitu kayttda vain hellaa ja
leivinuunia, WC:td ja autotallia sekd kytked pe-
sukone rakennuksen vesijohtoverkostoon, ra-
kennusta ei katsottu satunnaisen myyntivoiton
verotuksen kannalta kaytetyn puolisoiden
omana vakituisena asuntona. Ennakkotieto. Ve-
rovuodet 1980 ja 1981.

KHO 1981/4708 Il 573

Verovelvollinen oli henkikirjoitettu Kuusankos-
kella, jossa hanen vanhempansa asuivat omako-
titalossa. Han oli puoliksi veljensa kanssa omis-

tanut sen asuinhuoneiston hallintaan oikeuttavat
osakkeet, joka oli ollut veljesten opiskelija-
asunto Helsingissa. Verovelvollisen katsottiin
kayttineen huoneistoa yhtdjaksoisesti vahintain
vuoden ajan vilittdmasti ennen osakkeiden luo-
vutusta padasiallisesti omana vakituisena asunto-
naan. Verovuosi 1978. Adnestys 3-1.

KHO 1984/5963 Il 587

Verovelvollinen omisti osakehuoneiston ker-
rostalossa sekd eri osakkeiden perusteella sa-
massa talossa sijaitsevan autotallin. Koska auto-
tallin hallintaan oikeuttavat osakkeet olivat ol-
leet erikseen ostettavissa ja myytavissa, eivatka
ne liittyneet samassa yhtidssda jonkin tietyn
asuinhuoneiston hallintaan oikeuttaviin osakkei-
siin, ei autotallin hallintaan oikeuttavien osakkei-
den myynnistd saatuun voittoon voitu soveltaa
oman vakituisen asunnon myyntivoittoa koske-
via saannoksid. Verovuosi 1982.

KVL 1985/694

Verovelvolliset A ja B ostivat asunnon
12.6.1984. Verovelvollinen A muutti asuntoon
elokuussa 1984 ja verovelvollinen B heidin avi-
oiduttuaan kesikuussa 1985. Oman asunnon
myyntivoiton verovapautta ei voida soveltaa
B:hen ennen kuin hin on asunut asunnossa vi-
hintdan vuoden.

KHO 2007/335

Puolisot, jotka olivat Euroopan yhteisén virka-
miehid ja asuneet Luxemburgissa vuodesta 1995
lahtien, olivat 3.9.1997 ostaneet Suomesta 44
nelidmetrin suuruisen huoneiston hallintaan oi-
keuttavat osakkeet. Asuntoa oli kdytetty puoli-
soiden ja heidin perheensd lomien ja heiddn
muiden satunnaisten Suomen vierailujensa ai-
kana. Muutoin asunto oli ollut tyhijillian. Asun-
non 4.9.2001 tapahtuneeseen myyntiin ei voitu
soveltaa tuloverolain 48 §:n | momentin | koh-
dan oman asunnon luovutusvoittoa koskevaa
verovapaussaannostd, vaan luovutusvoitto oli
veronalaista padaomatuloa. Asiassa ei ollut kysy-
mys Euroopan yhteisén oikeuden tulkinnasta.
Verovuosi 2001.

KHO 2011/2729 KHO 201 1:82

Verovelvollinen oli asunut 156 neliGmetrin suu-
ruisessa liikehuoneistossa viestotietojarjestel-
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man mukaan 21.1.2002-31.8.2004 vilisen ajan
kiayttaen huoneistoa tuona aikana vakituisena
asuntonaan. Yhtidjarjestyksen mukaan yhtion
kaikki huoneistot olivat teollisuus- tai liikehuo-
neistoja. Verovelvollinen ei ollut viittanytkaan
muuttaneensa huoneistoa asuinhuoneistoksi.
Niin ollen kysymys ei ollut tilanteesta, jossa
huoneiston kayttotarkoitus olisi tosiasiallisesti
muutettu yhtidjarjestyksesta poikkeavaksi. Kor-
kein hallinto-oikeus katsoi, ettei muun huoneis-
ton kuin asuinhuoneiston hallintaan oikeutta-
vien osakkeiden luovutus voi siséltyd luovutus-
voiton verovapauden piiriin silld perusteella,
ettd verovelvollinen ilmoittaa viestotietojarjes-
telmddan merkittyjen tietojen mukaisesti asu-
neensa tillaisessa muuhun kuin asumiseen tar-
koitetussa huoneistossa sddadetyn maaraajan.

KHO 2011:102 T 3522

A oli vuonna 1996 lahjoittanut omistamansa
vuonna 1958 hankkimansa ja omana asuntona
kayttamansd omakotitalokiinteiston osuuden
tyttirelleen ja pidattanyt itselladn sen hallintaoi-
keuden. A oli vuonna 2008 luovuttanut pidatta-
mansd hallintaoikeuden tyttdrelleen 21 500 eu-
ron kauppahinnalla. Koska luovutuksen koh-
teena oli ainoastaan hallintaoikeus, luovutuk-
sesta saatuun voittoon ei voitu soveltaa oman
asunnon luovutusvoiton verovapautta koskevia
saannoksii. Verovuosi 2008. Adnestys 3-2.

Perheelld kaksi asuntoa

KHO 1976/4125

Kun verovelvollisen omistamista vierekkaisista
huoneistoista, joita ei ollut yhdistetty, toisessa
verovelvollinen huolehti, huoneistoja ei pidetty
yhtena huoneistona.

KHO 1979/1990 Il 583

Puolisoiden 1.11.1972 ostamaa omakotitaloa,
josta mies oli puolisoiden 6.11.1974 tuomitun
asumuseron jilkeen oikeuden paitéksen nojalla
muuttanut pois 30.11.1974, oli siitd ldhtien ja
4.3.1976 tuomitun avioeron jilkeenkin kaytetty
vaimon ja tdmén huoltoon uskottujen puolisoi-
den lasten asuntona aina talon 23.11.1978 ta-
pahtuneeseen myyntiin saakka. Miehen osuu-
teen myyntivoitosta sovellettiin oman asunnon

myyntivoiton verovapaussaannoksid. Ennakko-
tieto. Verovuosi 1978.

KHO 1980/2549

Mies oli 1.4.1976 muuttanut pois yhdessa avo-
vaimonsa kanssa 12.8.1974 ostamiensa asunto-
osakkeiden nojalla hallitsemastaan huoneis-
tosta, jota he ja heiddn yhteinen lapsensa olivat
26.9.1974 |ahtien kdyttianeet vakituisena asunto-
naan. Osakkeet oli annettu kiinteistonvalittijalle
myyntiin 28.4.1976, ja ne oli myyty 13.7.1976.
Miehen katsottiin kdyttineen huoneistoa omana
ja perheensd vakituisena asuntona vihintdan
vuoden ajan vilittdmisti ennen luovutusta. Ve-
rovuosi 1976.

KHO 1983/3094 Il 575

Verovelvollisen vaimo ja perheen toinen lapsi
olivat jatkuvasti asuneet Vaasassa rivitalohuo-
neistossa. Verovelvollisella oli 2.5.1982 alkaen
ollut tyépaikka Helsingissa, missa han ja perheen
opiskeleva toinen lapsi olivat asuneet | 1.8.1982
tehdylld osakekaupalla hankkimassaan kahden
huoneen ja keittion huoneistossa. Helsingin
huoneisto oli satunnaisen myyntivoiton vero-
tuksen kannalta verovelvollisen tai hanen per-
heensd vakituinen asunto. Ennakkotieto. Vero-
vuosi 1983.

KHO 1983/5586

Verovelvollinen on hankkinut samalta paikka-
kunnalta, missa hian asui vuokrahuoneistossa,
yksion. Tahan yksioon muutti hanen puolisonsa
asumaan. KHO poisti oman asunnon myynti-
voittoa koskevan ennakkotiedon, koska hake-
muksessa ei ollut ilmoitettu, mistd syystd puoli-
sot asuivat samalla paikkakunnalla eri asun-
noissa.

KHO 1988/1496 B 547

Hovioikeudenneuvos oli hankkinut 10.5.1983
virkapaikkakunnaltaan 26 neliometrin suuruisen
osakehuoneiston, jossa han oli asunut hovioi-
keuden istuntojen ajan, saanndllisesti viikottain
tiistaista torstaihin ja joskus maanantaista ldh-
tien. Muun ajan viikosta hdn oli asunut toisella
paikkakunnalla omistamassaan omakotitalossa
vaimonsa ja tyttirensi kanssa. Katsottiin, ettd
hovioikeudenneuvos oli kayttinyt osakehuo-
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neistoa vakituisena asuntonaan tulo- ja varalli-
suusverolain 21 a §:n | momentissa tarkoitetulla
tavalla. Jos han myi osakehuoneiston hallintaan
oikeuttavat osakkeet ennen 10.5.1988, osakkei-
den luovutuksesta mahdollisesti saatava voitto
ei ollut hdnen veronalaistaan tuloaan. Ennakko-
tieto. Verovuosi 1987 ja 1988.

KHO 1990/58

N:n puolisot asuvat X:std ostamalleen tontille
rakentamassaan omakotitalossa, mutta Matti N
on sdilyttanyt tyosuhdeasuntonsa Y:ssi, koska
joutuu pdivystysviikot asumaan siind. Han on
myds henkikirjoilla Y:ssd. X:ssd sijaitsevan oma-
kotikiinteistdbn myynnistd saatava luovutus-
voitto on verovapaa molemmille puolisoille
(TVL 73.1§&n | k.). Ennakkotieto. Verovuosi
1989.

KHO 1992/3032 B 520

Verovelvollisen omistamat asunto-osakkeet oi-
keuttivat hallitsemaan yhtiojarjestyksen mukai-
sia 62, 109, 27 ja 28,5 nelidmetrin suuruisia
huoneistoja. Osakkeet oli myyty 8.11.1989 ja
28.12.1989 piivityilla kahdella eri kauppakirjalla
kahdelle eri ostajataholle. Siihen nédhden, ettd
huoneistoja oli kidytetty toisiinsa yhdistettyind
verovelvollisen ja hianen perheensa vakituisena
asuntona yhtijaksoisesti vahintaan vuoden ajan
ennen osakkeiden luovutusta, huoneistojen hal-
lintaan oikeuttavien osakkeiden myynnista saatu
luovutusvoitto tulo- ja varallisuusverolain 73 §:n
I momentin | kohdan nojalla ei miltddan osalta
ollut veronalaista tuloa. Verovuosi 1989.

KHO 1993/16

Tarjoilija tyoskenteli Turussa olevassa ravinto-
lassa ja asui opiskelevine lapsineen noin 30 kilo-
metrin pddssd kaupungista omistamassaan oma-
kotitalossa. Han oli hankkinut omistukseensa
Turun kaupungin keskustassa sijaitsevan osake-
huoneiston (yksio), jota han kaytti yopyessaian
kaupungissa yovuorojensa jilkeisina 6ind, koska
julkisia liilkenneyhteyksid ei ollut. Kun hian luo-
vuttuaan tyéstd myi huoneiston, hdnen ei kat-
sottu kdyttineen huoneistoa omana vakituisena
asuntonaan eikd hanen saamaansa myyntivoittoa
siten pidetty oman asunnon myyntivoittona ve-
rosta vapaana. Verovuosi 1989.

KHO 1993/5499 B 528

Puolisoiden yhteisesti omistamaa osakehuo-
neistoa, jossa puolisoiden vilien rikkoutumisen
vuoksi tapahtuneen erillddn asumisen ajan oli
asunut mies, katsottiin vaimon verotuksessa
kdytetyn hdnen tai hdnen perheensa vakituisena
asuntona. Oman asunnon myyntivoiton verova-
paussddnndstd voitiin soveltaa vaimon myyn-
nissda saamaan voittoon. Verovuosi 1990.

KHO 2001/2050 KHO 2001:41

Vanhemmat olivat ostaneet A:n kaupungista yk-
sion, jota olivat kdyttineet asuntonaan muun
muassa perheen kaksi lasta opiskellessaan luki-
ossa A:n kaupungissa, koska vanhempien asuin-
paikkakunnalla lukio-opiskelu ei ollut ollut mah-
dollista. Vanhempi 13.12.1972 syntynyt lapsi oli
asunut huoneistossa 1.8.1988-30.7.1991 ja nuo-
rempi 5.6.1975 syntynyt lapsi 1.8.199I-
30.3.1994. Koska lapset niissd oloissa olivat
vahintadn kahden vuoden ajan asuneet huoneis-
tossa ennen tdysi-ikdiseksi tuloaan, katsottiin,
ettd huoneistoa oli kaytetty tuloverolain 48 §:n
| momentin | kohdan tarkoittamalla tavalla per-
heen vakituisena asuntona, jonka luovutuksesta
saatu voitto oli verovapaata tuloa. Verovuosi
1998. Ainestys 4-1.

KVL 1985/695

Verovelvollinen A asui alle vuoden yhdessa puo-
lisonsa kanssa omistamassaan asunnossa ennen
kuin han avioeron johdosta muutti pois asun-
nosta. Puolisoilla ei ollut lapsia. Entinen puoliso
B jai asumaan asuntoon. Jos asunto myyddan, on
puolison A osalta myyntivoitto veronalaista tu-
loa.

Muut asunnot

KHO 1977/2521 11 573

Aidin omistama osakehuoneisto oli valmistumi-
sestaan 1.7.1971 ldhtien osakkeiden myyntiin
elokuun puoliviliin 1973 saakka ollut vuonna
1950 syntyneen, naimattoman opiskelijatyttiren
asuntona. Aiti itse oli asunut huoneistossa vuo-
den 1973 tammikuun alusta myyntiin saakka eli
7,5 kuukauden ajan, asuttuaan sita ennen toisella
paikkakunnalla virkasuhteen perusteella saa-
massaan vuokra-asunnossa. Osakkeiden myyn-
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tivoitto oli didin veronalaista tuloa. Verovuosi
1973.

KHO 1990/3572

A ja hanen 4.11.1969 syntynyt tyttarensi olivat
asuneet A:n aviomiehen kanssa vuodesta 1980
lahtien miehen omistamassa omakotitalossa. A
oli 20.11.1986 ostanut omiin nimiinsd 33,5 ne-
liometrin yksion, koska A:n tytir ja aviomies
eivit olleet jatkuvien erimielisyyksien vuoksi
voineet asua Yyhteisessd asunnossa. Tytdar oli
22.11.1986 muuttanut asumaan yksioon, jossa
hén oli asunut vuoden 1989 joulukuuhun saakka.
Tytdr oli vuosina 1986-1988 opiskellut kauppa-
oppilaitoksessa. Yksio sijaitsi n. kahden kilomet-
rin padssd omakotitalosta, jossa A asui. Hake-
muksessa tarkoitetuissa olosuhteissa A:n ei ollut
katsottava kdyttineen omistamaansa asuntoa
omistusaikanaan yhtdjaksoisesti saddettyd va-
himmadisaikaa perheensd vakituisena asuntona.
Ennakkotieto. Verovuosi 1989 ja 1990.

KVL 1984/12

Hakija omisti yhdessa puolisonsa kanssa Espoon
kaupungissa asunto-osakkeen, jossa hakijan
puoliso ja lapsi asuivat. Hakija oli ostanut opis-
kelupaikkakunnalta (Kotka) asunnon, jossa han
oli asunut kesdlomaa lukuunottamatta yli vuo-
den. Opiskelupaikkakunnalla olevaa asuntoa ei
pidetty TVL 21 §n 3 momentissa tarkoitettuna
verovelvollisen tai hdnen perheensd vakituisena
asuntona.

KVL 1984/372

Kansanedustaja omisti Helsingissa huoneiston,
jossa han asui vahintddan nelja paivai viikossa
eduskunnan tydskennellessa ja muulloinkin hoi-
taessaan luottamustehtavidan. Lisdksi hdn omisti
kotikaupungissaan yhdessd puolisonsa kanssa
omakotitalon, jota he perheineen kayttivit vaki-
tuisena asuntona. Helsingin huoneisto ei satun-
naisen myyntivoiton verotuksen kannalta ollut
verovelvollisen tai hanen perheensi vakituinen
asunto. Adnestys 6-3. (Vrt. KHO 1978 11 583, ks.
luku 12, Korkomenot).

Rakennuspaikka

KHO 1989/2226

Puolisot olivat vuonna 1979 ostaneet 1691 ne-
lidmetrin suuruisen tilan, joka muodosti asema-

kaavan mukaisen tontin n:o 2. Kauppakirjalla
[1.1.1984 puolisot luovuttivat kyseisen tilan ja
silld olevan vakituisesti asuntonaan kayttamansa
asuinrakennuksen, mutta pidattivat tilasta itsel-
leen noin 1091 nelidmetrin suuruisen maira-
alan. Puolisoiden aloitteesta muutettiin tonttija-
koa siten, etti mairdalasta muodostui kaava-
tontti n:o 13. Kun puolisot 4.4.1984 luovuttivat
kaavatontin n:o |3, jolla ei ollut puolisoiden
vakinaisesti asuntonaan kayttamai rakennusta,
ei luovutukseen voitu soveltaa tulo- ja varalli-
suusverolain 21 §:n 3 momentin (803/82) oman
asunnon luovutusta koskevia sddnnoksid vaan
tontin luovutuksesta saatu satunnainen myynti-
voitto oli heidian veronalaista tuloaan. Vero-
vuosi 1984.

KHO 1989/4822

Hakija oli vuonna 1983 ostanut tontin, josta
edellisen omistajan vireille paneman tonttijaon
perusteella muodostetut tontit n:o Il ja 2.
Tontilla n:o 12 sijaitsee hakijan asuntona kayt-
tamd omakotitalo ja tontilla n:o || autotallina
kdytetty entinen navettarakennus ja talousra-
kennus. Mikdli hakija nyt yhdistdd tontit ja myy
ne, oman asunnon luovutusvoittoa koskevaa ve-
rovapaussaannésta (TVL 73.1 §) voidaan sovel-
taa vain tonttia n:o |2 vastaavaan osuuteen voi-
tosta. Ennakkotieto. Verovuodet 1989 ja 1990.

KHO 1993/3794

Puolisot olivat 14.9.1989 tehdylld kauppakirjalla
myyneet 824 nelidmetrin suuruisen tontin
[.675.000 markan kauppahinnasta. Tontilla si-
jaitsi puolisoiden omana asuntonaan kayttima
122 neliometrin suuruinen asuinrakennus. Puo-
lisot olivat ostaneet asuinkdytossa olleen ton-
tinosan 135.000 markalla vuonna 1979. Téhén
oli liitetty rakennuslain 54 §n mukaisessa
3.3.1988 pidtetyssd tontinosan lunastustoimi-
tuksessa 411 nelidmetrin suuruinen tila, jolla
sijaitsi 142 nelidmetrin suuruinen pientalo ja 24
neliometrin suuruinen talousrakennus, joista
kummastakin osa oli ollut vuokrattuna. Lunaste-
tusta tontinosasta rakennuksineen oli maksettu
291.600 markkaa. Yhdistetty tontti oli merkitty
tonttirekisteriin 12.6.1989. Verotusta toimitet-
taessa katsottiin myyntihinnasta verovapaaksi
osuudeksi verotusarvojen suhteessa se 0sa, joka
kohdistui vuonna 1979 hankittuun tontinosaan
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rakennuksineen. Veronalaisesta luovutushin-
nasta 845.074 markasta vihennettiin ei-asuin-
kiaytossa olleeseen tontinosaan kohdistuneet
todelliset hankintakustannukset eli lunastuskor-
vaus ja leimavero. Niin saatu satunnainen myyn-
tivoitto 535.979 markkaa jaettiin puolisoiden
kesken verotettavaksi puoleksi kummankin
puolison tulona. Laaninoikeus hylkasi puolisoi-
den valituksen, jossa he olivat vaatineet koko
kiinteiston myyntia arvosteltavaksi omassa vaki-
tuisessa asuinkdytossa olleen kiinteiston luovu-
tuksena tai myyntivoiton ainakin alennettavaksi
kummankin osalta 184 843 markkaan. Puolisot
vaativat, ettd mahdollinen veronalainen myynti-
voitto tulisi laskea siten, ettd myyntihinnasta
1.625.000 markasta vahennettidisiin 50 ja 25
prosentin hankintahintaolettamien perusteella
609.375 markkaa ja ndin saadusta erotuksesta
otetaisiin huomioon veronalaisena myyntivoit-
tona vain vuonna 1988 lunastetun kiinteiston
osa. Ladninoikeus mairitteli veronalaiseksi luo-
vutusvoitoksi 784.608 markkaa ottaen huo-
mioon verotusarvojen sijasta tontinosien koko-
eron seka tonteilla sijaitsevien rakennusten ar-
vot sellaisina kuin ne oli médritelty tontinosan
lunastustoimituksessa. Ladninoikeus vihensi ve-
ronalaisesta luovutusvoitosta ei-asuinkdytossa
olleeseen tontinosaan kohdistuneet todelliset
hankintakustannukset, jolloin puolisoiden kes-
ken jaettavaksi veronalaiseksi satunnaiseksi
myyntivoitoksi jai 462.334 markkaa. KHO py-
sytti ladninoikeuden padtoksen. Verovuosi
1989.

KHO 1994/4291

Puolisot ostivat 18.1.1985 X:n kaupungissa si-
jaitsevan tilan silla olevine rakennuksineen
570.000 markalla. Tilalla olevaa omakotiraken-
nusta kdytettiin puolisoiden asuntona. Tila si-
jaitsi asemakaava-alueella, ja kaupunginhallitus
hyvaksyi tilalle tonttijaon 8.6.1987. Tonttijaossa
tilan alue kisitti kaksi tonttia n:ot 18 ja 19 siten,
ettd omakotitalo oli tontilla n:o 19. Tilalle ei
ollut suoritettu tontinmittausta, kun puolisot
myivat tilan 28.11.1989 1.800.000 markalla.
Verotusta toimitettaessa katsottiin, ettd
oman asunnon luovutusvoiton verovapaussaan-
nostd voitiin soveltaa vain tonttijaon mukaiseen
tonttiin n:o 9. Satunnaista myyntivoittoa maa-
rittiessd  maapohjan  arvoksi  katsottiin
1.600.000 markkaa. Maapohjan arvosta vahen-

nettiin hankintahintaolettamana 50 prosenttia ja
jaljelle jaanyt summa jaettiin tonttien pinta-alo-
jen suhteessa, jolloin kummankin puolison sa-
tunnaiseksi myyntivoitoksi muodostui 170.106
markkaa. LO hylkdsi puolisoiden valituksen,
jossa vaadittiin oman asunnon luovutusvoiton
verovapaussdannostd sovellettavaksi koko kiin-
teiston luovutukseen. KHO pysytti ldaninoikeu-
den paatoksen muutoin mutta alensi satunnai-
sena myyntivoittona kummankin puolison tu-
loon lisatyn maaran |12.600 markkaan. Tontti-
jaon mukaisen tontin n:o |8 osuudeksi kauppa-
hinnasta voitiin verotusarvojen suhteessa kat-
soa 563.000 markkaa, josta ~maarasta
hankintahintaolettaman vihentimisen jilkeen
veronalaista satunnaista myyntivoittoa oli 80
prosenttia eli 225.200 markkaa. Mainittu maara
jaettiin tasan puolisoiden kesken. Verovuosi
1989.

KHO 1995/1010

Puolisot olivat vuonna 1987 myyneet vuodesta
1980 omana asuntonaan kadyttamansa rakennuk-
sen ja tontista 525 nelimetrin suuruisen maa-
raalan A:lle ja B:lle ja loppuosa tontista eli 468
nelidmetria oli jadnyt heille itselleen. Myydysta
madridalasta oli muodostettu tontti n:o |6. Puo-
lisoille jadneestd tontinosasta oli muodostettu
tontti n:o 15, johon he olivat aikoneet rakentaa
talon omaan asumiskadyttéon. Hankkeen rauet-
tua puolisot olivat vuonna 1988 myyneet tontin
samoille ostajille eli A:lle ja B:lle, ja kysymyksessa
olevista tonteista oli muodostettu uudelleen
yksi tontti n:o |7. Koska viimeksi mainitulla
kaupalla oli myyty pelkka tontti ilman silld olevaa
asuinrakennusta, luovutukseen ei voitu soveltaa
oman asunnon luovutusvoiton verovapautta
koskevaa sainnosti, vaan tontin luovutuksesta
saatu satunnainen myyntivoitto oli puolisoiden
veronalaista tuloa. Verovuosi 1988.

KHO 1999/4286

Kuolinpesan osakkaat myivat erdiden osakkai-
den osalta sdaddetyn kahden vuoden ajan omana
vakituisena asuntonaan kdyttimansa rakennuk-
sen ja sen rakennuspaikan, | 145 m2:n suuruisen
maarekisteritilan, kahdella verovuonna tehdylla
kaupalla siten, ettd kantatila, médirdalan pidatta-
misen jilkeen 518 m2:n suuruisena, rakennuksi-
neen myytiin 15.8.1996 ja piditetty méairaala
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630 m2 20.8.1996. Katsottiin, ettd kahdella kau-
palla myynnille ei tapauksessa voitu antaa sel-
laista merkitystd, etteikdé myos 630 m2 suurui-
nen maaraalan myynti olisi ollut siltd osin kuin
osakkaiden osalta asumisaikaa koskeva edellytys
tdyttyi oman asunnon luovutusvoiton verova-
pauden piirissd. Verovuosi 1996.

KHO 2003/2789

Puolisot olivat 29.10.1999 myyneet yhteisesti
omistamastaan 1271 m2:n suuruisesta tontista
numero 3, 24.9.1999 tehdyn tonttijakoehdotuk-
sen mukaisen osan 2, 600 m2:n suuruisen maa-
rdalan ja silld sijaitsevan heiddn vakituisena asun-
tonaan kdyttdmansd rakennuksen. Loppuosan
tontista numero 3, eli tonttijakoluonnoksen
mukaisen osan |, 671 m2 puolisot olivat
30.11.1999 myyneet eri ostajalle. Kun otettiin
huomioon, ettd molemmat kaupat oli tehty noin
kuukauden kuluessa ja saman verovuoden ai-
kana ja ettd madrdalat olivat myytdessa muodos-
taneet yhtend rekisteriyksikkond olleen kaava-
tontin, korkein hallinto-oikeus katsoi, etta myos
671 m2:n suuruisen midrdalan luovutuksesta
saatuun voittoon oli sovellettava tuloverolain
48 §n | momentin | kohdan oman asunnon
luovutusvoiton verovapautta koskevaa sddn-
nostd. Verovuosi 1999.

KHO 2009/1407

Verovelvollinen oli verovuonna yhdessa myynyt
samoille ostajille kaksi vierekkaista kiinteistod,
jotka olivat olleet verovelvollisen asumiskay-
tossd niiden ostamisesta vuodesta 1959 lahtien.
Isommalla 2399 nelidmetrin suuruisella kiinteis-
tolla oli asuinrakennus ja talousrakennukset.
Pienempi 469 neliometrin suuruinen kiinteisto,
jolla ei ollut rakennusoikeutta, oli osa pihapiirid
kasittden puutarhaa ja kasvimaata. Vasta myyn-
nin jalkeen kiinteistdistd muodostettiin asema-
kaavan mukainen tontti. Oman asunnon luovu-
tusvoiton verovapaussdanndstd voitiin soveltaa
myos pienemman kiinteiston luovutukseen. Ve-
rovuosi 2004.

KVL 1989/621

Maanviljelija X ja puolisonsa Y olivat myyneet
koko maatilan 527 |19 markalla. Kauppakirjassa
oli sovittu, ettd kauppahinta jakautuu seuraa-
vasti: maatalousmaan osuus 52 590 markkaa,

metsien osuus 92 600 markkaa, tuotantoraken-
nusten, joiden poistamaton hankintameno vero-
tuksessa oli 64 000 markkaa osuus 178 102
markkaa, asuinrakennusten osuus 82 740 mark-
kaa, elottoman maatalousirtaimiston osuus 76
057 markkaa ja elollisen maatalousirtaimiston
osuus 45 030 markkaa. Maatilan luovutushinnan
verotuksessa maatilan kauppahinta jaetaan mai-
nittujen omaisuuserien kesken niiden kaypien
arvojen suhteessa. Verovuosi 1989.

Osittain omana asuntona

KHO 1979/2147

Autonkuljettaja, jota oli vuosilta 1973 ja 1974
verotettu ammattimaisesta kiinteistdjen raken-
tamis- ja myyntitoiminnasta, oli rakentanut
vuonna 1971 hankkimalleen tilalle paritalon ja
kayttianyt sen kahdesta samansuuruisesta asuin-
huoneistosta toista siihen liittyvine yhteistiloi-
neen yli vuoden ajan péiasiallisesti omana ja
perheensi asuntona paritalon vuonna 1975 ta-
pahtuneeseen myyntiin saakka. Oman asunnon
myyntivoiton verovapauden edellytysten kat-
sottiin tdyttyvan koko luovutettavan kiinteiston
osalta. Verovuosi 1975.

KHO 1981/1381 11 568

Puolisoiden omistaman omakotitalon, jossa oli
kaksi erillista huoneistoa erillisine sisddankayntei-
neen, pinta-ala oli |78 neliometria. Perheen kiy-
tossa oli 30.8.1970-30.9.1974 vilisend aikana
ollut 124 neliometria. Loppuosa 54 nelidmetrid
on ollut vuokralla. Talo on vuonna 1974 myyty
samalla kauppakirjalla kahdelle ostajalle, jotka
ovat kauppakirjassa osittaneet hinnan pinta-alo-
jen mukaisesti. Katsottiin, ettd my0s siihen
osaan myyntivoitosta, jonka on katsottava tul-
leen vuokrattuna olleesta osasta, on sovellet-
tava TOL:n 22 §n 4 mom:n sddannostd myynti-
voiton verovapaudesta.

Asunnon yhteisomistaja

KHO 1977/1789 11 571

Kiinteiston kuudesosan omistanut henkilé oli
omistukseensa perustuen asunut kiinteistolla si-
jainneessa 234 nelidmetrin asuinrakennuksessa
olleessa 75 neliometrin huoneistossa. Kun hin
oli kadyttanyt tuota rakennuksen osaa omana
vakituisena asuntonaan, hianen kiinteiston maini-
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tun murto-osan luovutuksesta mahdollisesti
saamansa voitto ei ollut, jos muut oman asun-
non myyntivoiton verovapauden saamiseksi
laissa sdddetyt edellytykset olivat olemassa, ha-
nen veronalaista tuloaan. Ennakkotieto. Vero-
vuosi 1976.

Omistus- ja asumisaika

Kaksi vuotta

KHO 1978/2119 11 569

Verovelvollinen oli asunut ostamalleen tontille
rakentamassaan rakennuksessa 1.3.1972 ldh-
tien. Han oli tehnyt 27.1.1973 julkisen kaupan-
vahvistajan vahvistaman esisopimuksen kysy-
myksessd  olevan  kiinteiston =~ myymisestd
14.3.1973 tehtdvilla lopullisella kauppakirjalla.
Kiinteisto katsottiin luovutetuksi jo 27.1.1973,
vaikka luovutuskirja verosta vapautumisen tar-
koituksessa oli tuolloin tehty esisopimuksen
muotoon. Kun verovelvollisen ei ollut katsot-
tava kdyttineen rakennusta vihintddn vuoden
ajan ennen luovutusta omana ja perheensa vaki-
tuisena asuntona, vaikka hian esisopimuksen eh-
tojen mukaan oli asunut rakennuksessa
14.3.1973 saakka, hanen sanotun kiinteiston
luovutuksesta saamansa voitto ei ollut TOL
22 §&n 4 momentin nojalla verovapaata tuloa.
Verovuosi 1973.

KHO 1984/2862 Il 584

Verovelvollinen oli 15.6.1962 ostanut omak-
seen vuokratontilla olleen rakennuksen ja kayt-
tanyt sitd jatkuvasti omana ja perheensa vakitui-
sena asuntona. Tontin vuokraoikeutta ei saanut
ilman vuokranantajan suostumusta siirtda kol-
mannelle. Tontin hian oli ostanut omakseen
8.6.1983. Jos verovelvollinen myi kiinteiston en-
nen 8.6.1984, myyntivoitto oli veronalaista tuloa
silta osin kuin se kohdistui tonttiin, mutta vero-
vapaata rakennuksen osalta. Jos myynti tapahtui
8.6.1984 tai sen jilkeen, myyntivoitto oli koko-
naan verovapaata. Ennakkotieto. Verovuodet
1983 ja 1984.

KHO 1991/60 B 534

A:n puolisot olivat vuonna 1989 purkaneet vuo-
desta 1972 omistamansa ja asumansa rakennuk-
sen. Samalle tontille he ja miehen 7.4.1990 kuol-
tua leski ja kuolinpesd rakennuttivat uutta ra-

kennusta, joka oli valmistuva vuonna [990.
Tuossa uudessa rakennuksessa puolisot tai hei-
dan lapsensa eivit lainkaan tulleet asumaan. Jos
uusi rakennus tontteineen myytiin vuonna 1990,
ei saatavaan luovutusvoittoon sovellettu lesken
eikd kuolinpesin osalta oman asunnon luovutus-
voiton verovapaussdannoksid. Ennakkotieto.
Verovuosi 1990.

KHO 1991/1869 B 532

Verovelvollinen oli ostanut asuinhuoneiston
hallintaan oikeuttavat osakkeet 9.10.1987 teh-
dylla kaupalla ja osakkeiden omistusoikeus oli
siirtynyt hanelle 28.10.1987. Han oli myynyt
osakkeet 15.7.1988 piivdtylld kauppakirjalla,
jonka ehtojen mukaan kauppahinnan viimeinen
erd maksettiin 15.11.1988 ja omistusoikeus siir-
tyi ostajalle vasta, kun kauppahinta oli kokonaan
maksettu. Kauppahinnan viimeinen era oli mak-
settu |5.11.1988. Verovelvollinen oli asunut
huoneistossa 25.10.1987 - 30.12.1988 vilisen
ajan. Kun verovelvollinen oli tosiasiallisesti hal-
linnut huoneistoa omistusoikeuden siirtymis-
ajankohtaan 15.11.1988 saakka ja vield sen jal-
keenkin, hanen katsottiin omistusaikanaan yhta-
jaksoisesti yli vuoden ajan ennen luovutusta
kayttineen huoneistoa vakituisena asuntonaan.
Myyntivoiton verovapauden edellytykset tayt-
tyivdt sen estamattd, ettd myyntisopimus oli al-
lekirjoitettu jo 15.7.1988. Verovuosi 1988. Sa-
moin D:115/3/91

KHO 1996/1155

Puolisot olivat ostaneet asuntohallituksen hy-
vaksymdsta hinnasta uudisrakennuksen asuin-
huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet
17.2.1988 piivitylla asunto-osakkeiden ostoso-
pimuksella. Ostosopimuksen mukaan osakkei-
den kauppahinnan viimeisen maksuerdn eri-
paiva oli ollut 30.9.1988. Ostosopimuksen eh-
don mukaan osakkeiden omistusoikeuden siir-
tymisen ja osakekirjojen osakkaille luovuttami-
sen edellytyksena oli muun muassa, etti asunto-
hallitus oli antanut yhtién rahoitussuunnitelman
tarkistuspaatoksen. Omistusoikeus osakkeisiin
oli siirtynyt puolisoille 30.3.1990. He olivat kui-
tenkin kdyttineet huoneistoa omana vakituisena
asuntonaan 28.12.1988 lukien 7.1.1991 saakka,
jolloin he olivat myyneet huoneiston hallintaan
oikeuttavat osakkeet. Niissd oloissa asunto-
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osakkeiden luovutuksesta saatu voitto oli oman
asunnon luovutusvoittona puolisoiden verova-
paata tuloa. Verovuosi 1991. Ks. myés KHO
1991-B-532.

KVL 1987/339

A oli 13.5.1986 ostanut Asunto Oy B:n osak-
keet, jotka oikeuttavat yhtion omistamassa ra-
kennuksessa sijaitsevan 35 nelimetrin suurui-
sen asuinhuoneiston hallintaan. A oli muuttanut
huoneistoon 2.6.1986. Rakennus, jossa asunto
sijaitsi, oli kokonaan palanut 5.3.1987. Tulo- ja
varallisuusverolain 21 a§n | momentin mu-
kaista verovapautta ei voida soveltaa, ennen
kuin A on kayttanyt Asunto Oy B:n vuonna 1988
valmistuvassa uudessa rakennuksessa olevaa
huoneistoa yhtijaksoisesti vahintdan vuoden
ajan ennen luovutusta omana tai perheensa va-
kituisena asuntona. Verovuosi 1988.

Tilapdinen poissaolo

KHO 1981/4392 11 572

Puolitoista vuotta kestineen ulkomailla tyos-
kentelyn aikana hakija oli kayttanyt Suomessa
omistamaansa asuntoa loma-aikoina noin kolme
kertaa vuodessa. Asunnon katsottiin olleen ha-
nen kdytoéssaan TVL 21 §:n 3 momentissa tarkoi-
tetulla tavalla myds ulkomailla oleskelun aikana.

KHO 1983/4191 11 574

Verovelvollinen oli 31.12.1979 ostanut osake-
huoneiston, johon han perheineen oli muutta-
nut asumaan. Ty6komennuksen vuoksi hin itse
oli 30.4.1980 muuttanut Hondurasiin, jonne ha-
nen perheensi oli seurannut hanti kesa-heina-
kuun vaihteessa 1980. Verovelvollinen ja hianen
perheensd olivat asuneet huoneistossa lomail-
lessaan Suomessa ajalla 14.6.- 22.8.1981. Muun
ajan huoneisto oli ollut tyhjand ja heidan kdyt-
toonsd varattuna, lukuunottamatta aikaa 10.7.-
20.11.1980, minka se oli ollut vuokralle annet-
tuna. Huoneistoon asumaan verovelvollinen
perheineen palasi I.1.1983. Katsottiin, ettd huo-
neistoa ei ollut ennen |.1.1983 vihintdan vuo-
den aikaa kdytetty verovelvollisen tai hidnen per-
heensa vakituisena asuntona. Ennakkotieto.

KHO 1984/1951

Puolisot olivat ostaneet Turusta asunnon ja
muuttaneet siihen asumaan 1.6.1983. Mies sai

uuden tydpaikan Jyvaskyldstd, missd han asui
tyosuhdeasunnossa. Vaimo siirtyi Jyvaskylaan
asumaan ditiyslomansa alettua 26.11.1983.
Tuona aikana Turun asunnon, joka oli varattuna
puolisoiden kayttdon, ei katsottu olevan heidan
kaytossdan TVL:n 21 §n 3 mom:ssa tarkoitet-
tuna vakituisena asuntona.

KHO 1985/5801 1l 587

Suomen ulkomaanedustuksen palveluksessa
oleva toimistovirkailija oli 20.7.1983 ulkomailla
ollessaan ostanut asunto-osakeyhtion osakkeet,
jotka oikeuttivat hallitsemaan 56 neliometrin
suuruista huoneistoa. Huoneisto oli ollut aluksi
tyhjana, jolloin virkailija oli kdyttanyt sita lomil-
laan muutamia paivid kaksi kertaa vuodessa ja
sitten asunto oli annettu vuokralle 1.4.-
30.11.1985 viliseksi ajaksi. Virkailijan tarkoituk-
sena ei ollut ryhtyd kdyttdmdan huoneistoa
omana vakituisena asuntonaan Suomeen palat-
tuaan. Katsottiin, ettd huoneistoa ei ollut kay-
tetty omistusaikana yhtdjaksoisesti vahintain
vuoden ajan ennen syksylla 1985 suunniteltua
luovutusta virkailijan vakituisena asuntona tulo-
ja varallisuusverolain 21 §:n 3 momentissa tar-
koitetulla tavalla, vaan luovutukseen oli sovellet-
tava tulo- ja varallisuusverolain 21 §n | momen-
tin satunnaista luovutusvoittoa koskevia sdan-
noksia. Ainestys 4-1. Ennakkotieto. Verovuosi
1985 ja 1986.

KHO 1989/3051

Verovelvollinen oli 15.3.1988 ostanut K:n kau-
pungista olevan As Oy X:n osakkeet, jotka oi-
keuttivat hallitsemaan kahden huoneen ja keit-
tion huoneistoa. Verovelvollinen oli muuttanut
huoneistoon jo |.1.1988. Han oli opiskellut J:n
kaupungissa 1.9.1988 lukien, mutta tilléinkin
han oli ollut K:n kaupungissa viikonloppuisin.
Verovelvovolinen oli siten kadyttanyt Kin kau-
pungissa olevaa huoneistoa omana vakituisena
asuntonaan vihintddn vuoden ajan siten kuin
TVL 73 §:ssd tarkoitetaan. Ennakkotieto. Vero-
vuosi 1989.

Alle kaksi vuotta

KHO 1985/5126 11 586

Verovelvollinen, joka oli yhdessid puolisonsa
kanssa 9.2.1981 ostanut huoneiston hallintaan
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oikeuttavat osakkeet, oli 17.11.1982 ostanut
puolisoltaan timan osuuden po. osakkeisiin seka
10.1.1983 myynyt osakkeet. Huoneisto oli ollut
puolisoiden vakituisena asuntona yhtdjaksoisesti
yli vuoden ajan ennen osakkeiden luovutusta.
Koska puolisolta ostettu osuus po. osakkeisiin
oli ollut verovelvollisen omistuksessa vahem-
man kuin vuoden ajan ennen osakkeiden luovu-
tusta, katsottiin myyntivoitto tiltd osin hinen
veronalaiseksi tulokseen. Verovuosi 1983.

Ositussaanto

KVL 1983/936

Verovelvollinen oli asunut yhdessd vaimonsa
kanssa puolisoiden yhdessd omistamassa oma-
kotitalossa vuodesta 1978 alkaen. Puolisot tuo-
mittiin  10.8.1982 avioeroon, jolloin hakijan
vaimo muutti alaikdisten lasten kanssa pois asun-
nosta. Hakija sai omistukseensa vaimon osuu-
den po. omakotikiinteistéstd suorittamalla ha-
nelle pesian ulkopuolisilla varoilla tasinkoa.
Omakotitalo oli 1.8.1982 lahtien vuokrattuna
ulkopuoliselle lukuun ottamatta hakijan asunto-
naan kdyttamad erillistd huonetta, joka oli noin
|0 prosenttia omakotitalon pinta-alasta. Hakijan
vastikkeellisesti osituksessa saamaan omakoti-
kiinteiston puolikkaaseen voitiin soveltaa oman
asunnon myyntivoiton verovapaussaannosta
vain siltd osin kuin hakija on kdyttinyt omakoti-
taloa omana asuntonaan.

Omistusmuodon muutos

KHO 1985/6059 11 588

Asunto-osuuskunta oli purettu ja sen toimintaa
jatkamaan oli vuonna 1983 perustettu asunto-
osakeyhti6. Asunto-osuuskunnan jasen merkitsi
asunto-osakeyhtiostd osakkeet, jotka oikeutti-
vat saman huoneiston hallintaan, jota han ol
31.10.1973 alkaen hallinnut osuuskunnan jase-
nyyden perusteella ja jota huoneistoa hidn oli
kdyttainyt  vakituisena  asuntonaan  aina
[5.11.1981 saakka, jolloin huoneisto oli annettu
vuokralle. Asunto-osakkeiden myynnistd ehka
saatava satunnainen myyntivoitto oli osakkaan
verosta vapaata tuloa, koska hin oli kdyttinyt
huoneistoa yli vuoden ajan omana vakituisena
asuntonaan ollessaan osuuskunnan jiasen. En-
nakkotieto. Verovuosi 1985 ja 1986.

KHO 1994/3828 B 537

Puolisoiden erottua vuonna 1978 osituksessa
kumpikin puolisoista sai heidin omistamastaan
paritalokiinteistostd huoneiston. Kumpikin oli
kayttinyt huoneistoaan omana vakituisena asun-
tonaan. Kun entinen vaimo oli halunnut myyda
huoneistonsa, oli 26.2.1993 perustettu asunto-
osakeyhti6. Mies merkitsi toisen huoneiston
hallintaan oikeuttavat osakkeet. Hin myi
16.4.1993 asunto-osakeyhtidlle omistamansa
puolet tilasta ja rakennuksesta. Jos mies myi
vuonna 1994 omistamansa osakkeet, hanen kat-
sottiin tuloverolain 48 §:n | momentin | koh-
dassa tarkoitetulla tavalla luovuttavan vahintdan
kahden vuoden ajan omistamansa sellaisen huo-
neiston hallintaan oikeuttavat osakkeet, jota han
omistusaikanaan oli yhtijaksoisesti vahintdan
kahden vuoden ajan ennen luovutusta kdyttanyt
omana tai perheensi vakituisena asuntona. Ta-
hdan kahden vuoden aikaan luettiin siten myos se
aika, jolloin mies oli asunut huoneistossa ennen
asunto-osakeyhtion perustamista. Ennakko-
tieto. Vuosi 1994. Ainestys 4-1.

Kuolinpesa ja oman asunnon luovu-
tusvoitto

Jakamaton kuolinpesa

KHO 2005/931 KHO:2005:25

Koska ensiksi kuolleen puolison perillisten ja
lesken kesken ei ollut toimitettu ositusta ennen
kuolleen puolison nimissa olleen vakituisen
asunnon myyntid, oman asunnon luovutusvoi-
ton verovapaussaannosta ei voitu soveltaa les-
ken osalta, vaikka han oli asunut puolisonsa
omistamassa asunnossa yli kaksi vuotta tamé@n
kuoleman jilkeen. Tuloverolaki 48 § | mom. | k.

KVL 1987/440

Jakamattoman kuolinpesian osakkaat leski ja
kaksi lasta olivat vaihtaneet ilman vilirahaa les-
ken ja hianen 3.5.1985 kuolleen puolisonsa yh-
dessd omistaman asuinkiinteiston toisen lapsen
omistamaan asunto-osakehuoneistoon, jossa
leski oli asunut vaihdon jélkeen yli vuoden ajan.
Kun leski ja lapset aikoivat myyda tuon asunto-
osakehuoneiston ulkopuoliselle, katsottiin les-
ken omistusoikeutta vastaava osa myyntihin-
nasta hinen verovapaaksi tulokseen. Sen sijaan
kummankin lapsen omistusoikeutta vastaava
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myyntihinnan osa oli satunnaista myyntivoittoa
koskevien sainnosten nojalla heidian veron-
alaista tuloaan. Verovuosi 1987.

KVL 1989/239

Jakamattoman kuolinpesan osakkaina olevat si-
sarukset aikoivat vuoden 1989 aikana kuolinpe-
sdd miltddn osin jakamatta myyda 23.3.1989
kuolleen isdnsd kuolinpesdaan kuuluvat isinsa
useiden vuosien ajan omistamat ja hinen vaki-
tuisena asuntonaan saman ajan olleen huoneis-
ton hallintaan oikeuttavat osakkeet. Kuolinpe-
san osakkaat eivit olleet asuneet tissa huoneis-
tossa. Jos jakamattoman kuolinpesan osakkaat
kuolinpesda miltdan osin jakamatta luovuttivat
tdmén huoneiston hallintaan oikeuttavat osak-
keet ja ottaen huomioon, ettd osakkaat eivit
olleet kdyttineet huoneistoa vakituisena asun-
tonaan tulo- ja varallisuusverolain 73 §n | mo-
mentissa tarkoitetulla tavalla, kuolinpesan luo-
vutuksesta saamaa voittoa ei ollut pidettava mai-
nitussa lainkohdassa tarkoitetun vakituisen
asunnon luovutuksesta saatuna voittona. Koska
jakamattoman kuolinpesdn osakkaat olivat saa-
neet huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet
omistukseensa vastikkeettomalla saannolla,
osakkeiden luovutuksesta saatava voitto ei ollut
kuolinpesan veronalaista tuloa satunnaisena
myyntivoittona, vaan voitto otettiin huomioon
omaisuuden luovutusvoiton madrad lasketta-
essa. Verovuosi 1989. Adnestys 7-1.

Jaettu kuolinpesa

KHO 1990/2795 B 536

Puolisoilla oli avio-oikeuden molemmin puolin
tdysin poissulkeva avioehtosopimus. He olivat
tehneet keskindisen testamentin, jonka mukaan
jommankumman puolisoista kuoltua jilkeen
eldvd sai ensiksi kuolleen kaiken omaisuuden
tdydelld omistusoikeudella. Puolisot olivat vuo-
desta 1976 lihtien asuneet kiinteistolld, jonka
mies omisti. Mies A kuoli 5.12.1985. Hinen
oikeudenomistajinaan olivat puolison B lisdksi
miehen ensimmaisestd avioliitosta olevat lapset
C, D ja E seka avioliiton ulkopuolella syntynyt
lapsi F. Lapsista F hyviksyi testamentin, mutta C,
D ja E vaativat lakiosansa kdynnistden sitd kos-
kevan riidan alioikeudessa. Jaettavaksi omaisuu-
deksi oli vaadittu kuolinpesan varallisuudesta
valtaosan muodostanut omakotikiinteisto. Pe-

sdnjakaja oli toimittanut pesdnjaon siten, ettd
leski B sai omakotikiinteiston sitd vastaan, ettd
leski maksoi C:lle, D:lle ja E:lle rahassa lakiosat.
Pesdnjaon osakkaat olivat 28.7.1989 sopineet
lesken lapsille rahassa lakiosina suoritettavista
madristd. Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettd
leski B oli saanut omakotikiinteiston vastikkeel-
lisesti siltd osin kuin han oli maksanut lakiosape-
rillisille heidan lakiosansa pesan ulkopuolisilla
varoilla ja muulta osin testamentin perusteella
vastikkeettomasti. Lesken omistusoikeus kiin-
teistoon oli vastaavasti alkanut vastikkeellisen
saannon osalta 28.7.1989 allekirjoitetusta sopi-
muksesta ja vastikkeettoman saannon osalta ha-
nen puolisonsa kuolinpaivasta 5.12.1985 lahtien.
Siltd osin kuin lesken saanto oli vastikkeellinen,
oli sitd vastaava osuus voitosta satunnaisena
myyntivoittona lesken veronalaista tuloa, jos
han myi kiinteistdn ennen kuin oli kdyttanyt sitd
vakituisena asuntonaan tulo- ja varallisuusvero-
lain 73 §n | momentin | kohdassa tarkoitetulla
tavalla yhtdjaksoisesti vahintdan kahden vuoden
ajan 28.7.1989 lahtien. Ennakkotieto. Verovuosi
1990.

KHO 1992/534

Verovelvollisten A (s. 1967) ja B (s. 1965) isd oli
kuollut 9.11.1974. Isén ja A:n ja B:n didin kesken
oli tehty avioehtosopimus. A ja B olivat kuolin-
pesin ainoat osakkaat. A ja B olivat asuneet
vanhempiensa kanssa vuodesta 1968 asuinhuo-
neistossa, jonka hallintaan oikeuttavat osakkeet
heididn isdnsd oli omistanut. Isin kuoleman jil-
keen A ja B olivat asuneet mainitussa huoneis-
tossa yhdessa ditinsd kanssa, A vuoteen 1989 ja
B vuoteen 1990. A ja B olivat suorittaneet
7.6.1990 osittaisen perinndnjaon siten, ettd mo-
lemmat olivat saaneet puolet mainitun huoneis-
ton hallintaan oikeuttavista osakkeista. -KHO
katsoi ettd sekd A ettd B olivat saaneet hake-
muksessa mainitut asuinhuoneiston hallintaan
oikeuttavat osakkeet omistukseensa 9.11.1974
kuolleen isdnsa jalkeen perintdni ja ettd he oli-
vat kdyttineet huoneistoa omistusaikanaan yh-
tijaksoisesti vahintdan kahden vuoden ajan en-
nen luovutusta omana asuntonaan. Ndin ollen,
jos A ja B luovuttivat mainitut osakkeet, osak-
keiden luovutuksesta saatava voitto oli oman
vakituisen asunnon luovutuksena heiddn vero-
vapaata tuloaan. Ennakkotieto. Verovuosi 1991
ja 1992.
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Eloonjaanyt puoliso

KHO 1998/2793

Liikkeenharjoittaja A ja myyja B olivat solmineet
avioliiton vuonna 1956. A oli kuollut 19.3.1992.
Jakamaton kuolinpesd myi seuraavana vuonna
kiinteiston, johon lainhuuto oli ollut yksin A:lla.
Myydylle kiinteistolle oli valmistunut asuinra-
kennus vuonna 1958 ja talousrakennus vuonna
1964, mitka olivat valmistumisesta ldhtien olleet
A:n ja B:n perheen vakituisena asuntona. Leski B
oli osallistunut rakennusten rakentamiskustan-
nuksiin yhdessa A:n kanssa otetulla lainalla ja
saannollisesti kodin ulkopuolella tapahtuneesta
tyoskentelystdan  saamillaan  palkkatuloilla.
Naissa oloissa katsottiin, ettd rakennukset olivat
olleet osittain B:n omistamia ja kuolinpesén luo-
vutusvoitto oli tuota omistusta vastaavalta
osalta tuloverolain 48 §:n | momentin | kohdan
nojalla verovapaata oman asunnon luovutus-
voittona. Verovuosi 1993. Ainestys 4-1.

Elinkeinotoimintana pidettava
rakentamis- ja myyntitoiminta

KHO 1980/2548 11 536

Verovelvollinen, joka oli rakennusliikettd har-
joittavan osakeyhtion osakas, oli vuonna 1973
myynyt vuonna 1968 ostamansa ja rakenta-
mansa, omana ja perheensi asuntona kdytetyn
omakotikiinteiston. Verovuonna 1975 hin oli
myynyt toisen, vuonna 1973 ostamansa ja ra-
kentamansa omassa kdytossd olleen omakoti-
kiinteiston ja muuttanut rakentamalleen kol-
mannelle kiinteistolle. Lisdksi han oli suorittanut
kiinteistonkauppoja rakennusliikkeen tarpeisiin.
Vuoden 1975 myynnin tuottama tulo katsottiin
verovelvollisen elinkeinotuloksi, eikd oman
asunnon myyntivoiton verovapaussainnoksia
siis voitu soveltaa. Ainestys 4-3.

KHO 1981/5838 Il 509

Muurarin suunnittelema, hinen vuonna 1979
ostamalleen tontille rakentamansa omakotita-
lon myynti oli vuodesta 1976 ldhtien kolmas
hdnen peruskorjaamansa tai rakentamansa ja
omana asuntonaan kdyttimansid omakotitalon
luovutus, ja muuttokin tapahtui hdnen itsensd
rakennettavaan omakotitaloon. Vuonna 1980
muurari oli osallistunut muun omakotitalon ra-

kentamiseen ja myyntiin. Hanen rakennus- ja
myyntitoimintansa oli suunnitellun myynnin
osalta elinkeinotoimintaa. Ennakkotieto. Vero-
vuosi 1981.

KHO 1981/5837 11 575

Kirvesmiestd oli verotettu neljan omakotitalon
rakennus- ja myyntitoiminnasta saadusta elin-
keinotulosta. Koska han oli vuoden 1977 huhti-
kuusta lahtien asunut vuonna 1981 myytavaksi
aiotussa omakotitalossa ja myynnin syiksi oli
esitetty perhekohtaisia perusteita, tuohon kir-
vesmiehen ensimmiiseen oman asunnon luovu-
tukseen soveltuivat TVL:n 21 §in 3 mom:n
myyntivoiton verovapaussidnndkset. Ennakko-
tieto. Verovuosi 1981.

KHO 1982/139 11 553

Kirvesmies, joka aikaisemmin oli myynyt omana
asuntonaan kayttimansa omakotitalon, aikoi
myyda yli kaksi vuotta asuntonaan kadyttimansa,
itse rakentamansa omakotitalon ja rakentaa
asunnokseen uuden talon. Saatava myyntivoitto
oli verovapaa. Ennakkotieto. Verovuosi 1981.

KHO 1983/2489 11 513

Rakennusurakoitsija oli vuonna 1977 ottanut
rakentamastaan rivitaloyhtion rakennuksesta
yhden huoneiston omaan asumiskayttdonsa, ja
asuttuaan huoneistossa vahan yli vuoden myynyt
huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet
vuonna 1978. Kysymyksessa oli ensimmainen
sellaisessa rakennuksessa sijaitsevan huoneiston
hallintaan oikeuttavien osakkeiden luovutus,
jonka han oli rakennusurakoitsijana toimiessaan
rakentanut, vaikkakin han oli vuosina 1976 ja
1977 kumpanakin myynyt omina asuntoinaan
kdyttamiensd huoneistojen osakkeet. Osakkei-
den myyntivoittoa pidettiin rakennusurakoitsi-
jan liilketulona. Oman asunnon myyntivoiton ve-
rovapautta ei siis voitu myontaa.

KHO 1983/4473 11 572

Leninkien ja puseroiden valmistusta ja myyntia
tyokseen harjoittava hakija oli vuonna 1977 pe-
rustajaosakkaana merkinnyt Asunto Oy A:n
osakkeet n:o 31-60, jotka oikeuttavat hallitse-
maan rakennuksia 2-4. Rakennusta n:o 2 hin oli
kayttanyt asuntonaan vahian yli vuoden. Muutet-
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tuaan vastavalmistuneeseen rakennukseen n:o
3, hdan oli taas vihan yli vuoden kuluttua
(15.12.1981) muuttanut valmistuneeseen raken-
nukseen n:o 4. Rakennuksien 2 ja 3 osakkeet han
oli myynyt. Verovelvollinen, joka oli vammautu-
nut liilkenneonnettomuudessa, aikoi luovuttaa
kaksikerroksisen rakennuksen n:o 4 osakkeet.
Katsottiin, ettd kyseessda on satunnainen luovu-
tus, josta saatava voitto ei ole veronalaista.

KHO 1983/2488 11 573

Kaupungin palveluksessa ollut, rakennustoimin-
taa paitoimensa ohella harjoittanut naimaton
rakennusinsinéori aikoi myydi itse rakenta-
mansa, omana vakituisena asuntonaan noin vuo-
den ajan ennen ennakkotietohakemuksen teke-
mistd kadyttimansd omakotikiinteiston. Kysy-
myksessa oli hanen ensimmdinen omistusasun-
tonsa. Luovutukseen sovellettiin oman asunnon
myyntivoiton verovapaussadnnoksia. Ennakko-
tieto. Verovuodet 1982 ja 1983.

KHO 1986/1088 Il 558

Kirvesmies ja hanen puolisonsa olivat vuosina
1974-1984 ostaneet ja myyneet kaksi peruskor-
jaamaansa tai rakentamaansa, omana vakituisena
asuntonaan kadyttamdiansd omakotitalokiinteis-
t6d. Kun heiddn tarkoituksenaan oli vuonna
1985 myyda vuonna 1981 ostamansa, peruskor-
jaamansa sekd omana vakituisena asuntona yli
vuoden ajan kdyttimansid omakotititalokiin-
teisto, ei luovutuksesta saatava tulo ollut veron-
alaista. Ennakkotieto. Verovuosi 1985.

KHO 1988/2289

Hakija oli rakentanut itselleen ja perheelleen
asunnoksi omakotitalon 1960 luvun alussa. Talo
oli myyty vuonna 1975, jolloin hakija perheineen
oli muuttanut itse rakentamaansa noin 200 ne-
liometrin suuruiseen omakotitaloon. Vuonna
1982 hakija oli muuttanut puolisoiden vilirikon
takia rakentamaansa vuonna 1980 valmistunee-
seen 90 nelidmetrin suuruiseen omakotitaloon.
Taman asunnon hakija oli myynyt 17.12.1984 ja
muuttanut 28.2.1985 rakentamaansa 99 neli6-
metrin omakotitaloon P:n tilalle, jonka hin oli
ostanut 13.4.1984. Vuonna 1984 omakotitalon
myynnistd saatu tulo oli ollut verovapaata oman
asunnon myyntitulona. Hakija oli huhtikuussa
1987 aloittanut ostamallaan K:n tilalla 112,5 ne-

liometrin suuruisen omakotitalon rakentami-
sen, jonka oli maara valmistua vuoden 1987
loppuun mennessi. Muutoilla hakija pyrki pa-
rempaan asumistasoon. Yuonna 1986 hin oli
urakoinut omakotitalon 260 000 markalla. Jos
hakija myi P:n tilan, oli myynnista saatava myyn-
tivoitto hdnen veronalaista elinkeinotuloaan.
Verovuosi 1987. Verovuosi 1988. Ennakkotieto.

KHO 1991/4888 B 533

Verovelvollinen oli ostanut vuonna 1981 asuin-
huoneiston hallintaan oikeuttavat osakkeet,
jotka hdan oli merkinnyt veroilmoituksessaan
ammattitoimintana harjoittamansa kiinteiston-
vilitys- ja arvopaperikaupan vaihto-omaisuuslu-
etteloon. Verovelvollinen oli ottanut osakkeet
yksityiskayttoonsa 1.1.1985 ja tulouttanut osak-
keiden hankintamenosta tehdyn aliarvostus-va-
hennyksen elinkeinotulon verottamisesta anne-
tun lain 51 §n 3 momentin mukaisesti. Verovel-
vollinen oli perheineen muuttanut kyseiseen
huoneistoon asumaan |.1.1985 ja asunut siind
yhtdjaksoisesti yli kaksi vuotta. Asunto-osak-
keet oli myyty 15.1.1987 paivitylla kauppakir-
jalla. Kun otettiin huomioon verovelvollisen
esittama selvitys asuinhuoneiston omaksi vaki-
tuiseksi asunnoksi kayttoonotosta ja se, ettei
hdn ollut itse asiassa harjoittanut kiinteistonva-
litystoimintaa vuoden 1982 jilkeen, asunto-
osakkeiden myyntiin oli sovellettava tulo- ja va-
rallisuusverolain 21 a §n oman asunnon luovu-
tusvoiton verovapautta koskevaa saannosta. Ve-
rovuosi 1987.

KHO 2008/1779, KHO:2008:54

A oli yhdessa puolisonsa kanssa ostanut suku-
polvenvaihdoksen yhteydessia vuonna 1973
maatilan vanhemmiltaan. A:n ja erdiden muiden
ranta-alueen maanomistajien toimesta oli alu-
eelle vahvistettu rantakaava, jossa A:n omista-
malle alueelle oli kaavoitettu nelja rantatonttia.
A oli rakentanut yhdelle tontille vapaa-ajan
asunnon vuosina 1992-1998. Tamidn hian oli
vuonna 2000 myynyt. Eldkkeelle siirtymisensa
jilkeen A oli alkanut rakentaa vuonna 2000
toista vapaa-ajan asuntoa tehden rakennustyon
padasiallisesti itse ja kdyttien rakentamisessa
omasta metsdstd otettua puutavaraa. Tamadn
toisen vapaa-ajan asunnon A oli myynyt vuonna
2001. A:n omistamille tonteille oli rakennettu
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tie ja ndiden rannat oli kunnostettu. Saadun
selvityksen mukaan A ei ollut taman jilkeen
myynyt itse rakentamaansa vapaa-ajan asuntoa.
A ei itse pitdnyt toimintaansa elinkeinotoimin-
tana, eika siitd ollut pidetty kirjanpitoa. Korkein
hallinto-oikeus katsoi, ottaen huomioon, ettd
A:n saama tulo oli joka tapauksessa veronalaista,
ettd kysymys ei ollut A:n elinkeinotoiminnasta
vaan toiseen vapaa-ajan asunnon myyntiin tuli
soveltaa tuloverolain luovutusvoiton verotusta
koskevia siannoksii. Ainestys 4-1. Verovuosi
2001.
Tuloverolaki 45 ja 46 §

KHO 2009/1408 KHO:2009:50

A oli ostanut yhdessda kahden muun henkilén
kanssa samansuuruisin osuuksin kiinteistoosa-
keyhti6 osakekannan 737 000 euron kauppahin-
nalla. Myyjana oli suuri suomalainen yritys. Yh-
tion omistamassa asuintalossa oli 24 huoneistoa.
Kaupan jilkeen kiinteistdosakeyhtié muutettiin
huoneistojen edelleen myynnin mahdollistami-
seksi asunto-osakeyhticksi. Huoneistosta kol-
mea remontoitiin yhteensa 9 123 eurolla. Yh-
teisomistajat myivat sitten verovuoden aikana
12 huoneistoa ulkopuolisille. Myynneista syntyi
voittoa yhteensd kolmelle osakkaalle 50 089
euroa. Vuoden 2003 lopussa yhteisomistuk-
sessa oli vield kuusi huoneistoa ja kunkin henki-
|okohtaisessa omistuksessa kaksi huoneistoa. A
oli ammatiltaan kiinteistonvilittija ja my6s muut
ostajat olivat toimineet kiinteistonvilitysalalla.
Asiassa tuli ratkaistavaksi, oliko osakkeiden
luovutuksesta saatua tuloa pidettdva A:n elinkei-
notulona vai padomatulona verotettavana luo-
vutusvoittona. Korkein hallinto-oikeus totesi,
ettd kummassakaan tapauksessa ei seuraa vero-
vapautta, vaan ratkaisulla on vaikutusta vain ve-
rotuksen tasoon, mihin vaikuttavat verovelvolli-
sen yksil6lliset olosuhteet. A ei ollut itse pitanyt
toimintaansa elinkeinotoimintana, eikd ollut pi-
tanyt siitd kirjanpitoa. Toiminta oli kasittinyt
pelkastdan julkisesti myytdvand olleen kerrosta-
lon ostamisen yhdessi kahden muun henkilon
kanssa. Kohteessa oli suoritettu vain vahaisid
vuosikorjauksen luonteisia korjauksia ja kiinteis-
ton yhtiomuotoa oli muutettu kohteen edelleen
myyntid varten. Toimintaan ei ollut liittynyt elin-
keinotoiminnalle luonteenomaista jatkuvuutta,
eikd sitd kirjanpitolakia sovellettaessa olisi pi-
detty vastoin verovelvollisen omaa kasitysta

liike- tai ammattitoimintana. Toiminnassa oli ky-
symys sijoituksesta kiinteistoon tuoton saami-
seksi luovutusvoiton ja vuokratulon muodossa.
Tallaista sijoittamista ei ollut perusteltua pitaa
elinkeinotoimintana  vastoin verovelvollisen
omaa kdsitystd, eikd asiaan voinut vaikuttaa ve-
rojarjestelman nykyinen rakenne huomioon ot-
taen sekdin seikka, ettd A oli toiminut omista-
mansa osakeyhtion puitteissa kiinteistonvalitta-
jand. Taman vuoksi korkein hallinto-oikeus kat-
soi, ettd A:n saama voitto oli verotettava tulo-
verolain luovutusvoiton verottamista koskevien
saanndsten mukaan. Verovuosi 2003.

KHO 2011/2659 KHO 201 1:79

A oli yhdessi B:n kanssa ostanut vuonna 2003
erailtd siatiolta 2/3 madrdosan kiinteistostd ja
silld olevista kolmesta rakennuksesta kaksi pe-
rustettavan yhtion lukuun. Rakennuksissa oli yh-
teensd 4| asuinhuoneistoa. A ja B olivat otta-
neet pankista lainan ja perustaneet asunto-osa-
keyhtion. Tontin kadyttotarkoitusta oli muutettu
kaavamuutoksella. Huoneistojen muutos- ja sa-
neeraustyot oli tehnyt ulkopuolinen rakennus-
liike. A oli vuonna 2004 myynyt neljan asuinhuo-
neiston hallintaan oikeuttavat osakkeet ja loput
22 asuinhuoneistoa vuonna 2005. Kun otettiin
huomioon hankkeen koko ja siihen sijoitettujen
varojen maira sekd se, ettd A oli ollut aktiivisesti
vaikuttamassa toimiin, kuten asunto-osakeyhti-
on perustaminen, kaavoituksen muuttamisen
tarve, kiinteistdn muutos- ja saneeraustyot seka
niihin liittyva suunnittelu ja rakennusluvan hake-
minen, joilla oli mahdollistettu kiinteiston huo-
mattava arvonnousu, A:n asunto-osakkeiden
luovutus oli hdanen elinkeinotoimintaansa, josta
saatu tulo tuli verottaa elinkeinotulon verotta-
misesta annetun lain mukaisesti. A:n valitus hy-
lattiin.

Sukupolvenvaihdosluovutukset

KHO 1999/208|

Verovelvollisen didin kuoltua 14.11.1991 timan
kuolinpesdan kuuluvalla maatilalla oli harjoitettu
maataloutta kuolinpesan lukuun 19.1.1993
saakka, jolloin toimitetussa perinndnjaossa yksi
kuolinpesdn osakkaista lunasti verovelvolliselta
ja muilta sisaruksilta ndiden osuudet maatilaan.
Maatilan osuuden luovutuksesta saatu voitto oli
verovelvollisen veronalaista tuloa, koska han ei
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itse ollut harjoittanut maatilalla maataloutta. Ve-
rovuosi 1993.

KHO 2001/5

Maataloutta harjoittaneet puolisot olivat teh-
neet maatalousyrittdjien luopumistuesta anne-
tun lain (1293/1994) mukaisen luopumistukiso-
pimuksen |.1.1996 alkaen ja vuokranneet maa-
tilansa sukupolvenvaihdostarkoituksessa pojal-
leen. Jos he luovuttavat maatilasta pojalleen ja
tdman veljelle mairialan, jolla on muun muassa
viljakuivuri, sovelletaan luovutukseen tulovero-
lain 48 §:n | momentin 3 kohdan mukaista omai-
suuden luovutusvoiton verovapautta koskevaa
sddnndsta ottaen muun muassa huomioon, etta
luovutettava middrdala kuuluu luovutushetkelld
puolisoiden omistamaan maatilaan, jonka vuok-
rauksesta saatu tulo verotetaan heidin tulonaan
maatilatalouden tuloverolain sddnndsten mu-
kaan. Ennakkoratkaisu vuosille 1999 ja 2000.

KHO 2008/2097

A oli vanhempiensa jilkeen 24.6.2003 toimite-
tun perinndnjaon yhteydessia saanut omistuk-
seensa mddrdosat kahdesta eri metsitilasta,
joista metsitiloista oli perinnonjaon jilkeen
muodostunut kiinteistéyhtyma. A oli luovutta-
nut perimansa mairiosat veljelleen 21.10.2003.
Kun otettiin huomioon A:n noin neljakuukautta
kestanyt osakkuus kiinteistdyhtymidss3, jonka
lukuun oli harjoitettu metsitaloutta, ja ettd
osakkuuden ajalta A:lle oli kertynyt metsétalou-
den puhdasta tuloa, A:n katsottiin yhtymdn
osakkaana harjoittaneen metsitaloutta tulove-
rolain 48 §:n | momentin 3 kohdan tarkoitta-
malla tavalla. Yhtymaosuuksien luovutuksesta
saatu voitto ei siten ollut A:n veronalaista tuloa.
Korkein hallinto-oikeus hylkasi veroasiamiehen
hallinto-oikeuden péaitdksesta tekemidn valituk-
sen. Verovuosi 2003.

KHO 2009/1633 KHO:2009:65

Kun A:n todellinen hankintameno ja voiton
hankkimisesta aiheutuneet kulut tuloverolain
48 §:n 5 momentin vahennys huomioon ottaen
olivat vahemmin kuin 20 prosenttia luovutus-
hinnasta, luovutushinnasta tuli luovutusvoiton
maarad laskettaessa hankintamenona vahentia
tuloverolain 46 §n | momentissa tarkoitettu

vahimmaismaara 20 prosenttia. Verovuosi 2004.
Ainestys 4-1.

KVL 1997/147

Veljekset A ja B omistivat puoliksi X Oy:n.
Osakeyhti6 oli tarkoitus purkaa selvitysmenet-
telyttd siten, ettd sen varat ja velat siirtyivat
kahdelle uudelle yhticlle. A ja B merkitsivat
kumpikin erikseen 50 prosenttia kummankin
vastaanottavan yhtion osakkeista. Jakautumi-
seen sovellettiin elinkeinotulon verottamisesta
annetun lain 52¢ §:n sddnnoksia. Jakautuvaan yh-
tioon ja sen osakkeenomistajiin sovelletaan,
mitd EVL 52b §:ssd on sdadetty sulautuvasta yh-
tiostd ja sen osakkeenomistajista. Osakkeiden
vaihtamista vastaanottavan yhtion osakkeisiin ei
pidetd sen mukaan osakkeiden luovutuksena.
Taman on katsottu oikeuskdytanndssa merkin-
neen mm. sitd, ettd vastaanottavan yhtion osak-
keiden hankinta-aikana pidetddn sulautuvan yh-
tion osakkeiden hankinta-aikaa. Taman vuoksi
myds yhtion jakautuessa vastaanottavan yhtion
osakkeiden omistusaika laskettiin jakautuneen
yhtion osakkeiden hankinta-ajan perusteella.
A:n ja B:n oli tarkoitus vaihtaa edelld kuvatulla
tavalla saamansa osakkeet niin, ettd eri toimi-
aloilla toimivien yhtididen omistus eriytyi heidan
keskenddn. A ja B olivat omistaneet X Oy:n
osakkeet vuodesta 1982. Koska luovutuksen
kohteena oli yli 10 prosentin omistusosuus, luo-
vuttajat olivat veljeksid ja omaisuus oli saatu yli
10 vuotta sitten, kyseessi oli tuloverolain 48 §:n
2 momentin 3 kohdan mukainen verovapaa luo-
vutus. Verovuosi 1997 ja verovuosi 1998.

KHO 2010/928 KHO 2010:24

A oli ollut isdansd kuolemasta 15.9.1972 ldhtien
isdn kuolinpesian osakkaana. Kuolinpesdan kuu-
luvalla metsitilalla oli harjoitettu metsétaloutta
kuolinpesén lukuun 7.9.2006 saakka, jolloin suo-
ritettiin perinndnjako. Samana pdivind A myi
saamansa metsitilan puoliosuuden veljelleen.
Korkein hallinto-oikeus katsoi asettuen eri kan-
nalle kuin korkeimman hallinto-oikeuden paa-
toksessd 20.8.1999 taltio 2081, ettd kun A oli
kuolinpesdn osakkaana harjoittanut metsétalo-
utta tuloverolain 48 §:n | momentin 3 kohdan
edellyttimalla tavalla, ei metsitilan osuuden luo-
vutuksesta saatu voitto ollut hinen veronalaista
tuloaan. Verovuosi 2006.
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KHO 2010/929 KHO 2010:25

A:n puolisot olivat viljelleet yli 10 vuoden ajan
omistamaansa maatilaa. He olivat lopettaneet
oman maatalouden harjoittamisen vuonna 1995,
minka jalkeen pellot oli vuokrattu ulkopuoliselle
viljelijille. Pellosta saatu vuokratulo oli vero-
tettu maatilatalouden tuloverolain mukaan.
Vuonna 2004 maatilasta oli tehty sukupolven-
vaihdosluovutus, jossa ostajina olivat A:n puoli-
soiden tytdr ja hianen aviopuolisonsa. Hallinto-
oikeus katsoi, etta tuloverolain 48 §:n | momen-
tin 3 kohdan sddnndstd luovutusvoiton verova-
paudesta voitiin pellon osalta soveltaa. Sdannds
ei edellyttinyt, ettd luovuttajan on harjoitettava
aktiivisesti maataloutta juuri ennen luovutusta.
Korkein hallinto-oikeus ei Veronsaajien oikeu-
denvalvontayksikon valituksesta muuttanut hal-
linto-oikeuden paatosta. Verovuosi 2004.

KHO 2011/509

A oli lahjoittanut omistamansa osakeyhtion
osakkeet pojalleen B:lle ja pidattanyt itselleen
oikeuden osakkeiden tuottamaan osinkoon.
Myohemmin A oli myynyt osakkeiden osinko-
oikeuden B:lle. Osinko-oikeuden luovutuksessa
ei ollut kysymys sellaisesta osakkeiden luovu-
tuksesta, jota tarkoitetaan sukupolvenvaihdos-
luovutuksia koskevassa tuloverolain 48 §:n |
momentin 3 kohdassa. Verovuosi 2005.

Pakkolunastus ja siihen rinnastettava
menettely

Pakkolunastus

KVL 1982/102

Hakijana oleva maanviljelija oli vuokrannut 3,7
hehtaarin suuruisen alueen 20 vuodeksi tie- ja
vesirakennushallitukselle tarkoitukseen, johon
valtio olisi ollut oikeutettu hankkimaan omai-
suutta pakkolunastuksella tai siihen rinnastetta-
valla tietoimitusmenettelylla. Saatuun kertakor-
vaukseen ei voitu soveltaa erdistd omaisuuden
luovutuksista saadun voiton viliaikaisesta vero-
vapaudesta annettua lakia.

Pakkolunastukseen rinnastettava
menettely
KHO 1971/4834 Il 581

Uudessa tonttijaossa oli kolme aikaisemman
tonttijaon mukaista tonttia yhdistetty yhdeksi

tontiksi. Uuteen tonttiin sisdltyvien kahden van-
han tontin omistusoikeus kuului eri henkil6lle
kuin kolmannen vanhan tontin omistusoikeus ja
viimeksi mainitun osan omistusoikeus oli jakaan-
tunut puoleksi kahden henkilon kesken. Kun
toinen viimeksi mainituista henkil6istd aikoi
myydd osuutensa uuden tontin suuremman
osan eli kahden vanhan tontin omistajalle, luo-
vutuksen katsottiin siihen nihden, ettd ton-
tinosan omistaja saattoi RakennusL 54 §:ssa sda-
detyin lunastusmenettelyin saada tontinosan
omistukseensa, tapahtuvan pakkolunastukseen
rinnastettavan menettelyn uhan alaisena eika
kaupasta ehkd saatava voitto erdistd omaisuu-
den luovutuksista saadun voiton viliaikaisesta
verovapaudesta 29.6.1961 annetun lain | §n |
momentin mukaan niin ollen ollut veronalaista
tuloa. Verovuosi 1971.

KHO 1979/362 11 581

Maanomistaja oli vuonna 1973 myynyt noin
5000 nelimetrin mairialan teollisuutta harjoit-
tavalle yhtitlle vedenottamon ja pumppaamon
rakentamiseen perustettavan jaloterdstehtaan
makeavesihuoltoa varten. Myynnin katsottiin ta-
pahtuneen sellaiseen tarkoitukseen, johon os-
taja oli oikeutettu pakkolunastukseen rinnastet-
tavalla menettelylld joko lunastamaan omai-
suutta tai saamaan sen pysyvan kdyttooikeuden,
minka vuoksi voittoa ei erdistd omaisuuden luo-
vutuksista saadun voiton viliaikaisesta verova-
paudesta annetun lain (342/61) | §:n | momen-
tin mukaan pidetty myyjan veronalaisena tulona.
Verovuosi 1973.

KHO 1985/4206 11 585

Maanomistajan tarkoituksena oli luovuttaa suo-
alue vapaaehtoisella kaupalla joko Osuuskunta
Metsiliitolle tai Metsiliiton Teollisuus Oy:lle.
Koska turvesuon pakkolunastamisesta annetun
lain (641/42) | §n | momentti koski vain tur-
peenottoon soveliaan maa-alueen kayttooikeu-
den supistamista maardajaksi, enintdan 50 vuo-
deksi, ei suoalueen omistusoikeuden luovutuk-
sen katsottu tapahtuvan eridistdi omaisuuden
luovutuksista saadun voiton viliaikaisesta vero-
vapaudesta annetun lain (342/61) | §n mukai-
sissa olosuhteissa. Sen vuoksi myynnistd ehka
saatava satunnainen myyntivoitto oli vahemman
kuin 10 vuotta ennen myyntid vastikkeellisesti
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saadun alueen osalta luovuttajan veronalaista
tuloa. Ennakkotieto. Verovuosi 1985. Verovuosi
1986. Adnestys 4-1.

KHO 1987/4439 B 573

Verovelvollinen, jolle ei ollut my&énnetty maan-
hankintalupaa ja joka sen vuoksi oli myynyt
omistamansa tilat, ei ollut ndyttinyt, ettd hanen
myymiensa tilojen ostaja olisi ollut oikeutettu
lunastamaan tai saamaan pysyvan kayttdoikeu-
den ostamiinsa tiloihin. Tilojen luovutus ei ollut
tapahtunut eridistd omaisuuden luovutuksista
saadun voiton viliaikaisesta verovapaudesta an-
netun lain (342/61) | §n | momentin tarkoitta-
malla pakkolunastukseen rinnastettavalla me-
nettelylld. Tilojen myynnistd syntynyt satunnai-
nen myyntivoitto katsottiin myyjan veronalai-
seksi tuloksi. Verovuosi [982.

KHO 1989/3546

Kyse ei ollut TVL 68.1 §:n 2 kohdassa tarkoite-
tusta lunastusuhasta, kun kiinted omaisuus myy-
dain yhtidlle, jolla on alueella kaivoslain mukai-
nen valtausoikeus. Ennakkotieto. Verovuosi
1989.

KHO 1993/45

Verovelvollinen oli myynyt vapaaehtoisella kau-
palla yhden kahdeksasosan (1/8) osuutensa ton-
tista sen jalkeen kun seitseman kahdeksasosaa
(7/8) tontista omistaneen yhtion hakemuksesta
raastuvanoikeus oli madrdnnyt tontin yhteis-
omistussuhteen purettavaksi. Verovelvollisen ei
voitu katsoa luovuttaneen kiintedd omaisuutta
tulo-ja varallisuusverolain 21 §:n | momentin |
kohdassa tarkoitetulla tavalla sellaiseen tarkoi-
tukseen, johon vastaanottajalla olisi ollut oikeus
lunastaa kysymyksessd olevan laatuista omai-
suutta tai saada sen pysyva kayttooikeus lain-
kohdassa mainitulla menettelylld. Kun kysymyk-
sessd oleva kiinted omaisuus oli ollut verovelvol-
lisen omistuksessa kymmenta vuotta lyhyem-
man ajan, osa luovutuksen tuottamasta voitosta
tuli lukea veronalaiseksi tuloksi satunnaisena
myyntivoittona. Verovuosi [988.

Pakkolunastusuhka

KHO 1977/1659 11 577 A

X oli myynyt omistamansa tontin kaupungille
asemakaavan jarjestelyja varten. Kaupanteko-

hetkelld alueella oli voimassa asemakaava, jonka
perusteella kaupungilla ei ollut lunastusoikeutta
tonttiin. Kiinteiston myyntia, joka tosin oli tehty
asemakaavanmuutoksen vireillioloaikana, ei
katsottu tehdyn pakkolunastusuhan alaisena
eikd luovutuksesta saatua voittoa pidetty erdista
omaisuuden luovutuksista saadun voiton viliai-
kaisesta verovapaudesta 29.6.1961 annetun lain
tai muullakaan perusteella verosta vapaana,
vaikka kaupungilla vireilla olevan asemakaavan
perusteella olisi ollut rakennuslain 54 §:ssa tar-
koitettu lunastusoikeus tonttiin.

KVL 1982/124

Kun X ei ole rakentamiskehoituksen saatuaan
ryhtynyt rakentamaan maaraaikana, ja kunta oli
ilmoittanut ryhtyvansd lunastustoimenpiteisiin,
X:n kunnalle tapahtuvaan myyntiin voitiin sovel-
taa eriistd omaisuuden luovutuksista saadun
voiton viliaikaisesta verovapaudesta annettua
lakia (342/61).

KVL 1992/268

Valtioneuvosto oli 17.6.1992 antanut toimioh-
jeen valtion osakasvallan kdyttimisestd voimalai-
tostoimintaa harjoittavan X Oy:n yhtidkokouk-
sessa. Toimiohjeen mukaan valtion puolesta ei
ollut estetti sille, X Oy ryhtyy hakemaan teko-
altaan ja voimalaitoksen rakentamislupaa. X Oy
oli ylimairiisessa yhtiokokouksessaan
30.6.1992 paittanyt hakea syyskuun 1992 aikana
Pohjois-Suomen vesioikeudelta tekoaltaan ja
voimalaitoksen rakentamislupaa. Maanviljelija A
oli myynyt 3.7.1992 vapaaehtoisin kaupoin van-
hemmiltaan 25.6.1986 ostamansa maatilan X
Oy:lle. Tila, jonka pinta-ala on noin 270 hehtaa-
ria, tuli olemaan vahinkoaluetta siihen kuuluvaa
metsdpalstaa lukuunottamatta. Metsdpalsta,
joka kasitti noin 16 prosenttia tilan kokonais-
pinta-alasta, ei yksinddn ollut elinkelpoinen.
Mahdollisessa pakkolunastustilanteessa A olisi
tullut vesilain 11:7 §n mukaisesti vaatimaan
myOs metsédpalstan lunastamista. Tilalla sijaitse-
vaa asuinrakennusta A oli kdyttanyt omana vaki-
tuisena asuntonaan 25.6.1986 alkaen. X Oy tulisi
vesioikeudelle tekeméssddn hakemuksessa vaa-
timaan rakentamista varten vesilain 2:7 §:n ja
2:8 §:n nojalla omaisuuden lunastuslupaa. Luo-
vutuksesta saatuun voittoon sovellettiin A:n
omana asuntonaan kayttamain asuinrakennuk-
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seen ja sen rakennuspaikan osalta TVL 73 §:n |
momentin | kohdan 2 momentin saannoksii ja
muiden tilaan kuuluvien alueiden osalta TVL
68 §:n | momentin 2 kohdan ja 69 §:n saannok-
sid. Verovuosi 1992.

KVL 1994/140

Verotusyhtyma sai koskiensuojelulain (35/87)
nojalla korvausta sen johdosta, ettd osa Kemi-
joen vesistod oli rauhoitettu siten, ettd uusien
voimalaitosten rakentamiseen ei saanut myon-
tdd lupaa. Kayttdoikeuden rajoituksesta suori-
tettavaa korvausta pidettiin yhtyman osakkai-
den tuloverolain 49 §n | kohdassa tarkoitet-
tuna osittain verovapaana luovutusvoittona.
Luovutusvoiton veronalaista mdirad lasketta-
essa luovutushinnasta vahennetdin vihintdan 80
prosenttia. Verovuosi 1993.

Luovutustappio

KHO 1978/899

Henkildauton myyntitappiota, joka oli johtunut
myynnissd olleen kiinteistdn rakennuslupaan liit-
tyvid lisaselvityksid kunnan rakennustoimistoon
vietdessd sattuneesta auto-onnettomuudesta, ei
saatu vahentad samana vuonna saadusta kiinteis-
ton satunnaisesta myyntivoitosta. Auton myyn-
titappiota ei katsottu my&skaan vihennyskelpoi-
seksi tulon hankkimisesta johtuneeksi kuluksi,
vaan sitd pidettiin vihennyskelvottomana elan-
tokustannuksena. Verovuosi 1973.

KHO 1997/2901

Verovelvollisen ja hdnen perheensd kdyttoon
hankittu henkildauto katsottiin tavanomaiseen
koti-irtaimistoon rinnastettavaksi henkilokoh-
taiseen kayttoon tarkoitetuksi omaisuudeksi,
jonka luovutuksesta syntynyt tappio ei ollut va-
hennyskelpoinen omaisuuden luovutuksesta
saadusta voitosta. Verovuosi 1994. Ainestys
3-2.

KHO 1997/3239 KHO:1997:142

Verovelvollinen oli 14.5.1993 myynyt 11.10.
1990 ostamansa asuinhuoneiston hallintaan oi-
keuttaneet osakkeet 183.000 markan tappiolla.
Huoneisto oli ollut vuokrattuna ulkopuolisille
[.11.1990-30.4.1991 ja 1.12.1992-30.4.1993.
Verovelvollinen oli kdyttinyt huoneistoa omana

ja perheensd vakituisena asuntona 5.5.1991-
30.11.1992. Huoneisto oli myyty tuloverolain
(1535/92) voimaantulon eli I.1.1993 jilkeen, jo-
ten sen luovutukseen sovellettiin tuloverolain
luovutustappion vdhennysoikeutta koskevia
sdannoksid. Niiden mukaan viahennyskelpoisena
luovutustappiona ei pidetd tappiota sellaisen
asunnon luovutuksesta, jota verovelvollinen on
kayttinyt omana tai perheensa vakituisena asun-
tona. Silld seikalla, ettd huoneistoa ei ollut endd
tuloverolain voimaantulon jilkeen kdytetty ve-
rovelvollisen tai hdnen perheensd vakituisena
asuntona, ei ollut lain soveltamisen kannalta
merkitystd. Kysymys ei myoskdan ollut luovu-
tustappion vahennysoikeutta koskevien sdan-
nosten takautuvasta soveltamisesta, koska asun-
non luovutussopimus oli tehty vasta lain voi-
maantulon jilkeen. Huoneiston luovutuksesta
syntynyt tappio ei ndin ollen ollut vihennyskel-
poinen verovuonna 1993 saadusta omaisuuden
luovutusvoitosta. Verovuosi 1993.

KHO 2000/3310 KHO:2000:71

Kalusteiden ja huonekalujen valmistusta, kaup-
paa ja asennusta harjoittavan kommandiittiyh-
tion toiminta oli ollut vuosien ajan tappiollista, ja
vastuunalaiset yhtiomiehet olivat jatkuvasti [i-
sdnneet padomapanostaan yhtiossi. Yhtiomie-
het eivit olleet viimeisen kymmenen vuoden
aikana tehneet yksityisnostoja yhtiostd. Kun lii-
ketoiminnan tervehdyttiminen ei ollut onnistu-
nut, yhtion liiketoiminta oli myyty 27.3.1998.
Vastuunalaisten yhtidmiesten tarkoitus oli pur-
kaa yhtio. Katsottiin, ettd purkaminen oli vaih-
toon rinnastettava toimenpide, jossa osuus yh-
tymassa vaihdettiin purussa saatavaan jako-
osuuteen. Vastuunalainen yhtiémies sai vahen-
tdd yhtiota purettaessa syntyvan tappion luovu-
tustappiona tuloverolain 50 §:n mukaisesti. En-
nakkoratkaisu vuosille 1999 ja 2000. Ainestys
4-1.

KHO 2002/3023 KHO:2002:80

A ei voinut vdhentdi verotuksessaan Suomessa
Espanjassa sijaitsevan kiinteiston myynnistd ai-
heutunutta myyntitappiota tddlli saamistaan
luovutusvoitoista tai muistakaan padomatulois-
taan.

KHO 2007/1942 KHO:2007:54

A oli myynyt verovuonna 2002 arvopapereita
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siten, ettd osasta myynneistd oli syntynyt luovu-
tusvoittoa yhteensi 8 673,95 euroa ja osasta
luovutustappiota yhteensa 27 554,44 euroa. Ve-
rovuodelle 2001 A:lle oli vahvistettu arvopape-
reiden myynnistd luovutustappiota |5 055,01
euroa. Verovuoden 2002 verotuksessa oli 8
673,95 euron myyntivoitosta ensin vihennet-
tavd verovuoden 2001 vahvistetusta myyntitap-
piosta verovuoden 2002 myyntivoittoa vastaava
maara eli koko myyntivoiton maari ja verovuo-
den 2002 myyntitappioksi oli vahvistettava ve-
rovuoden 2002 myyntitappio 27 554,44 euroa.
Verovuosi 2002.

KHO 2009/1498 KHO:2009:53

Henkilo A oli myynyt 17.3.2003 internetissd
toimivan pankkipalvelun kautta 2 000 kappaletta
X Oyj:n ja 500 kappaletta Y Oyj:n osakkeita.
Seuraavana paivand A oli ostanut saman maaran
X Oyjinja’Y Oyj:n osakkeita takaisin myyntihin-
taa korkeammalla hinnalla. Osakkeet olivat
porssiosakkeita, joiden vaihto oli merkittava.
Alle osakkeiden myynnistd aiheutunut tappio
voitiin verotusmenettelystd annetun lain 28 §:n
sddnnoksen estaimittd vahentdd A:n saamista
luovutusvoitoista, jotka olivat padosin syntyneet
A:n 28.4.2003 saamasta kiinteiston luovutusvoi-
tosta. Verovuosi 2003.

KHO 2011/1711 KHO 201 1:55

Asiassa esitetyn erikoistarkastuskertomuksen
mukaan osakeyhtion osakepdaioma oli mene-
tetty tilivuoden 2003 aikana. Osakeyhti6 oli ase-
tettu konkurssiin 21.4.2005. Kirsjaoikeus oli
vahvistanut 10.2.2006 yhtion konkurssipesan ja-
koluetteloehdotuksen, joka oli laadittu
31.10.2005. Konkurssipesan lopputilitys oli an-
nettu 25.5.2007. Konkurssimenettelyssi oli
maksettu vakuudettomille veloille vain 2,5 pro-
senttia saatavista. Asiassa esitetyn selvityksen
perusteella korkein hallinto-oikeus katsoi olleen
jo vuonna 2005 selvai, ettd konkurssipesasta ei
osakkeiden arvonmenetysta konkurssin vuoksi
voitiin pitdd lopullisena jo vuonna 2005 eika
vasta sitd myohempiani aikana. Niin ollen osak-
keiden arvonmenetys rinnastettiin luovutustap-
pioon, joka voitiin vdhentdd verovelvollisen
vuonna 2005 saamasta kiinteiston luovutusvoi-
tosta. Verovuosi 2005.

KVL 1996/111

A oli ostanut 30.11.1991 puolet X Oy:n osake-
kannasta 7 500 mk:n kauppahinnalla. X Oy:n
liiketoiminta oli tappiollista jo 31.12.1991 paat-
tyneen tilikauden lopussa siten, ettd yhtion oma
padoma oli menetetty. Taman vuoksi ja X Oy:n
liiketoiminnan jarjestelyiden takia A oli antanut
10.9.1992 X Oy:lle vakautettua lainaa 450 000
mk. Lainan ehtojen mukaan korot ja lyhennykset
maksetaan vasta kun yhtié on pystynyt hoita-
maan kaikki muut velvoitteensa velkojilleen ja
muille sidosryhmilleen. Laina oli merkitty yhtion
kirjanpidossa vapaaseen omaan piiomaan. Yh-
ti6 X Oy asetettiin konkurssiin 29.6.1995 ja
konkurssituomio annettiin  18.12.1995. Kun
otetaan huomioon X Oy:n taloudellinen asema
ja vakautetun lainan ehdot, X Oy:n osakkeiden
arvonmenetyksesta aiheutuvaa luovutustap-
piota laskettaessa osakkeiden hankintamenoon
luetaan osakkeiden 7 500 mk:n hankintahinnan
lisaksi A:n sanotulle yhtidlle 10.9.1992 anta-
masta oman padoman ehtoisesta osakaslainasta
se 0sa, jota A ei saa konkurssipesilti. Osakkei-
den arvonmenetyksestd johtuva luovutustappio
katsotaan syntyvan sind verovuonna, jona osak-
keiden arvonmenetystd voidaan pitdd lopulli-
sena. Arvonmenetystid voidaan pitdd lopullisena
viimeistadn silloin, kun konkurssipesédn toimitsi-
jamiehet antavat velkojienkokouksessa lopputi-
lityksen. Verovuosi 1995, verovuosi 1996, vero-
vuosi 1997, verovuosi 1998 ja verovuosi 1999.

KVL 1998/110

A oli ottanut sijoitusvakuutuksen, joka oli ker-
tamaksullinen elinikdinen sijoitussidonnainen
henkivakuutus. Vakuutuksen voimaantulopai-
vand vakuutuksenottaja voi valita, etti vakuutus-
maksu kohdistetaan yhden tai useamman rahas-
ton rahasto-osuuksiin. Vakuutus voitiin paattad
vakuutuksenottajan pyynndstd takaisinostoon.
Vakuutuksen péittyessd takaisinostoon kaikki
vakuutukseen liitetyt rahasto-osuudet lunastet-
tiin kertasuoritteisen takaisinostoarvon maksa-
miseksi. Maksettava madra oli sovellettavan ar-
vostuspdivan mukainen takaisinostoarvo. Jos
A:n ottama sijoitusvakuutus paitettiin vuonna
1998 A:n pyynnosti takaisinostoon ja vakuutuk-
seen liitettyjen rahasto-osuuksien lunastushinta
oli alhaisempi kuin rahasto-osuuksiin kohdis-
tettu vakuutusmaksu, A ei saanut vahentdd taten
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syntyvad tappiota hanen vuonna 1998 myy-
mansia omaisuuden luovutuksesta saadusta voi-
tosta. Verovuosi 1998.

KVL 1998/145

Pankki laski liikkeelle joukkovelkakirjalainan,
jota takaisin maksettaessa pankki voi lainaehto-
jen mukaisesti paattad, suorittaako se joukko-
velkakirjan haltijalle velkakirjan nimellisarvon ra-
hana vai erikseen valitun Helsingin Arvopaperi-
porssissd noteeratun yhtion osakkeina. Jos hen-
kilo A merkitsi joukkovelkakirjalainaa, ja hanelle
realisoitui joukkovelkakirjalainan erdantyessa
tappiota sen johdosta, ettd pankki lainaehtojen
mukaisesti suoritti erdapdivand vahemman kuin
lainan merkintdpdivind, A sai vdhentdd ndin syn-
tyvan tappion TVL 50 §:n | momentin saannok-
sen mukaisesti omaisuuden luovutuksesta saa-
dusta voitosta. Asiassa ei ollut merkitysta silla,
jos A:lle annettiin osakkeiden sijasta vastaava
maara rahaa, kun sovellettiin TVL 50 §n | mo-
mentin sddnnostd luovutuksesta syntyneen tap-
pion vdhentdmisestd. Mikdli A luovutti joukko-
velkakirjalainan perusteella saatuja osakkeita
vastikkeellisella kaupalla, TVL 46 §:n mukaisen
luovutusvoiton tai TVL 50 §:n mukaisen luovu-
tustappion maaraa laskettaessa osakkeiden han-
kintamenona pidettiin niiden Helsingin Arvopa-
periporssin noteerauksen mukaista arvoa, joka
oli vahvistettu lainaehtojen mukaisesti erdpai-
vand. Jos X Oy merkitsi joukkovelkakirjalainaa ja
pankki lainaehtojen mukaisesti suoritti erapai-
vand merkitsijalle lainan maksuksi lainaehtojen
mukaisen yhtion osakkeita, X Oy:n veronalaista
elinkeinotuloa joukkovelkakirjalainan erapai-
vddn kohdistuvana verovuonna oli joukkovelka-
kirjan maksuksi suoritettujen osakkeiden arvo,
joka maaraytyi Helsingin Arvopaperiporssin pai-
van noteerauksen ja lainaehtojen mukaan seka
vahennyskelpoista menoa joukkovelkakirjojen
merkintdhinta. X Opy:n saamien kohdeyhtion
osakkeiden hankintameno oli erdpdivand niiden
Helsingin Arvopaperiporssin noteerauksen mu-
kainen arvo, joka oli vahvistettu lainaehtojen
mukaisesti erdpdivana. Verovuodet 1998-2000.

KVL 2001/92

Pankki oli laskenut liikkeelle joukkovelkakirjalai-
nan.Velkakirjan emissiokurssi oli 130%. Lainalle
ei maksettu vuotuista korkoa. Takaisinmaksu-

paivand kolmen vuoden paista pankki maksoi
sijoittajalle velkakirjan nimellisarvon ja hyvityk-
sen, joka mairdytyi Dow Jones STOXX 50 SM
indeksin mukaisesti. Joukkovelkakirjalainan eh-
tojen mukaan lainaa merkittdessa oli suoritet-
tava merkintdpalkkio, jonka suuruus oli 1,5%
velkakirjan nimellisarvosta. Emissiokurssin pe-
rusteella mairaytyva merkintdhinta, joka ylitti
velkakirjan nimellisarvon, katsottiin velkakirjan
hankintamenoksi. Kun sijoittaja luovutti velka-
kirjan tai pankki maksoi takaisin velkakirjan ni-
mellisarvon, sijoittaja sai vdahentdd velkakirjan
luovutushinnasta velkakirjan hankintamenon
poistamatta olevan osan. Jos velkakirjaa luovu-
tettaessa syntyi tappiota, sijoittaja sai vahentaa
luovutustappion TVL 50,1 §:ssé tarkoitetulla ta-
valla. Sijoittaja ei saanut vahentad merkintapalk-
kiota padomatulon hankkimisesta johtuneena
kuluna, vaan palkkio oli osa velkakirjan hankin-
tamenoa. Ennakkoratkaisu vuosille 2001- 2003.
Luovutusvoiton jaksottaminen

Padsaantona kaupantekovuosi

KHO 1975/904 1 552

Kun kiinteiston ostaja oli kadonnut tietymétto-
miin ja jattanyt kauppahinnan maksamatta, myy-
jin kauppahintasaatavalla ostajalta ei ollut sel-
laista arvoa, ettd myyjad olisi voitu myyntivuo-
delta verottaa myynnistd saadusta voitosta.

KHO 1975/900 1l 550

Koska kiinteiston myyntiin tarvittiin ladninhalli-
tuksen lupa, ei satunnaisesta myyntivoitosta
voitu verottaa ennen kuin ladninhallituksen hy-
vaksyminen oli saatu.

KHO 1994/5284 B 532

Verovelvollinen oli myynyt mairdosuutensa
kiinteistostd kaupungille 13.12.1989 vahviste-
tulla  kauppakirjalla. Kauppakirjan mukaan
kauppa sitoi myyjaa heti, mutta ostajaa vasta,
kun kaupunginvaltuusto oli hyvaksynyt kaupan ja
paatds oli saanut lainvoiman, minkd jalkeen
my6s kauppahinta suoritettiin. Jos kauppaa ei
hyvaksyttdisi, kummallakaan osapuolella ei ollut
kaupan raukeamisen johdosta toista kohtaan
mitddn vaatimuksia. Kaupunginvaltuusto hyvak-
syi kaupan 10.1.1990 ja paités tuli lainvoimai-

6 LUOVUTUSVOITOT « 221



seksi. Myyjan saama omaisuuden luovutusvoitto
luettiin verovuoden 1990 tuloksi. Adnestys 4-3.

KVL 1988/569

X oli hakenut tontinosan lunastusta pakkolunas-
tuslain mukaisesti. X oli maaratty 29.9.1988 an-
netussa lunastuspaatoksessa suorittamaan ton-
tinosan omistajille A:lle ja B:lle | 773 120 mar-
kan suuruinen lunastuskorvaus, joka oli pakko-
lunastuslain mukaan suoritettava 3 kuukauden
kuluessa siitd, kun lunastuspditos oli julistettu.
Lunastuspditoksessa A:lle ja B:lle maksettavaksi
maaratty lunastuskorvaus ja heidan muutoksen-
haun johdosta mahdollisesti saamansa korvauk-
sen korotus katsottiin saaduiksi vuonna 1988 ja
korvaukset oli otettava huomioon omaisuuden
luovutusvoittoa madrittdessd vuodelta 1988
voimassa olevien TVL:n sddnnosten mukaisesti.

Kauppahinnan muutokset

KHO 1992/4641 B 523

Verovelvollinen ja hinen puolisonsa olivat
30.12.1988 luovuttaneet omistamansa yhtion
osakkeet toiselle yhtidlle 55.555.600 markan
kauppahinnasta, josta miehen osuus oli
55.000.044 markkaa. Kauppaan liittyneen ehdon
mukaan kauppahinta oli kuitenkin tarkistettava
myydyn yhtién varallisuuden perusteella kaup-
pakirjassa tarkoitettujen tilinpadtosten valmis-
tuttua. Lopulliseksi kauppahinnaksi oli 30.3.1990
tehdyn kauppakirjan tarkistussopimuksen mu-
kaan vahvistettu 68.555.600 markkaa, josta mie-
hen osuus oli 67.870.044 markkaa. Kun kauppa-
hinnan mahdollinen korotus riippui myydyn yh-
tion varallisuuden mydhemmaistd maarasti, ve-
rovelvollista voitiin vuonna 1988 verottaa vain
hanen verovuonna saamansa kauppahinnan pe-
rusteella. Verovuosi 1988. Ainestys 4-1

KHO 1994/6806 B 533

Verovelvollinen oli myynyt 26.3.1990 paivitylla
kauppakirjalla vuonna 1987 hankkimansa yhtion
osakkeet. Kauppakirjan mukaan kauppahinta
laskettiin konsernin tasesubstanssin, solmittujen
tai tilattujen urakkasopimusten projektikohtais-
ten katetuottojen sekd 31.12.1990 ja
31.12.1991 paittyvilta tilikausilta laadittavien tu-
loslaskelmien lopullisten tulosten mukaan maa-
raytyvan konsernin kauppa-arvon perusteella.

Kauppahinta maksettiin osaksi kaupanteko-
vuonna [990. Lisaksi osakkeista maksettiin lisa-
kauppahintaa kahtena kaupantekovuotta seu-
raavana vuonna 1991 ja 1992. Kun vuonna 1992
maksetun lisikauppahinnan suoritusvelvollisuus
ja suuruus ei ollut selvilld ennen kaupantekovuo-
den verotuksen pdittymistd, tdmdn osasuori-
tuksen verottamiseen kaupantekovuoden tu-
lona ei ollut perusteita. Verovuosi 1990. Aines-
tys 3-2-2.

KHO 1994/6807 B 534

Verovelvollinen oli myynyt 26.3.1990 paivitylla
kauppakirjalla vuonna 1987 hankkimansa yhtion
osakkeet. Kauppakirjan mukaan kauppahinta
laskettiin konsernin tasesubstanssin, solmittujen
tai tilattujen urakkasopimusten projektikohtais-
ten katetuottojen sekd 31.12.1990 ja
31.12.1991 paittyvilta tilikausilta laadittavien tu-
loslaskelmien lopullisten tulosten mukaan maa-
rdytyvan konsernin kauppa-arvon perusteella.
Kauppahinta maksettiin osaksi kaupanteko-
vuonna 1990. Lisaksi osakkeista maksettiin lisa-
kauppahintaa kahtena kaupantekovuotta seu-
raavana vuonna 1991 ja 1992. Koska kaupante-
kovuotta seuraavana vuonna 991 maksetun li-
sakauppahinnan suoritusvelvollisuus ja suuruus
oli selvilla ennen kaupantekovuoden verotuksen
padttymistd, tima osasuoritus luettiin satunnai-
sena myyntivoittona kaupantekovuoden tuloksi.
Sen sijaan myéhemmin vuonna 1992 suoritetun
lisakauppahinnan verottamiseen kaupanteko-
vuoden tulona ei ollut perusteita. Verovuosi
1990. Adnestys 3-2-2.

KHO 1995/294 B 524

Verovelvollinen oli myynyt 10.10.1989 tehdylla
kauppakirjalla maaraalan siten, ettd kauppahinta
riippui méirialalle rakennuskaavassa osoitetta-
van rakennusoikeuden maarastd. Hallintaoikeus
madridalaan siirtyi ostajalle 31.10.1989, jolloin ol
suoritettava kauppahintana 2.666,7 kerrosnelio-
metrin rakennusoikeutta vastaava 4.000.000
markkaa. Kunnan kaavajohtajan ja verovelvolli-
sen oman arvion mukaan maaraalalle tulevan
rakennusoikeuden mdiria oli mahdoton sanoa,
mutta jos otettiin huomioon ldhiympariston
kaava-alueille myonnetyt rakennusoikeudet, ra-
kennusoikeus olisi noin 3.500-4.000 kerrosne-
liometria. Maaraalalle vuonna 1993 vahvistetun
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kaavan mukaan rakennusoikeutta oli 3.650 ker-
rosneliometrid, jolloin lopulliseksi kauppahin-
naksi muodostui 5.475.000 markkaa.
Verolautakunnalla oli oikeus verotusta vuo-
delta 1989 toimittaessaan arvioida maarialasta
saatu kauppahinta suuremmaksi kuin kauppakir-

jassa mainittu 4.000.000 markkaa. Verovelvolli-
sen valituksesta omaisuuden luovutusvoitto kui-
tenkin alennettiin vastaamaan toteutuneen ra-
kennusoikeuden mukaan maaraytyvaia kauppa-
hintaa. Verotus 1989. Ainestys 4-1.
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7 KOROT JA OSINGOT

KORKOTULOT JA INDEKSI-
HYVITYKSET

Verovelvollisella voi olla erilaisia korkotuloja
jaindeksihyvityksia. Ne voivat olla korkotulon
lahdeveron alaisia, verovapaita, tuloveron
alaisia tai elinkeinotoimintaan tahi maatalou-
teen kuuluvia.

Korkotulo, josta on peritty lahdevero, ei
ole yleisesti verovelvollisen luonnollisen hen-
kilon eikd kotimaisen kuolinpesdn veron-
alaista tuloa. Ldhdeveron alaisen talletuksen
tai joukkovelkakirjalainan korko on tulovero-
tuksessa verovapaata myds yksityiselle elin-
keinonharijoittajalle.

Verotusmenettelylain mukainen ilmoitta-
misvelvollisuus ei koske luonnollisen henkilén
ldhdeveron alaista talletusta, joukkovelkakir-
jalainaa tai niiden korkoa. Myo&skédan verova-
paita korkotuloja ei ilmoiteta veroilmoituk-
sella.

Jos korkotulo ei ole [ahdeveronalainen eika
verovapaa, se on veronalaista padomatuloa
tuloverotuksessa. Indeksihyvitykset rinnaste-
taan veronalaisiin korkotuloihin. Elinkeinotoi-
minnan tai maatalouden tuloldhteeseen kuu-
luva korkotulo kuuluu jaettavaan yritystu-
loon, joka jaetaan ansio- ja padomatuloksi
(esim. KHO 1995/4067 B 516).

Osuuskunnan maksamiin osuuspaaoman ja
sijoitusosuuden korkoihin, sadstopankin lisa-
rahastosijoituksen korkoihin seka vakuutus-
yhtion ja vakuutusyhdistyksen takuupddoman
korkoihin sovelletaan erityissaannoksia (ks.
jaliempéana Osinkoon rinnastettavat tulot).

JALKIMARKKINAHYVITYS

Jalkimarkkinahyvitykselld tarkoitetaan jouk-
kovelkakirjan luovutuksen yhteydessa saatua
tai maksettua joukkovelkakirjan luovutusta
edeltineen koronmaksupdivan ja luovutuspdi-
van viliselti ajalta kertynyttda korkoa vastaa-
vaa hyvitysta.

Jalkimarkkinahyvitys voi kohdistua korko-

tulon lahdeveron alaiseen joukkovelkakirjalai-
naan, tuloverotuksen alaiseen joukkovelka-
kirjalainaan tai verovapaaseen joukkovelka-
kirjalainaan. Joukkovelkakirjalainaa liikkee-
seen laskettaessa joukkovelkakirjalainan osta-
jan liikkeellelaskijalle maksamaan liikkeellelas-
kupaivan ja maksupdivan valiseen
joukkovelkakirjalainan korkokannan mukai-
seen hyvitykseen voidaan myos soveltaa jalki-
markkinahyvitystd koskevia saannoksia.
Vuodesta 1994 lukien on saatu jalkimarkki-
nahyvitys veronalaista padomatuloa ja mak-
settu jalkimarkkinahyvitys padomatuloista va-
hennyskelpoista (TVL 32 § ja 54 a §).

EsIMERKKI

Suuruudeltaan 20 000 euron korkotulon ldh-
deveron alaisen joukkovelkakirjalainan era-
paivi on 1.2.2009. Joukkovelkakirjalainan
korko on 4 %. Verovelvollinen ostaa joukko-
velkakirjalainan puolen vuoden kuluttua eri-
pdivastd. Talldin hdan maksaa jalkimarkkinahy-
vitystd joukkovelkakirjan korkokannan mu-
kaisesti puolelta vuodelta kertyneestd ko-
rosta 400 euroa. Myyjille 400 euroa on tulo-
veron alaista padomatulona pidettdvad jalki-
markkinahyvitystd. Ostaja saa viahentdd
padomatuloistaan tulonhankkimismenona
maksamansa jalkimarkkinahyvityksen 400 eu-
roa. Seuraavana vuonna korkotulon lihde-
vero peritdin 800 euron suuruisesta korko-
tulosta.

MENETTELY

Luotto- ja rahoituslaitos sekd muu ammatti-
maisen arvopaperikaupan tai arvopaperien
valitystoiminnan harjoittaja on velvollinen toi-
mittamaan ennakonpidityksen suorittamas-
taan tai vdlittdmdstddn jalkimarkkinahyvityk-
sestd. Jalkimarkkinahyvitysta saavan luonnolli-
sen henkilon tai kuolinpesin ei tarvitse ilmoit-
taa veroilmoituksessaan saamaansa jalkimark-
kinahyvitysta eika siitd toimitettua ennakonpi-
datystd.  Jdlkimarkkinahyvitys  ja  siitd
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toimitettu ennakonpiditys luetaan verotuk-
sessa hyviksi vuosi-ilmoituksen perusteella.
Luotto- ja rahoituslaitos sekd muu arvopape-
rikauppaa tai arvopapereiden vilitystoimintaa
harjoittava ilmoittaa verohallinnolle pidoma-
tuloista tulonhankkimismenona vahennetti-
van jdlkimarkkinahyvityksen. Sitd vastoin muu
vdhennyskelpoinen jilkimarkkinahyvitys il-
moitetaan veroilmoituksessa.

LAHDEVERON KOHTEENA
OLEVAT KORKOTULOT

Laki korkotulon lahdeverosta (1341/1990)
koskee kotimaasta saatuja

- yleison talletusten vastaanottamiseen tar-
koitetulle tilille kotimaiseen talletuspankkiin
tai ulkomaisen luottolaitoksen Suomessa ole-
vaan sivukonttoriin, vastaavalle tilille osuus-
kunnan sidstokassaan, osuuskuntalain 21 lu-
vun 21| §:ssd tarkoitettuun lainausliikettd har-
joittavaan osuuskuntaan taikka tydnantajan
perustamaan huoltokonttoriin tehdylle talle-
tukselle maksettuja korkoja seka

- velkakirjalain (622/1947) 34 §:ssd tarkoi-
tetulle joukkovelkakirjalainalle maksettuja
korkoja, jos laina on tarjottu yleisén merkit-
tavaksi ja sitd koskeva esite on annettava Fi-
nanssivalvonnan (aik. Rahoitustarkastuksen)
tai muun Euroopan talousalueeseen kuuluvan
valtion toimivaltaisen viranomaisen hyvaksyt-
tavaksi (451/2005).

Lihdeveroa ei peritd verovapaiksi siaide-
tyistd koroista eikd korosta, joka maksetaan
jalkimarkkinoilla ns. vililuovutustilanteessa.
Lahdeveroa ei myoskdan peritd sellaiselle tal-
letukselle ja joukkovelkakirjalainalle makse-
verolain 54 d §:ssd tarkoitetun pitkaaikaissaas-
tamissopimuksen mukaisesti  sijoitettu
(1743/2009, sovelletaan vuodesta 2010).

YLEISOLLE TARJOTTU

Korkotulon ldhdeverolain 3.1 §n | kohdan
mukaan sdaanndksessi mainitut talletukset on
tehtdvd yleisolle tarjolla olevalle tilille, jotta

talletuksiin voitaisiin soveltaa kyseistd lakia.
Lain 3.1 §n 2 kohdan mukaan my6s joukko-
velkakirjan tulee olla tarkoitettu yleisén mer-
kittavaksi.

Korkotulon lihdeverolakia sovelletaan
suomalaisen koronmaksajan kotimaan mark-
kinoille liikkeelle laskemaan joukkovelkakirja-
lainan korkoon lainan liikkeelle laskupaikasta
riippumatta. Joukkovelkakirjalainaa koskeva
esite on annettava Finanssivalvonnan (aik. Ra-
hoitustarkastus) tai muun ETA-valtion toimi-
valtaisen viranomaisen hyviksyttavaksi, jotta
lahdevero koskisi niita.

Yleison talletusten vastaanottami-
seen tarkoitetut tilit

Kotimaiseen talletuspankkiin tai ulkomaisen
luottolaitoksen Suomessa olevaan sivukont-
toriin yleison talletusten vastaanottamiseen
tarkoitetulle tilille tehdylle talletukselle mak-
setut korot ovat ldhdeveron alaisia.

Tilien tiliehdot hyvaksyy ja niiden noudat-
tamista valvoo Finanssivalvonta (aik. Rahoi-
tustarkastus). Edellytyksenda pankkitalletuk-
sille maksettujen korkojen kuulumiselle Igh-
deveron piiriin on, ettd Finanssivalvonta (aik.
Rahoitustarkastus) on hyvaksynyt tiliehdot.

Varainhankintasopimukset, joiden ehdot
maaritellddn asiakaskohtaisesti, kuten ns. no-
tariaattisopimukset, eivit kuulu ldhdeveron
piiriin.

Finanssivalvonnan  hyvédksymissd tilieh-
doissa ei yleensi vahvisteta talletukselle mak-
settavan koron maarai. Siten korko voi vaih-
della esimerkiksi talletuksen suuruuden tai
ajan mukaan. Koron suuruus voi vaihdella
myOs asiakaskohtaisesti. Jos talletus tehddin
rahoitustarkastuksen hyviksymille, yleisén
talletusten vastaanottamiseen tarkoitetulle ti-
lille, sille maksettuun korkoon voidaan sovel-
taa ldhdeverolakia, vaikka koron suuruudesta
olisi sovittu kunkin asiakkaan kanssa erikseen.
Jos kuitenkin korko poikkeaa selvasti markki-
naehtoisesta korosta tai olosuhteista muuten
voidaan todeta, ettei kysymys tosiasiassa ole
korkona pidettdvastd suorituksesta vaan esi-
merkiksi palkkatulosta tai kauppahinnasta,
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menetellddn asian varsinaisen luonteen mu-
kaisesti.

Osuuskuntien sddstokassojen
maksamat korot

Osuuskuntien sadstokassojen kayttimien ti-
lien tiliehdot hyvdksyy valtiovarainministerio
Finanssivalvontaa (aik. Rahoitustarkstusta)
kuultuaan. Koron mairastd ja sen muutok-
sista padttdd osuuskunnan hallitus tilityypeit-
tdin. Hyvéksytyille tileille maksetut korot kuu-
luvat lihdeveron piiriin. Lihdeveron alaisia
eivit kuitenkaan ole esim. osuuskauppa-
lainoille maksetut korot, jotka sovitaan kusta-
kin lainasta erikseen.

Huoltokonttoritalletukset

HUOLTOKONTTORI

Huoltokonttoritoimintaa ei ole laissa maari-
telty. Kysymys on yksittdisen tyonantajan ja
tyontekijoiden vililld tapahtuvasta jirjeste-
lystd. Kadytdnndssd huoltokonttorit ovat la-
hinnd suurehkojen tyonantajien henkilokun-
nan piirissa toimivia rekisteréimattémia